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 คาํนิยาม หนา้ 1 
 

คํานิยามศัพท์ 

คาํนิยามดงัต่อไปนีÊ  ให้มีความหมายตามทีÉระบุไวใ้นเอกสารฉบบันีÊ  เวน้แต่จะกาํหนดไวเ้ป็นอยา่งอืÉน 
ตัวย่อ/คําย่อ คําเต็ม 

ก.ล.ต., สาํนกังาน ก.ล.ต. สํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ตลาดหลกัทรัพยฯ์, SET, ตลท. ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
กิจการ, บริษทั, ALPHAX บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
ประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑใ์นการทาํ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย ์เรืÉ องการ
เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
พ.ศ. 2546 (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) 

ประกาศ ทจ. 7/2552 ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนทีÉ ทจ. 7/2552  เรืÉ อง กําหนดลักษณะ
ความสัมพนัธ์หรือพฤติกรรมทีÉเข้าลักษณะเป็นการกระทาํร่วมกับบุคคลอืÉน 
(รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) 

ประกาศ ทจ. 28/2565 ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉองการอนุญาตให้บริษทั
จดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) 
(รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) 

ประกาศรับหลกัทรัพย ์ ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรืÉ อง หลักเกณฑ์
เงืÉอนไข และวิธีการพิจารณาคาํขอให้รับหุ้นสามญัหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วนเพิÉม
ทุนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ บริษทั พาย แอ๊ดไวเซอรีÉ  จาํกดั 
รายงานการประเมินมูลค่าสินทรัพย ์
โดยบริษทัผูป้ระเมินอสิระ 

รายงานการประเมินราคาทรัพย์สินของบริษัท อัลฟ่า ดิวิชัÉนส์ จํากัด โดยผู ้
ประเมินราคาอิสระบริษทั โปรสเปค จาํกดั จาํนวน 1 เล่ม ไดแ้ก่ รายงานเลขทีÉ 
036-163-66 ลงวนัทีÉ 17 พฤษภาคม 2566 

N/A Not Applicable / Not Available 
NTA มูลค่าของสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ 
DCF การประเมินมูลค่าโดยวธีิส่วนลดกระแสเงินสด 
CAPM Capital Asset Pricing Model หรือ วิธีค ํานวณอัตราผลตอบแทนขัÊนตํÉาทีÉควร

ไดรั้บจากการลงทุน 
EBIT กาํไรก่อนหกัดอกเบีÊยและภาษี 
EBITDA กาํไรก่อนหกัดอกเบีÊย ภาษี ค่าเสืÉอมราคาและค่าใชจ้า่ยตดัจ่าย 
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 บทนาํ หนา้ 2 
 

ทีÉ  PIA 008/2566  

       วนัทีÉ 6 กรกฎาคม 2566 

เรืÉอง  รายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดัซึÉง
เป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั และการไดม้าซึÉงสินทรัพยจ์ากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

เรียน ท่านผูถื้อหุน้ 
 บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
อา้งถึง : 1) มติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) ครัÊ งทีÉ 2/2566 เมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 

2) แบบรายงานการเพิÉมทุน (F 53-4) 
3) สารสนเทศเกีÉยวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั อลัฟ่า ดิวชิัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) ให้แก่

บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉ งเป็นการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และการออกและเสนอขายหุ้น
เพิÉมทุนให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) เมืÉอวนัทีÉ 12 
พฤษภาคม 2566 และทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม 

4) สารสนเทศรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพยโ์ดยการซืÊอหุ้นสามญัใน Simoung Express Loan Non Deposit Taking 
Microfinance Institutions Co., Ltd. จากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน เมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 และทีÉได้มีการ
แกไ้ขเพิÉมเติม 

5) งบการเงินทีÉตรวจสอบแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) สําหรับปี
สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2563 - 2565 และงบการเงินระหว่างกาลทีÉสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตแลว้
สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

6) งบการเงินทีÉตรวจสอบแล้วโดยผูส้อบบัญชีรับอนุญาตของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking 
Microfinance Institutions Co., Ltd. สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 

7) รายงานการประเมินราคาทรัพยสิ์นของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั โดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 
บริษทั โปรสเปค จาํกดั รายงานเลขทีÉ 036-163-66 ลงวนัทีÉ 17 พฤษภาคม 2566  

8) แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี/รายงานประจาํปี 2563 - 2565 (แบบ 56-1) ของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั 
(มหาชน) 

9) หนงัสือรับรอง หนงัสือบริคณห์สนธิ ขอ้มูลและเอกสารอืÉน ๆ ของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกัด (มหาชน) 
ตลอดจนการสัมภาษณ์ผูบ้ริหารของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

10) สัญญาจะซืÊ อจะขายหุ้นสามัญของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions 
Co., Ltd. 

ตามทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) (“ALPHAX” หรือ “บริษทั”) ครัÊ งทีÉ 2/2566 ซึÉ ง
ประชุมเมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 ไดมี้มติให้เสนอวาระต่อทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 ทีÉจะจดัขึÊนในวนัทีÉ 31 
กรกฎาคม 2566 เพืÉอพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 2 รายการ ไดแ้ก่ (1) พิจารณาอนุมติัการจัดสรรหุ้น
สามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉ งเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน (2) พิจารณาอนุมติัการได้มาซึÉ ง
สินทรัพยโ์ดยการเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ Simoung Express Loan Non De-posit Taking Microfinance Institutions Co., 
Ltd. จากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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(1) รายการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉงเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) ครัÊ งทีÉ 2/2566 เมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 

เวลา 11.00 น. ไดมี้มติอนุมติัให้เสนอต่อทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น ครัÊ งทีÉ 1/2566 ในวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2566 เวลา 10.00 น. 
เพืÉอพิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคา
เสนอขายไวอ้ยา่งชดัเจน และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่
ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ในการนีÊการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) 
และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights 
Offering) เป็นเรืÉองทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัและเป็นเงืÉอนไขซึÉงกนัและกนั หากวาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการจดัสรรประเภทใดประเภท
หนึÉงไม่ไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 จะไม่มีการพจิารณาวาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัและเป็นเงืÉอนไขซึÉง
กนัและกนักบัวาระทีÉไม่ไดอ้นุมติัอีก และจะถือวา่วาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัทีÉไดรั้บอนุมติัไปแลว้เป็นอนัยกเลิก ทัÊงนีÊ  การจดัสรร
หุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) มีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  

บริษทัมีความประสงคที์Éจะออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนจาํนวนไม่เกิน 2,562,500,000 หุ้น มูลค่าทีÉตรา
ไวหุ้้นละ 0.25 บาท โดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงแก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉ งจะจดัสรรครัÊ งเดียวเต็ม
จาํนวนหรือแต่บางส่วนก็ได ้และจะจดัสรรในคราวเดียวกนัหรือเป็นคราว ๆ ไปก็ได ้ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1.13 บาท คิด
เป็นมูลค่ารวม 2,895,625,000.00 บาท (“ธุรกรรม PP”) และออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนจํานวนไม่เ กิน 
4,646,406,094 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 0.25 บาท โดยเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อ
หุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัราการจดัสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน ในราคาเสนอขายหุ้น
ละ 0.25 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 1,161,601,523.50 บาท ทัÊงนีÊ ราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของธุรกรรม PP เป็นราคาเสนอ
ขายซึÉงไม่ต ํÉากว่าราคาจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัอนัเป็นการเสนอขายแบบทีÉทีÉประชุม
ผูถื้อหุ้นของบริษทัมีมติกาํหนดราคาชดัเจน โดยบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ไดแ้ก่บุคคลดงัต่อไปนีÊ  

รายชืÉอบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement)  

จํานวนหุ้นสามัญเพิÉมทุน 
(หุ้น) 

มูลค่าการเพิÉมทุนทัÊงสิÊน 
(บาท) 

(ก)  Mr.Ekaphanh Phapithack 1,100,000,000 1,243,000,000 
(ข)  นายมนสั ปิยะตรึงส์ 1,100,000,000 1,243,000,000 
(ค)  นายววิฒัน ์กิตติพงศโ์กศล 300,000,000 339,000,000 
(ง)  นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์ 25,000,000 28,250,000 
(จ)  นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 20,000,000 22,600,000 
(ฉ)  นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 17,500,000 19,775,000 

รวม 2,562,500,000 2,895,625,000 

 ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการสอบทานความสัมพนัธ์จากขอ้มูลสาธารณะ รวมถึงการสัมภาษณ์นัก
ลงทุนแต่ละรายทราบว่า (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  (ข) นายมนัส ปิยะตรึงส์  (ค) นายวิวฒัน์ กิตติพงศ์โกศล และ (ง) 
นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์ บุคลลตาม (ก) – (ง) ไม่มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดแต่อย่างใด และสําหรับ (จ) นาย 
เทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหล้า และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหล้า มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดโดยมีความสัมพนัธ์เป็นพ่อลูกกัน 
อย่างไรก็ตาม (จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหล้า และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหล้า เป็นบุคคลทีÉบรรลุนิติภาวะซึÉ งสามารถ
ตดัสินใจโดยแยกจากกนัอยา่งอิสระ โดยการเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทัในครัÊ งนีÊ ถือเป็นการตดัสินใจเฉพาะบุคคล ซึÉง
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หากพิจารณาพฤติกรรมการลงทุนร่วมกนัจะเห็นไดว่้า (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์  และ (ค) นาย
วิวฒัน์ กิตติพงศโ์กศล ไม่มีการถือหุ้นในบริษทัอืÉนใดร่วมกนั ทัÊงนีÊ  จากการสัมภาษณ์ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทราบว่า (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ ในอดีตเคยทาํธุรกิจเกีÉยวกบัการนาํเขา้รถยนตร่์วมกนัเนืÉองจากความ
ชืÉนชอบรถยนต์บางรุ่นทีÉเหมือนกนัซึÉ งเป็นเหตุผลทีÉนกัลงทุน (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ 
ไดรู้้จกักนั แต่อย่างไรก็ตาม (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ มิไดมี้เจตนาและพฤติกรรมทีÉเป็น
ตวัแทนของกนัและกนั และ/หรือ การเขา้ถือหุ้นแทนกนั (Nominee shareholder) แต่อย่างใด ในส่วนของ (ง) นางสาวญาณี  
จีระประภากาญจน์ (จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหลา้ และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหลา้ เป็นผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั ซึÉ งในอดีตทีÉ
ผ่านมา ทัÊง 3 ท่าน มิไดมี้เจตนาและพฤติกรรมทีÉจะใชสิ้ทธิออกเสียงร่วมกนัแต่อย่างใด อีกทัÊง นกัลงทุนแต่ละรายมิไดมี้การ
ทาํสัญญาระหว่างกนั (Shareholders Agreement) แต่อยา่งใด ทัÊงนีÊ  จากการสัมภาษณ์นกัลงทุนแต่ละราย ทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระไดรั้บการยืนยนัจากนกัลงทุนแต่ละรายว่ามิไดมี้แหล่งเงินทุนในการซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ ร่วมกนัแต่อยา่งใด 
ดงันัÊน นกัลงทุนทัÊง 6 ราย ขา้งตน้ไม่มีเจตนาและพฤติกรรมทีÉเขา้ข่ายลกัษณะเป็นการกระทาํร่วมกนักบับุคคลอืÉน (Acting in 
Concert) ตามข้อ 2 ของประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 7/2552  เรืÉ อง กําหนดลกัษณะความสัมพนัธ์หรือ
พฤติกรรมทีÉเขา้ลกัษณะเป็นการกระทาํร่วมกบับุคคลอืÉน ทัÊงนีÊ  (ข) นายมนัส ปิยะตรึงส์ ไม่มีความประสงค์ทีÉจะเขา้ดาํรง
ตาํแหน่งกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทัแต่อยา่งใด 

 

ภายหลงัจากการออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) โดย
กาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ยา่งชดัเจน ให้แก่ผูล้งทุนแต่ละรายผูล้งทุนแต่ละรายจะมีสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทั ดงันีÊ  

รายชืÉอบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement)  

สัดส่วนการถือหุ้นก่อนธรุกรรม PP สัดส่วนการถือหุ้นภายหลังธุรกรรม PP 
จํานวนหุ้น ร้อยละ จํานวนหุ้น ร้อยละ 

(ก) Mr.Ekaphanh Phapithack/1 - - 1,100,000,000 23.67 
(ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์/2 - - 1,100,000,000 23.67 
(ค) นายววิฒัน์ กิตติพงศโ์กศล/3 - - 300,000,000 6.46 
(ง) นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์/4 35,981,500 1.73 60,981,500 1.31 
(จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้/5 10,270,000 0.49 30,270,000 0.65 
(ฉ) นายกวนิท ์ศกัดิÍนฤหลา้/6 25,369,650 1.22 42,869,650 0.92 

จํานวนหุ้นสามัญจดทะเบียน/7 2,083,906,094 4,646,406,094 
ทีÉมา  :  รายงานรายชืÉอผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบียน เมืÉอวนัทีÉ 8 พฤษภาคม 2566 ซึÉงจดัทาํโดยบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์

(ประเทศไทย) จาํกดั 
หมายเหตุ : /1 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญั

เพิÉมทุนให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 2,200,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 23.67 
ของจาํนวนหุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 

  /2 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญั
เพิÉมทุนให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 2,200,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 23.67 
ของจาํนวนหุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 

  /3 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญั
เพิÉมทุนให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 600,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 6.46 ของ
จาํนวนหุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 
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  /4 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญั
เพิÉมทุนให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 121,963,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 1.31 ของ
จาํนวนหุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 

  /5 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญั
เพิÉมทุนให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 60,540,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.65 ของ
จาํนวนหุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 

  /6 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญั
เพิÉมทุนให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 85,739,300 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.92 ของ
จาํนวนหุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 

  /7 จาํนวนหุ้นจดทะเบียนภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรร
หุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 9,292,812,188 หุ้น 

 

โดยการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  เขา้ข่ายเป็นการ
เสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัทีÉมีนยัสําคญั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉอง 
การอนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั ลงวนัทีÉ 28 ธันวาคม 2565 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การ
แกไ้ขเพิÉมเติม) เนืÉองจาก (1) การเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัในครัÊ งนีÊอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิทธิออก
เสียงของผูถื้อหุ้น (Control Dilution) คิดเป็นสัดส่วนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 25 โดยพิจารณาจากจาํนวนหุ้นทีÉชาํระแลว้ก่อนวนัทีÉ
คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น โดยผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุ้น (Control Dilution) จาก
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดโดยกําหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชัดเจน (Private 
Placement) ในครัÊ งนีÊ  โดยยงัไม่รวมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนต่อผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุน้
ทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) เท่ากบัร้อยละ 55.15 และ (2) อาจเป็นผลให้ผูล้งทุนทีÉไดรั้บจดัสรร กล่าวคือ (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ เป็นผูถื้อหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษทั ดงันัÊน บริษทัตอ้งจดั
ให้มีความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอประกอบการพิจารณาของทีÉประชุมผูถื้อหุ้นในการพจิารณาอนุมติัการออก
และเสนอขายหุ้นดงักล่าว 

นกัลงทุนทุกรายไม่เป็นผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบับริษทั กรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉ
คณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผู ้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการทําธุรกรรม PP อย่างไรก็ตาม (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉงเป็นผูที้Éจะไดรั้บการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) 
โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนในครัÊ งนีÊ  อาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั 
ดงันัÊน ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack จึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยว
โยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 
31 สิงหาคม 2551 (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การ
เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 
(รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) โดยรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ มี
ขนาดรายการของบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack เท่ากบัร้อยละ 100.48 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตน
สุทธิ (NTA) ของบริษทั ตามทีÉปรากฏในงบการเงินของบริษทัทีÉผ่านการสอบทานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต สําหรับรอบ
ระยะเวลาบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ตามลาํดบั หรือคิดเป็นมูลค่า 1,243.00 ลา้นบาท ดงันัÊนบริษทัจึงตอ้งขออนุมติั
การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัต่อคณะกรรมการบริษทัสําหรับธุรกรรมการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack และขออนุมัติการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่
ให้แก่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัสําหรับธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) 
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Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียง
ทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัรวมเสียงของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย และ
แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพืÉอให้ความเห็นเกีÉยวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดัซึÉงเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั  

ทัÊงนีÊ  ภายหลงัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private 
Placement) เสร็จสิÊน บริษทัจะจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั จาํนวนไม่เกิน 4,646,406,094 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 
0.25 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัราการ
จัดสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน ในกรณีทีÉมีเศษของหุ้นทีÉเกิดจากการคาํนวณให้ปัดเศษของหุ้นนัÊนทิÊง 
และผูถื้อหุ้นอาจจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยทีÉผูถื้อหุ้นเดิมทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิจะ
ไดรั้บการจดัสรรหุ้นทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิก็ต่อเมืÉอมีหุ้นเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัทีÉไดจ้องซืÊอตาม
สิทธิครบถว้นทัÊงหมดแลว้เท่านัÊน โดยราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนเท่ากบัราคาหุ้นละ 0.25 บาท 

การจดัสรรหุ้นทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดขา้งตน้ไม่ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ทาํให้ผูถื้อหุ้นทีÉจองซืÊอหุ้น
สามัญเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิรายใดมีหน้าทีÉต้องทําคําเสนอซืÊ อหลักทรัพย์ (Tender Offer) ตามทีÉกําหนดในประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 12/2554 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการในการเข้าถือหลกัทรัพยเ์พืÉอครอบงาํ
กิจการ ลงวนัทีÉ 13 พฤษภาคม 2554 (และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) หรือมีลกัษณะทีÉเป็นการฝ่าฝืนขอ้จาํกดัการถือหุ้นของบุคคลผู ้
ไม่มีสัญชาติไทยตามทีÉระบุไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษทั ซึÉ งปัจจุบนัอนุญาตให้บุคคลผูไ้ม่มีสัญชาติไทยถือหุ้นอยู่ในบริษทัได้
ไม่เกินร้อยละ 49 ของจาํนวนหุ้นทีÉออกจาํหน่ายทัÊงหมดของบริษทั 

ดงันัÊน ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัในกรณีทีÉเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่
บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) และให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights 
Offering) ครบทัÊงจาํนวน โครงสร้างผูถื้อหุ้นของบริษทัจะเปลีÉยนไปดงัปรากฏในตารางต่อไปนีÊ  
รายชืÉอผูถื้อหุ้นของบริษทัก่อนและภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัด (Private 
Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละ
รายถืออยู ่(Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน 

รายชืÉอผู้ถือหุ้น 
สัดส่วนการถือหุ้น 
ก่อนการเพิÉมทุน/1 หุ้นเพิÉมทุน PP หุ้นเพิÉมทุน RO สัดส่วนการถือหุ้น 

ภายหลังการเพิÉมทุน 
จํานวนหุ้น ร้อยละ จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ 

1. นายธีร ชุติวราภรณ์ 319,749,000 15.34 - 319,749,000 639,498,000 6.88 
2. นางสาวบุษยากร ยงัตรง 104,285,000 5.00 - 104,285,000 208,570,000 2.24 
3. นายประเสริฐชยั ตงัคนานนท ์ 80,700,000 3.87 - 80,700,000 161,400,000 1.74 
4. นางอึÊงยง้ ตัÊงศกัดิÍประเสริฐ 78,350,000 3.76 - 78,350,000 156,700,000 1.69 
5. นายกิตติ ติกขปัญญกุล 71,122,231 3.41 - 71,122,231 142,244,462 1.53 
6. นายชาตรี เดชะวลีกุล 56,016,750 2.69 - 56,016,750 112,033,500 1.21 
7. นายธวชัชยั ตัÊงศกัดิÍประเสริฐ 54,285,391 2.60 - 54,285,391 108,570,782 1.17 
8. นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์ 35,981,500 1.73 25,000,000 60,981,500 121,963,000 1.31 
9. นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 25,369,650 1.22 17,500,000 42,869,650 85,739,300 0.92 
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รายชืÉอผู้ถือหุ้น 
สัดส่วนการถือหุ้น 
ก่อนการเพิÉมทุน/1 หุ้นเพิÉมทุน PP หุ้นเพิÉมทุน RO สัดส่วนการถือหุ้น 

ภายหลังการเพิÉมทุน 
จํานวนหุ้น ร้อยละ จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ 

10. บริษทั ไทยเอน็วีดีอาร์ จาํกดั 24,874,508 1.19 - 24,874,508 49,749,016 0.54 
11. นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 10,270,000 0.49 20,000,000 30,270,000 60,540,000 0.65 
12. Mr.Ekaphanh Phapithack - - 1,100,000,000 1,100,000,000 2,200,000,000 23.67 
13. นายมนสั ปิยะตรึงส์ - - 1,100,000,000 1,100,000,000 2,200,000,000 23.67 
14. นายวิวฒัน์ กิตติพงศโ์กศล - - 300,000,000 300,000,000 600,000,000 6.46 
15. ผูถื้อหุน้รายย่อยรายอืÉน ๆ 1,222,902,064 58.68 - 1,222,902,064 2,445,804,128 26.32 

รวม 2,083,906,094 100.00 2,562,500,000 4,646,406,094 9,292,812,188 100.00 
ทีÉมา  :  /1 รายงานรายชืÉอผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบียน เมืÉอวนัทีÉ 8 พฤษภาคม 2566 ซึÉ งจดัทาํโดยบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์

(ประเทศไทย) จาํกดั 
หมายเหตุ  : 1. ภายใตส้มมติฐานทีÉว่าผูถ้ือหุ้นทุกรายจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั ซึÉงเสนอขายให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น

ทีÉผูถ้ือหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ครบตามสิทธิทัÊงจาํนวน 
  2. จากการตรวจสอบขอ้มูลจากกรรมการและผูบ้ริหารของบริษทั ไม่มีกรรมการหรือผูบ้ริหารรายใดของบริษทัถือหุ้นในบริษทั

ผา่นผูรั้บฝากทรัพยสิ์น (Custodian) 
 

(2) รายการได้มาซึÉ งสินทรัพยโ์ดยการเข้าลงทุนในหุ้นสามัญของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking 
Microfinance Institutions Co., Ltd. จากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทัมีความประสงคจ์ะเขา้ลงทุนใน Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions 

Co., Ltd. (“SML”) ซึÉ งปัจจุบันประกอบธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลักประกันในสาธารณรัฐประชาธิปไตย
ประชาชนลาว (“สปป.ลาว”) จากผูถื้อหุ้นเดิมของ SML ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทั โดยการซืÊอหุ้นสามญัของ 
SML จํานวนรวม 10,000,000 หุ้น ในราคาซืÊอขายประมาณหุ้นละ 19.00 บาท ซึÉ งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจด
ทะเบียนของ SML ดว้ยมูลค่าการเขา้ทาํรายการรวมเท่ากบั 190,000,000 บาท (“ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML”) โดยบริษทัจะ
ชาํระมูลค่าสิÉงตอบแทนสําหรับการซืÊอหุ้นสามญัของ SML ดว้ยเงินสดจากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทัโดย
จ่ายชาํระในคราวเดียวทัÊงจาํนวน (บริษทัจะรับโอนหุ้นของ SML ทัÊงจาํนวนในคราวเดียวกนักบัการจ่ายชาํระเงินค่าหุ้น
ดงักล่าว) รวมถึงอนุมติัการเขา้ทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น ขอ้ตกลงสัญญาอืÉน ๆ และเอกสารอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการซืÊอหุ้น
สามญัของ SML โดยภายหลงัการทาํธุรกรรมดงักล่าว SML จะถือเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100 ทัÊงนีÊ  
บริษทัพิจารณากาํหนดมูลค่าการเขา้ทาํรายการรวมจาํนวน 190,000,000 บาท โดยยึดหลกัการพิจารณาอยา่งระมดัระวงัและ
รอบคอบ โดยมีทีÉมาจากการเจรจาต่อรองและตกลงร่วมกนักบั SMG โดยมีหลกัเกณฑ์จากการประเมินมูลค่าดว้ยวิธีปรับ
มูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ซึÉ งปรับปรุงด้วยเงินเพิÉมทุนของ SML จาํนวน 90,000,000,000 กีบ โดย 
SML มีการจดทะเบียนเพิÉมทุนชาํระแลว้จาก 10,000,000,000 กีบ เป็น 100,000,000,000 กีบ เมืÉอวนัทีÉ 13 กุมภาพนัธ์ 2566 

อนึÉง ถึงแมว่้า SML จะเพิÉงเริÉมให้บริการสินเชืÉอแก่รายยอ่ยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว ได้
มีการผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ  ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 
เท่านัÊน โดยในปี 2565 SML สามารถติดตามหนีÊจากผูกู้ไ้ดจึ้งมิไดมี้การตัÊงหนีÊ สูญ อยา่งไรก็ดี ในปี 2565 SML มีหนีÊสงสัยจะ
สูญซึÉ งเกิดจากการตัÊงตามนโยบายทางบัญชีคิดเป็นร้อยละ 15.43 ของลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอ ซึÉ งคณะกรรมการบริษัทได้
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พิจารณาอย่างระมดัระวงัและรอบคอบแลว้เห็นว่าการทาํรายการลงทุนซืÊอหุ้นสามญั SML จะทาํให้บริษทัสามารถเริÉมตน้
ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัในสปป.ลาว และเพิÉมโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุน
ไดร้วดเร็วเมืÉอเทียบกบัการทีÉบริษทัเริÉมธุรกิจดว้ยตนเอง ซึÉ งบริษทัคาดว่าจะตอ้งใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการค่อนขา้งมาก
เมืÉอเทียบกบัการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  โดยภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML บริษทัอาจแต่งตัÊงให้กรรมการ
และผูบ้ริหารเดิมบางท่านของ SML ให้ยงัคงดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการและผูบ้ริหารของ SML ต่อไป เนืÉองจากเป็นผูที้Éมี
ความรู้ความเชีÉยวชาญในธุรกิจ และบริษทัจะแต่งตัÊงตวัแทนของบริษทัเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการใน SML ตาม
สัดส่วนการถือหุ้นต่อไป 

เมืÉอวนัทีÉ 9 พฤษภาคม 2566 บริษัทได้ลงนามทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น SML กับบริษทั SMG Group Sole 
Co.,Ltd (“SMG”) ซึÉ งเป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 99.00 โดย SMG มีภาระหน้าทีÉดาํเนินการให้ Mrs. Kanya 
Phichid ซึÉ งเป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 1.00 ขายหุ้นในส่วนของตนให้แก่บริษทัดว้ย ทัÊงนีÊ  SMG และ SML มี
กรรมการร่วมกนัไดแ้ก่ Mr.Ekaphanh Phapithack และ Mrs. Kanya Phichid  

การเข้าทาํธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML ดังกล่าวข้างต้น เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึÉ งสินทรัพยต์ามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉองหลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉมีนัยสําคญัทีÉเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ
จําหน่ายไปซึÉ งทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรืÉ อง การเปิดเผยข้อมูลและ
ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉ งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) 
(“ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป”) โดยมีขนาดรายการรวมซึÉงคาํนวณตามเกณฑ์ต่าง ๆ ทีÉกาํหนดตามประกาศเรืÉอง
การไดม้าหรือจาํหน่ายไปแลว้มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนเท่ากบัร้อยละ 10.35 โดยอา้งอิง
จากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉงสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่
มีการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพยต์ามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปในช่วง 6 เดือนยอ้นหลงัและบริษทัไม่ไดมี้
การออกหลกัทรัพยเ์พืÉอเป็นการตอบแทนการไดม้าซึÉงสินทรัพยด์งักล่าว ดงันัÊน บริษทัจึงไม่มีหนา้ทีÉเปิดเผยขอ้มูลสารสนเทศ
เกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉงสินทรัพยด์งักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ อยา่งไรก็ตาม เนืÉองจากรายการไดม้าซึÉงสินทรัพย์
ดงักล่าวนัÊน ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษทัเห็นว่าเป็นการลงทุนในธุรกิจทีÉมีความสําคญัต่อแผนการขยายธุรกิจของ
บริษทั จึงมีมติเห็นชอบให้นาํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัเพืÉอพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพย์
และดาํเนินการทีÉเกีÉยวขอ้งดงักล่าว 

นอกจากนีÊ  การเข้าทาํธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML เข้าข่ายเป็นการทาํรายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน ตาม
ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 31 สิงหาคม 
2551 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มูล
และการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัÊงทีÉไดมี้
การแกไ้ขเพิÉมเติม) (รวมเรียกวา่ “ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) เนืÉองดว้ยกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามของ SML ไดแ้ก่ 
Mrs. Kanya Phichid มีความสัมพนัธ์เป็นสามีภริยากบั Mr.Ekaphanh Phapithack รวมถึง Mr.Ekaphanh Phapithack มีสถานะ
เป็นผู ้มีอํานาจควบคุมโดยเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นทอดสุดท้าย (Ultimate Shareholder) ของ SML ซึÉ ง Mr.Ekaphanh 
Phapithack เป็นบุคคลทีÉอาจได้รับการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษัท อีกทัÊง Mr.Ekaphanh 
Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั 
โดยถือหุ้นบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 23.67 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน โดยธุรกรรม
เขา้ลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  เป็นรายการเกีÉยวกบัสินทรัพยห์รือบริการ ทีÉมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 15.36 ของ
มูลค่าสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษทั โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 
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ซึÉงสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัอืÉนใดกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงเดียวกนั
หรือผูที้ÉเกีÉยวข้องหรือญาติสนิทของบุคคลดงักล่าวในช่วงระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  
ดงันัÊนรายการนีÊ จึงมีขนาดมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิของบริษทั บริษทัจึงตอ้งไดรั้บการอนุมติัจาก
คณะกรรมการบริษทั พร้อมทัÊงจดัทาํและเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการของบริษทัต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตาม
ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และขออนุมติัการเขา้ทาํรายการดังกล่าวจากผูถื้อหุ้นซึÉ งจะตอ้งได้รับมติอนุมติัจากทีÉ
ประชุมผูถื้อหุ้น ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึÉ งตอ้งมีรายชืÉอ
เป็นทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

 

ในการนีÊบริษทัไดแ้ต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินจากบริษทั พาย แอ๊ดไวเซอรีÉ  จาํกดั (“ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ” 
หรือ “PIA”) ในฐานะทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) และเป็นอิสระจากบริษทั เพืÉอทาํหนา้ทีÉเป็นทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระสาํหรับการเขา้
ทาํรายการทีÉเกีÉยวขอ้งในครัÊ งนีÊ  

 
ขอบเขตและขอ้จาํกดัความรับผิดชอบ : 

1) ผลของการศึกษาและความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ ในรายงานฉบบันีÊอยู่บนพืÊนฐานของเอกสาร 
ขอ้มูลและสมมติฐานทีÉไดรั้บจากผูบ้ริหารของ ALPHAX และขอ้มูลทีÉเปิดเผยต่อสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย ์(www.sec.or.th) และขอ้มูลทีÉเปิดเผยในเวบ็ไซตข์องตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (www.set.or.th) 
และเวบ็ไซตข์องบริษทั บิซิเนส ออนไลน์ จาํกดั (มหาชน) (www.bol.co.th)  

2) ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระในรายงานฉบบันีÊตัÊงอยู่บนสมมติฐานว่า ขอ้มูลและเอกสารดงักล่าว
เป็นขอ้มูลทีÉถูกตอ้งตามความเป็นจริงและสมบูรณ์ และการให้ความเห็นนีÊ เป็นการพิจารณาจากสภาวะและขอ้มูลทีÉสามารถ
รับรู้ไดใ้นปัจจุบนั ณ วนัทีÉจดัทาํรายงานฉบบันีÊ  ทัÊงนีÊ  หากมีการเปลีÉยนแปลงใด ๆ หรือเกิดเหตุการณ์ใด อาจส่งผลกระทบ
อยา่งมีนยัสาํคญัต่อการดาํเนินธุรกิจและประมาณการทางการเงินของ รวมถึงการตดัสินใจของผูถื้อหุ้นต่อรายการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิÉมทุนและรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัดงักล่าวได ้ 

3) ALPHAX และผู ้แทนของ ALPHAX ได้ให้คํารับรองกับทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระว่าข้อมูลต่าง ๆ ทีÉ  
ALPHAX ให้แก่ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเป็นขอ้มูลทีÉครบถว้นและถูกตอ้งแม่นยาํและขอ้มูลงบการเงินสะทอ้นถึงผลการ
ดาํเนินงานและสภาวะทางการเงินของบริษทัเป้าหมาย โดยอยูภ่ายใตม้าตรฐานการบญัชีอนัเป็นทีÉยอมรับหรือตามทีÉไดแ้สดง
ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน  

4) ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจะไม่รับผิดชอบต่อผลกาํไรหรือขาดทุนและผลกระทบต่าง ๆ อนัเกิดจากการทาํ
รายการในครัÊงนีÊ  

5) ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทาํการศึกษาโดยใช้ความรู้ ความสามารถ และความระมดัระวงั โดยตัÊงมัÉนอยู่บน
พืÊนฐานเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพ 

6) ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาและให้ความเห็นภายใต้สถานการณ์และข้อมูลทีÉสามารถรับรู้ได้ใน
ปัจจุบนั หากสถานการณ์และขอ้มูลมีการเปลีÉยนแปลงอย่างมีนัยสําคญั อาจส่งผลกระทบต่อผลการศึกษาของทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระได ้
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7) รายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทีÉนาํเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบและผูถื้อหุ้นของบริษทั
ฉบบันีÊ  มิไดร้วมความถึงความสําเร็จของการดาํเนินการให้รายการสําเร็จสมบูรณ์ทัÊงหมด ตลอดจนความสําเร็จและการ
ดาํเนินงานของบริษทัในอนาคต 

ในการให้ความเห็นต่อผูถื้อหุ้นในครัÊ งนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาถึงความสมเหตุสมผลของรายการ
เกีÉยวโยงกัน ประกอบกับปัจจัยต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง โดยทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาข้อมูลดังกล่าวด้วยความ
รอบคอบ และสมเหตุสมผลตามมาตรฐานของผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระทาํ 

เอกสารแนบทา้ยรายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระฉบบันีÊ  ถือเป็นส่วนหนึÉงของรายงานความเห็นและ
เป็นขอ้มูลทีÉคณะกรรมการตรวจสอบและผูถื้อหุน้ควรพจิารณาร่วมกบัรายงานความเห็นฉบบันีÊดว้ย 
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บทสรุปผู้บริหาร (Executive Summary) 

ตามทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) (“ALPHAX” หรือ “บริษทั”) ครัÊ งทีÉ 2/2566 ซึÉ ง
ประชุมเมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 ไดมี้มติให้เสนอวาระต่อทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 ทีÉจะจดัขึÊนในวนัทีÉ 31 
กรกฎาคม 2566 เพืÉอพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 2 รายการ ไดแ้ก่ (1) พิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) ซึÉ งเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั (2) พิจารณาอนุมติัการไดม้าซึÉ ง
สินทรัพย์โดยการเข้าลงทุนในหุ้นสามัญของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions  
Co., Ltd. จากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั โดยมีรายละเอยีดดงันีÊ  

(1) รายการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉงเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษทั อลัฟ่า ดิวชิัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) ครัÊ งทีÉ 2/2566 เมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 

เวลา 11.00 น. ไดมี้มติอนุมติัให้เสนอต่อทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น ครัÊ งทีÉ 1/2566 ในวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2566 เวลา 10.00 น. 
เพืÉอพิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคา
เสนอขายไวอ้ย่างชดัเจน และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่
ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในการนีÊการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) 
และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights 
Offering) เป็นเรืÉองทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัและเป็นเงืÉอนไขซึÉงกันและกนั หากวาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการจดัสรรประเภทใดประเภท
หนึÉงไม่ไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมวสิามญัผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 จะไม่มีการพจิารณาวาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัและเป็นเงืÉอนไขซึÉง
กนัและกนักบัวาระทีÉไม่ไดอ้นุมติัอีก และจะถือว่าวาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัทีÉไดรั้บอนุมติัไปแลว้เป็นอนัยกเลิก ทัÊงนีÊ  การจดัสรร
หุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) มีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  

บริษทัมีความประสงคท์ีÉจะออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนจาํนวนไม่เกิน 2,562,500,000 หุ้น มูลค่าทีÉตรา
ไวหุ้้นละ 0.25 บาท โดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงแก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉ งจะจดัสรรครัÊ งเดียวเตม็
จาํนวนหรือแต่บางส่วนก็ได ้และจะจดัสรรในคราวเดียวกนัหรือเป็นคราว ๆ  ไปก็ได ้ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1.13 บาท คิด
เป็นมูลค่ารวม 2,895,625,000.00 บาท (“ธุรกรรม PP”) และออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนจํานวนไม่เกิน 
4,646,406,094 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 0.25 บาท โดยเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อ
หุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัราการจดัสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน ในราคาเสนอขายหุ้น
ละ 0.25 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 1,161,601,523.50 บาท ทัÊงนีÊ ราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของธุรกรรม PP เป็นราคาเสนอ
ขายซึÉงไม่ต ํÉากว่าราคาจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัอนัเป็นการเสนอขายแบบทีÉทีÉประชุม
ผูถื้อหุ้นของบริษทัมีมติกาํหนดราคาชดัเจน โดยบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ไดแ้ก่บุคคลดงัต่อไปนีÊ  

รายชืÉอบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement)  

จํานวนหุ้นสามัญเพิÉมทุน 
(หุ้น) 

มูลค่าการเพิÉมทุนทัÊงสิÊน 
(บาท) 

(ก)  Mr.Ekaphanh Phapithack 1,100,000,000 1,243,000,000 
(ข)  นายมนสั ปิยะตรึงส์ 1,100,000,000 1,243,000,000 
(ค)  นายวิวฒัน ์กิตติพงศโ์กศล 300,000,000 339,000,000 
(ง)  นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์ 25,000,000 28,250,000 
(จ)  นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 20,000,000 22,600,000 
(ฉ)  นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 17,500,000 19,775,000 
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รายชืÉอบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement)  

จํานวนหุ้นสามัญเพิÉมทุน 
(หุ้น) 

มูลค่าการเพิÉมทุนทัÊงสิÊน 
(บาท) 

รวม 2,562,500,000 2,895,625,000 
 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการสอบทานความสัมพนัธ์จากขอ้มูลสาธารณะ รวมถึงการสัมภาษณ์นัก

ลงทุนแต่ละรายทราบว่า (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  (ข) นายมนัส ปิยะตรึงส์  (ค) นายวิวฒัน์ กิตติพงศ์โกศล และ (ง) 
นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์ บุคลลตาม (ก) – (ง) ไม่มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดแต่อย่างใด และสําหรับ (จ) นายเทพ
ฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ และ (ฉ) นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดโดยมีความสัมพนัธ์เป็นพอ่ลูกกนั อยา่งไรก็
ตาม (จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ และ (ฉ) นายกวนิท ์ศกัดิÍนฤหลา้ เป็นบุคคลทีÉบรรลุนิติภาวะซึÉงสามารถตดัสินใจโดยแยก
จากกันอย่างอิสระ โดยการเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทัในครัÊ งนีÊ ถือเป็นการตัดสินใจเฉพาะบุคคล ซึÉ งหากพิจารณา
พฤติกรรมการลงทุนร่วมกนัจะเห็นไดว่้า (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์  และ (ค) นายวิวฒัน์ กิตติ
พงศ์โกศล ไม่มีการถือหุ้นในบริษัทอืÉนใดร่วมกัน ทัÊ งนีÊ  จากการสัมภาษณ์ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทราบว่า (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ ในอดีตเคยทาํธุรกิจเกีÉยวกบัการนาํเขา้รถยนตร่์วมกนัเนืÉองจากความ
ชืÉนชอบรถยนต์บางรุ่นทีÉเหมือนกนัซึÉ งเป็นเหตุผลทีÉนักลงทุน (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ 
ไดรู้้จกักนั แต่อย่างไรก็ตาม (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ มิไดมี้เจตนาและพฤติกรรมทีÉเป็น
ตวัแทนของกนัและกนั และ/หรือ การเขา้ถือหุ้นแทนกนั (Nominee shareholder) แต่อยา่งใด ในส่วนของ (ง) นางสาวญาณี จี
ระประภากาญจน์ (จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหลา้ และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหลา้ เป็นผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั ซึÉ งในอดีตทีÉ
ผ่านมา ทัÊง 3 ท่าน มิไดมี้เจตนาและพฤติกรรมทีÉจะใชสิ้ทธิออกเสียงร่วมกนัแต่อยา่งใด อีกทัÊง นกัลงทุนแต่ละรายมิไดมี้การ
ทาํสัญญาระหว่างกนั (Shareholders Agreement) แต่อย่างใด ทัÊงนีÊ  จากการสัมภาษณ์นกัลงทุนแต่ละราย ทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระไดรั้บการยืนยนัจากนกัลงทุนแต่ละรายว่ามิไดมี้แหล่งเงินทุนในการซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ ร่วมกนัแต่อยา่ง
ใด ดงันัÊน นกัลงทุนทัÊง 6 ราย ขา้งตน้ไม่มีเจตนาและพฤติกรรมทีÉเขา้ข่ายลกัษณะเป็นการกระทาํร่วมกนักบับุคคลอืÉน (Acting 
in Concert) ตามข้อ 2 ของประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 7/2552  เรืÉอง กาํหนดลกัษณะความสัมพนัธ์หรือ
พฤติกรรมทีÉเขา้ลกัษณะเป็นการกระทาํร่วมกบับุคคลอืÉน ทัÊงนีÊ  (ข) นายมนัส ปิยะตรึงส์ ไม่มีความประสงค์ทีÉจะเขา้ดาํรง
ตาํแหน่งกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทัแต่อยา่งใด 

ภายหลงัจากการออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) โดย
กาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ยา่งชดัเจน ให้แก่ผูล้งทุนแต่ละรายผูล้งทุนแต่ละรายจะมีสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทั ดงันีÊ  

รายชืÉอบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement)  

สัดส่วนการถือหุ้นก่อนธรุกรรม PP สัดส่วนการถือหุ้นภายหลังธุรกรรม PP 
จํานวนหุ้น ร้อยละ จํานวนหุ้น ร้อยละ 

(ก) Mr.Ekaphanh Phapithack/1 - - 1,100,000,000 23.67 
(ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์/2 - - 1,100,000,000 23.67 
(ค) นายววิฒัน ์กิตติพงศโ์กศล/3 - - 300,000,000 6.46 
(ง) นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์/4 35,981,500 1.73 60,981,500 1.31 
(จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้/5 10,270,000 0.49 30,270,000 0.65 
(ฉ) นายกวนิท ์ศกัดิÍนฤหลา้/6 25,369,650 1.22 42,869,650 0.92 

จํานวนหุ้นสามัญจดทะเบียน/7 2,083,906,094 4,646,406,094 
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ทีÉมา  :  รายงานรายชืÉอผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบียน เมืÉอวนัทีÉ 8 พฤษภาคม 2566 ซึÉ งจดัทาํโดยบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์
(ประเทศไทย) สาํหรับสัดส่วนการถือหุ้นก่อนธุรกรรม PP 

หมายเหตุ : /1 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 2,200,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 23.67 ของจาํนวน
หุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 

/2 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 2,200,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 23.67 ของจาํนวน
หุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 

/3 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 600,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 6.46 ของจาํนวนหุ้น
จดทะเบียนทัÊงหมด 

/4 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 121,963,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 1.31 ของจาํนวนหุ้น
จดทะเบียนทัÊงหมด 

/5 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 60,540,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.65 ของจาํนวนหุ้นจด
ทะเบียนทัÊงหมด 

/6 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 85,739,300 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.92 ของจาํนวนหุ้นจด
ทะเบียนทัÊงหมด 

/7 จาํนวนหุ้นจดทะเบียนภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิÉมทุนให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 9,292,812,188 หุ้น 

 

โดยการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  เขา้ข่ายเป็นการ
เสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัทีÉมีนยัสําคญั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉอง 
การอนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั ลงวนัทีÉ 28 ธันวาคม 2565 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การ
แกไ้ขเพิÉมเติม) เนืÉองจาก (1) การเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัในครัÊ งนีÊ อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิทธิออก
เสียงของผูถื้อหุ้น (Control Dilution) คิดเป็นสัดส่วนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 25 โดยพิจารณาจากจาํนวนหุ้นทีÉชาํระแลว้ก่อนวนัทีÉ
คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น โดยผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุ้น (Control Dilution) จาก
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดโดยกําหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชัดเจน (Private 
Placement) ในครัÊ งนีÊ  โดยยงัไม่รวมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนต่อผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุน้
ทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) เท่ากบัร้อยละ 55.15 และ (2) อาจเป็นผลให้ผูล้งทุนทีÉไดรั้บจดัสรร กล่าวคือ (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ เป็นผูถื้อหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษทั ดงันัÊน บริษทัตอ้งจดั
ให้มีความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอประกอบการพจิารณาของทีÉประชุมผูถื้อหุ้นในการพิจารณาอนุมติัการออก
และเสนอขายหุ้นดงักล่าว 

นกัลงทุนทุกรายไม่เป็นผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบับริษทั กรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉ
คณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผู ้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการทําธุรกรรม PP อย่างไรก็ตาม (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉงเป็นผูที้Éจะไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บคุคลในวงจาํกดั (Private Placement) 
โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนในครัÊ งนีÊ  อาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั 
ดงันัÊน ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack จึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยว
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โยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 
31 สิงหาคม 2551 (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การ
เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 
(รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) โดยรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ มี
ขนาดรายการของบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack เท่ากบัร้อยละ 100.48 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตน
สุทธิ (NTA) ของบริษทั ตามทีÉปรากฏในงบการเงินของบริษทัทีÉผ่านการสอบทานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต สําหรับรอบ
ระยะเวลาบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ตามลาํดบั หรือคิดเป็นมูลค่า 1,243.00 ลา้นบาท ดงันัÊนบริษทัจึงตอ้งขออนุมติั
การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัต่อคณะกรรมการบริษทัสําหรับธุรกรรมการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack และขออนุมติัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่
ให้แก่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัสําหรับธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียง
ทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัรวมเสียงของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย และ
แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพืÉอให้ความเห็นเกีÉยวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดัซึÉงเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั  

ทัÊงนีÊ  ภายหลงัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private 
Placement) เสร็จสิÊน บริษทัจะจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั จาํนวนไม่เกิน 4,646,406,094 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 
0.25 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัราการ
จัดสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน ในกรณีทีÉมีเศษของหุ้นทีÉเกิดจากการคาํนวณให้ปัดเศษของหุ้นนัÊนทิÊง 
และผูถื้อหุ้นอาจจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยทีÉผูถื้อหุ้นเดิมทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิจะ
ไดรั้บการจดัสรรหุ้นทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิก็ต่อเมืÉอมีหุ้นเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัทีÉไดจ้องซืÊอตาม
สิทธิครบถว้นทัÊงหมดแลว้เท่านัÊน โดยราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนเท่ากบัราคาหุ้นละ 0.25 บาท 

การจดัสรรหุ้นทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดขา้งตน้ไม่ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ทาํให้ผูถื้อหุ้นทีÉจองซืÊอหุ้น
สามัญเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิรายใดมีหน้าทีÉต้องทําคําเสนอซืÊ อหลักทรัพย์ (Tender Offer) ตามทีÉกําหนดในประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 12/2554 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรัพยเ์พืÉอครอบงาํ
กิจการ ลงวนัทีÉ 13 พฤษภาคม 2554 (และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) หรือมีลกัษณะทีÉเป็นการฝ่าฝืนขอ้จาํกดัการถือหุ้นของบุคคลผู ้
ไม่มีสัญชาติไทยตามทีÉระบุไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษทั ซึÉ งปัจจุบนัอนุญาตให้บุคคลผูไ้ม่มีสัญชาติไทยถือหุ้นอยู่ในบริษทัได้
ไม่เกินร้อยละ 49 ของจาํนวนหุ้นทีÉออกจาํหน่ายทัÊงหมดของบริษทั 

ดงันัÊน ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัในกรณีทีÉเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่
บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) และให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights 
Offering) ครบทัÊงจาํนวน โครงสร้างผูถื้อหุ้นของบริษทัจะเปลีÉยนไปดงัปรากฏในตารางต่อไปนีÊ  
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รายชืÉอผูถื้อหุ้นของบริษทัก่อนและภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัด (Private 
Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละ
รายถืออยู ่(Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน 

รายชืÉอผู้ถือหุ้น 
สัดส่วนการถือหุ้น 
ก่อนการเพิÉมทุน/1 หุ้นเพิÉมทุน PP หุ้นเพิÉมทุน RO สัดส่วนการถือหุ้น 

ภายหลังการเพิÉมทุน 
จํานวนหุ้น ร้อยละ จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ 

1. นายธีร ชุติวราภรณ์ 319,749,000 15.34 - 319,749,000 639,498,000 6.88 
2. นางสาวบุษยากร ยงัตรง 104,285,000 5.00 - 104,285,000 208,570,000 2.24 
3. นายประเสริฐชยั ตงัคนานนท ์ 80,700,000 3.87 - 80,700,000 161,400,000 1.74 
4. นางอึÊงยง้ ตัÊงศกัดิÍประเสริฐ 78,350,000 3.76 - 78,350,000 156,700,000 1.69 
5. นายกิตติ ติกขปัญญกุล 71,122,231 3.41 - 71,122,231 142,244,462 1.53 
6. นายชาตรี เดชะวลีกุล 56,016,750 2.69 - 56,016,750 112,033,500 1.21 
7. นายธวชัชัย ตัÊงศกัดิÍประเสริฐ 54,285,391 2.60 - 54,285,391 108,570,782 1.17 
8. นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์ 35,981,500 1.73 25,000,000 60,981,500 121,963,000 1.31 
9. นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 25,369,650 1.22 17,500,000 42,869,650 85,739,300 0.92 
10. บริษทั ไทยเอน็วีดีอาร์ จาํกดั 24,874,508 1.19 - 24,874,508 49,749,016 0.54 
11. นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 10,270,000 0.49 20,000,000 30,270,000 60,540,000 0.65 
12. Mr.Ekaphanh Phapithack - - 1,100,000,000 1,100,000,000 2,200,000,000 23.67 
13. นายมนสั ปิยะตรึงส์ - - 1,100,000,000 1,100,000,000 2,200,000,000 23.67 
14. นายวิวฒัน์ กิตติพงศโ์กศล - - 300,000,000 300,000,000 600,000,000 6.46 
15. ผูถื้อหุน้รายยอ่ยรายอืÉน ๆ 1,222,902,064 58.68 - 1,222,902,064 2,445,804,128 26.32 

รวม 2,083,906,094 100.00 2,562,500,000 4,646,406,094 9,292,812,188 100.00 
ทีÉมา  :  /1 รายงานรายชืÉอผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบียน เมืÉอวนัทีÉ 8 พฤษภาคม 2566 ซึÉงจดัทาํโดยบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์

(ประเทศไทย) จาํกดั 

หมายเหตุ  : 1. ภายใตส้มมติฐานทีÉว่าผูถ้ือหุ้นทุกรายจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั ซึÉงเสนอขายให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น
ทีÉผูถ้ือหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ครบตามสิทธิทัÊงจาํนวน 

  2. จากการตรวจสอบขอ้มูลจากกรรมการและผูบ้ริหารของบริษทั ไม่มีกรรมการหรือผูบ้ริหารรายใดของบริษทัถือหุ้นในบริษทั
ผา่นผูรั้บฝากทรัพยสิ์น (Custodian) 

เนืÉองจากบริษทัมีแนวโนม้การขยายตวัของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจสินเชืÉออยา่งต่อเนืÉอง บริษทั
จึงมีความประสงค์ทีÉจะออกหุ้นสามัญเพิÉมทุนเพืÉอเป็นเงินทุนสําหรับการขยายธุรกิจผ่านการลงทุนในธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพยภ์ายในประเทศและธุรกิจสินเชืÉอในต่างประเทศ ตามแผนการขยายธุรกิจของบริษทั รวมถึงเพืÉอเป็นเงินทุน
หมุนเวียน ซึÉงจะสามารถเพิÉมสภาพคล่องและความคล่องตวั (flexibility) ให้บริษทั รวมทัÊงช่วยเสริมให้บริษทัมีฐานเงินทุนทีÉ
เขม้แขง็ขึÊน โดยไม่ตอ้งดาํเนินการเพิÉมทุนหลาย ๆ ครัÊ งในทุก ๆ ปี หรือในทุก ๆ ครัÊ งทีÉบริษทัมีความจาํเป็นในการใชเ้งินเพืÉอ
ขยายธุรกิจ เนืÉองจากบริษทัมีวตัถุประสงคก์ารใชเ้งินทีÉชดัเจน ซึÉ งหากบริษทัดาํเนินการเพิÉมทุนหลาย ๆ ครัÊ งในทุก ๆ ปีนัÊน 
บริษทัจะมีภาระค่าใช้จ่ายในการจดัประชุมผูถื้อหุ้นเพืÉอขอมติอนุมติัเพิÉมทุนและค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียนเพิÉมทุน ไดแ้ก่ 
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ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนเพิÉมทุน ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิ รวมถึงค่าธรรมเนียมอืÉน ๆ ทีÉ
เกีÉยวขอ้งกบัการเพิÉมทุนทุกครัÊ งทีÉตอ้งการระดมทุน อีกทัÊงยงัเป็นการสร้างความพร้อมสําหรับการลงทุนในอนาคตตามกล
ยุทธ์ทางธุรกิจ (business strategy) ทีÉวางไว ้โดยในการเพิÉมทุนครัÊ งนีÊ  เงินค่าหุ้นเพิÉมทุนทีÉบริษทัจะไดรั้บหากมีการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของ
บริษัทให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ครบทัÊงจํานวนจะเท่ากับ 
4,057.23 ลา้นบาท  
ตารางแสดงรายละเอยีดการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัและจาํนวนเงินทีÉระดมทุนไดข้องบริษทั 

จัดสรรให้แก่ จํานวนหุ้น 

(หุ้น) 

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อหุ้น) 

มูลค่าทีÉเสนอขาย 

(บาท) 

1.  บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement)  2,562,500,000  - 1.13 2,895,625,000.00  

2.  ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วน 
(Rights Offering) 

4,646,406,094  1 หุ้นเดิม : 1 หุ้นใหม่ 0.25  
 

1,161,601,523.50  

รวม 7,208,906,094  - - 4,057,226,523.50 

โดยบริษทัอาจยงัไม่ใชเ้งินทีÉไดจ้ากการระดมทุนทัÊงหมดในคราวเดียว แต่จะพิจารณาจดัสรรเงินทีÉไดจ้ากการ
ระดมทุนไปลงทุนในการขยายธุรกิจต่าง ๆ ทัÊงในระยะเวลาอนัใกลแ้ละระยะยาวต่อไปในอนาคต โดยคาํนึงถึงสภาวะทาง
เศรษฐกิจและโอกาสทางธุรกิจต่าง ๆ ทีÉมีอยู ่ณ ขณะนัÊน และประโยชน์สูงสุดแก่บริษทัและผูถื้อหุ้นของบริษทั ทัÊงนีÊ  บริษทัมี
วตัถุประสงคก์ารใชเ้งิน ซึÉ งสามารถแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ (ก) ลงทุนสําหรับการพฒันาและขยายธุรกิจต่าง ๆ  ทีÉมีอยูใ่น
ปัจจุบนัของกลุ่มบริษทั (ข) ลงทุนสาํหรับการขยายการลงทุนในธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว และ (ค) เพืÉอ
เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั (รายละเอียดปรากฏตามส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดัซึÉ ง
เป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ขอ้ 1.10 แผนการใชเ้งินทีÉไดรั้บจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน ของเอกสารฉบบันีÊ )  
โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

วัตถุประสงค์/1 
จํานวนเงิน

โดยประมาณ 
(ล้านบาท) 

กําหนดระยะเวลา 
การนําเงินไปใช้
โดยประมาณ 

(ก) การพฒันาและขยายธุรกิจต่าง  ๆทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนัของกลุ่มบริษทั โดยมีประมาณการ
ลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ ไดแ้ก่  
 ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 
 ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจักรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ 

อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าในครัวเรือน ใน สปป.ลาว 

 
 

1,300.00 
1,400.00 

 
 

ปี 2566 – 2568 
ปี 2566 – 2567 

(ข) การขยายการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายยอ่ยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว 1,000.00/2 ปี 2566 – 2567 
(ค) การเพิÉมเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั 357.23/3 ปี 2566 

รวม 4,057.23  
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หมายเหตุ  :  /1 บริษทัอาจพิจารณาปรับเปลีÉยนหรือโยกยา้ยจาํนวนวงเงินงบประมาณสําหรับการลงทุนในธุรกิจต่าง  ๆขา้งตน้ไดใ้นภายหลงั ตามทีÉ
เห็นสมควรและเหมาะสมกบัสถานการณ์ ณ ขณะนัÊน ภายในกรอบวตัถุประสงค์ทีÉระบุขา้งตน้ ทัÊงนีÊ  บริษทัจะดาํเนินการให้เป็นไป
ตามประกาศ กฎระเบียบ และขอ้บงัคบัของสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย รวมถึงกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

  /2 วงเงินงบประมาณสําหรับการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันใน สปป.ลาว จาํนวน 1,000.00 ลา้นบาท 
ดังกล่าวขา้งตน้ ยงัไม่ได้รวมถึงเงินทุนทีÉใช้ในการเขา้ทาํรายการธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML จาํนวน 190.00 ลา้นบาท ซึÉ งมาจาก
กระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทั 
ทัÊงนีÊ  บริษัทอยู่ระหว่างการพิจารณารูปแบบการใช้เงินเพิÉมทุนในการขยายการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมี
หลกัประกนัใน สปป.ลาว ซึÉงอาจเป็นในรูปแบบการเพิÉมทุนจดทะเบียนใน SML และ/หรือ รูปแบบการให้เงินกูยื้มแก่ SML ซึÉงจะมี
สถานะเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ภายหลงัธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

  /3 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จาํนวน 381.33 ลา้นบาท โดยภายหลงัรอบระยะเวลาทีÉรายงาน
งบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัไดรั้บเงินจากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบสําคญัแสดงสิทธิ (ALPHAX-W4) เพิÉมเติมอีก
จาํนวน 54.04 ลา้นบาท ทัÊงนีÊบริษทัมีความประสงคที์Éจะใชเ้งินสดดงักล่าวสําหรับเป็นเงินทุนในการเขา้ทาํรายการธุรกรรมเขา้ลงทุน
ใน SML จาํนวน 190.00 ลา้นบาท และจะใช้เงินสดดังกล่าวสําหรับเป็นเงินทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท 
จาํนวน 120.67 ลา้นบาท ส่งผลให้บริษทัจะมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือประมาณ 124.70 ลา้นบาท ซึÉ งจะเห็นไดว่้า 
ณ ปัจจุบนับริษทัยงัคงมีสภาพคล่องทางการเงินทีÉเพียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารเล็งเห็นว่าหากในอนาคต
ธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ ์วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกญัชง และ/หรือ กญัชา มีความชดัเจนจากนโยบายของทางภาครัฐเรืÉอง
นโยบายกญัชาเสรี บริษทัจะใชเ้งินเพิÉมทุนในส่วนของเงินทุนหมุนเวียนดังกล่าวในการดาํเนินธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ 
วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กัญชา ในกรณีทีÉกฎหมายอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ และหากกฎหมายไม่อนุญาตให้
ดาํเนินธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กัญชา บริษทัจะใช้เงินเพิÉมทุนในส่วนของ
เงินทุนหมุนเวียนดงักล่าวในการรองรับการขยายการลงทุนในธุรกิจอืÉนใดเพิÉมเติมเพืÉอทดแทนผลประกอบทีÉบริษทัสูญเสียไปจาก
ธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กัญชา รวมถึงหากในกรณีทีÉอุตสาหกรรมซืÊอขาย
นํÊามนัปาลม์มีการปรับตวัในทิศทางทีÉดีบริษทัจะพิจารณาเขา้ลงทุนในธุรกิจซืÊอขายนํÊ ามนัปาลม์ต่อไป 

 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าแผนการใชเ้งินเพิÉมทุนทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลใน

วงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจน และทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่ผูถื้อ
หุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในครัÊ งนีÊ  มีความเหมาะสม สมเหตุสมผล 
เนืÉองจากบริษทัมีแผนการใช้เงินสําหรับการลงทุนเพืÉอต่อยอดในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยซึ์É งเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัใน
โครงการต่าง ๆ ซึÉ งฝ่ายบริหารของบริษัทมีการศึกษาโครงการต่าง ๆ รวมถึงมีการจัดเตรียมแผนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพยอ์ย่างเหมาะสม ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดน้ําผลการศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพยต่์าง ๆ ของบริษทั
วิเคราะห์ทัÊงในดา้นทาํเลทีÉตัÊง ลกัษณะโครงการ การตัÊงราคาขายสินคา้ การวางแผนการก่อสร้างและแผนการขาย โครงสร้างเงินทุน 
เป็นตน้ โดยเห็นว่าแผนการลงทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นแต่ละโครงการของบริษทัมีความเหมาะสมและเป็นไปได ้
และการใชเ้งินเพิÉมทุนสําหรับการพฒันาและขยายธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 1,300.00 ลา้นบาท นัÊนมีความเหมาะสม
กบัแผนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั ซึÉ งบริษทัมีการวางเงินมดัจาํค่าทีÉดินบางส่วนไปแลว้ 3 โครงการ ไดแ้ก่ 
โครงการ IKON UDOMSUK โครงการ Sukhumvit 38 Condominium และโครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 อีกทัÊงบริษทั
มีแผนการใชเ้งินสําหรับการลงทุนในธุรกิจสินเชืÉอในสปป. ลาว ซึÉ งเป็นธุรกิจทีÉบริษทัเล็งเห็นว่ามีโอกาสเติบโตทีÉดี ซึÉ งทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระไดศึ้กษาขอ้มูลการดาํเนินธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์
สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าในครัวเรือนในสปป.ลาว ของบริษทัในอดีตแลว้เห็นว่าการใช้เงินเพิÉมทุนสําหรับการพฒันาและขยาย
ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าในครัวเรือนใน
สปป.ลาว จาํนวน 1,400.00 ลา้นบาท นัÊนมีความเหมาะสม รวมถึงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดศึ้กษาขอ้มูลการดาํเนินธุรกิจให้
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สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันใน สปป.ลาว แลว้เห็นว่าการขยายการลงทุนของบริษทัจาํนวน 1,000.00 ลา้นบาท มีความ
เหมาะสมและเป็นไปได้ ดังนัÊนแผนการใช้เงินเพิÉมทุนดังกล่าวเป็นไปเพืÉอประโยชน์สูงสุดของบริษทั และผูถื้อหุ้นทัÊงหมด 
เนืÉองจากการเพิÉมทุนดงักล่าวจะทาํให้บริษทัไดรั้บประโยชน์ในดา้นความพร้อมและความยืดหยุ่นทางดา้นทางเงินสําหรับการ
ดาํเนินกิจการของบริษทั และผูถื้อหุ้นของบริษทัจะไดรั้บประโยชน์ในรูปแบบของเงินปันผลจากการเติบโตของบริษทัในอนาคต 
ทัÊงนีÊ  เงินทุนทีÉไดจ้ากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ เป็นเพียงหนึÉ งในเครืÉองมือการบริหารกระแสเงินสดของ
บริษทัเท่านัÊน โดยบริษทัยงัสามารถจดัหาแหล่งเงินทุนจากการเพิÉมทุนในรูปแบบต่าง  ๆหรือการกูยื้มจากสถาบนัการเงิน หรือการ
ออกเสนอขายหุ้นกู ้เพืÉอให้มีแหล่งเงินทุนเพียงพอกบัการดาํเนินธุรกิจของบริษทั 

ราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในคราวนีÊ เป็นราคาทีÉเกิดจากการเจรจาระหว่างบริษทัและผูล้งทุนทีÉราคา 1.13 
บาทต่อหุ้น ซึÉ งเป็นราคาทีÉมีส่วนลดร้อยละ 9.95 จากราคาตลาดของหุ้นสามญั ALPHAX ทีÉซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย”์) โดยคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนักของหุ้นสามัญ ALPHAX ทีÉซืÊอขายในตลาด
หลกัทรัพยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวนัทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น เพืÉอขอ
อนุมติัให้บริษทัเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  ทัÊงนีÊ  การคาํนวณราคาถวัเฉลีÉย
ถ่วงนํÊาหนกัของหุ้นสามญั ALPHAX ทีÉซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ มีรายละเอียดดงันีÊ  

วนัทาํการยอ้นหลงัทีÉ วนัทีÉ ปริมาณทัÊงหมด (พนัหุน้) มูลค่าทัÊงหมด (ลา้นบาท) ราคาเฉลีÉย (บาท/หุ้น) 
1 11 พฤษภาคม 2566 53,410.80 72.80 1.36 
2 10 พฤษภาคม 2566 57,154.74 73.32 1.28 
3 9 พฤษภาคม 2566 24,201.67 28.33 1.17 
4 8 พฤษภาคม 2566 3,730.81 4.13 1.11 
5 3 พฤษภาคม 2566 7,065.20 7.45 1.05 
6 2 พฤษภาคม 2566 988.59 1.08 1.09 
7 28 เมษายน 2566 996.30 1.10 1.11 
8 27 เมษายน 2566 6,279.00 6.87 1.09 
9 26 เมษายน 2566 1,112.55 1.24 1.12 
10 25 เมษายน 2566 2,230.72 2.54 1.14 
11 24 เมษายน 2566 8,640.85 10.01 1.16 
12 21 เมษายน 2566 2,882.24 3.42 1.19 
13 20 เมษายน 2566 2,542.82 3.09 1.22 
14 19 เมษายน 2566 6,036.64 7.47 1.24 
15 18 เมษายน 2566 6,891.91 8.25 1.20 

ราคาตลาดถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั 15 วนัทาํการก่อนวนัทีÉเสนอขาย 1.25 
ร้อยละ 90 ของราคาตลาดถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั 15 วนัทาํการก่อนวนัทีÉเสนอขาย 1.129 

ดงันัÊน ราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจาํกดัในครัÊ งนีÊ  ไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอ
ขายหุ้นทีÉออกใหม่ในราคาตํÉากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉอง 
การอนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) หุ้นทีÉออก
ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ดงักล่าวจึงไม่เขา้เงืÉอนไขการห้ามขาย (Silent Period) ตามหลกัเกณฑที์Éกาํหนด
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ในประกาศตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง หลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการพิจารณาคาํขอให้รับหุ้นสามญัหรือหุ้น
บุริมสิทธิในส่วนเพิÉมทุนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) 
(รวมเรียกว่า “ประกาศเรืÉองการอนุญาตเสนอขายหุ้น PP”) 

ความสมเหตุสมผลของการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  บริษทั พาย แอ๊ดไวเซอรีÉ  จาํกดั ในฐานะทีÉปรึกษาทางการ
เงินอสิระไดวิ้เคราะห์วตัถุประสงคข์องการเขา้ทาํรายการ นโยบายในการดาํเนินงานของบริษทั และภาวะเศรษฐกิจโดยรวม
ของธุรกิจรวมทัÊงการวิเคราะห์ความสามารถในการดาํเนินงานโดยพิจารณาขอ้มูลของบริษทัในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา โดยทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า การออกเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้กบับุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  มี
ความสมเหตุสมผลในการเขา้ทาํรายการ เนืÉองจากบริษทัมีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งจดัหาเงินทุนเพืÉอเตรียมความพร้อมสําหรับ
การขยายธุรกิจและการลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ  ทัÊงในประเทศและต่างประเทศเพิÉมเติม ซึÉ งหากบริษทัจดัหาเงินทุนรูปแบบการ
กูยื้มเงินจากสถาบนัการเงินนัÊนจะมีขอ้จาํกดัในเรืÉองของเวลาในการดาํเนินการทีÉค่อนขา้งนาน และมีความไม่แน่นอนว่า
บริษทัจะไดรั้บการช่วยเหลือทางการเงินจากสถาบนัการเงินครบตามวงเงินทีÉขอกูยื้มหรือไม่ รวมทัÊงจะทาํให้บริษทัมีภาระ
ในการชาํระคืนเงินต้นและดอกเบีÊยมากขึÊน ตลอดจนทาํให้บริษัทไม่มีความคล่องตัวในการดาํเนินงานในอนาคต เมืÉอ
เปรียบเทียบกบัการจดัหาเงินในรูปแบบของการเพิÉมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนจะเห็นไดว่้าการเพิÉมทุนและการ
จัดสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนจะช่วยให้บริษทัสามารถระดมทุนไดภ้ายในระยะเวลาอนัสัÊน และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้กบับุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) จะช่วยลดภาระการลงทุนของผูถื้อหุ้นเดิมบางส่วนในการเพิÉมทุน นอกจากนีÊ  
เมืÉอเปรียบเทียบกบัการเพิÉมทุนดว้ยวิธีการเสนอขายหลกัทรัพยต่์อประชาชนทัÉวไป (Public Offering) ซึÉ งจะใช้ระยะเวลาใน
การเตรียมการค่อนขา้งนาน มีค่าใช้จ่ายสูง และต้องไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ซึÉ งบริษทัไม่สามารถควบคุม
กาํหนดเวลาไดแ้น่นอน ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลใน
วงจาํกัด (Private Placement) ให้แก่บุคคลทีÉมีศกัยภาพทางด้านเงินทุน มีฐานะทางการเงินมัÉนคง ประสบการณ์ ศกัยภาพ 
และ/หรือช่องทางในการดาํเนินธุรกิจใหม่ อีกทัÊง บริษทัจะจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนโดยออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) อีกส่วนหนึÉง เพืÉอ
เป็นการเปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นเดิมทีÉมีความประสงคเ์ขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทัเพิÉมเติม โดยกาํหนดราคาเสนอขายหุ้น
ละ 0.25 บาท ซึÉ งเป็นราคาทีÉมีส่วนลดร้อยละ 80.08 จากราคาตลาดทีÉ 1.25 บาทต่อหุ้น ดงันัÊน การจดัสรรหุ้นเพิÉมทุนให้แก่
บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นเพิÉมทุนให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละ
รายถืออยู่ (Rights Offering) จึงเป็นแนวทางการระดมทุนทีÉมีความเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคใ์นการเพิÉมทุน
ครัÊ งนีÊ  ซึÉงจะทาํให้บริษทัไดรั้บเงินทุนตามจาํนวนทีÉตอ้งการในระยะเวลาอนัสัÊน และสามารถลดความเสีÉยงในการระดมทุนทีÉ
อาจเกิดขึÊนจากสภาพเศรษฐกิจทีÉมีความผนัผวนในปัจจุบนั พร้อมกนันีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดวิ้เคราะห์ถึงขอ้ดี – 
ขอ้เสียของการเขา้ทาํรายการและการไม่เขา้ทาํรายการรวมถึงความเสีÉยงของการเขา้ทาํรายการไว ้ดงันีÊ  

ข้อดีของการเข้าทํารายการ 

1. บริษทัสามารถระดมเงินทุนไดต้ามจาํนวนทีÉตอ้งการ 
2. บริษทัสามารถระดมเงินทุนไดใ้นระยะเวลาอนัสัÊน 
3. บริษทัไดพ้นัธมิตรทีÉจะช่วยส่งเสริมศกัยภาพในการดาํเนินธุรกิจของบริษทั 
4. บริษทัจะมีเงินทุนเพียงพอเพืÉอใชใ้นการขยายการลงทุนตามแผนธุรกิจ 
5. บริษทัจะมีโครงสร้างทางการเงินทีÉมัÉนคงมากขึÊนภายหลงัจากการเพิÉมทุน 
6. บริษทัสามารถลดภาระการลงทุนของผูถื้อหุ้นเดิมบางส่วน 
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ข้อด้อยและความเสีÉยงของการเข้าทํารายการ 
1. เกิดผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนต่อผูถื้อหุ้นเดิม (Dilution Effect) ทัÊงด้าน

ผลกระทบต่อสัดส่วนการถือหุ้นของผูถื้อหุ้นเดิม (Control Dilution) ร้อยละ 55.15 และด้านผลกระทบดา้นราคา (Price 
Dilution) ร้อยละ 5.49 

2. เกิดการเปลีÉยนแปลงโครงสร้างผูถื้อหุ้นและโครงสร้างการจดัการของบริษทั  
3. ความเสีÉยงจากการทีÉราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนตํÉากว่าราคาตลาด ณ วนัทีÉหุ้นสามญัดงักล่าวเริÉมทาํ

การซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพย ์
4. ความเสีÉยงจากการใชเ้งินเพิÉมทุนไปลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ ทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนัของกลุ่มบริษทั 
 ความเสีÉยงสําหรับธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

4.1 ความเสีÉยงทีÉเกิดจากโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยที์Éมีขนาดใหญ่และมูลค่าโครงการสูง 
4.2 ความเสีÉยงทีÉเกิดจากการทีÉผลประกอบการในอนาคตขึÊนอยู่กับความสําเร็จของโครงการใน

อนาคต 
4.3 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัประกอบธุรกิจทีÉมีการแข่งขนัสูงในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
4.4 ความเสีÉยงจากการขาดแคลนวสัดุก่อสร้างและเปลีÉยนแปลงของราคาวสัดุก่อสร้าง 
4.5 ความเสีÉยงจากการขาดแคลนผูรั้บเหมาทีÉมีคุณภาพ 
4.6 ความเสีÉยงจากการไม่ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานวิเคราะห์ผลกระทบและสิÉงแวดล้อม 

หรือไดรั้บความเห็นชอบล่าชา้กว่ากาํหนด 
4.7 ความเสีÉ ยงจากการไม่ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง ใบอนุญาตการจัดสรรทีÉ ดิน รวมถึงการ

เปลีÉยนแปลงทางกฎระเบียบและกฎหมายซึÉงอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
ความเสีÉยงสําหรับธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร อุปกรณ์สืÉอสาร 
และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าในครัวเรือน ในสปป.ลาว 
4.8 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัอาจตอ้งรับรู้ค่าใช้จ่ายหนีÊ สูญและหนีÊ สงสัยจะสูญมากขึÊนจากการตัÊง

สํารองค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญทีÉมากขึÊนหากคุณภาพลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอดอ้ยลง 
4.9 ความเสีÉยงจากผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจโดยรวม 
4.10 ความเสีÉยงดา้นการแข่งขนัเพืÉอเพิÉมส่วนแบ่งทางการตลาด 
4.11 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษัทไม่สามารถเรียกเก็บเงินส่วนต่างระหว่างยอดมูลหนีÊ คงเหลือตาม

สัญญาเช่าซืÊอ จากผูค้ ํÊาประกนัหากมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขาย 
4.12 ความเสีÉยงจากการพึÉงพงิบุคลากรทีÉมีความชาํนาญเฉพาะดา้น 

5. ความเสีÉยงจากการใชเ้งินเพิÉมทุนไปลงทุนในธุรกิจใหม่ ๆ 
5.1 ความเสีÉยงจากการผลตอบแทนจากการลงทุนอาจไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ 
5.2 ความเสีÉยงดา้นการแข่งขนัเพืÉอเพิÉมส่วนแบ่งทางการตลาด 
5.3 ความเสีÉยงจากคุณภาพทีÉลดลงของลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอ 
5.4 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษัทไม่สามารถเรียกเก็บเงินส่วนต่างระหว่างยอดมูลหนีÊ คงเหลือตาม

สัญญาให้บริการสินเชืÉอจากผูกู้ห้รือผูค้ ํÊาประกนั หากมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขาย 
5.5 ความเสีÉยงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบีÊย 

6. ความเสีÉยงดา้นอตัราแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศ 
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7. ความเสีÉยงจากกฎหมายไทยและข้อบังคบัของบริษทัมีข้อจาํกัดการถือหุ้นโดยผูถื้อหุ้นต่างด้าว ซึÉ ง
ขอ้จาํกดัดงักล่าวอาจมีผลกระทบต่อสภาพคล่องและราคาตลาดของหุ้นบริษทั 

ข้อดีของการไม่เข้าทํารายการ 
1. ไม่มีค่าใชจ่้ายทีÉเกิดขึÊนจากการทาํรายการ 
2. ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัไม่ไดรั้บผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน 
3. ไม่เกิดการเปลีÉยนแปลงโครงสร้างผูถื้อหุ้นและโครงสร้างการจดัการของบริษทั 
4. ไม่มีความเสีÉยงจากการทีÉราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนตํÉากว่าราคาตลาด ณ วนัทีÉหุ้นสามญัดงักล่าว

เริÉมทาํการซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ 

ข้อด้อยและความเสีÉยงของการไม่เข้าทํารายการ 
1. บริษัทไม่ได้รับเงินจากการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private 

Placement) และเสียโอกาสทีÉจะมีพนัธมิตรรายใหม่ทีÉมีศกัยภาพ 
2. บริษทัอาจตอ้งใชเ้วลานานขึÊนและมีค่าใชจ้่ายเพิÉมขึÊนในการจดัหาเงินทุน 

เปรียบเทียบข้อดี / ประโยชน์ และข้อด้อยความเสีÉยง ระหว่างการทํารายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน กับการทํา
รายการกับบุคคลภายนอก 
1. ขอ้ดี / ประโยชนข์องการทาํรายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัใน
ครัÊ งนีÊ  มีขอ้ดีคือ บริษทัจะไดพ้นัธมิตรทีÉแขง็แกร่ง ซึÉงถือเป็นบุคคลทีÉมีศกัยภาพ มีความเชีÉยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจ
หลากหลาย อุตสาหกรรมและหลากหลายแพลตฟอร์ม มีฐานะทางการเงินทีÉมัÉนคง (รายละเอียดของ Mr.Ekaphanh 
Phapithack ปรากฏตามส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัดซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ขอ้ 1.5 
ขอ้มูลสรุปของผูไ้ดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน ของเอกสารฉบบันีÊ ) 

นอกจากนีÊ  เมืÉอเปรียบเทียบกบัการเพิÉมทุนดว้ยวิธีการเสนอขายหลกัทรัพยต่์อประชาชนทัÉวไป (Public 
Offering) ซึÉ งจะใช้ระยะเวลาในการเตรียมการค่อนข้างนาน และตอ้งไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ซึÉ งบริษทัไม่
สามารถควบคุมกาํหนดเวลาไดแ้น่นอน ดงันัÊน คณะกรรมการบริษทัจึงไดพ้ิจารณาว่าการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉม
ทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉมีศกัยภาพทางดา้นเงินทุน มีฐานะทางการเงิน
มัÉนคง และมีความพร้อมในการชําระเงินเพิÉมทุน จึงเป็นแนวทางการระดมทุนทีÉมีความเหมาะสมและสอดคล้องกับ
วตัถุประสงคใ์นการเพิÉมทุนครัÊ งนีÊ  ซึÉงจะทาํให้บริษทัไดรั้บเงินทุนตามจาํนวนทีÉตอ้งการในระยะเวลาอนัสัÊน และสามารถลด
ความเสีÉยงในการระดมทุนทีÉอาจเกิดขึÊนจากสภาวะทางเศรษฐกิจทีÉมีความผนัผวนในปัจจุบนั 

2. ขอ้ดอ้ย / ความเสีÉยงของการทาํรายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งเป็นผูที้Éจะไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั 

(Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  อาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั ดงันัÊน ธุรกรรมการ
ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ Mr.Ekaphanh Phapithack จึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัตามประกาศเรืÉอง
รายการทีÉเกีÉยวโยงกัน โดยรายการทีÉเกีÉยวโยงกันในครัÊ งนีÊ มีขนาดรายการของ Mr.Ekaphanh Phapithack เท่ากับร้อยละ 
100.48 ของมูลค่าสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษทั ตามทีÉปรากฏในงบการเงินของบริษทัทีÉผา่นการสอบทานของ
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 หรือคิดเป็นมูลค่า 1,243.00 ลา้นบาท ซึÉ งมี
ขนาดรายการมากกว่า 20 ล้านบาทและเกินว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตัวตนสุทธิ(NTA) ของบริษัท ธุรกรรม
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ดังกล่าวจึงถือเป็นรายการทีÉมีขนาดใหญ่ของรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน ส่งผลให้บริษทัจาํเป็นตอ้งจัดประชุมผูถื้อหุ้น และ
จาํเป็นตอ้งแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอให้ความเห็นต่อรายการทีÉเกีÉยวโยงกนันีÊ  ซึÉงจะทาํให้บริษทัมีค่าใชจ้า่ยเพิÉมขึÊน
จากการดาํเนินการดงักล่าว 

3. ขอ้ดี / ประโยชน์ของการทาํรายการกบับุคคลภายนอก 
การทาํรายการกบับุคคลภายนอกจะทาํให้การทาํรายการนีÊ ก็จะไม่ถือเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ซึÉ งจะทาํ

ให้บริษทัไม่มีค่าใชจ้่ายเพิÉมเติมในการแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอให้ความเห็นต่อรายการทีÉเกีÉยวโยงกนันีÊ  
4. ขอ้ดอ้ย / ความเสีÉยงของการทาํรายการกบับุคคลภายนอก 

หากบริษทัเขา้ทาํรายการกบับุคคลภายนอกอาจทาํให้บริษทัเสียโอกาสในการไดเ้ขา้ร่วมเป็นพนัธมิตรกบั 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งถือเป็นกลุ่มบุคคลทีÉมีศักยภาพ มีความเชีÉยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจหลากหลาย 
อุตสาหกรรมและหลากหลายแพลตฟอร์ม มีฐานะทางการเงินทีÉมัÉนคง ซึÉงจะช่วยส่งเสริมศกัยภาพในการดาํเนินธุรกิจใหม่ ๆ 
ของบริษทั 

นอกจากนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการประเมินช่วงราคายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษทั โดยหุ้น
เพิÉมทุนของบริษทั มีราคายุติธรรม 0.69 – 1.63 บาทต่อหุ้น เปรียบเทียบราคาหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉเสนอขายในครัÊ งนีÊ  เท่ากบั 
1.13 บาทต่อหุ้น ซึÉ งเป็นราคาทีÉอยู่ในช่วงของมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของ ALPHAX ทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระ โดยมี (1) ราคาตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ทีÉ 0.69 บาทต่อหุ้น (2) ราคา
ตามวิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) ทีÉ 1.23 – 1.35 บาทต่อหุ้น และ (3) วิธีมูลค่าปัจจุบนั
สุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) ทีÉ 1.36 – 1.63 บาทต่อหุ้น ดงันัÊนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าวมี
ความสมเหตุสมผลดา้นราคา 

ราคายติุธรรมหุ้นของบริษทั สามารถสรุปไดด้งันีÊ  

วิธีการประเมิน มูลค่าหุ้นสามัญ 
(หน่วย : บาท) 

เหตุผลทีÉเลือกใช้ / ไม่เลือกใช้ 

วิธีมูลค่าตามบญัชี  
(Book Value Approach) 

0.70 การประเมินมูลค่าหุ ้นสาม ัญของบริษ ัทด้วยวิธีมูลค่าตามบัญชี 
(Book Value Approach) จะแสดงถึงมูลค่าของหุ้นสามญัซึÉ งปรากฏ
ตามมูลค่าทางบญัชี ณ ขณะใดขณะหนึÉง โดยไม่คาํนึงถึงผลประกอบ
การในอนาคตของบริษัท รวมทัÊงปัจจัยภายนอกอืÉน ๆ เช่น ภาวะ
เศรษฐกิจและอุตสาหกรรมโดยรวม ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมี
ความเห็นวา่วธีิมูลค่าตามบญัชีไม่สามารถสะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริงของ
หุ้นสามญั ALPHAX ได ้เนืÉองจากไม่สะทอ้นความสามารถในการทาํ
กาํไรในอนาคตของกิจการ จึงเป็นวิธีประเมินทีÉไม่เหมาะสมกบัการ
ประเมินมูลค่าหุ้นสามญัของ ALPHAX ในครัÊ งนีÊ  

วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี  
(Adjusted Book Value Approach) 

0.69 การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตาม
บญัชี (Adjusted Book Value Approach) เป็นการนํามูลค่าตามบญัชี
ของส่วนของผูถ้ือหุ้นของ ALPHAX มาปรับปรุงด้วยส่วนเพิÉมหรือ
ส่วนลดของสินทรัพย์และหนีÊ สินในรายการหลกั ๆ ทีÉสําคัญ ทีÉจะ
ส่งผลกระทบต่อมูลค่าตามบญัชีของ ALPHAX ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 
2566 อย่างมีนัยสําคัญ ซึÉ งการประเมินด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตาม
บญัชี (Adjusted Book Value Approach) แมว่้าจะไม่สามารถสะทอ้น
ความสามารถในการทาํกาํไรในอนาคตของบริษทัได ้แต่ก็สามารถ
สะท้อนถึงมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนีÊ สินของบริษัท ณ 
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วิธีการประเมิน มูลค่าหุ้นสามัญ 
(หน่วย : บาท) 

เหตุผลทีÉเลือกใช้ / ไม่เลือกใช้ 

ขณะใดขณะหนึÉ ง หรือเทียบเท่ากับกรณีทีÉ กิจการขายทรัพย์สิน
ทัÊงหมดทีÉมีอยู่ในปัจจุบนัทีÉราคายุติธรรม ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระมีความเห็นว่าวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book 
Value Approach) เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญั
ในครัÊ งนีÊ  

วิธีมูลค่าตามราคาตลาด  
(Historical Market Price Approach) 

1.23 – 1.35 การประเมินมูลค่าหุ้นสามญัของบริษัทดว้ยวิธีมูลค่าตามราคาตลาด 
(Historical Market Price Approach) แม้ว่าจะเป็นวิธีทีÉอ้างอิงราคา
ตลาดโดยอาศยัเป็นกลไกทีÉถูกกาํหนดโดยอุปสงค์และอุปทานของ
นักลงทุนทีÉมีต่อหุ้นของบริษทั ดังนัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมี
ความเห็นว่ าวิ ธี มูล ค่ าตามราคาตลาด (Historical Market Price 
Approach) เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัในครัÊ ง
นีÊ  

วิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี 
(Price to Book Value Ratio Approach) 

0.43 – 0.45 การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทด้วยวิธีอตัราส่วนราคาต่อ
มูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach or P/BV Ratio) 
เป็นวิธีทีÉเปรียบเทียบให้เห็นว่าราคาตลาดเป็นกีÉเท่าของราคาทาง
บัญชี สะท้อนอัตราส่วนเพิÉมหรือลด (premium or discount) ทีÉนัก
ลงทุนให้แก่มูลค่าทางบญัชี แต่อย่างไรก็ตาม การประเมินดว้ยวิธีนีÊ  
เป็นวิธีทีÉสะทอ้นถึงฐานะการเงิน ณ เวลาใดเวลาหนึÉง โดยไม่สะทอ้น
แผนการดาํเนินธุรกิจ ความสามารถในการทาํกาํไร และแนวโนม้การ
เติบโตในอนาคต อีกทัÊงแมว่้าบริษทัคู่เทียบทีÉเลือกมามีลกัษณะการ
ดําเนินธุรกิจใกล้เคียงกับบริษัท แต่ย ังมีความแตกต่างในเรืÉ อง
โครงสร้างทางการเงิน และสภาพคล่องในตลาดหลกัทรัพยข์องแต่ละ
บริษทั ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีอตัราส่วน
ราคาต่อมูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach or 
P/BV Ratio) เป็นวิธีทีÉไม่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัใน
ครัÊ งนีÊ  

วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไรต่อหุ้น  
(Price to Earnings Ratio Approach) 

-NA- การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทด้วยวิธีอตัราส่วนราคาต่อ
กาํไรต่อหุ้น (Price to Earnings Per Share Ratio Approach) เป็นวิธีทีÉ
คาํนึงถึงศกัยภาพในการทาํกาํไรของกิจการในระยะสัÊนเท่านัÊนไม่ได้
คาํนึงถึงการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต จึงสะทอ้นมูลค่าในระยะ
สัÊ นแต่ไม่ได้สะท้อนมูลค่าทีÉแท้จริงของกิจการ ประกอบกับกําไร
สุทธิต่อหุ้นย้อนหลัง 4 ไตรมาสล่าสุดของ ALPHAX มีผลการ
ดาํเนินการขาดทุน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่สามารถคํานวณ
มูลค่ายุติธรรมด้วยวิ ธีอัตราส่วนราคาต่อกําไรต่อหุ้น (Price to 
Earnings Per Share Ratio Approach) ในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญั
ในครัÊ งนีÊได ้

วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด   
(Discounted Cash Flow Approach) 

1.36 – 1.63 การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทดว้ยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ
ของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) นัÊนเป็นวิธีทีÉ
คาํนึงถึงการดาํเนินธุรกิจและการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต ซึÉ ง
เป็นการประเมินโดยพิจารณาจากมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด
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วิธีการประเมิน มูลค่าหุ้นสามัญ 
(หน่วย : บาท) 

เหตุผลทีÉเลือกใช้ / ไม่เลือกใช้ 

สุทธิโดยรวมของกิจการทีÉคาดว่าจะไดรั้บในอนาคตโดยอา้งอิงจาก
การดาํเนินงานทีÉผ่านมารวมทัÊงคาํนึงถึงแนวโนม้ภาวะเศรษฐกิจและ
การดาํเนินงานในอนาคตของกิจการ จึงทาํให้สามารถสะท้อนมูล
ค่าทีÉแท้จริงของกิจการได้ ดังนัÊ นทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมี
ความเห็นวา่วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discount Cash 
Flow Approach)  เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญั
ในครัÊ งนีÊ  

ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาลกัษณะการทาํรายการ เงืÉอนไขทีÉสําคญั แผนการใชเ้งินเพิÉมทุนและ
มูลค่ายติุธรรมของหุ้นสามญัของบริษทั รวมถึงรายการเกีÉยวโยงแลว้ มีความเห็นว่าการทาํรายการเกีÉยวโยง โดยการเสนอขาย
หุ้นสามญัเพิÉมทุนให้กบันกัลงทุนเฉพาะเจาะจงในครัÊ งนีÊ  จะเป็นการเพิÉมกระแสเงินสดเพืÉอรองรับการดาํเนินธุรกิจในอนาคต
ตามวตัถุประสงคก์ารใช้เงินเพิÉมทุน ซึÉ งจะส่งผลดีต่อการเติบโตของบริษทั และส่งผลดีต่อผูถื้อหุ้นในระยะยาว ดงันัÊนเมืÉอ
พิจารณาเรืÉองประโยชน์ ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย วตัถุประสงคข์องแผนการใชเ้งิน และความเสีÉยงของการทาํรายการและราคายติุธรรม
ของรายการทีÉมีความเหมาะสมแลว้ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นว่า รายการเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ  สมเหตุสมผล
และเกิดประโยชน์แก่บริษทั และผูถื้อหุ้นของบริษทัโดยรวม ผู้ถือหุ้นของบริษัทควรมีมติอนุมัติรายการเกีÉยวโยงดงักล่าว 
อย่างไรก็ตาม การพิจารณาอนุมติัให้บริษทัเขา้ทาํรายการดงักล่าวหรือไม่ ขึÊนอยู่กบัดุลยพินิจของผูถื้อหุ้นเป็นสาํคญั ซึÉ งผูถื้อ
หุ้นควรจะศึกษาขอ้มูลและพิจารณาเหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ผลกระทบ และความเห็นในประเด็นพิจารณาต่าง ๆ เพิÉมเติมจาก
รายงานความเห็นทีÉปรึกษาทางการอิสระฉบบันีÊ  ตลอดจนเอกสารต่าง ๆ  ทีÉบริษทัไดน้าํส่งพร้อมกบัหนังสือเชิญประชุมผูถื้อ
หุ้นในครัÊ งนีÊดว้ย เพืÉอประกอบการพจิารณาในการตดัสินใจลงมติไดอ้ยา่งเหมาะสม 

การให้ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงอยู่บนสมมติฐานว่า ขอ้มูลและเอกสารทีÉไดรั้บจากบริษทั 
ตลอดจนการสัมภาษณ์ผูบ้ริหารของบริษทัมีความเป็นจริง ถูกตอ้ง และครบถว้น และไม่ไดมี้การเปลีÉยนแปลงหรือแกไ้ข
ภายหลงัจากทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดรั้บแลว้ ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่สามารถรับรองหรือรับประกนัความ
ถูกตอ้งหรือความสมบูรณ์ของขอ้มูลทีÉไดรั้บจากบริษทั นอกจากนีÊแลว้ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาขอ้มูลดงักล่าว
ดว้ยความรอบคอบและสมเหตุสมผลตามมาตรฐานของผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระทาํแลว้ และการให้ความเห็นนีÊ เป็นการ
พิจารณาจากสภาวะแวดลอ้มเศรษฐกิจและขอ้มูลทีÉเกิดขึÊนในขณะทาํการศึกษาเท่านัÊน หากปัจจยัดงักล่าวมีการเปลีÉยนแปลง
จากปัจจุบนัอย่างมีนัยสําคญั อาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อบริษทัและการทาํรายการของบริษทัในครัÊ งนีÊ  รวมถึงการ
ตดัสินใจของผูถื้อหุ้นได ้ดงันัÊนการให้ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่อาจยนืยนัผลกระทบทีÉอาจเกิดขึÊนอย่าง
มีนยัสาํคญัต่อบริษทัในภายหนา้ได ้

(2) รายการได้มาซึÉ งสินทรัพยโ์ดยการเข้าลงทุนในหุ้นสามัญของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking 
Microfinance Institutions Co., Ltd. จากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทัมีความประสงคจ์ะเขา้ลงทุนใน Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions 

Co., Ltd. (“SML”) ซึÉ งปัจจุบันประกอบธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลักประกันในสาธารณรัฐประชาธิปไตย
ประชาชนลาว (“สปป.ลาว”) จากผูถื้อหุ้นเดิมของ SML ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทั โดยการซืÊอหุ้นสามญัของ 
SML จาํนวนรวม 10,000,000 หุ้น ในราคาซืÊอขายประมาณหุ้นละ 19.00 บาท ซึÉ งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจด
ทะเบียนของ SML ดว้ยมูลค่าการเขา้ทาํรายการรวมเท่ากบั 190,000,000 บาท (“ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML”) โดยบริษทัจะ
ชาํระมูลค่าสิÉงตอบแทนสําหรับการซืÊอหุ้นสามญัของ SML ดว้ยเงินสดจากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทัโดย
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จ่ายชาํระในคราวเดียวทัÊงจาํนวน (บริษทัจะรับโอนหุ้นของ SML ทัÊงจาํนวนในคราวเดียวกนักบัการจ่ายชาํระเงินค่าหุ้น
ดงักล่าว) รวมถึงอนุมติัการเขา้ทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น หุ้น ขอ้ตกลงสัญญาอืÉน ๆ และเอกสารอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการซืÊอ
หุ้นสามญัของ SML โดยภายหลงัการทาํธุรกรรมดงักล่าว SML จะถือเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100 ทัÊงนีÊ  
บริษทัพิจารณากาํหนดมูลค่าการเขา้ทาํรายการรวมจาํนวน 190,000,000 บาท โดยยึดหลกัการพิจารณาอยา่งระมดัระวงัและ
รอบคอบ โดยมีทีÉมาจากการเจรจาต่อรองและตกลงร่วมกนักบั SMG โดยมีหลกัเกณฑ์จากการประเมินมูลค่าดว้ยวิธีปรับ
มูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ซึÉ งปรับปรุงดว้ยเงินเพิÉมทุนของ SML จาํนวน 90,000,000,000 กีบ โดย 
SML มีการจดทะเบียนเพิÉมทุนชาํระแลว้จาก 10,000,000,000 กีบ เป็น 100,000,000,000 กีบ เมืÉอวนัทีÉ 13 กุมภาพนัธ์ 2566 

อนึÉง ถึงแมว่้า SML จะเพิÉงเริÉมให้บริการสินเชืÉอแก่รายยอ่ยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว ได้
มีการผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ  ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 
เท่านัÊน โดยในปี 2565 SML สามารถติดตามหนีÊจากผูกู้ไ้ดจึ้งมิไดมี้การตัÊงหนีÊ สูญ อยา่งไรก็ดี ในปี 2565 SML มีหนีÊสงสัยจะ
สูญซึÉ งเกิดจากการตัÊงตามนโยบายทางบัญชีคิดเป็นร้อยละ 15.43 ของลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอ ซึÉ งคณะกรรมการบริษัทได้
พิจารณาอย่างระมดัระวงัและรอบคอบแลว้เห็นว่าการทาํรายการลงทุนซืÊอหุ้นสามญั SML จะทาํให้บริษทัสามารถเริÉมตน้
ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัในสปป.ลาว และเพิÉมโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุน
ไดร้วดเร็วเมืÉอเทียบกบัการทีÉบริษทัเริÉมธุรกิจดว้ยตนเอง ซึÉ งบริษทัคาดว่าจะตอ้งใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการค่อนขา้งมาก
เมืÉอเทียบกบัการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  โดยภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML บริษทัอาจแต่งตัÊงให้กรรมการ
และผูบ้ริหารเดิมบางท่านของ SML ให้ยงัคงดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการและผูบ้ริหารของ SML ต่อไป เนืÉองจากเป็นผูที้Éมี
ความรู้ความเชีÉยวชาญในธุรกิจ และบริษทัจะแต่งตัÊงตวัแทนของบริษทัเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการใน SML ตาม
สัดส่วนการถือหุ้นต่อไป 

เมืÉอวนัทีÉ 9 พฤษภาคม 2566 บริษัทได้ลงนามทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น SML กับบริษทั SMG Group Sole 
Co.,Ltd (“SMG”) ซึÉ งเป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 99.00 โดย SMG มีภาระหน้าทีÉดาํเนินการให้ Mrs. Kanya 
Phichid ซึÉ งเป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 1.00 ขายหุ้นในส่วนของตนให้แก่บริษทัดว้ย ทัÊงนีÊ  SMG และ SML มี
กรรมการร่วมกนัไดแ้ก่ Mr.Ekaphanh Phapithack และ Mrs. Kanya Phichid 

การเข้าทาํธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML ดังกล่าวข้างต้น เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึÉ งสินทรัพยต์ามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉองหลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉมีนัยสําคญัทีÉเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ
จําหน่ายไปซึÉ งทรัพยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรืÉ อง การเปิดเผยขอ้มูลและ
ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉ งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแก้ไขเพิÉมเติม) 
(“ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป”) โดยมีขนาดรายการรวมซึÉงคาํนวณตามเกณฑ์ต่าง ๆ ทีÉกาํหนดตามประกาศเรืÉอง
การไดม้าหรือจาํหน่ายไปแลว้มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนเท่ากบัร้อยละ 10.35 โดยอา้งอิง
จากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉงสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่
มีการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพยต์ามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปในช่วง 6 เดือนยอ้นหลงัและบริษทัไม่ไดมี้
การออกหลกัทรัพยเ์พืÉอเป็นการตอบแทนการไดม้าซึÉงสินทรัพยด์งักล่าว ดงันัÊน บริษทัจึงไม่มีหนา้ทีÉเปิดเผยขอ้มูลสารสนเทศ
เกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉงสินทรัพยด์งักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ อยา่งไรก็ตาม เนืÉองจากรายการไดม้าซึÉงสินทรัพย์
ดงักล่าวนัÊน ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษทัเห็นว่าเป็นการลงทุนในธุรกิจทีÉมีความสําคญัต่อแผนการขยายธุรกิจของ
บริษทั จึงมีมติเห็นชอบให้นาํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัเพืÉอพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพย์
และดาํเนินการทีÉเกีÉยวขอ้งดงักล่าว 

นอกจากนีÊ  การเข้าทาํธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML เข้าข่ายเป็นการทาํรายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน ตาม
ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 31 สิงหาคม 
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2551 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มูล
และการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัÊงทีÉไดมี้
การแกไ้ขเพิÉมเติม) (รวมเรียกวา่ “ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) เนืÉองดว้ยกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามของ SML ไดแ้ก่ 
Mrs. Kanya Phichid มีความสัมพนัธ์เป็นสามีภริยากบั Mr.Ekaphanh Phapithack รวมถึง Mr.Ekaphanh Phapithack มีสถานะ
เป็นผู ้มีอํานาจควบคุมโดยเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นทอดสุดท้าย (Ultimate Shareholder) ของ SML ซึÉ ง Mr.Ekaphanh 
Phapithack เป็นบุคคลทีÉอาจได้รับการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษัท อีกทัÊง Mr.Ekaphanh 
Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั 
โดยถือหุ้นบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 23.67 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน โดยธุรกรรม
เขา้ลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  เป็นรายการเกีÉยวกบัสินทรัพยห์รือบริการ ทีÉมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 15.36 ของ
มูลค่าสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษทั โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 
ซึÉงสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัอืÉนใดกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงเดียวกนั
หรือผูที้ÉเกีÉยวข้องหรือญาติสนิทของบุคคลดงักล่าวในช่วงระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  
ดงันัÊนรายการนีÊ จึงมีขนาดมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิของบริษทั บริษทัจึงตอ้งไดรั้บการอนุมติัจาก
คณะกรรมการบริษทั พร้อมทัÊงจดัทาํและเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการของบริษทัต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตาม
ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และขออนุมติัการเขา้ทาํรายการดังกล่าวจากผูถื้อหุ้นซึÉ งจะตอ้งได้รับมติอนุมติัจากทีÉ
ประชุมผูถื้อหุ้น ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึÉ งตอ้งมีรายชืÉอ
เป็นทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

ความสมเหตุสมผลของการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  บริษทั พาย แอ๊ดไวเซอรีÉ  จาํกดั ในฐานะทีÉปรึกษาทางการ
เงินอสิระไดวิ้เคราะห์วตัถุประสงคข์องการเขา้ทาํรายการ นโยบายในการดาํเนินงานของบริษทั และภาวะเศรษฐกิจโดยรวม
ของธุรกิจรวมทัÊงการวิเคราะห์ความสามารถในการดาํเนินงานโดยพิจารณาข้อมูลของบริษทัในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา โดยทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอสิระเห็นว่า การเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance 
Institutions Co., Ltd. (“SML”) ในครัÊ งนีÊ  มีความสมเหตุสมผลในการเขา้ทาํรายการ เป็นไปตามแผนทีÉจะขยายขอบเขตของ
การประกอบธุรกิจให้กวา้งยิÉงขึÊน โดยการลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ  ทัÊงในประเทศและต่างประเทศเพิÉมเติมเพืÉอเป็นการกระจาย
ความเสีÉยงตามกลยุทธ์ทางธุรกิจ (business strategy) ทีÉวางไว ้และจะทาํให้บริษทัสามารถเริÉมตน้ธุรกิจการให้สินเชืÉอแก่ราย
ย่อยโดยมีหลกัประกนัในสปป.ลาว และเพิÉมโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุนไดร้วดเร็วเมืÉอเทียบกบัการทีÉ
บริษทัเริÉมธุรกิจดว้ยตนเอง อีกทัÊงบริษทัยงัสามารถทีÉจะขอคาํแนะนาํในการบริหารธุรกิจ ซึÉง SML มีทีมงานและผูบ้ริหารทีÉมี
ความรู้ ความสามารถ และ มีประสบการณ์ในธุรกิจให้สินเชืÉอ ซึÉ งจะช่วยให้บริษทัสามารถดาํเนินธุรกิจไดอ้ย่างคล่องตวั  
พร้อมกนันีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดวิ้เคราะห์ถึงขอ้ดี – ขอ้เสียของการเขา้ทาํรายการและการไม่เขา้ทาํรายการรวมถึง
ความเสีÉยงของการเขา้ทาํรายการไว ้ดงันีÊ  

ข้อดีของการเข้าทํารายการ 

1. บริษทัมีโอกาสขยายการลงทุนไปในธุรกิจใหม่ทีÉให้ผลตอบแทนทีÉดี 
2. การทีÉบริษัทเข้าลงทุนในอุตสาหกรรมอืÉน ๆ นอกเหนือจากธุรกิจหลกัของบริษทั จะช่วยให้บริษทั

สามารถกระจายความเสีÉยงทางธุรกิจซึÉ งจะเป็นผลดีต่อบริษทัในระยะยาวทีÉจะสามารถปรับกลยทุธ์ในการดาํเนินธุรกิจไดใ้น
สถานการณ์ทีÉเปลีÉยนแปลงไป 
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3. สนบัสนุนให้บริษทัสามารถเริÉมธุรกิจใหม่ไดอ้ย่างรวดเร็วเมืÉอเทียบกบัการทีÉบริษทัเริÉมธุรกิจดว้ยตนเอง 
ซึÉงบริษทัคาดว่าจะตอ้งใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการค่อนขา้งมากเมืÉอเทียบกบัการเขา้ทาํรายการในครัÊงนีÊ  

ข้อด้อยและความเสีÉยงของการเข้าทํารายการ 
1.  ผลกระทบทีÉอาจจะเกิดจากผลการศึกษาประเด็นดา้นกฎหมายของ SML (Legal Due Diligence Report) 

ทีÉสําคญั 
1.1 ผลกระทบดา้นความถูกตอ้งและครบถว้นของเอกสารทางราชการ  
1.2 ผลกระทบดา้นการควบคุมของเอกสารดาํเนินการภายในกิจการ SML 
1.3 ผลกระทบดา้นการแจง้การนาํฝากเงินต่อธนาคารแห่งสปป.ลาว 

2. ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัไม่ไดว้่าจา้งทีÉปรึกษาสําหรับการตรวจสอบ (Due Diligence) ทางดา้นระบบ
การควบคุมภายในและทางดา้นบญัชีของ SML 

3. บริษทัไม่มีประสบการณ์ในการดาํเนินธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายยอ่ยแบบมีหลกัประกนั 
4. ความเสีÉยงจากการแข่งขนัและการขยายตวัในธุรกิจอืÉน 
5. ความเสีÉยงจากอตัราผลตอบแทนทีÉคาดวา่จะไดรั้บไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ไว ้
6. ความเสีÉยงจากการขาดสภาพคล่องเนืÉองจากผูกู้ผ้ิดนัดชาํระหนีÊ  ซึÉ งแมว่้าในอดีตทีÉผ่านมาผูกู้้ของ SML 

ส่วนใหญ่มีแนวโนม้การชาํระดอกเบีÊยจ่ายตามเงืÉอนไขในสัญญาเงินกูยื้มอยา่งดี โดยในปี 2565 SML สามารถติดตามหนีÊจาก
ผูกู้ไ้ดจึ้งมิไดมี้การตัÊงหนีÊ สูญ อย่างไรก็ดี ในปี 2565 SML มีหนีÊสงสัยจะสูญซึÉงเกิดจากการตัÊงตามนโยบายทางบญัชีคิดเป็น
ร้อยละ 15.43 ของลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอ แต่เนืÉองดว้ยภาวะเศรษฐกิจทีÉถดถอยจึงมีความเสีÉยงทีÉผูกู้อ้าจไม่สามารถชาํระดอกเบีÊย
และเงินต้นได้ตามเงืÉอนไขในสัญญาเงินกู ้ยืม ทัÊงนีÊ  การให้สินเชืÉอของ SML มีนโยบายการพิจารณาปล่อยสินเชืÉอโดย
กาํหนดให้มูลค่าหลกัประกนัของผูกู้ไ้ม่น้อยกว่า 2 เท่าของยอดเงินให้กูยื้ม อย่างไรก็ตาม หากผูกู้ผิ้ดนดัชาํระหนีÊและ SML 
ตอ้งดาํเนินการตามขัÊนตอนทางกฎหมายเพืÉอบงัคบัจาํนองเอาทรัพยจ์าํนองขายทอดตลาด ซึÉ งการดาํเนินการดงักล่าวคาดว่า
จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 6 เดือนขึÊนไป 

7. ผลกระทบต่อความสามารถในการจ่ายเงินปันผลของบริษทัในอนาคต 
8. ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัตอ้งใชเ้งินลงทุนจาํนวนมากในการดาํเนินธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรายย่อยใน

สปป.ลาว 
9. ความเสีÉยงจากการทีÉ SML จะตอ้งปฏิบติัตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพยฯ์ และหน่วยงานกาํกบัดูแลทีÉ

เกีÉยวขอ้งให้ถูกตอ้งครบถว้น 
10. ความเสีÉยงจากการดาํเนินธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายยอ่ยแบบมีหลกัประกนั 

10.1 ความเสีÉยงดา้นการแข่งขนัเพืÉอเพิÉมส่วนแบ่งทางการตลาด 
10.2 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษัทไม่สามารถเรียกเก็บเงินส่วนต่างระหว่างยอดมูลหนีÊ คงเหลือตาม

สัญญาให้บริการสินเชืÉอจากผูกู้ห้รือผูค้ ํÊาประกนั หากมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขาย 
10.3 ความเสีÉยงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบีÊย 

11. บริษทัเกิดค่าใชจ่้ายจากการเขา้ทาํรายการเพืÉอขออนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้น 
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ข้อดีของการไม่เข้าทํารายการ 
1. ไม่มีค่าใชจ่้ายทีÉเกิดขึÊนจากการทาํรายการ 
2. ไม่มีความเสีÉยงในการดาํเนินธุรกิจใหม่ 

ข้อด้อยและความเสีÉยงของการไม่เข้าทํารายการ 
1. บริษทัจะไม่ไดข้ยายการลงทุนตามเป้าหมายและไม่ไดรั้บผลตอบแทนจากธุรกิจใหม่ 
2. บริษทัจะเสียโอกาสในการกระจายความเสีÉยงจากการลงทุน 
3. บริษทัเสียโอกาสทีÉจะไดร่้วมงานกบัผูร่้วมทุน และ/หรือ พนัธมิตรรายใหม่ทีÉมีประสบการณ์ในธุรกิจใหม่ 

เปรียบเทียบข้อดี / ประโยชน์ และข้อด้อยความเสีÉยง ระหว่างการทํารายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน กับการทํา
รายการกับบุคคลภายนอก 
1. ขอ้ดี / ประโยชนข์องการทาํรายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

เนืÉองดว้ยกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามของ SML ไดแ้ก่ Mrs. Kanya Phichid มีความสัมพนัธ์เป็นสามีภริยา
กบั Mr.Ekaphanh Phapithack รวมถึง Mr.Ekaphanh Phapithack มีสถานะเป็นผูมี้อาํนาจควบคุมโดยเป็นกรรมการและผูถื้อ
หุ้นทอดสุดทา้ย (Ultimate Shareholder) ของ SML ซึÉ ง Mr.Ekaphanh Phapithack เป็นบุคคลทีÉอาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็น
กรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั อีกทัÊง Mr.Ekaphanh Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัภายหลงั
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัด โดยถือหุ้นบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 23.67 ของทุนจด
ทะเบียนของบริษทัภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน ดงันัÊนธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  บริษทัสามารถไดรั้บ
ความช่วยเหลือเพิÉมเติมในการทาํความเขา้ใจในธุรกิจการเงินไดส้ะดวกรวดเร็ว ซึÉงเป็นประโยชน์ต่อการศึกษาขอ้มูลและการ
ตดัสินใจการปล่อยสินเชืÉอเป็นอย่างดีและสามารถดาํเนินการต่าง ๆ ไดอ้ย่างรวดเร็วและง่ายขึÊน นอกจากนีÊ  การถ่ายทอด
ความรู้และประสบการณ์มาทีÉบริษทัจะเป็นไปไดโ้ดยสะดวก เนืÉองจาก Mr.Ekaphanh Phapithack  ยงัคงเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่
ของบริษทัภายหลงัจากการทาํรายการนีÊ เสร็จสิÊนลง ซึÉ งถือเป็นขอ้ดีในการทาํรายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทัใน
ครัÊ งนีÊ  

2. ขอ้ดอ้ย / ความเสีÉยงของการทาํรายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 
ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  คิดเป็นมูลค่าทีÉราคา 190.00 ลา้นบาท หากคาํนวณขนาดรายการ

ไดม้าซึÉ งสินทรัพย ์จากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉ งสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับ
อนุญาต รายการนีÊ จะมีขนาดรายการร้อยละ 10.35 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมสิÉงตอบแทนตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่าย
ไป และถา้ไม่เป็นรายการเกีÉยวโยงกนั รายการนีÊ จะถือเป็นรายการขนาดเล็กโดยคณะกรรมการบริษทัสามารถดาํเนินการเอง
ได้ ซึÉ งจะทาํให้กระบวนการของธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML ดาํเนินการได้อย่างรวดเร็วขึÊนและไม่ต้องเสียค่าใช้จ่ายทีÉ
เกีÉยวขอ้งเพิÉมเติมจากการเขา้ทาํรายการ แต่เนืÉองจากการเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัซึÉงมีขนาดรายการร้อยละ 15.36 ของมูลค่า
สินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิของบริษทั ซึÉงสูงกว่าร้อยละ 3.00 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิของบริษทั ทาํให้รายการนีÊ เป็น
รายการขนาดใหญ่ทีÉจะตอ้งขออนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นก่อนเขา้ทาํรายการ โดยจะทาํให้บริษทัตอ้งเสียค่าใชจ้่ายในการจดั
ประชุมผูถื้อหุ้น ค่าสถานทีÉ ค่าจดัเตรียมเอกสาร ค่าจา้งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระและค่าจา้งผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ 
เป็นตน้ 

3. ขอ้ดี / ประโยชนข์องการทาํรายการกบับุคคลภายนอก 
การทาํรายการกบับุคคลภายนอกจะทาํให้การทาํรายการนีÊ ก็จะไม่ถือเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ซึÉ งจะทาํ

ให้บริษทัไม่มีค่าใชจ้่ายเพิÉมเติมในการแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอให้ความเห็นต่อรายการทีÉเกีÉยวโยงกนันีÊ  รวมถึง
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การทาํรายการกบับุคคลภายนอก ผูถื้อหุ้นจะตัÊงสมมติฐานว่าการเขา้ทาํรายการของบริษทัเป็นการทาํรายการทีÉโปร่งใสและ
ไม่มีการถ่ายเทผลประโยชน์ออกจากบริษทั เนืÉองจากคู่สัญญาทัÊงสองฝ่ายไม่มีความเกีÉยวโยงกนั ดงันัÊนในการเจรจาต่อรอง
ทัÊงผูซื้Êอและผูข้ายน่าจะรักษาผลประโยชน์ของตนเองมากทีÉสุด 

4. ขอ้ดอ้ย / ความเสีÉยงของการทาํรายการกบับุคคลภายนอก 
หากบริษทัเขา้ทาํรายการกบับุคคลภายนอกอาจทาํให้บริษทัเสียโอกาสในการไดเ้ขา้ร่วมเป็นพนัธมิตรกบั 

Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉงถือเป็นบุคคลทีÉมีศกัยภาพ มีความเชีÉยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจหลากหลายอุตสาหกรรม
อาทิเช่น ธุรกิจสถาบนัการเงินประเภทธนาคารพาณิชยใ์นสปป.ลาว ธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัในสปป.
ลาว ธุรกิจประกนัชีวิตในสปป.ลาว ธุรกิจให้บริการแพลตฟอร์มเวบ็เทรดสินทรัพยดิ์จิทลัทีÉไดรั้บอนุญาตในสปป.ลาว ธุรกิจ
ให้บริการทีÉปรึกษาแนะนาํการลงทุนในสปป.ลาว ธุรกิจผลิตและส่งไฟฟ้าในสปป.ลาว ธุรกิจให้บริการด้านกฎหมายใน
สปป.ลาว ธุรกิจนาํเขา้ส่งออกเชืÊอเพลิงในสปป.ลาว ธุรกิจให้บริการอาคารผูโ้ดยสารส่วนบุคคลเพืÉอรองรับเทีÉยวบินเช่าเหมา
ลาํแบบส่วนตวั (Private Jet Terminal) ในสปป.ลาว เป็นตน้ อีกทัÊง Mr.Ekaphanh Phapithack มีฐานะทางการเงินทีÉมัÉนคง ซึÉง
จะช่วยส่งเสริมศกัยภาพในการดาํเนินธุรกิจใหม่ ๆ ของบริษทั 

นอกจากนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการประเมินช่วงราคายุติธรรมของมูลค่าซืÊอขายหุ้นสามญัร้อยละ 
100.00 ของ SML ในธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SML โดยมูลค่าซืÊอขายของธุรกรรมการเข้าลงทุนใน SML มีราคายุติธรรม
ตามวธีิปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ทีÉ 190.28 ลา้นบาท เปรียบเทียบราคาซืÊอขายของธุรกรรม
การเขา้ลงทุนใน SML เท่ากบั 190.00 ลา้นบาท ดงันัÊนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าวมีความสมเหตุสมผลดา้นราคา 

มูลค่ายติุธรรมของกิจการ SML สามารถสรุปไดด้งันีÊ  

วิธีการประเมิน มูลค่ากิจการ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

เหตุผลทีÉเลือกใช้ / ไม่เลือกใช้ 

วิธีมูลค่าตามบญัชี  
(Book Value Approach) 

12.74 การประเมินมูลค่ากิจการของ SML ด้วยวิธีมูลค่าตามบญัชี (Book 
Value Approach) จะแสดงถึงมูลค่าของหุ้นสามัญซึÉ งปรากฏตาม
มูลค่าทางบญัชี ณ ขณะใดขณะหนึÉง โดยไม่คาํนึงถึงผลประกอบการ
ในอนาคตของบริษทั รวมทัÊงปัจจยัภายนอกอืÉน ๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจ
และอุตสาหกรรมโดยรวม ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า
วิธีมูลค่าตามบญัชีไม่สามารถสะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริงของกิจการ SML 
ได ้เนืÉองจากไม่สะทอ้นความสามารถในการทาํกาํไรในอนาคตของ
กิจการ จึงเป็นวิธีประเมินทีÉไม่เหมาะสมกบัการประเมินมูลค่ากิจการ 
SML ในครัÊ งนีÊ  

วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี  
(Adjusted Book Value Approach) 

190.28 การประเมินมูลค่ากิจการ SML ด ้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี 
(Adjusted Book Value Approach) เป็นการนํามูลค่าตามบัญชีของ
ส่วนของผูถ้ือหุ้นของ SML มาปรับปรุงด้วยส่วนเพิÉมหรือส่วนลด
ของสินทรัพย์และหนีÊ สินในรายการหลัก ๆ ทีÉสําคัญ ทีÉจะส่งผล
กระทบต่อมูลค่าตามบญัชีของ SML ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 อย่าง
มีนยัสาํคญั ซึÉงการประเมินดว้ยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted 
Book Value Approach) แมว่้าจะไม่สามารถสะทอ้นความสามารถใน
การทาํกาํไรในอนาคตของบริษทัได้ แต่ก็สามารถสะทอ้นถึงมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินของบริษทั ณ ขณะใดขณะหนึÉ ง 
หรือเทียบเท่ากบักรณีทีÉกิจการขายทรัพยสิ์นทัÊงหมดทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนั
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วิธีการประเมิน มูลค่ากิจการ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

เหตุผลทีÉเลือกใช้ / ไม่เลือกใช้ 

ทีÉราคายุติธรรม ดังนัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธี
ปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) เป็นวิธีทีÉ
เหมาะสมในการประเมินมูลค่ากิจการ SML ในครัÊ งนีÊ  

วิธีมูลค่าตามราคาตลาด  
(Historical Market Price Approach) 

N/A เนืÉองจาก SML ไม่ได้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ 
หรือตลาดรองซืÊอขายหลกัทรัพยใ์ดจึงไม่มีราคาตลาดอา้งอิง ดงันัÊนทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่สามารถคํานวณมูลค่ายุติธรรมดว้ยวิธี
มูลค่ากิจการตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) ใน
การประเมินมูลค่ากิจการ SML ในครัÊ งนีÊได ้

วิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี 
(Price to Book Value Ratio Approach) 

184.39 – 207.97 การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทด้วยวิธีอตัราส่วนราคาต่อ
มูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach or P/BV Ratio) 
เป็นวิธีทีÉเปรียบเทียบให้เห็นว่าราคาตลาดเป็นกีÉเท่าของราคาทาง
บัญชี สะท้อนอัตราส่วนเพิÉมหรือลด (premium or discount) ทีÉนัก
ลงทุนให้แก่มูลค่าทางบญัชี แต่อย่างไรก็ตาม การประเมินดว้ยวิธีนีÊ  
เป็นวิธีทีÉสะทอ้นถึงฐานะการเงิน ณ เวลาใดเวลาหนึÉง โดยไม่สะทอ้น
แผนการดาํเนินธุรกิจ ความสามารถในการทาํกาํไร และแนวโนม้การ
เติบโตในอนาคต อีกทัÊงแมว่้าบริษทัคู่เทียบทีÉเลือกมามีลกัษณะการ
ดําเนินธุรกิจใกล้เคียงกับบริษัท แต่ย ังมีความแตกต่างในเรืÉ อง
โครงสร้างทางการเงิน และสภาพคล่องในตลาดหลกัทรัพยข์องแต่ละ
บริษทั ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีอตัราส่วน
ราคาต่อมูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach or 
P/BV Ratio) เป็นวิธีทีÉไม่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัใน
ครัÊ งนีÊ  

วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไร 
(Price to Earnings Ratio Approach) 

-NA- การประเมินมูลค่ากิจการ SML ด้วยวิธีอัตราส่วนราคาต่อกําไร 
(Price to Earnings Ratio Approach) เป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงศกัยภาพในการ
ทาํกาํไรของกิจการในระยะสัÊนเท่านัÊนไม่ไดค้าํนึงถึงการทาํกาํไรของ
กิจการในอนาคต จึงสะทอ้นมูลค่าในระยะสัÊนแต่ไม่ได้สะทอ้นมูล
ค่าทีÉแทจ้ริงของกิจการ ประกอบกบักาํไรสุทธิต่อหุ้นยอ้นหลงั 4 ไตร
มาสล่าสุดของ SML มีผลการดาํเนินการขาดทุน ทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระจึงไม่สามารถคํานวณมูลค่ายุติธรรมดว้ยวิธีอตัราส่วนราคา
ต่อกําไร (Price to Earnings Ratio Approach) ในการประเมินมูลค่า
กิจการ SML ในครัÊ งนีÊได ้

วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด   
(Discounted Cash Flow Approach) 

281.69 – 348.27 วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow 
Approach) แมว่้าตามปกติแล้ววิธีนีÊ จะเป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงการดําเนิน
ธุรกิจและการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต ซึÉ งเป็นการประเมินโดย
พิจารณาจากมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิโดยรวมของ
กิจการ SML ทีÉคาดว่าจะได้รับในอนาคต โดยอ้างอิงจากการ
ดาํเนินงานทีÉผ่านมา รวมทัÊงคาํนึงถึงแนวโน้มภาวะเศรษฐกิจและการ
ดําเนินงานในอนาคตของ SML ซึÉ งโดยปกติแล้วทําให้สามารถ
สะท้อนมูลค่าทีÉแท้จริงของ SML ได้ดีกว่าวิธีอืÉน ๆ  แต่ในกรณีนีÊ ทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊ งข้อสังเกตว่า SML เพิÉงเริÉ มให้บริการ
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วิธีการประเมิน มูลค่ากิจการ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

เหตุผลทีÉเลือกใช้ / ไม่เลือกใช้ 

สินเชืÉอแก่รายย่อยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว 
ได้มีการผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกับสถานการณ์การ
แพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) จึงมี
ข้อมูลทางการเงินซึÉ งสะท้อนให้เห็นผลประกอบการเพียง 1 งวด
ระยะเวลาบัญชีเท่านัÊ น ดังนัÊ น จึงมีความไม่แน่นอนว่าในรอบ
ระยะเวลาบญัชีงวดถดัไป SML จะมีรายไดด้อกเบีÊยรับเป็นไปตามทีÉ
คาดการณ์ไวห้รือไม่ ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า
วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow 
Approach) เป็นวิธีทีÉไม่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัใน
ครัÊ งนีÊ  

ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาลกัษณะการทาํรายการ เงืÉอนไขทีÉสําคญัและมูลค่ายุติธรรมของ
มูลค่าซืÊอขายหุ้นสามญัร้อยละ 100.00 ของ SML ในธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SML รวมถึงรายการเกีÉยวโยงแลว้ มีความเห็น
ว่าการทาํรายการเกีÉยวโยง โดยการเข้าลงทุนในหุ้นสามัญของ SML จาํนวนรวม 10,000,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 
10,000,000 กีบ จากผูถื้อหุ้นเดิมของ SML ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทัในครัÊ งนีÊ  จะเป็นไปตามแผนทีÉจะขยาย
ขอบเขตของการประกอบธุรกิจให้กวา้งยิÉงขึÊน โดยการลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ  ทัÊงในประเทศและต่างประเทศเพิÉมเติมเพืÉอเป็น
การกระจายความเสีÉยงตามกลยุทธ์ทางธุรกิจ (business strategy) ทีÉวางไว ้ดงันัÊนเมืÉอพิจารณาเรืÉองประโยชน์ ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย 
และความเสีÉยงจากราคายุติธรรมของรายการทีÉมีความเหมาะสมแลว้ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นว่า รายการเกีÉยว
โยงกนัในครัÊ งนีÊ  สมเหตุสมผลและเกิดประโยชน์แก่บริษทั และผูถื้อหุ้นของบริษทัโดยรวม ผู้ถือหุ้นของบริษัทควรมีมติ
อนุมัติรายการเกีÉยวโยงดงักล่าว อยา่งไรก็ตาม การพิจารณาอนุมติัให้บริษทัเขา้ทาํรายการดงักล่าวหรือไม่ ขึÊนอยูก่บัดุลยพนิิจ
ของผูถื้อหุ้นเป็นสําคญั ซึÉงผูถื้อหุ้นควรจะศึกษาขอ้มูลและพิจารณาเหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ผลกระทบ และความเห็นในประเด็น
พิจารณาต่าง ๆ  เพิÉมเติมจากรายงานความเห็นทีÉปรึกษาทางการอิสระฉบบันีÊ  ตลอดจนเอกสารต่าง ๆ ทีÉบริษทัไดน้าํส่งพร้อม
กบัหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุ้นในครัÊ งนีÊดว้ย เพืÉอประกอบการพจิารณาในการตดัสินใจลงมติไดอ้ยา่งเหมาะสม 

การให้ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงอยู่บนสมมติฐานว่า ขอ้มูลและเอกสารทีÉไดรั้บจากบริษทั 
ตลอดจนการสัมภาษณ์ผูบ้ริหารของบริษทัมีความเป็นจริง ถูกตอ้ง และครบถว้น และไม่ไดมี้การเปลีÉยนแปลงหรือแกไ้ข
ภายหลงัจากทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดรั้บแลว้ ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่สามารถรับรองหรือรับประกนัความ
ถูกตอ้งหรือความสมบูรณ์ของขอ้มูลทีÉไดรั้บจากบริษทั นอกจากนีÊแลว้ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาขอ้มูลดงักล่าว
ดว้ยความรอบคอบและสมเหตุสมผลตามมาตรฐานของผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระทาํแลว้ และการให้ความเห็นนีÊ เป็นการ
พิจารณาจากสภาวะแวดลอ้มเศรษฐกิจและขอ้มูลทีÉเกิดขึÊนในขณะทาํการศึกษาเท่านัÊน หากปัจจยัดงักล่าวมีการเปลีÉยนแปลง
จากปัจจุบนัอย่างมีนยัสําคญั อาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อบริษทัและการทาํรายการของบริษทัในครัÊ งนีÊ  รวมถึงการ
ตดัสินใจของผูถื้อหุ้นได ้ดงันัÊนการให้ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่อาจยนืยนัผลกระทบทีÉอาจเกิดขึÊนอย่าง
มีนยัสาํคญัต่อบริษทัในภายหนา้ได ้
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ส่วนทีÉ 1 
การจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 

 

1. ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 

1.1 ลักษณะโดยทัÉวไปของรายการ 
ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั” หรือ “ALPHAX”) ครัÊ งทีÉ 2/2566 เมืÉอ

วนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 เวลา 11.00 น. ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อทีÉประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้น ครัÊ งทีÉ 1/2566 ในวนัทีÉ 31 
กรกฎาคม 2566 เวลา 10.00 น. เพืÉอพิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private 
Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชัดเจน และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตาม
สัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ในการนีÊการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคล
ในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อ
หุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) เป็นเรืÉองทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัและเป็นเงืÉอนไขซึÉงกนัและกนั หากวาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการ
จดัสรรประเภทใดประเภทหนึÉงไม่ไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 จะไม่มีการพิจารณาวาระทีÉเกีÉยว
เนืÉองกนัและเป็นเงืÉอนไขซึÉงกนัและกนักบัวาระทีÉไม่ไดอ้นุมติัอีก และจะถือวา่วาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัทีÉไดรั้บอนุมติัไปแลว้เป็น
อนัยกเลิก ทัÊงนีÊ  การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) มีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  

บริษทัมีความประสงคที์Éจะออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนจาํนวนไม่เกิน 2,562,500,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้น
ละ 0.25 บาท โดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงแก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉ งจะจดัสรรครัÊ งเดียวเต็มจาํนวน
หรือแต่บางส่วนก็ได ้และจะจดัสรรในคราวเดียวกนัหรือเป็นคราว ๆ ไปก็ได ้ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1.13 บาท คิดเป็น
มูลค่ารวม 2,895,625,000.00 บาท (“ธุรกรรม PP”) และออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนจาํนวนไม่เกิน 4,646,406,094 
หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 0.25 บาท โดยเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถือ
อยู ่(Rights Offering) ในอตัราการจดัสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.25 บาท คิด
เป็นมูลค่ารวม 1,161,601,523.50 บาท ทัÊงนีÊ ราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของธุรกรรม PP เป็นราคาเสนอขายซึÉงไม่ต ํÉากว่า
ราคาจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัอนัเป็นการเสนอขายแบบทีÉทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของ
บริษทัมีมติกาํหนดราคาชัดเจน โดยบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ไดแ้ก่บุคคลดงัต่อไปนีÊ  

รายชืÉอบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement)  

จํานวนหุ้นสามัญเพิÉมทุน 
(หุ้น) 

มูลค่าการเพิÉมทุนทัÊงสิÊน 
(บาท) 

(ก)  Mr.Ekaphanh Phapithack 1,100,000,000 1,243,000,000 
(ข)  นายมนสั ปิยะตรึงส์ 1,100,000,000 1,243,000,000 
(ค)  นายววิฒัน ์กิตติพงศโ์กศล 300,000,000 339,000,000 
(ง)  นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์ 25,000,000 28,250,000 
(จ)  นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 20,000,000 22,600,000 
(ฉ)  นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 17,500,000 19,775,000 

รวม 2,562,500,000 2,895,625,000 
  



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 33 
 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการสอบทานความสัมพนัธ์จากขอ้มูลสาธารณะ รวมถึงการสัมภาษณ์นัก
ลงทุนแต่ละรายทราบว่า (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  (ข) นายมนัส ปิยะตรึงส์  (ค) นายวิวฒัน์ กิตติพงศ์โกศล และ (ง) 
นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์ บุคลลตาม (ก) – (ง) ไม่มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดแต่อย่างใด และสําหรับ (จ) นาย 
เทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหล้า และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหล้า มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดโดยมีความสัมพนัธ์เป็นพ่อลูกกัน 
อย่างไรก็ตาม (จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหล้า และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหล้า เป็นบุคคลทีÉบรรลุนิติภาวะซึÉ งสามารถ
ตดัสินใจโดยแยกจากกนัอยา่งอิสระ โดยการเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทัในครัÊ งนีÊ ถือเป็นการตดัสินใจเฉพาะบุคคล ซึÉง
หากพิจารณาพฤติกรรมการลงทุนร่วมกนัจะเห็นไดว่้า (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์  และ (ค) นาย
วิวฒัน์ กิตติพงศโ์กศล ไม่มีการถือหุ้นในบริษทัอืÉนใดร่วมกนั ทัÊงนีÊ  จากการสัมภาษณ์ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทราบว่า (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ ในอดีตเคยทาํธุรกิจเกีÉยวกบัการนาํเขา้รถยนตร่์วมกนัเนืÉองจากความ
ชืÉนชอบรถยนต์บางรุ่นทีÉเหมือนกนัซึÉ งเป็นเหตุผลทีÉนักลงทุน (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ 
ไดรู้้จกักนั แต่อย่างไรก็ตาม (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ มิไดมี้เจตนาและพฤติกรรมทีÉเป็น
ตวัแทนของกนัและกนั และ/หรือ การเขา้ถือหุ้นแทนกนั (Nominee shareholder) แต่อย่างใด ในส่วนของ (ง) นางสาวญาณี  
จีระประภากาญจน์ (จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหลา้ และ (ฉ) นายกวินท ์ศกัดิÍ นฤหลา้ เป็นผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั ซึÉ งในอดีตทีÉ
ผ่านมา ทัÊง 3 ท่าน มิไดมี้เจตนาและพฤติกรรมทีÉจะใชสิ้ทธิออกเสียงร่วมกนัแต่อยา่งใด อีกทัÊง นกัลงทุนแต่ละรายมิไดมี้การ
ทาํสัญญาระหว่างกนั (Shareholders Agreement) แต่อย่างใด ทัÊงนีÊ  จากการสัมภาษณ์นกัลงทุนแต่ละราย ทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระไดรั้บการยืนยนัจากนกัลงทุนแต่ละรายว่ามิไดมี้แหล่งเงินทุนในการซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ ร่วมกนัแต่อยา่ง
ใด ดงันัÊน นกัลงทุนทัÊง 6 ราย ขา้งตน้ไม่มีเจตนาและพฤติกรรมทีÉเขา้ข่ายลกัษณะเป็นการกระทาํร่วมกนักบับุคคลอืÉน (Acting 
in Concert) ตามข้อ 2 ของประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 7/2552  เรืÉอง กาํหนดลกัษณะความสัมพนัธ์หรือ
พฤติกรรมทีÉเขา้ลกัษณะเป็นการกระทาํร่วมกบับุคคลอืÉน ทัÊงนีÊ  (ข) นายมนัส ปิยะตรึงส์ ไม่มีความประสงค์ทีÉจะเขา้ดาํรง
ตาํแหน่งกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทัแต่อยา่งใด 

 

ภายหลังจากการออกและจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) โดย
กาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ยา่งชดัเจน ให้แก่ผูล้งทุนแต่ละรายผูล้งทุนแต่ละรายจะมีสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทั ดงันีÊ  

รายชืÉอบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement)  

สัดส่วนการถือหุ้นก่อนธรุกรรม PP สัดส่วนการถือหุ้นภายหลังธุรกรรม PP 
จํานวนหุ้น ร้อยละ จํานวนหุ้น ร้อยละ 

(ก) Mr.Ekaphanh Phapithack/1 - - 1,100,000,000 23.67 
(ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์/2 - - 1,100,000,000 23.67 
(ค) นายววิฒัน ์กิตติพงศโ์กศล/3 - - 300,000,000 6.46 
(ง) นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์/4 35,981,500 1.73 60,981,500 1.31 
(จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้/5 10,270,000 0.49 30,270,000 0.65 
(ฉ) นายกวนิท ์ศกัดิÍนฤหลา้/6 25,369,650 1.22 42,869,650 0.92 

จํานวนหุ้นสามัญจดทะเบียน/7 2,083,906,094 4,646,406,094 
ทีÉมา  :  รายงานรายชืÉอผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบียน เมืÉอวนัทีÉ 8 พฤษภาคม 2566 ซึÉ งจดัทาํโดยบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์

(ประเทศไทย) 
หมายเหตุ : /1 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน

ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 2,200,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 23.67 ของจาํนวน
หุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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/2 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 2,200,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 23.67 ของจาํนวน
หุ้นจดทะเบียนทัÊงหมด 

/3 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 600,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 6.46 ของจาํนวนหุ้น
จดทะเบียนทัÊงหมด 

/4 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 121,963,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 1.31 ของจาํนวนหุ้น
จดทะเบียนทัÊงหมด 

/5 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 60,540,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.65 ของจาํนวนหุ้นจด
ทะเบียนทัÊงหมด 

/6 จาํนวนหุ้นภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 85,739,300 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.92 ของจาํนวนหุ้นจด
ทะเบียนทัÊงหมด 

/7 จาํนวนหุ้นจดทะเบียนภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิÉมทุนให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน เท่ากบั 9,292,812,188 หุ้น 

 

โดยการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  เขา้ข่ายเป็นการเสนอ
ขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัทีÉมีนัยสําคญั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉอง การ
อนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกัด ลงวนัทีÉ 28 ธันวาคม 2565 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การ
แกไ้ขเพิÉมเติม) เนืÉองจาก (1) การเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัในครัÊ งนีÊ อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิทธิออก
เสียงของผูถื้อหุ้น (Control Dilution) คิดเป็นสัดส่วนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 25 โดยพิจารณาจากจาํนวนหุ้นทีÉชาํระแลว้ก่อนวนัทีÉ
คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น โดยผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุ้น (Control Dilution) จาก
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดโดยกําหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชัดเจน (Private 
Placement) ในครัÊ งนีÊ  โดยยงัไม่รวมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนต่อผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุน้
ทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) เท่ากบัร้อยละ 55.15 และ (2) อาจเป็นผลให้ผูล้งทุนทีÉไดรั้บจดัสรร กล่าวคือ (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ เป็นผูถื้อหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษทั ดงันัÊน บริษทัตอ้งจดั
ให้มีความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอประกอบการพจิารณาของทีÉประชุมผูถื้อหุ้นในการพิจารณาอนุมติัการออก
และเสนอขายหุ้นดงักล่าว 

นักลงทุนทุกรายไม่เป็นผูที้ÉเกีÉยวข้องกับบริษัท กรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ในขณะทีÉ
คณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผู ้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการทําธุรกรรม PP อย่างไรก็ตาม (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉงเป็นผูที้Éจะไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บคุคลในวงจาํกดั (Private Placement) 
โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนในครัÊ งนีÊ  อาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั 
ดงันัÊน ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack จึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยว
โยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 
31 สิงหาคม 2551 (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การ
เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 
(รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) โดยรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ มี
ขนาดรายการของบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack เท่ากบัร้อยละ 100.48 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตน



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
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สุทธิ (NTA) ของบริษทั ตามทีÉปรากฏในงบการเงินของบริษทัทีÉผ่านการสอบทานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต สําหรับรอบ
ระยะเวลาบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ตามลาํดบั หรือคิดเป็นมูลค่า 1,243.00 ลา้นบาท ดงันัÊนบริษทัจึงตอ้งขออนุมติั
การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัต่อคณะกรรมการบริษทัสําหรับธุรกรรมการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack และขออนุมติัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่
ให้แก่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัสําหรับธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียง
ทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัรวมเสียงของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย และ
แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพืÉอให้ความเห็นเกีÉยวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดัซึÉงเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั  

ดงันัÊน ในส่วนของการเขา้ทาํธุรกรรม PP ครัÊ งนีÊ  บริษทั มีหน้าทีÉตอ้งดาํเนินการต่าง ๆ ดงันีÊ  
1) เปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัด และเปิดเผย

สารสนเทศเกีÉยวกับรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน เพืÉอให้เป็นไปตามประกาศเรืÉ องการอนุญาตเสนอขายหุ้น PP และ
ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

2) จัดให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั เพืÉอขออนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดัโดยจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวน
เสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วน
ไดเ้สียเป็นฐานในการนบัคะแนน (ไม่มีผูถื้อหุ้นของบริษทัรายใดมีส่วนไดเ้สียในการทาํธุรกรรม PP) 

3) จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั เพืÉอขออนุมติัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของ
จาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมเสียงของผูถื้อ
หุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สียเป็นฐานในการนบัคะแนน 

4) แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพืÉอให้ความเห็นเกีÉยวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่
บุคคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ในการนีÊบริษทัไดแ้ต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินจากบริษทั พาย แอ๊ด
ไวเซอรีÉ  จาํกดั เพืÉอทาํหนา้ทีÉเป็นทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระสาํหรับการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวขอ้งในครัÊ งนีÊ  

 

ทัÊงนีÊ  ภายหลังการเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษัทแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) เสร็จสิÊน บริษทัจะจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั จาํนวนไม่เกิน 4,646,406,094 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 
0.25 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัราการ
จัดสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน ในกรณีทีÉมีเศษของหุ้นทีÉเกิดจากการคาํนวณให้ปัดเศษของหุ้นนัÊนทิÊง 
และผูถื้อหุ้นอาจจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยทีÉผูถื้อหุ้นเดิมทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิจะ
ไดรั้บการจดัสรรหุ้นทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิก็ต่อเมืÉอมีหุ้นเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัทีÉไดจ้องซืÊอตาม
สิทธิครบถว้นทัÊงหมดแลว้เท่านัÊน โดยราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนเท่ากบัราคาหุ้นละ 0.25 บาท 

การจดัสรรหุ้นทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดขา้งตน้ไม่ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ทาํให้ผูถื้อหุ้นทีÉจองซืÊอหุ้นสามญั
เพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิรายใดมีหน้าทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรัพย ์(Tender Offer) ตามทีÉกาํหนดในประกาศคณะกรรมการ
กาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 12/2554 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรัพยเ์พืÉอครอบงาํกิจการ ลงวนัทีÉ 13 
พฤษภาคม 2554 (และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) หรือมีลกัษณะทีÉเป็นการฝ่าฝืนขอ้จาํกดัการถือหุ้นของบุคคลผูไ้ม่มีสัญชาติไทย
ตามทีÉระบุไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษทั ซึÉ งปัจจุบนัอนุญาตให้บุคคลผูไ้ม่มีสัญชาติไทยถือหุ้นอยู่ในบริษทัไดไ้ม่เกินร้อยละ 49 
ของจาํนวนหุ้นทีÉออกจาํหน่ายทัÊงหมดของบริษทั 
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ดงันัÊน ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัในกรณีทีÉเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคล
ในวงจาํกดั (Private Placement) และให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) 
ครบทัÊงจาํนวน โครงสร้างผูถื้อหุ้นของบริษทัจะเปลีÉยนไปดงัปรากฏในตารางต่อไปนีÊ  
รายชืÉอผูถื้อหุ้นของบริษทัก่อนและภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัด (Private 
Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละ
รายถืออยู ่(Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน 

รายชืÉอผู้ถือหุ้น 
สัดส่วนการถือหุ้น 
ก่อนการเพิÉมทุน/1 หุ้นเพิÉมทุน PP หุ้นเพิÉมทุน RO สัดส่วนการถือหุ้น 

ภายหลังการเพิÉมทุน 
จํานวนหุ้น ร้อยละ จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ 

1. นายธีร ชุติวราภรณ์ 319,749,000 15.34 - 319,749,000 639,498,000 6.88 
2. นางสาวบุษยากร ยงัตรง 104,285,000 5.00 - 104,285,000 208,570,000 2.24 
3. นายประเสริฐชยั ตงัคนานนท ์ 80,700,000 3.87 - 80,700,000 161,400,000 1.74 
4. นางอึÊงยง้ ตัÊงศกัดิÍประเสริฐ 78,350,000 3.76 - 78,350,000 156,700,000 1.69 
5. นายกิตติ ติกขปัญญกุล 71,122,231 3.41 - 71,122,231 142,244,462 1.53 
6. นายชาตรี เดชะวลีกุล 56,016,750 2.69 - 56,016,750 112,033,500 1.21 
7. นายธวชัชยั ตัÊงศกัดิÍประเสริฐ 54,285,391 2.60 - 54,285,391 108,570,782 1.17 
8. นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์ 35,981,500 1.73 25,000,000 60,981,500 121,963,000 1.31 
9. นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 25,369,650 1.22 17,500,000 42,869,650 85,739,300 0.92 
10. บริษทั ไทยเอน็วีดีอาร์ จาํกดั 24,874,508 1.19 - 24,874,508 49,749,016 0.54 
11. นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 10,270,000 0.49 20,000,000 30,270,000 60,540,000 0.65 
12. Mr.Ekaphanh Phapithack - - 1,100,000,000 1,100,000,000 2,200,000,000 23.67 
13. นายมนสั ปิยะตรึงส์ - - 1,100,000,000 1,100,000,000 2,200,000,000 23.67 
14. นายวิวฒัน์ กิตติพงศโ์กศล - - 300,000,000 300,000,000 600,000,000 6.46 
15. ผูถื้อหุน้รายยอ่ยรายอืÉน ๆ 1,222,902,064 58.68 - 1,222,902,064 2,445,804,128 26.32 

รวม 2,083,906,094 100.00 2,562,500,000 4,646,406,094 9,292,812,188 100.00 
ทีÉมา  :  /1 รายงานรายชืÉอผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบียน เมืÉอวนัทีÉ 8 พฤษภาคม 2566 ซึÉงจดัทาํโดยบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์

(ประเทศไทย) จาํกดั 

หมายเหตุ  : 1. ภายใตส้มมติฐานทีÉว่าผูถ้ือหุ้นทุกรายจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั ซึÉงเสนอขายให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น
ทีÉผูถ้ือหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ครบตามสิทธิทัÊงจาํนวน 

  2. จากการตรวจสอบขอ้มูลจากกรรมการและผูบ้ริหารของบริษทั ไม่มีกรรมการหรือผูบ้ริหารรายใดของบริษทัถือหุ้นในบริษทั
ผา่นผูรั้บฝากทรัพยสิ์น (Custodian) 

 
เนืÉองจากบริษทัมีแนวโน้มการขยายตวัของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจสินเชืÉออย่างต่อเนืÉอง บริษทัจึงมี

ความประสงค์ทีÉจะออกหุ้นสามัญเพิÉมทุนเพืÉอเป็นเ งินทุนสําหรับการขยายธุรกิจผ่านการลงทุนในธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพยภ์ายในประเทศและธุรกิจสินเชืÉอในต่างประเทศ ตามแผนการขยายธุรกิจของบริษทั รวมถึงเพืÉอเป็นเงินทุน
หมุนเวียน ซึÉงจะสามารถเพิÉมสภาพคล่องและความคล่องตวั (flexibility) ให้บริษทั รวมทัÊงช่วยเสริมให้บริษทัมีฐานเงินทุนทีÉ



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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เขม้แขง็ขึÊน โดยไม่ตอ้งดาํเนินการเพิÉมทุนหลาย ๆ ครัÊ งในทุก ๆ ปี หรือในทุก ๆ ครัÊ งทีÉบริษทัมีความจาํเป็นในการใชเ้งินเพืÉอ
ขยายธุรกิจ เนืÉองจากบริษทัมีวตัถุประสงคก์ารใชเ้งินทีÉชดัเจน ซึÉ งหากบริษทัดาํเนินการเพิÉมทุนหลาย ๆ ครัÊ งในทุก ๆ ปีนัÊน 
บริษทัจะมีภาระค่าใชจ้่ายในการจดัประชุมผูถื้อหุ้นเพืÉอขอมติอนุมติัเพิÉมทุนและค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียนเพิÉมทุน ไดแ้ก่ 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนเพิÉมทุน ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิ รวมถึงค่าธรรมเนียมอืÉน ๆ ทีÉ
เกีÉยวขอ้งกบัการเพิÉมทุนทุกครัÊ งทีÉตอ้งการระดมทุน อีกทัÊงยงัเป็นการสร้างความพร้อมสําหรับการลงทุนในอนาคตตามกล
ยุทธ์ทางธุรกิจ (business strategy) ทีÉวางไว ้โดยในการเพิÉมทุนครัÊ งนีÊ  เงินค่าหุ้นเพิÉมทุนทีÉบริษทัจะไดรั้บหากมีการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของ
บริษัทให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ครบทัÊงจํานวนจะเท่ากับ 
4,057.23 ลา้นบาท  
ตารางแสดงรายละเอยีดการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัและจาํนวนเงินทีÉระดมทุนไดข้องบริษทั 

จัดสรรให้แก่ จํานวนหุ้น 
(หุ้น) 

อัตราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

มูลค่าทีÉเสนอขาย 
(บาท) 

1.  บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement)  2,562,500,000 - 1.13  2,895,625,000.00  
2.  ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วน 

(Rights Offering) 
4,646,406,094  1 หุ้นเดิม : 1 หุ้นใหม่ 0.25  1,161,601,523.50  

รวม 7,208,906,094  - - 4,057,226,523.50  

โดยบริษทัอาจยงัไม่ใชเ้งินทีÉไดจ้ากการระดมทุนทัÊงหมดในคราวเดียว แต่จะพิจารณาจดัสรรเงินทีÉไดจ้ากการระดม
ทุนไปลงทุนในการขยายธุรกิจต่าง ๆ ทัÊงในระยะเวลาอนัใกล้และระยะยาวต่อไปในอนาคต โดยคาํนึงถึงสภาวะทาง
เศรษฐกิจและโอกาสทางธุรกิจต่าง ๆ ทีÉมีอยู ่ณ ขณะนัÊน และประโยชน์สูงสุดแก่บริษทัและผูถื้อหุ้นของบริษทั ทัÊงนีÊ  บริษทัมี
วตัถุประสงคก์ารใชเ้งิน ซึÉ งสามารถแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ (1) ลงทุนสําหรับการพฒันาและขยายธุรกิจต่าง ๆ  ทีÉมีอยูใ่น
ปัจจุบนัของกลุ่มบริษทั (2) ลงทุนสําหรับการขยายการลงทุนในธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว และ (3) เพืÉอ
เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั (รายละเอียดปรากฏตามส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดัซึÉ ง
เป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ขอ้ 1.10 แผนการใชเ้งินทีÉไดรั้บจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน ของเอกสารฉบบันีÊ )  
โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

วัตถุประสงค์/1 
จํานวนเงิน

โดยประมาณ 
(ล้านบาท) 

กําหนดระยะเวลา 
การนําเงินไปใช้
โดยประมาณ 

(1) การพฒันาและขยายธุรกิจต่าง  ๆทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนัของกลุ่มบริษทั โดยมีประมาณการ
ลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ ไดแ้ก่  
 ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 
 ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจักรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ 

อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าในครัวเรือน ใน สปป.ลาว 

 
 

1,300.00 
1,400.00 

 
 

ปี 2566 – 2568 
ปี 2566 – 2567 

(2) การขยายการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายยอ่ยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว 1,000.00/2 ปี 2566 – 2567 
(3) การเพิÉมเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั 357.23/3 ปี 2566 

รวม 4,057.23  



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 38 
 

หมายเหตุ  :  /1 บริษทัอาจพิจารณาปรับเปลีÉยนหรือโยกยา้ยจาํนวนวงเงินงบประมาณสําหรับการลงทุนในธุรกิจต่าง  ๆขา้งตน้ไดใ้นภายหลงั ตามทีÉ
เห็นสมควรและเหมาะสมกบัสถานการณ์ ณ ขณะนัÊน ภายในกรอบวตัถุประสงค์ทีÉระบุขา้งตน้ ทัÊงนีÊ  บริษทัจะดาํเนินการให้เป็นไป
ตามประกาศ กฎระเบียบ และขอ้บงัคบัของสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย รวมถึงกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

  /2 วงเงินงบประมาณสําหรับการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันใน สปป.ลาว จาํนวน 1,000.00 ลา้นบาท 
ดังกล่าวขา้งตน้ ยงัไม่ได้รวมถึงเงินทุนทีÉใช้ในการเขา้ทาํรายการธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML จาํนวน 190.00 ลา้นบาท ซึÉ งมาจาก
กระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทั 

   ทัÊ งนีÊ  บริษัทอยู่ระหว่างการพิจารณารูปแบบการใช้เงินเพิÉมทุนในการขยายการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมี
หลกัประกนัใน สปป.ลาว ซึÉงอาจเป็นในรูปแบบการเพิÉมทุนจดทะเบียนใน SML และ/หรือ รูปแบบการให้เงินกูยื้มแก่ SML ซึÉงจะมี
สถานะเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ภายหลงัธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

  /3 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จาํนวน 381.33 ลา้นบาท โดยภายหลงัรอบระยะเวลาทีÉรายงาน
งบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัไดรั้บเงินจากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบสําคญัแสดงสิทธิ (ALPHAX-W4) เพิÉมเติมอีก
จาํนวน 54.04 ลา้นบาท ทัÊงนีÊบริษทัมีความประสงคที์Éจะใชเ้งินสดดงักล่าวสําหรับเป็นเงินทุนในการเขา้ทาํรายการธุรกรรมเขา้ลงทุน
ใน SML จาํนวน 190.00 ลา้นบาท และจะใช้เงินสดดังกล่าวสําหรับเป็นเงินทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท 
จาํนวน 120.67 ลา้นบาท ส่งผลให้บริษทัจะมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือประมาณ 124.70 ลา้นบาท ซึÉ งจะเห็นไดว่้า 
ณ ปัจจุบนับริษทัยงัคงมีสภาพคล่องทางการเงินทีÉเพียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารเล็งเห็นว่าหากในอนาคต
ธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ ์วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกญัชง และ/หรือ กญัชา มีความชดัเจนจากนโยบายของทางภาครัฐเรืÉอง
นโยบายกญัชาเสรี บริษทัจะใชเ้งินเพิÉมทุนในส่วนของเงินทุนหมุนเวียนดังกล่าวในการดาํเนินธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ 
วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กัญชา ในกรณีทีÉกฎหมายอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ และหากกฎหมายไม่อนุญาตให้
ดาํเนินธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กัญชา บริษทัจะใช้เงินเพิÉมทุนในส่วนของ
เงินทุนหมุนเวียนดงักล่าวในการรองรับการขยายการลงทุนในธุรกิจอืÉนใดเพิÉมเติมเพืÉอทดแทนผลประกอบทีÉบริษทัสูญเสียไปจาก
ธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กัญชา รวมถึงหากในกรณีทีÉอุตสาหกรรมซืÊอขาย
นํÊามนัปาลม์มีการปรับตวัในทิศทางทีÉดีบริษทัจะพิจารณาเขา้ลงทุนในธุรกิจซืÊอขายนํÊ ามนัปาลม์ต่อไป 

 
 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าแผนการใชเ้งินเพิÉมทุนทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจน และทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่ผูถื้อ
หุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในครัÊ งนีÊ  มีความเหมาะสม สมเหตุสมผล 
เนืÉองจากบริษทัมีแผนการใช้เงินสําหรับการลงทุนเพืÉอต่อยอดในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยซึ์É งเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัใน
โครงการต่าง ๆ ซึÉ งฝ่ายบริหารของบริษัทมีการศึกษาโครงการต่าง ๆ รวมถึงมีการจัดเตรียมแผนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพยอ์ย่างเหมาะสม ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดน้ําผลการศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพยต่์าง ๆ ของบริษทั
วิเคราะห์ทัÊงในดา้นทาํเลทีÉตัÊง ลกัษณะโครงการ การตัÊงราคาขายสินคา้ การวางแผนการก่อสร้างและแผนการขาย โครงสร้างเงินทุน 
เป็นตน้ โดยเห็นว่าแผนการลงทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นแต่ละโครงการของบริษทัมีความเหมาะสมและเป็นไปได ้
และการใชเ้งินเพิÉมทุนสําหรับการพฒันาและขยายธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 1,300.00 ลา้นบาท นัÊนมีความเหมาะสม
กบัแผนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั ซึÉ งบริษทัมีการวางเงินมดัจาํค่าทีÉดินบางส่วนไปแลว้ 3 โครงการ ไดแ้ก่ 
โครงการ IKON UDOMSUK โครงการ Sukhumvit 38 Condominium และโครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 อีกทัÊงบริษทั
มีแผนการใชเ้งินสําหรับการลงทุนในธุรกิจสินเชืÉอในสปป. ลาว ซึÉ งเป็นธุรกิจทีÉบริษทัเล็งเห็นว่ามีโอกาสเติบโตทีÉดี ซึÉ งทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระไดศึ้กษาขอ้มูลการดาํเนินธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์
สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าในครัวเรือนในสปป.ลาว ของบริษทัในอดีตแลว้เห็นว่าการใช้เงินเพิÉมทุนสําหรับการพฒันาและขยาย
ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าในครัวเรือนใน
สปป.ลาว จาํนวน 1,400.00 ลา้นบาท นัÊนมีความเหมาะสม รวมถึงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดศึ้กษาขอ้มูลการดาํเนินธุรกิจให้



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 39 
 

สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันใน สปป.ลาว แลว้เห็นว่าการขยายการลงทุนของบริษทัจาํนวน 1,000.00 ลา้นบาท มีความ
เหมาะสมและเป็นไปได้ ดังนัÊนแผนการใช้เงินเพิÉมทุนดังกล่าวเป็นไปเพืÉอประโยชน์สูงสุดของบริษทั และผูถื้อหุ้นทัÊงหมด 
เนืÉองจากการเพิÉมทุนดงักล่าวจะทาํให้บริษทัไดรั้บประโยชน์ในดา้นความพร้อมและความยืดหยุ่นทางดา้นทางเงินสําหรับการ
ดาํเนินกิจการของบริษทั และผูถื้อหุ้นของบริษทัจะไดรั้บประโยชน์ในรูปแบบของเงินปันผลจากการเติบโตของบริษทัในอนาคต 
ทัÊงนีÊ  เงินทุนทีÉไดจ้ากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ เป็นเพียงหนึÉ งในเครืÉองมือการบริหารกระแสเงินสดของ
บริษทัเท่านัÊน โดยบริษทัยงัสามารถจดัหาแหล่งเงินทุนจากการเพิÉมทุนในรูปแบบต่าง  ๆหรือการกูยื้มจากสถาบนัการเงิน หรือการ
ออกเสนอขายหุ้นกู ้เพืÉอให้มีแหล่งเงินทุนเพียงพอกบัการดาํเนินธุรกิจของบริษทั 
 

1.2 วัน เดือน ปีทีÉเกิดรายการ 
ภายหลงัจากทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ครัÊ งทีÉ 1/2566 ซึÉ งจะประชุมในวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2566 มีมติอนุมติัการ

เขา้ทาํธุรกรรม PP ผูล้งทุนแต่ละรายรวมจาํนวน 6 ราย ไดแ้ก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ (ค) นายวิวฒัน์ 
กิตติพงศ์โกศล (ง) นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์ (จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหลา้ และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหลา้ จะเขา้ทาํ
สัญญาจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั (Share Subscription Agreement) โดยบริษทัคาดว่าธุรกรรม PP จะเสร็จสมบูรณ์ภายใน
เดือนตุลาคม 2566 

 

1.3 คู่สัญญาทีÉเกีÉยวข้อง 

ผู้ออกและเสนอขายหุ้น : บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

ผู้ทีÉจะได้รับการเสนอขายหุ้น : 

รายชืÉอบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement) 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ก่อนการเพิÉมทุน หุ้นเพิÉมทุน PP หุ้นเพิÉมทุน RO สัดส่วนการถือหุ้น 

ภายหลังการเพิÉมทุน 

จํานวนหุ้น ร้อย
ละ จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ 

1. Mr.Ekaphanh Phapithack - - 1,100,000,000 1,100,000,000 2,200,000,000 23.67 
2. นายมนสั ปิยะตรึงส์ - - 1,100,000,000 1,100,000,000 2,200,000,000 23.67 
3. นายววิฒัน์ กิตติพงศโ์กศล - - 300,000,000 300,000,000 600,000,000 6.46 
4. นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์ 35,981,500 1.73 25,000,000 60,981,500 121,963,000 1.31 
5. นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 10,270,000 0.49 20,000,000 30,270,000 60,540,000 0.65 
6. นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 25,369,650 1.22 17,500,000 42,869,650 85,739,300 0.92 

1.4 ความสัมพันธ์และลกัษณะขอบเขตของส่วนได้เสียก่อนเข้าทํารายการ 
นกัลงทุนทัÊง 6 รายไม่เคยมีความสัมพนัธ์กบับริษทั ในขณะทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผูถื้อ

หุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP อย่างไรก็ดี (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack อาจไดรั้บการเสนอชืÉอเขา้มาเป็นกรรมการ 
และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั ดงันัÊน ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack 
จึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทาํ
รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลง
วนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) 
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นอกจากนีÊ  นกัลงทุนทุกรายไม่เป็นผูท้ีÉเกีÉยวขอ้งกบักรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อหุ้น รายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉ
คณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP 

1.5 ข้อมูลสรุปของผู้ได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุน 
1.5.1. Mr. Ekaphanh Phapithack 

ชืÉอ สกุล Mr. Ekaphanh Phapithack 
สัญชาติ ลาว 
อาชีพ นกัธุรกิจ 
การศึกษา ปริญญาตรี สาขาการเงินและการบญัชี 

Savannakhet Technical and Vocational College 
ประสบการณ์ทํางานและ
ความรู้ความสามารถ และ
การถือหุ้น และ/หรือ การ
ดาํรงตาํแหน่งกรรมการใน
บริษทัอืÉน ๆ ในปัจจุบนั 

 
บริษทั ลกัษณะประกอบธุรกิจ การดาํรงตาํแหน่ง 

SMG Group Sole Co.,Ltd ประกอบธุรกิจ โดยมี
รายไดจ้ากการถือหุ้นใน
บ ริ ษั ท อืÉ น เ ป็ น ห ลั ก 
(holding company) 

ปั จ จุ บัน เ ป็ น ป ร ะ ธ า น
กรรมการและกรรมการผู ้
มีอาํนาจลงนาม และผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100  

Vientiane Insurance 
Co.,Ltd 

ประกอบธุรกิจประกัน
ชีวิตใน สปป.ลาว 

ปั จ จุ บัน เ ป็ น ป ร ะ ธ า น
กรรมการและกรรมการผู ้
มีอาํนาจลงนาม และผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100  

Joint Development Bank ธ น า ค า ร พ า ณิ ช ย์ ใ น 
สปป.ลาว 
ทัÊ ง นีÊ  แ ม้ ว่ า ธุ ร กิ จ
ธนาคารพาณิชย์จะ มี
การปล่อยสินเชืÉ อ แต่
อยา่งไรก็ตาม การปล่อย
สิ น เ ชืÉ อ ข อ ง ธ น าค า ร
พาณิชย์จะมีกลุ่มลูกค้า
เป้าหมายคนละประเภท
กับบริษทั โดยธนาคาร
พ า ณิ ช ย์ จ ะ เ น้ น ก า ร
ป ล่ อ ย สิ น เ ชืÉ อ ใ ห้ แ ก่
ลูกคา้รายใหญ่เป็นหลกั
เนืÉองจากมีฐานเงินทุน
ขนาดใ ห ญ่ โดยมีกล

ปั จ จุ บัน เ ป็ น ป ร ะ ธ า น
กรรมการและกรรมการผู ้
มีอาํนาจลงนาม และผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100  
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ยุทธ์การกระจายตวัของ
บัญชีสินเชืÉอให้แก่ราย
ย่อยเพียงเล็กน้อยเพืÉอ
การบริหารความเสีÉยง 

Simoung Express Loan 
NonDeposit Taking  
Microfinance Institutions 
Co., Ltd. 

ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ ใ ห้
สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบ
มีหลกัประกนัใน สปป.
ลาว 

ปั จ จุ บั น เ ป็ น ผู ้ ถื อ หุ้ น
ท า ง อ้อม ผ่า น  SMG ใ น
สัดส่วนร้อยละ 99.99 

Simoung Power Sole 
Co.,Ltd 

การผลิตและส่งไฟฟ้า
ใน สปป.ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

Namphao Hydro Power 
Co.,Ltd 

การผลิตและส่งไฟฟ้า
ใน สปป.ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

Xe Lanongtangeun  
Hydro Power Sole Co.,Ltd 

การผลิตและส่งไฟฟ้า
ใน สปป.ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

Bitqik Sole Co.,Ltd ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ
ให้บริการแพลตฟอร์ม
เ ว็ บ เ ท ร ด สิ น ท รั พ ย์
ดิจิทัลทีÉได้รับอนุญาต
ใน สปป.ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

Big Data Co.,Ltd ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ
ให้บริการระบบบริหาร
จัดการข้อมูลใน สปป.
ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

Simoung Consulting Law 
Sole Co.,Ltd 

ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ
ให้บริการดา้นกฎหมาย
ใน สปป.ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

SMG Petroleum Import and 
Export Sole Co.,Ltd 

ประกอบธุรกิจนําเข้า
ส่ ง อ อ ก เ ชืÊ อ เ พ ลิ ง ใ น 
สปป.ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
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หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

SMG Petroleum  
Distribution Sole Co.,Ltd 

ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ ศู น ย์
ก ร ะจ า ย เ ชืÊ อ เพลิงใน 
สปป.ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

S-M Jets LAOS Sole 
Co.,Ltd  

ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ
ใ ห้ บ ริ ก า ร อ า ค า ร
ผู ้โดยสารส่วนบุคคล
เพืÉอรองรับเทีÉยวบินเช่า
เหมาลําแบบส่วนตัว 
( Private Jet Terminal) 
ใน สปป.ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

AP Trading and  
Investment Sole Co.,Ltd 

ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ
ใ ห้ บ ริ ก า ร ทีÉ ป รึ ก ษ า
แนะนําการลงทุนใน 
สปป.ลาว 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

   
ทัÊ งนีÊ  ในปัจจุบันบริษัทภายใต้การควบคุมของ Mr. Ekaphanh Phapithack ไม่มีความ
ขดัแยง้หรือทบัซอ้นกนัในการดาํเนินธุรกิจและการลงทุนกบับริษทัแต่อยา่งใด อยา่งไรก็
ตาม บริษทัรับทราบและเขา้ใจถึงประเด็นความเสีÉยงเรืÉองการขดัแยง้ทางผลประโยชน์
เป็นอย่างดี ทัÊงนีÊ  บริษทัจะจดัให้มีกระบวนการติดตามการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ตามทีÉบริษทัไดก้าํหนดขึÊน โดยจะจดัให้มีการรายงานต่อ
คณะกรรมการตรวจสอบ เพืÉอเป็นกลไกในการกาํกบัดูแลในเรืÉองดงักล่าว และเพืÉอให้
บริษัทมีการดาํเนินการตามแนวทางมาตรการดังกล่าวเพืÉอเป็นมาตรฐานในกรณีทีÉมี
เหตุการณ์ทีÉมีความเสีÉยงทีÉจะเขา้ข่ายว่ามีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างบริษทั 
รวมทัÊง บริษทัจะจดัให้มีการรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบรวมถึงคณะกรรมการ
บริษัทเป็นระยะตามความเหมาะสมต่อไป นอกจากนีÊ  บริษัทจะดําเนินการเปิดเผย
มาตรการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีÉบริษทัไดก้าํหนดขึÊนในแบบ 56-1 One 
Report โดยทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่ามาตรการป้องกันความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ทีÉบริษัทกําหนดขึÊนนัÊนมีความโปร่งใสเพียงพอและเหมาะสมต่อการ
ป้องกนัความขอ้แยง้ทางผลประโยชน์ทีÉอาจเกิดขึÊนในอนาคตแลว้ 

ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษทั 

ไม่เคยมีความสัมพนัธ์กบับริษทั และไม่เป็นผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบักรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผูถื้อ
หุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP ทัÊงนีÊ เนืÉองจากภายหลงัการทาํธุรกรรม PP เสร็จสิÊน 
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Mr.Ekaphanh Phapithack จะมีสถานะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั และอาจได้รับ
การเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั 

ลกัษณะความสัมพนัธ์อืÉน ๆ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ ในอดีตเคยทาํธุรกิจเกีÉยวกบั
การนําเข้ารถยนต์ร่วมกันเนืÉองจากความชืÉนชอบรถยนต์บางรุ่นทีÉเหมือนกันซึÉ งเป็น
เหตุผลทีÉนกัลงทุน (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ ไดรู้้จกั
กนั แต่อย่างไรก็ตาม (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ มิไดมี้
เจตนาและพฤติกรรมทีÉเป็นตวัแทนของกันและกัน และ/หรือ การเข้าถือหุ้นแทนกนั 
(Nominee shareholder) แต่อยา่งใด 

1.5.2. นายมนัส ปิยะตรึงส์ 

ชืÉอ สกุล นายมนสั ปิยะตรึงส์ 
สัญชาติ ไทย 
อาชีพ นกัธุรกิจ 
การศึกษา ปริญญาตรี คณะศิลปกรรมศาสตร์ สาขาธุรกิจโรงแรมและการท่องเทีÉยว 

มหาวิทยาลยัเกษมบณัฑิต 
การอบรม 
1. ห ลัก สู ต ร วิ ช า  ก า ร พัฒ น า ผู ้บ ริ ห า ร ก า ร ผ ลิ ต  ผ ลิ ต ภัณ ฑ์ พ ล า ส ติ ก  ค ณ ะ

วิศวกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 
2. ศิลปะการเป็นผูน้าํ (การอบรมเชิงปฏิบติัการ) กรมส่งเสริมอุตสาหกรรม 
3. Mini MBA รุ่น 23 มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ 
4. ผ่านการสัมมนาเชิงปฏิบัติการโครงการ “การบริหารธุรกิจครอบครัวอย่างมือ

อาชีพ” ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 
5. หลกัสูตร เสาหลกัเพืÉอแผ่นดิน “เกียรติยศใตร่้มพระบารมี” สํานักงานใต้ร่มพระ

บารมี 
ประสบการณ์ทํางานและ
ความรู้ความสามารถ และ
การถือหุ้น และ/หรือ การ
ดาํรงตาํแหน่งกรรมการใน
บริษทัอืÉน ๆ ในปัจจุบนั 

 
บริษทั ลกัษณะประกอบธุรกิจ การดาํรงตาํแหน่ง 

บจก.มณีมงคล อิมปอร์ต-
เอ็กซปอร์ต 

ผ ลิ ต แ ล ะ จํ า ห น่ า ย
ถุงพลาสติก 

ปั จ จุ บัน เ ป็ น ป ร ะ ธ า น
กรรมการ กรรมการผู ้มี
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 83.68 

บจก.ทีพีเอฟ ก่อสร้างและ
คลงัสินคา้ 

ให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์ ปัจจุบันเป็นกรรมการผูมี้
อาํนาจลงนาม และผูถื้อหุ้น
รายใหญร้่อยละ 83.83 
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บจก.เอ.ที.เอม็.พร็อพเพอร์
ตีÊ  

ซืÊอขายอสังหาริมทรัพยท์ีÉ
ไม่ใช่เพืÉอเป็นทีÉพกัอาศยั 

ปัจจุบันเป็นกรรมการผูมี้
อาํนาจลงนาม และผูถื้อหุ้น
รายใหญร้่อยละ 66.94 

บจก.เอ.ที.เอม็.เทรดดิÊง ซืÊอขายอสังหาริมทรัพยท์ีÉ
ไม่ใช่เพืÉอเป็นทีÉพกัอาศยั 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ร้อยละ 100 

บจก.ซีเอสซี (เอเซียน) ซืÊอขายอสังหาริมทรัพยท์ีÉ
ไม่ใช่เพืÉอเป็นทีÉพกัอาศยั 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ร้อยละ 100 

บจก.เอ เอ็ม เอ็นเนอร์ยีÉ  
(ไทยแลนด)์ 

การผลิตและส่งไฟฟ้า ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ร้อยละ 60.00 

    
ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษทั 

ไม่เคยมีความสัมพนัธ์กบับริษทั และไม่เป็นผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบักรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผูถื้อ
หุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP 

ลกัษณะความสัมพนัธ์อืÉน ๆ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ ในอดีตเคยทาํธุรกิจเกีÉยวกบั
การนําเข้ารถยนต์ร่วมกันเนืÉองจากความชืÉนชอบรถยนต์บางรุ่นทีÉเหมือนกันซึÉ งเป็น
เหตุผลทีÉนกัลงทุน (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ ไดรู้้จกั
กนั แต่อย่างไรก็ตาม (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ มิไดมี้
เจตนาและพฤติกรรมทีÉเป็นตวัแทนของกันและกัน และ/หรือ การเข้าถือหุ้นแทนกนั 
(Nominee shareholder) แต่อยา่งใด 

1.5.3. นายวิวัฒน์ กิตติพงศ์โกศล 

ชืÉอ สกุล นายววิฒัน์ กิตติพงศโ์กศล 
สัญชาติ ไทย 
อาชีพ นกัธุรกิจ 
การศึกษา ปริญญาเอก สาขาการตลาด มหาวทิยาลยัราชภฏัสวนสุนนัทา 

ปริญญาโท สาขาเศรษฐศาสตร์ Northeastern University U.S.A. 
ปริญญาโท สาขาการตลาด University of Detroit U.S.A. 
ปริญญาตรี สาขาการตลาด มหาวิทยาลยัอสัสัมชญั 

ประสบการณ์ทํางานและ
ความรู้ความสามารถ 

บริษทั การดาํรงตาํแหน่ง 
The Siam Commercial Samaggi 
Insurance PLC 

Member of The Board of Director 

The Siam Commercial Leasing PLC Member of The Board of Director 
Siam Commercial Bank EVP of Head of SME Business 
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ACL Bank Senior Vice Preside–t - Product & 
Marketing 

Nippon Paint (Thailand) Ltd General Manager 
Citibank Vice President and Marketing Head 
East Asiatic Marketing Services 
(Thailand) Ltd 

Managing Director 

Sara Lee Trading (Thailand) Ltd General Manager 
Nicholas Kiwi (Thailand) Ltd General Manager 
Anglo Thai (Thailand) Ltd A member of Inchcape Group, 

Division Manager 
Borneo (Thailand) Ltd A member of Inchcape Group, 

Executive. Marketing Manager  
 

3M Thailand Ltd Market Development Manager 
 

การถือหุ้น และ/หรือ การ
ดาํรงตาํแหน่งกรรมการใน
บริษทัอืÉน ๆ ในปัจจุบนั 

ปัจจุบนัไม่ไดเ้ป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่และไม่ไดด้าํรงตาํแหน่งกรรมการในบริษทัอืÉน ๆ 

ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษทั 

ไม่เคยมีความสัมพนัธ์กบับริษทั และไม่เป็นผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบักรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผูถื้อ
หุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP 

ลกัษณะความสัมพนัธ์อืÉน ๆ นายวิวฒัน์ กิตติพงศ์โกศล เคยดํารงตาํแหน่งประธานทีÉปรึกษาด้านเศรษฐกิจ ของ
ธนาคารร่วมพฒันา (Joint Development Bank : JDB) โดยเป็นธนาคารพาณิชย์ภายใต้
อาํนาจควบคุมของ Mr. Ekaphanh Phapithack ซึÉ งมีสถานะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่และ
กรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม อยา่งไรก็ตาม ปัจจุบนันายวิวฒัน์ กิตติพงศโ์กศล เกษียณอายุ
การทาํงาน และเป็นเพียงนกัลงทุนทัÉวไปทีÉมิไดมี้ความสัมพนัธ์อืÉนใดกบันกัลงทุนรายอืÉน 
โดยมีการตดัสินใจอยา่งเป็นอิสระต่อกนั 

1.5.4. นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์ 

ชืÉอ สกุล นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์
สัญชาติ ไทย 
อาชีพ นกัธุรกิจ 
การศึกษา ปริญญาโท สาขาเศรษฐศาสตร์การเงิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

ปริญญาตรี สาขาการบญัชี มหาวทิยาลยัสุโขทยัธรรมาธิราช 
ปริญญาตรี สาขาการธนาคารและการเงิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
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ประสบการณ์ทํางานและ
ความรู้ความสามารถ และ
การถือหุ้น และ/หรือ การ
ดาํรงตาํแหน่งกรรมการใน
บริษทัอืÉน ๆ ในปัจจุบนั 

 

บริษทั ลกัษณะประกอบธุรกิจ การดาํรงตาํแหน่ง 
ห้างหุ้นส่วนจํากัด อุบล
วิบูลย ์

จาํหน่ายยางรถยนต ์ ปัจจุบันดํารง ตําแ หน่ง
ผูช่้วยผูจ้ดัการฝ่ายการเงิน
และผูถื้อหุ้นรายใหญ่ใน
สัดส่วนร้อยละ 99.99 

มหาวิทยาลยัอุบลราชธานี สถานศึกษา ปัจ จุบันดํารงตําแห น่ง
อาจารยส์าขาการเงินและ
การธนาคาร  

ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษทั 

ไม่เคยมีความสัมพนัธ์กบับริษทั และไม่เป็นผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบักรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผูถื้อ
หุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP ทัÊงนีÊ  ณ วนัทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบ
เสนอทีÉประชุมผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP นัÊน นางสาวญาณี จีระประภา
กาญจน์ เป็นผูถื้อหุ้นของบริษทัจาํนวน 35,981,500 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 1.73 ของจาํนวน
หุ้นทีÉชาํระแลว้ทัÊงหมดของบริษทั  

1.5.5. นายเทพฤทธิÍ ศักดิÍนฤหล้า 

ชืÉอ สกุล นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 
สัญชาติ ไทย 
อาชีพ นกัธุรกิจ 
การศึกษา Thai Sikh International 
ประสบการณ์ทํางานและ
ความรู้ความสามารถ และ
การถือหุ้น และ/หรือ การ
ดาํรงตาํแหน่งกรรมการใน
บริษทัอืÉน ๆ ในปัจจุบนั 

 

บริษทั ลกัษณะประกอบธุรกิจ อาํนาจควบคุม 
บจก.ออคิด เลซ การผลิตผา้จากการถกันิต

และผา้ถกัโครเชต ์
ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 81 

บจก.จสัมิน แมนูแฟคเจอ
ริÉง 

การขายส่งดา้ยและผา้ ปัจจุบันเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 66.66 

บ จ ก . เ ค เ ค  โ ก ล เ บิÊ ล 
อินเตอร์เทรด 

การขายส่งดา้ยและผา้ ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

บจก.พาร์ค รอยลั โรงแรม รีสอร์ทและห้อง
ชุด 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
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หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 50 

บจก.เอกมยั เอสเตท โรงแรม เซอร์วิสอพาร์ท
เมน้ท ์

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

บจก.ไพร์ม โซน พร็อพ
เพอร์ตีÊ  

โรงแรม ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

บจก.รอยลั ออคิด พร็อพ
เพอร์ตีÊ  

ให้ เ ช่าอสังหาริมทรัพย์
เพืÉอเป็นทีÉพกัอาศยั 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 

บจก.อินเตอร์ เรสซิเดนซ์ ให้เช่าทรัพย์สินเพืÉอการ
นนัทนาการและการกีฬา 

ปัจจุบนัเป็นกรรมการผูมี้
อ ํานาจลงนาม และผู ้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 59  

ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษทั 

ไม่เคยมีความสัมพนัธ์กบับริษทั และไม่เป็นผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบักรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผูถื้อ
หุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP ทัÊงนีÊ  ณ วนัทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบ
เสนอทีÉประชุมผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP นัÊน นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 
เป็นผูถื้อหุ้นของบริษทัจาํนวน 10,270,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.49 ของจาํนวนหุ้นทีÉ
ชาํระแลว้ทัÊงหมดของบริษทั 
ทัÊงนีÊ  นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหลา้ มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดกบันายกวินท ์ศกัดิÍ นฤหลา้ 
โดยนายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ มีความสัมพนัธ์เป็นบิดาของนายกวนิท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 

1.5.6. นายกวินท์ ศักดิÍนฤหล้า 

ชืÉอ สกุล นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 
สัญชาติ ไทย 
อาชีพ นกัธุรกิจ 
การศึกษา ปริญญาโท สาขาการเงินและการบญัชี Imperial College Business School 

ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ University College London 
ประสบการณ์ทํางานและ
ความรู้ความสามารถ และ
การถือหุ้น และ/หรือ การ

 

บริษทั ลกัษณะประกอบธุรกิจ อาํนาจควบคุม 
บจก.ออคิด เลซ การผลิตผา้จากการถกันิต

และผา้ถกัโครเชต ์
ปั จ จุ บั น ดํ า ร ง ตํ า แ ห น่ ง 
GeneralManager กรรมการ



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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ดาํรงตาํแหน่งกรรมการใน
บริษทัอืÉน ๆ ในปัจจุบนั 

ผูมี้อาํนาจลงนามและผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ทางออ้ม 

บจก.จสัมิน แมนูแฟคเจอ
ริÉง 

การขายส่งดา้ยและผา้ ปัจจุบันเป็นกรรมการผู ้มี
อาํนาจลงนาม และผูถื้อหุ้น
รายใหญ่ทางออ้ม 

บจก.พาร์ค รอยลั โรงแรม รีสอร์ทและห้อง
ชุด 

ปัจจุบันเป็นกรรมการผู ้มี
อาํนาจลงนาม 

Siam Commercial Bank สถาบนัการเงิน ปั จ จุ บันดํา รง ตํา แ ห น่ง 
Strategic Consultant 

UOBAM ซืÊ อ ข า ย ก อ ง ทุ น ร ว ม 
กองทุนสํารองเ ลีÊ ยงชีพ 
และกองทุนส่วนบุคคล 

ปั จ จุ บันดํา รง ตํา แ ห น่ง 
Strategic Consultant 

    
ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษทั 

ไม่เคยมีความสัมพนัธ์กบับริษทั และไม่เป็นผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบักรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผูถื้อ
หุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP ทัÊงนีÊ  ณ วนัทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบ
เสนอทีÉประชุมผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP นัÊน นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหลา้ 
เป็นผูถื้อหุ้นของบริษทัจาํนวน 25,369,650 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 1.22 ของจาํนวนหุ้นทีÉ
ชาํระแลว้ทัÊงหมดของบริษทั 
ทัÊงนีÊ  นายกวนิท์ ศกัดิÍ นฤหลา้ มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดกบันายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหลา้ 
โดยนายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ มีความสัมพนัธ์เป็นบุตรของนายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 

 
1.6 มูลค่ารวมของการเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุน 

เมืÉอทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นมีมติให้การเพิÉมทุนจดทะเบียนของบริษทัจาํนวน จาํนวน 1,802,226,523.50 บาท จาก
ทุนจดทะเบียนเดิมจาํนวน 520,976,523.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจาํนวน 2,323,203,047.00 บาท โดยการออกหุ้นสามญั
เพิÉมทุนใหม่จาํนวนไม่เกิน 7,208,906,094 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 0.25 บาท โดยแบ่งเป็นการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของ
บริษทัให้แก่ (1) การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัโดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจาํกดั 
(Private Placement) ไม่เกิน 2,562,500,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 0.25 บาท ซึÉ งจะจดัสรรครัÊ งเดียวเต็มจาํนวนหรือแต่
บางส่วนก็ได ้และจะจดัสรรในคราวเดียวกันหรือเป็นคราว ๆ ไปก็ได้ โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชัดเจนในราคา
เสนอขายหุ้นละ 1.13 บาท และ (2) การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัโดยเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของ
บริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ไม่เกิน 4,646,406,094 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 
0.25 บาท ภายหลงัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) 
เสร็จสิÊน ในอตัราการจดัสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมตอ่ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน ในกรณีทีÉมีเศษของหุ้นทีÉเกิดจากการคาํนวณให้ปัด
เศษของหุ้นนัÊนทิÊง โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวหุ้้นละ 0.25 บาท 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 49 
 

บริษัทจะได้เงินระดมทุนภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละ
รายถืออยู ่(Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวน ดงันีÊ  

ประเภทการจัดสรร จํานวนหุ้น ราคาขาย มูลค่าระดมทุน (บาท) 
บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) โดย
กาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ยา่งชดัเจน  

ไม่เกิน 
2,562,500,000 หุน้ 1.13 บาทต่อหุน้ 2,895.63 ลา้นบาท 

ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้น
ทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) 

ไม่เกิน 
4,646,406,094 หุน้ 

0.25 บาทต่อหุน้ 1,161.60 ลา้นบาท 

รวม ไม่เกนิ  
7,208,906,094 หุ้น - 4,057.23 ล้านบาท 

 

1.7 เกณฑ์ทีÉใช้ในการกําหนดราคาเสนอขาย  
บริษทัไดเ้ขา้เจรจากบันักลงทุนเพืÉอสํารวจความคิดเห็นของนกัลงทุนต่อภาพรวมธุรกิจของบริษทัรวมถึงราคาและ

เงืÉอนไขทีÉเหมาะสมสําหรับการเข้าลงทุนในหุ้นของบริษทั โดยจากสภาวะเศรษฐกิจและสภาวะตลาดทุนในปัจจุบนัมีนัก
ลงทุนทีÉสนใจและพร้อมทีÉจะลงนามแสดงความจาํนงในการเขา้ลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษรต่อบริษทั จาํนวน 6 ราย ไดแ้ก่ (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack (ข) นายมนัส ปิยะตรึงส์ (ค) นายวิวฒัน์ กิตติพงศ์โกศล (ง) นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์ (จ) 
นายเทพฤทธิÍ  ศักดิÍ นฤหล้า และ (ฉ) นายกวินท์ ศักดิÍ นฤหล้า ดังนัÊน เพืÉอให้มัÉนใจได้ว่าการเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ จะประสบ
ความสําเร็จ และบริษทัจะไดรั้บเงินทุนตามจาํนวนทีÉตอ้งการเพืÉอขยายธุรกิจตามแผนทีÉวางไว ้บริษทัจึงไดพิ้จารณาเสนอขาย
หุ้นสามญัเพิÉมทุนต่อนกัลงทุนทัÊง 6 รายดงักล่าวในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private 
Placement) โดยการกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจน ซึÉ งราคาเสนอขายเป็นราคาซึÉ งอา้งอิงจากราคาตลาด ซึÉ งมีส่วนลดไม่
เกินร้อยละ 10 โดยทีÉราคาตลาดดงักล่าวพิจารณาจากราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนกัของหุ้นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ
ไทย (“ตลาดหลกัทรัพย”์) ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวนัทีÉคณะกรรมการบริษทัครัÊ งทีÉ 2/2566 ซึÉงประชุมเมืÉอวนัทีÉ 12 
พฤษภาคม 2566 มีมติให้เสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น เพืÉอขออนุมัติให้บริษทัเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนในครัÊ งนีÊ  ซึÉ งเป็นระยะเวลาทีÉเพียงพอทีÉจะครอบคลุม
ปริมาณการซืÊอขายและราคาซืÊอขายซึÉงสะทอ้นราคาตลาดของหุ้นของบริษทั  

ซึÉงราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในคราวนีÊ เป็นราคาทีÉเกิดจากการเจรจาระหว่างบริษทัและผูล้งทุนทีÉราคา 1.13 บาท
ต่อหุ้น ซึÉงเป็นราคาทีÉมีส่วนลดร้อยละ 9.95 จากราคาตลาดของหุ้นสามญั ALPHAX ทีÉซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ
ไทย (“ตลาดหลกัทรัพย”์) โดยคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนกัของหุ้นสามญั ALPHAX ทีÉซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ 
ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวนัทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น เพืÉอขออนุมติัให้บริษทั
เสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 
2566 ซึÉ งเท่ากบั 1.25 บาทต่อหุ้น ดงันัÊน ราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจาํกดัในครัÊ งนีÊ  ไม่เขา้
ข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ในราคาตํÉากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ทีÉ 
ทจ. 28/2565 เรืÉ อง การอนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกัด (รวมทัÊงทีÉมีการแก้ไข
เพิÉมเติม) หุ้นทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ดงักล่าวจึงไม่เขา้เงืÉอนไขการห้ามขาย (Silent Period) ตาม
หลกัเกณฑ์ทีÉกาํหนดในประกาศตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง หลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการพิจารณาคาํขอให้รับ
หุ้นสามญัหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วนเพิÉมทุนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทัÊงทีÉไดมี้
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การแกไ้ขเพิÉมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศเรืÉองการอนุญาตเสนอขายหุ้น PP”) ทัÊงนีÊ  การคาํนวณราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัของ
หุ้นสามญั ALPHAX ทีÉซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ มีรายละเอียดดงันีÊ  

วนัทาํการยอ้นหลงัทีÉ วนัทีÉ ปริมาณทัÊงหมด (พนัหุน้) มูลค่าทัÊงหมด (ลา้นบาท) ราคาเฉลีÉย (บาท/หุ้น) 
1 11 พฤษภาคม 2566 53,410.80 72.80 1.36 
2 10 พฤษภาคม 2566 57,154.74 73.32 1.28 
3 9 พฤษภาคม 2566 24,201.67 28.33 1.17 
4 8 พฤษภาคม 2566 3,730.81 4.13 1.11 
5 3 พฤษภาคม 2566 7,065.20 7.45 1.05 
6 2 พฤษภาคม 2566 988.59 1.08 1.09 
7 28 เมษายน 2566 996.30 1.10 1.11 
8 27 เมษายน 2566 6,279.00 6.87 1.09 
9 26 เมษายน 2566 1,112.55 1.24 1.12 
10 25 เมษายน 2566 2,230.72 2.54 1.14 
11 24 เมษายน 2566 8,640.85 10.01 1.16 
12 21 เมษายน 2566 2,882.24 3.42 1.19 
13 20 เมษายน 2566 2,542.82 3.09 1.22 
14 19 เมษายน 2566 6,036.64 7.47 1.24 
15 18 เมษายน 2566 6,891.91 8.25 1.20 

ราคาตลาดถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั 15 วนัทาํการก่อนวนัทีÉเสนอขาย 1.25 
ร้อยละ 90 ของราคาตลาดถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั 15 วนัทาํการก่อนวนัทีÉเสนอขาย 1.129 

ดงันัÊน หุ้นทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ดงักล่าวไม่เขา้เงืÉอนไขการห้ามขาย (Silent Period) ตาม
หลกัเกณฑที์Éกาํหนดในประกาศหลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการพิจารณาคาํขอให้รับหุ้นเพิÉมทุนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนฯ 

1.8 ประเภทและขนาดของรายการ 

การคํานวณขนาดของรายการ 

1.8.1. รายการเกีÉยวโยง 
ในการเข้าทํารายการเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้กับบุคคลในวงจํากัดในครัÊ งนีÊ  (ก) Mr.Ekaphanh 

Phapithack อาจจะไดรั้บการเสนอชืÉอเขา้มาเป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั ดงันัÊนรายการดังกล่าวจึงถือเป็น
รายการเกีÉยวโยงตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยง ขนาดของรายการคาํนวณโดยใช้มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนและมูลค่า
สินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิ (“NTA”) ของบริษทั โดยใชข้อ้มูลตามงบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 เท่ากบั 1,237.05 ลา้น
บาท 

 
 
 
 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 51 
 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดของรายการเกีÉยวโยง 
ข้อมูลทางการเงินในการคํานวณ (ล้านบาท) 31 มีนาคม 2566 
สินทรัพยร์วม 1,835.29 
หกั สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 108.36 
หกั หนีÊ สินรวม 300.96 
หกั ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 188.91 
สินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (NTA) 1,237.05 

หมายเหตุ : สินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิ (NTA) หมายถึง  สินทรัพยร์วม – สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน – หนีÊ สินรวม – ส่วนผูถ้ือหุ้นทีÉไม่
มีอาํนาจควบคุม 
(สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนสุทธิของ ประกอบดว้ย ค่าความนิยม สินทรัพยไ์ม่
มีตวัตน ภาษีเงินไดร้อตดับญัชี) 

การคาํนวณขนาดรายการเกีÉยวโยง 
หลักเกณฑ์ สูตรการคํานวณ 

รายการเกีÉยวกบัสินทรัพยห์รือบริการ 
มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน 

NTA ของบริษทั 
 

บุคคลในวงจํากัด คํานวณ ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2566 ขนาดรายการ 

(ก) Mr.Ekaphanh Phapithack 1,243.00 ลบ. / 1,237.05 ลบ.  = 100.48 % 
เป็นรายการขนาดใหญ่ คือ มากกว่า 20 ลา้นบาท
และมากกว่าร้อยละ 3 ของ NTA (37.11 ลา้นบาท) 

เมืÉอนาํมูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนทีÉจะลงทุนของ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 
โดยมีมูลค่าประมาณ 1,243.00 ลา้นบาท มาคาํนวณขนาดของรายการตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั จะพบว่าขนาดของ
รายการเท่ากบัร้อยละ 100.48 ของมูลค่าสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (“NTA”) ของบริษทั โดยใชข้อ้มูลตามงบการเงิน ณ วนัทีÉ 
31 มีนาคม 2566 (NTA เท่ากับ 1,237.05 ล้านบาท) ตามลาํดับ โดยขนาดรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน เมืÉอรวมกันแล้วมีขนาด
รายการมากกว่า 20 ลา้นบาทและเกินว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิของบริษทั ธุรกรรมดงักล่าวจึงถือเป็น
รายการทีÉมีขนาดใหญ่ของรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ดงันัÊนบริษทัจึงมีหนา้ทีÉตอ้งปฏิบติัตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั โดย
การเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการของบริษทัต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ และดาํเนินการต่าง ๆ รวมถึง (1) การ
ดาํเนินการจดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั โดยจดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุ้นล่วงหนา้ไม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนวนั
ประชุม เพืÉอให้ไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่าสามในสีÉของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของ
ผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย (2) แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระ (IFA) เพืÉอแสดงความเห็นเกีÉยวกบัรายการดงักล่าวและจดัส่งความเห็นต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพยฯ์ 
และผูถื้อหุ้นของบริษทั  

ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัอืÉนใดกบัผูล้งทุนหรือผูที้ÉเกีÉยวขอ้งหรือญาติสนิทของผูล้งทุน
ในช่วงระหวา่งหกเดือนก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการนีÊ  
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99.99 %

55.00 % 99.99 % 

1.9 รายละเอียดโครงสร้างกลุ่มบริษัท และประเภทธุรกิจของกลุ่มบริษทั 

ทัÊงนีÊ  ปัจจุบนับริษทัมีโครงสร้างของกลุ่มบริษทัโดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

 

 

 

 

 

 
 

ปัจจุบนัสามารถแบ่งประเภทการประกอบธุรกิจของบริษทัออกไดเ้ป็น 4 ประเภท ธุรกิจ อนัไดแ้ก่ 
(1) ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซึÉงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัทีÉดาํเนินการโดยบริษทั วี พร็อพเพอร์ตีÊ  ดีเวลลอปเมนท์ 

จาํกดั (เดิมชืÉอบริษทั โอเชีÉยน วิคเตอร์ จาํกดั (“V Property”) ซึÉ งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นใน V Property 
ร้อยละ 99.97 ทัÊงนีÊ  โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนัของบริษทัอยู่ภายใตบ้ริษทั วี สุขมุวิท 81 จาํกดั และบริษทั ว ีวลิล่า 
62 จาํกดั โดย V Property มีสัดส่วนการถือหุ้นอยูร้่อยละ 55.00 (บริษทั วี เมโทร โฮลดิÊง จาํกดั ถือหุ้นอีกร้อยละ 45.00) และร้อยละ 
99.99 ตามลาํดบั 

(2) ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต ์อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าใน
ครัวเรือน ในสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (“สปป.ลาว”) ซึÉ งดาํเนินการโดยบริษทั มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน 
(“MHTL”) ทัÊงนีÊ  MHTL เป็นบริษทัมหาชนทีÉจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยล์าว (Lao Securities Exchange) ซึÉ งเป็นบริษทัย่อย
ทางออ้มของบริษทั โดยบริษทั มหทุน โฮลดิÊง จาํกดั (“MHTH”) ซึÉ งเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 76.78 (ผูถื้อหุ้น
รายย่อย จาํนวน 20 ราย ถือหุ้นรวมกนัอีกร้อยละ 23.22) ทัÊงนีÊ  MHTH มีสัดส่วนการถือหุ้นใน MHTL อยู่ร้อยละ 67.72 (ผูถื้อหุ้น
รายยอ่ยถือหุ้นรวมกนัอีกร้อยละ 32.28) 

(3) ธุรกิจผลิตสารตัÊงต้นและเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กญัชา ซึÉ งดาํเนินการโดยบริษทั 
อลัฟ่า ไบโอเทค จาํกดั (เดิมชืÉอบริษทั เค ที ดี เอม็ จาํกดั) (“Alpha Biotech”) ซึÉงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั โดยมีสัดส่วนการถือหุ้น
ใน Alpha Biotech ร้อยละ 99.99 

 ทัÊงนีÊ  พชืกญัชงกาํลงัถูกจบัตามองว่าจะกลายเป็นพืชเศรษฐกิจใหม่และไดรั้บความสนใจเป็นอย่างมากในประเทศ
ไทย หลงัจากมีราชกิจจาฯ ประกาศปลดล็อกกญัชงโดยไม่ถือเป็นยาเสพติด โดยรัฐบาลไดอ้นุญาตให้ทาํการปลูก ผลิต นาํเขา้เมล็ด
พนัธ์ุ ครอบครอง และจาํหน่ายได ้ดว้ยคุณประโยชน์ทีÉหลากหลายของพืชกญัชง ทาํให้สามารถนาํมาต่อยอดไดต้ัÊงแต่เครืÉ องดืÉม 
อาหาร ยา อาหารเสริม เครืÉองแต่งกาย และผลิตภณัฑ์ดูแลส่วนบุคคล ซึÉ งมีการคาดการณ์ว่าในอนาคตตลาดกญัชงจะมีการเติบโต
อยา่งมาก อยา่งไรก็ตาม ปัจจุบนับริษทัมีเครืÉองจกัรทีÉมีกาํลงัการผลิตสูง โดยสามารถป้อนวตัถุดิบไดถึ้ง 300 กิโลกรัมต่อเดือน ซึÉง
บริษทัคาดว่ายงัเพียงพอต่ออุปทานของตลาดตามแผนการบริหารธุรกิจของบริษทัในระยะสัÊนถึงระยะกลาง ดงันัÊนจึงยงัไม่จดัสรร
เงินเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ สําหรับการลงทุนในธุรกิจผลิตสารตัÊงต้นและเคมีภัณฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กญัชา 
ดงักล่าว 

 

67.72 % 

76.78 %99.97 % 

บริษทั 

บจก. มหทุน โฮลดิÊง 

บมจ. มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ 

บจก. อลัฟ่า ไบโอเทค บจก. วี พร็อพเพอร์ตีÊ  ดีเวลลอปเมนท ์

บจก. วี สุขุมวทิ 81 บจก. วี วิลล่า 62 จาํกดั 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 53 
 

(4) ธุรกิจซืÊอขายนํÊามนัปาลม์ ซึÉงดาํเนินการโดยบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
ในสภาวการณ์ปัจจุบันบริษทัมีการชะลอการซืÊอขายนํÊ ามนัปาล์ม เนืÉองด้วยสภาวะอุปทานส่วนเกินของนํÊ ามัน

ปาล์มซึÉ งเป็นสาเหตุให้ราคาปรับตัวลดลงอย่างมาก โดยเกิดจากกลไกอุปสงค์อุปทานของตลาด ซึÉ งบริษทัเล็งเห็นว่าในช่วง
สภาวการณ์ปัจจุบนัยงัไม่เหมาะสมทีÉจะดาํเนินธุรกิจซืÊอขายนํÊ ามนัปาล์ม ดงันัÊนจึงยงัไม่จดัสรรเงินเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ สําหรับการ
ลงทุนในธุรกิจซืÊอขายนํÊ ามนัปาล์มดงักล่าว อย่างไรก็ตาม หากในอนาคตบริษทัเล็งเห็นถึงโอกาสเติบโตในอุตสาหกรรมซืÊอขาย
นํÊ ามนัปาลม์ซึÉ งจะสามารถสร้างรายไดแ้ละทาํผลกาํไรให้แก่บริษทัได ้บริษทัจะพิจารณาในการเขา้ลงทุนในธุรกิจซืÊอขายนํÊ ามนั
ปาลม์อีกครัÊ งต่อไป 

 

ตารางแสดงโครงสร้างรายไดข้องบริษทั และบริษทัยอ่ยแบ่งตามกลุ่มธุรกิจ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายได้จากธุรกิจหลัก ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2566 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ธุรกิจก๊อกนํÊา 0.19 0.03 - - - - - - 
ธุรกิจนํÊามนัปาล์ม 73.57 11.73 21.77 4.28 - - - - 
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 539.53 85.99 446.82 87.89 198.19 55.77 41.00 65.56 
ธุรกิจกญัชา/กญัชง - -   98.88 27.82 0.44 0.70 
ธุรกิจให้เช่าสินเชืÉอ - -   49.60 13.96 19.10 30.54 
รวมรายได้จากธุรกิจหลัก 613.29 97.75 468.59 92.17 346.67 97.55 60.54 96.80 
รายไดอื้Éน 14.13 2.25 39.81 7.83 8.69 2.45 2.00 3.20 
รวมรายได้ 627.42 100.00 508.40 100.00 355.36 100.00 62.54 100.00 

 

1.10 แผนการใช้เงินทีÉได้รับจากการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุน 
ตารางแสดงวตัถุประสงคก์ารใชเ้งินทีÉไดรั้บจากการเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  

วัตถุประสงค์/1 
จํานวนเงิน

โดยประมาณ 
(ล้านบาท) 

กําหนดระยะเวลา 
การนําเงินไปใช้
โดยประมาณ 

(1) การพฒันาและขยายธุรกิจต่าง ๆ ทีÉมีอยู่ในปัจจุบันของกลุ่มบริษทั โดยมี
ประมาณการลงทุนในธุรกิจต่าง  ๆไดแ้ก่  
 ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 
 ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจักรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร 

ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าในครัวเรือน ใน สปป.ลาว 

 
 

1,300.00 
1,400.00 

 
 

ปี 2566 – 2568 
ปี 2566 – 2567 

(2) การขยายการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันใน 
สปป.ลาว 

1,000.00/2 ปี 2566 – 2567 

(3) การเพิÉมเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั 357.23/3 ปี 2566 
รวม 4,057.23  

หมายเหตุ  :  /1 บริษทัอาจพิจารณาปรับเปลีÉยนหรือโยกยา้ยจาํนวนวงเงินงบประมาณสําหรับการลงทุนในธุรกิจต่าง  ๆขา้งตน้ไดใ้นภายหลงั ตามทีÉ
เห็นสมควรและเหมาะสมกบัสถานการณ์ ณ ขณะนัÊน ภายในกรอบวตัถุประสงค์ทีÉระบุขา้งตน้ ทัÊงนีÊ  บริษทัจะดาํเนินการให้เป็นไป
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ตามประกาศ กฎระเบียบ และขอ้บงัคบัของสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย รวมถึงกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

  /2 วงเงินงบประมาณสําหรับการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันใน สปป.ลาว จาํนวน 1,000.00 ลา้นบาท 
ดังกล่าวขา้งตน้ ยงัไม่ได้รวมถึงเงินทุนทีÉใช้ในการเขา้ทาํรายการธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML จาํนวน 190.00 ลา้นบาท ซึÉ งมาจาก
กระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทั 

   ทัÊ งนีÊ  บริษัทอยู่ระหว่างการพิจารณารูปแบบการใช้เงินเพิÉมทุนในการขยายการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมี
หลกัประกนัใน สปป.ลาว ซึÉงอาจเป็นในรูปแบบการเพิÉมทุนจดทะเบียนใน SML และ/หรือ รูปแบบการให้เงินกูยื้มแก่ SML ซึÉงจะมี
สถานะเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ภายหลงัธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

  /3 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จาํนวน 381.33 ลา้นบาท โดยภายหลงัรอบระยะเวลาทีÉรายงาน
งบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัไดรั้บเงินจากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบสําคญัแสดงสิทธิ (ALPHAX-W4) เพิÉมเติมอีก
จาํนวน 54.04 ลา้นบาท ทัÊงนีÊบริษทัมีความประสงคที์Éจะใชเ้งินสดดงักล่าวสําหรับเป็นเงินทุนในการเขา้ทาํรายการธุรกรรมเขา้ลงทุน
ใน SML จาํนวน 190.00 ลา้นบาท และจะใช้เงินสดดังกล่าวสําหรับเป็นเงินทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท 
จาํนวน 120.67 ลา้นบาท ส่งผลให้บริษทัจะมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือประมาณ 124.70 ลา้นบาท ซึÉ งจะเห็นไดว่้า 
ณ ปัจจุบนับริษทัยงัคงมีสภาพคล่องทางการเงินทีÉเพียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารเล็งเห็นว่าหากในอนาคต
ธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ ์วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกญัชง และ/หรือ กญัชา มีความชดัเจนจากนโยบายของทางภาครัฐเรืÉอง
นโยบายกญัชาเสรี บริษทัจะใชเ้งินเพิÉมทุนในส่วนของเงินทุนหมุนเวียนดังกล่าวในการดาํเนินธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ 
วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กัญชา ในกรณีทีÉกฎหมายอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ และหากกฎหมายไม่อนุญาตให้
ดาํเนินธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กัญชา บริษทัจะใช้เงินเพิÉมทุนในส่วนของ
เงินทุนหมุนเวียนดงักล่าวในการรองรับการขยายการลงทุนในธุรกิจอืÉนใดเพิÉมเติมเพืÉอทดแทนผลประกอบทีÉบริษทัสูญเสียไปจาก
ธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกัญชง และ/หรือ กัญชา รวมถึงหากในกรณีทีÉอุตสาหกรรมซืÊอขาย
นํÊามนัปาลม์มีการปรับตวัในทิศทางทีÉดีบริษทัจะพิจารณาเขา้ลงทุนในธุรกิจซืÊอขายนํÊ ามนัปาลม์ต่อไป 

 

เนืÉองจากบริษทัมีแนวโน้มการขยายตวัของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจสินเชืÉออย่างต่อเนืÉอง บริษทัจึงมีความ
ประสงค์ทีÉจะออกหุ้นสามัญเพิÉมทุนเพืÉอเป็นเงินทุนสําหรับการขยายธุรกิจผ่านการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ภายในประเทศและธุรกิจสินเชืÉอในต่างประเทศ ตามแผนการขยายธุรกิจของบริษทั รวมถึงเพืÉอเป็นเงินทุนหมุนเวียน ซึÉ งจะ
สามารถเพิÉมสภาพคล่องและความคล่องตวั (flexibility) ให้บริษทั รวมทัÊงช่วยเสริมให้บริษทัมีฐานเงินทุนทีÉเขม้แขง็ขึÊน โดยไม่ตอ้ง
ดาํเนินการเพิÉมทุนหลาย  ๆครัÊ งในทุก  ๆปี หรือในทุก ๆ ครัÊ งทีÉบริษทัมีความจาํเป็นในการใชเ้งินเพืÉอขยายธุรกิจ เนืÉองจากบริษทัมี
วตัถุประสงคก์ารใชเ้งินทีÉชดัเจน ซึÉ งหากบริษทัดาํเนินการเพิÉมทุนหลาย ๆ ครัÊ งในทุก ๆ ปีนัÊน บริษทัจะมีภาระค่าใชจ้่ายใน
การจดัประชุมผูถื้อหุ้นเพืÉอขอมติอนุมติัเพิÉมทุนและค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียนเพิÉมทุน ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน
เพิÉมทุน ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิ รวมถึงค่าธรรมเนียมอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเพิÉมทุนทุก
ครัÊ งทีÉตอ้งการระดมทุน อกีทัÊงยงัเป็นการสร้างความพร้อมสําหรับการลงทุนในอนาคตตามกลยทุธ์ทางธุรกิจ (business strategy) ทีÉ
วางไว ้โดยในการเพิÉมทุนครัÊ งนีÊ  เงินค่าหุ้นเพิÉมทุนทีÉบริษทัจะไดรั้บหากมีการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดั (Private Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผู ้
ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวนจะเท่ากบั 4,057.23 ลา้นบาท 
ตารางแสดงรายละเอยีดการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัและจาํนวนเงินทีÉระดมทุนไดข้องบริษทั 

จัดสรรให้แก่ จํานวนหุ้น 
(หุ้น) 

อัตราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

มูลค่าทีÉเสนอขาย 
(บาท) 

1.  บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement)  2,562,500,000  - 1.13  
 

2,895,625,000.00  
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จัดสรรให้แก่ จํานวนหุ้น 
(หุ้น) 

อัตราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

มูลค่าทีÉเสนอขาย 
(บาท) 

2.  ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วน 
(Rights Offering) 

4,646,406,094  1 หุ้นเดิม : 1 หุ้นใหม่ 0.25  
 

1,161,601,523.50 

รวม 7,208,906,094  - - 4,057,226,523.50  

โดยบริษทัอาจยงัไม่ใช้เงินทีÉไดจ้ากการระดมทุนทัÊงหมดในคราวเดียว แต่จะพิจารณาจดัสรรเงินทีÉไดจ้ากการระดมทุนไป
ลงทุนในการขยายธุรกิจต่าง ๆ ทัÊงในระยะเวลาอนัใกลแ้ละระยะยาวต่อไปในอนาคต ตามทีÉคณะกรรมการของบริษทัพิจารณาว่ามี
ความเหมาะสม โดยคาํนึงถึงสภาวะทางเศรษฐกิจและโอกาสทางธุรกิจต่าง ๆ ทีÉมีอยู่ ณ ขณะนัÊน และประโยชน์สูงสุดแก่บริษทั
และผูถื้อหุ้นของบริษทัภายใตก้รอบวตัถุประสงคท์ีÉไดแ้จง้ผูถื้อหุ้นไวต้ามสารสนเทศนีÊ  ในการนีÊ  เมืÉอบริษทัไดรั้บเงินจากการออก
หุ้นสามญัเพิÉมทุนแลว้ บริษทัคาดการณ์ว่าจะดาํเนินการตามแผนการใชเ้งินของบริษทัดงัทีÉจะกล่าวต่อไปนีÊ  ทัÊงนีÊ  แผนการใชเ้งินนีÊ
อาจปรับเปลีÉยนไดต้ามดุลยพินิจของคณะกรรมการของบริษทัและเป็นไปตามแผนการลงทุน และสภาพเศรษฐกิจและธุรกิจใน
อนาคต ภายใต้กรอบทีÉได้แจ้งผูถื้อหุ้นไวต้ามสารสนเทศนีÊ  โดยบริษทัจะดาํเนินการให้เป็นไปตามประกาศ กฎระเบียบ และ
ขอ้บงัคบัของสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงกฎหมายทีÉ
เกีÉยวขอ้ง และบริษทัจะรายงานความคืบหน้าของการใช้เงินเพิÉมทุนในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี (แบบ 56-1 One Report) 
ต่อไป 

การพฒันาและการขยายธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
ในปัจจุบนับริษทัมีโครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวสูงประเภทคอนโดมิเนียม จาํนวน 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ IKON 

SUKHUMVIT 77 ตัÊงอยู่บริเวณ ซอยสุขุมวิท 77 และโครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบประเภทบา้นเดีÉยวระดบั Luxury จาํนวน 1 
โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ The Valor ตัÊงอยูบ่ริเวณ ซอยรามอินทรา 62 ทัÊงนีÊหากพิจารณารายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ะ
เห็นไดว้่ารายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยสํ์าหรับปี 2565 จาํนวน 198.19 ลา้นบาท ลดลง 248.63 ลา้นบาท หรือลดลงร้อย
ละ 55.64 เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2564 ซึÉงมีจาํนวน 446.82 ลา้นบาท เนืÉองจากการโครงการ IKON SUKHUMVIT 77 คงเหลือจาํนวน
ห้องชุดสําหรับขายให้แก่ลูกคา้ลดลง ซึÉงในปี 2565 นีÊสามารถโอนกรรมสิทธิÍ ไดอ้ยูที่Éร้อยละ 15.80 ของจาํนวนห้องชุดทัÊงหมด และ
คงเหลือห้องชุดทีÉยงัไม่โอนกรรมสิทธิÍ คิดเป็นร้อยละ 0.68 ของจาํนวนห้องชุดทัÊงหมด และรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์
สําหรับไตรมาส 1 ปี 2566 เกิดจากการโอนกรรมสิทธิÍ ของโครงการ The Valor จึงทาํให้รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์
ลดลง ซึÉ งในช่วงทีÉผ่านมาบริษทัยงัไม่ไดมี้การพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พิÉมเติมเนืÉองจากสภาพของเศรษฐกิจโดยรวม 
ประกอบกับสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 ซึÉ งส่งผลกบัอุปสงค์ของอุตสาหกรรมและเป็นอุปสรรคต่อการ
ดาํเนินการติดต่อกบัหน่วยราชการเพืÉอขออนุญาตการพฒันาโครงการของบริษทั 

ทัÊงนีÊ  บริษทัมีแผนขยายการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์โดยจะมุ่งเน้นการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยท์ัÊงแนวสูง
และแนวราบเพิÉมขึÊน เนืÉองจากบริษทัเล็งเห็นศกัยภาพการเติบโตของตลาดอสังหาริมทรัพยท์ัÊงแนวสูงและแนวราบ จึงมีแผนพฒันา
โครงการดงักล่าวเพืÉอรองรับความตอ้งการและพฤติกรรมของผูบ้ริโภคทีÉเปลีÉยนแปลงไปภายหลงัสถานการณ์การแพร่ระบาดของ
ไวรัส COVID-19 ไดค้ลีÉคลายลง ส่งผลให้การใช้ชีวิตเปลีÉยนแปลงไป ผูบ้ริโภคมีความตอ้งการซืÊอทีÉอยู่อาศยัทีÉเป็นของตนเอง
เพิÉมขึÊนเพืÉอตอบสนองต่อการใชชี้วิตแบบ New Normal หรือตอ้งการให้ทีÉอยู่อาศยันัÊนเป็นพืÊนทีÉปลอดภยัทีÉสามารถใชชี้วิตอยู่ได้
อย่างมีความสุข สําหรับโครงการอสังหาริมทรัพย์แนวสูง บริษทัได้วางแผนพฒันาโครงการ 2 แห่ง คือ 1) โครงการ IKON 
UDOMSUK เป็นคอนโดมิเนียมประเภทไม่เกิน 8 ชัÊน (Low rise) มีเนืÊอทีÉรวมประมาณ 2 ไร่ ซึÉงตัÊงอยูที่Éซอยอุดมสุข 29 ถือเป็นทาํเล
ทีÉมีความอุดมสมบูรณ์หลากหลาย คึกคกั และสามารถเขา้ถึงสาธารณูปโภคต่าง  ๆไดง้่าย เพืÉอให้ตอบโจทยก์บักลุ่มลูกคา้ทีÉเพิÉงเริÉม
ทาํงาน ฐานรายได้ยงัไม่สูงมากนัก มีกาํลงัการซืÊอระดบัตํÉา - ปานกลาง แต่อยากมีทีÉพกัอาศยัเป็นของตนเอง และ 2) โครงการ 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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Sukhumvit 38 Condominium เป็นคอนโดมิเนียมประเภททีÉมีความสูงเกิน 20 ชัÊนขึÊนไป (High rise) มีเนืÊอทีÉรวมประมาณ 337 ตาราง
วา ซึÉงตัÊงอยูที่Éซอยสุขมุวิท 38 ถือเป็นซอยทีÉเงียบสงบ สภาพแวดลอ้มภายในซอยอยูใ่นเกณฑดี์มาก เหมาะสมกบัเป็นทีÉตัÊงของทีÉอยู่
อาศยั เพืÉอให้ตอบโจทยก์ับกลุ่มลูกค้าทีÉเป็นผูบ้ริหารระดับสูง เจา้ของกิจการทีÉต้องการความเป็นส่วนตัวทีÉมาพร้อมกบัความ
หรูหรา และมีกาํลงัการซืÊอระดบัปานกลาง - บน  

นอกจากนีÊ  บริษทัยงัไดว้างแผนพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบอีก 1 แห่ง คือ โครงการ Townhome Pathum 
Thani Phase 1 และ Phase 2 เนืÉองจากมี Project Life Cycle ทีÉสัÊน และใชเ้งินลงทุนน้อยกว่าเมืÉอเทียบกบัโครงการคอนโดมิเนียม อีก
ทัÊงยงัสามารถแบ่งระยะ (Phase) การพฒันาได ้ทาํให้บริษทัสามารถรับรู้รายไดไ้ดเ้ร็วกว่าโครงการคอนโดมิเนียม ประกอบกบัใน
ปัจจุบนัการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมมีแนวโนม้ทีÉจะใช้ระยะเวลาในการพฒันานานขึÊน เนืÉองจากขอ้กาํหนดในการขออนุมติั
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (Environment Impact Assessment หรือ EIA) มีขัÊนตอนและรายละเอียดการดาํเนินการ
ทีÉใชเ้วลาค่อนขา้งมาก รวมถึงจะตอ้งไดรั้บความยินยอมจากชุมชนโดยรอบ บริษทัจึงมีแผนจะปรับสัดส่วนการพฒันาโครงการให้
เหมาะสม โดยมุ่งเน้นการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบเพิÉมขึÊนดว้ย เพืÉอสร้างกระแสเงินสดและรายไดข้องบริษทัให้
เติบโตอย่างต่อเนืÉอง บริษทัจึงเริÉมมองหาทีÉดินในทาํเลทีÉมีศกัยภาพในแถบกรุงเทพมหานครและปริมณฑล และพบว่าทีÉดินเนืÊอทีÉ
รวมประมาณ 43 ไร่ บริเวณตาํบลคลองสอง อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี เป็นทีÉดินทีÉเหมาะสมสําหรับการพฒันาโครงการ
ประเภททัÊงทาวน์โฮม บา้นเดีÉยว และบา้นแฝด สําหรับกลุ่มลูกคา้วยัเริÉมทาํงานทีÉมีกาํลงัซืÊอระดบัตํÉา – ปานกลาง 
ตารางแสดงแหล่งเงินทุนในโครงการต่าง  ๆสาํหรับธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั 

โครงการอสังหาริมทรัพย์ มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

แหล่งเงินทุน (ล้านบาท) สถานะ เงินเพิÉมทุน เงินกู้/1 เงินจากการดําเนินงาน 
IKON UDOMSUK 742.18  200.00/2  240.00  22.73  รอการโอนกรรมสิทธิÍ ทีÉดิน และ

อยู่ระหว่างการจัดทํารายงาน 
EIA ทัÊ ง นีÊ  โ ค ร ง ก า ร  IKON 
UDOMSUK มี ต้ น ทุ น ทีÉ ดิ น 
139.20 ล้านบาท โดยบริษัทมี
แผนทีÉจะเริÉมเปิดการขายในช่วง
ไตรมาสทีÉ  1 ปี  2567 และเริÉ ม
โอนกรรมสิทธิÍ ในช่วงไตรมาส
ทีÉ 1 ปี 2568 

Sukhumvit 38 Condominium  1,514.50  450.00/3 460.00  42.79  วางเงินมดัจาํทีÉดินบางส่วน ทัÊงนีÊ  
โ ค ร ง ก า ร  Sukhumvit 38 
Condominium มี ต้น ทุ น ทีÉ ดิ น 
384.62 ลา้นบาท ซึÉ งไดว้างมดัจาํ
ไปแล้ว 314.62 ล้านบาท โดย
บริษัทมีแผนทีÉจะเริÉ มเปิดการ
ขายในช่วงไตรมาสทีÉ 3 ปี 2567 
และเริÉมโอนกรรมสิทธิÍ ในช่วง
ไตรมาสทีÉ 1 ปี 2570 
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Townhome Pathum Thani Phase 1 957.78  400.00/4 320.00  33.38  วางเงินมดัจาํทีÉดินบางส่วน ทัÊงนีÊ  
โครงการ Townhome Pathum 
Thani Phase 1 มี ต้นทุ นทีÉ ดิ น 
150.00 ลา้นบาท ซึÉ งไดว้างมดัจาํ
ไปแล้ว 60.00 ล้านบาท โดย
บริษัทมีแผนทีÉจะเริÉ มเปิดการ
ขายในช่วงไตรมาสทีÉ 1 ปี 2568 
และเริÉมโอนกรรมสิทธิÍ ในช่วง
ไตรมาสทีÉ 4 ปี 2569 

Townhome Pathum Thani Phase 2 520.40  250.00/5 180.00  21.77  ศึ ก ษ า ค วา มเ ป็ น ไ ป ได้ ขอ ง
โครงการแล้ว ทัÊ งนีÊ  โครงการ 
Townhome Pathum Thani Phase 
2 มีต้นทุนทีÉดิน 90.00 ล้านบาท
โดยบริษทัมีแผนทีÉจะเริÉมเปิดการ
ขายในช่วงไตรมาสทีÉ 1 ปี 2569 
และเริÉ มโอนกรรมสิทธิÍ ในช่วง
ไตรมาสทีÉ 3 ปี 2570 

รวม 1,300.00  1,200.00  120.67   
หมายเหตุ  :  /1 บริษทัมีนโยบายกาํหนดโครงสร้างการลงทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั โดยผูบ้ริหารของจะพยายามรักษา

อตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุนของโครงการให้ใกลเ้คียงในอตัรา 1 ต่อ 1 
  /2 เงินเพิÉมทุนจาํนวน 200.00 ลา้นบาท สําหรับใชใ้นการพฒันาโครงการ IKON UDOMSUK ทัÊงนีÊตน้ทุนโครงการสามารถจาํแนกได้

เป็น ค่าก่อสร้างอาคาร จาํนวน 250.00 ลา้นบาท ค่าเฟอร์นิเจอร์ จาํนวน 25.00 ลา้นบาท ค่าพฒันาส่วนกลาง จาํนวน 25.00 ลา้นบาท 
ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย จาํนวน 30.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จาํนวน 90.00 ลา้นบาท ตน้ทุนทางการเงิน 
จาํนวน 10.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายอืÉน ๆ  จาํนวน 32.73 ลา้นบาท เป็นตน้  

  /3 เงินเพิÉมทุนจาํนวน 450.00 ลา้นบาท สําหรับใชใ้นการพฒันาโครงการ Sukhumvit 38 Condominium ทัÊงนีÊตน้ทุนโครงการสามารถ
จาํแนกไดเ้ป็น ค่าทีÉดิน จาํนวน 70.00 ลา้นบาท ค่าก่อสร้างอาคาร จาํนวน 290.00 ลา้นบาท ค่าเฟอร์นิเจอร์จาํนวน 70.00 ลา้นบาท ค่า
พฒันาส่วนกลาง จาํนวน 90.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย จาํนวน 70.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 
จาํนวน 240.00 ลา้นบาท ตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน 30.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายอืÉน  ๆจาํนวน 92.79 ลา้นบาท เป็นตน้ 

  /4 เงินเพิÉมทุนจาํนวน 400.00 ลา้นบาท สําหรับใช้ในการพฒันาโครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 ทัÊงนีÊ ตน้ทุนโครงการ
สามารถจาํแนกไดเ้ป็น ค่าทีÉดิน จาํนวน 90.00 ลา้นบาท ค่าปรับปรุงทีÉดิน จาํนวน 20.00 ลา้นบาท ค่าก่อสร้าง จาํนวน 420.00 ลา้น
บาท ค่าพฒันาส่วนกลาง จาํนวน 25.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย จาํนวน 30.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการขายและ
บริหาร จาํนวน 120.00 ลา้นบาท ตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน 20.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายอืÉน  ๆจาํนวน 28.38 ลา้นบาท เป็นตน้ 

  /5 เงินเพิÉมทุนจาํนวน 250.00 ลา้นบาท สําหรับใช้ในการพฒันาโครงการ Townhome Pathum Thani Phase 2 ทัÊงนีÊ ตน้ทุนโครงการ
สามารถจาํแนกไดเ้ป็น ค่าทีÉดิน จาํนวน 90.00 ลา้นบาท ค่าปรับปรุงทีÉดิน จาํนวน 10.00 ลา้นบาท ค่าก่อสร้าง จาํนวน 200.00 ลา้น
บาท ค่าพฒันาส่วนกลาง จาํนวน 17.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย จาํนวน 15.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการขายและ
บริหาร จาํนวน 70.00 ลา้นบาท ตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน 15.00 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายอืÉน  ๆจาํนวน 34.77 ลา้นบาท เป็นตน้ 

 

โดยจากแผนการพฒันาโครงการในเบืÊองตน้ของทัÊง 3 โครงการ คาดว่าโครงการจะใชเ้งินลงทุนรวมประมาณ 2,500 ลา้น
บาท ซึÉงบริษทัจะจดัสรรเงินเพิÉมทุนจาํนวนประมาณ 1,300 ลา้นบาท และสรรหาแหล่งเงินทุนจากสถาบนัทางการเงินอีกส่วนหนึÉง
ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว ซึÉ งในการดาํเนินงานของบริษทัจะเริÉมตน้จากการวางแผนการพฒันา การศึกษา
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ความเป็นไปได้ของโครงการ การวางเงินมัดจาํทีÉดิน การก่อสร้าง การจดัจาํหน่ายและการโอนกรรมสิทธิÍ ให้ลูกค้า ทัÊงนีÊ  จาก
การศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการดงักล่าวข้างตน้ ผูบ้ริหารเล็งเห็นว่าทุกโครงการมีอตัราผลตอบแทนทีÉไดจ้ากการลงทุน ( 
Internal Rate of Return ) สูงกว่าตน้ทุนเงินลงทุนของแต่ละโครงการ ซึÉงจะส่งผลดีต่อผลการดาํเนินงานบริษทัในอนาคต 

 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาถึงความเป็นไปได ้ความสมเหตุสมผล ความคุม้ค่าต่อการลงทุนและผลกระทบต่อ
นกัลงทุนในแต่ละโครงการดงันีÊ  

1. โครงการ IKON UDOMSUK ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าแผนการพฒันาโครงการมีความสมเหตุสมผล คุม้ค่า
ต่อการลงทุน และเนืÉองจากการดาํเนินการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั จะเริÉมตน้จากการศึกษาความ
เป็นไปได้ของโครงการ เมืÉอบริษทัเห็นว่ามีความคุม้ค่าในการลงทุน บริษทัก็จะเริÉมดําเนินการตามแผนทีÉวางไว ้
ปัจจุบนับริษทัไดว้างเงินมดัจาํไปแลว้ และอยู่ในกระบวนการรอโอนกรรมสิทธิÍ ทีÉดิน แสดงให้เห็นว่าบริษทัไดเ้ริÉม
ดาํเนินการตามแผนงานบางส่วนแลว้ 

2. โครงการ Sukhumvit 38 Condominium ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าโครงการมีความสมเหตุสมผล คุม้ค่าต่อการ
ลงทุน และเนืÉองจากการดาํเนินการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั จะเริÉมตน้จากการศึกษาความเป็นไป
ไดข้องโครงการ เมืÉอบริษทัเห็นว่ามีความคุม้ค่าในการลงทุน บริษทัก็จะเริÉมดาํเนินการตามแผนทีÉวางไว ้และปัจจุบนั
บริษทัไดว้างเงินมดัจาํไปแลว้บางส่วน แสดงให้เห็นว่าบริษทัไดเ้ริÉมดาํเนินการตามแผนงานบางส่วนแลว้ 

3. โครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 และ Phase 2 ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าโครงการมีความ
สมเหตุสมผล คุม้ค่าต่อการลงทุน และเนืÉองจากการดาํเนินการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั จะเริÉมตน้
จากการศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ เมืÉอบริษทัเห็นว่ามีความคุม้ค่าในการลงทุน บริษทัก็จะเริÉมดาํเนินการตาม
แผนทีÉวางไว ้และปัจจุบันบริษัทได้วางเงินมัดจาํไปแล้วบางส่วน แสดงให้เห็นว่าบริษทัได้เริÉ มดําเนินการตาม
แผนงานบางส่วนแลว้ 

ทัÊงนีÊ  ถึงแม้ว่าบริษทัจะยงัไม่มีประสบการณ์ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์แนวสูงประเภท High rise และ
โครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบประเภททาวน์โฮม แต่อย่างไรก็ดี ก่อนการลงทุนพฒันาโครงการแต่ละโครงการ บริษทัไดมี้
การศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการอย่างละเอียด มีการวางแผนงานอย่างรอบคอบ ตัÊงแต่การจดัหาทีÉดิน การกาํหนดรูปแบบ
และแนวคิดของโครงการทีÉนาํเสนอ ทาํเลทีÉตัÊงของโครงการ การกาํหนดราคาขายต่อยูนิต ภาวะตลาดในขณะนัÊน ๆ ความตอ้งการ
ของกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย เงินลงทุนทีÉตอ้งใช้ในการพฒันาและผลตอบแทนทีÉคาดว่าจะไดรั้บจากการลงทุน เพืÉอใชใ้นการประเมิน
การเปลีÉยนแปลงอุปสงค์และอุปทานของตลาด ซึÉ งบริษทัไดพิ้จารณาแลว้ว่าโครงการดงักล่าวมีศกัยภาพในการเติบโตและสร้าง
ผลตอบแทนทีÉดีให้กับบริษัทและผู ้ถือหุ้นของบริษัทได้ อันจะช่วยลดความเสีÉยงจากการพึÉ งพิงรายได้หลักจากโครงการ
อสังหาริมทรัพยป์ระเภท Low rise  เพียงอย่างเดียวหากความตอ้งการทีÉอยู่อาศยัประเภท Low rise  มีการเปลีÉยนแปลงไป อีกทัÊง
บริษทัไดมี้การคดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้างทีÉมีคุณภาพโดยมีการเปรียบเทียบอย่างน้อย 3 รายในทุกโครงการ รวมถึงผูเ้ชีÉยวชาญใน
ดา้นต่าง  ๆทีÉจาํเป็นเพืÉอให้มัÉนใจว่าบริษทัจะไดผู้รั้บเหมาทีÉมีคุณภาพมาเป็นผูด้าํเนินการก่อสร้างให้กบัโครงการของบริษทั ภายใต้
การกาํกบัดูแลของทีมงานวิศวกรและผูค้วบคุมงานก่อสร้างของบริษทั 

 

การพฒันาและการขยายธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจักรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร อุปกรณ์สืÉอสาร และ
เครืÉองใชไ้ฟฟ้าในครัวเรือน ในสปป.ลาว 
บริษทัมีแผนในการนาํเงินทีÉไดรั้บจากการออกและเสนอขายหุ้นเพิÉมทุนจาํนวนประมาณ 1,400 ลา้นบาท เพืÉอใชเ้ป็นแหล่ง

เงินสําหรับการปล่อยกูใ้นการขยายธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต ์ขยายธุรกิจทองคาํ โดยจากเดิมเป็นระหว่างลูกคา้ทัÉวไป 
โดยบริษทัมีแผนจะขยายการทาํสินเชืÉอทองคาํระหว่างคู่คา้ธุรกิจด้วยกนัในสปป.ลาว ซึÉ งดาํเนินการโดย บริษทั มะหะทุน เช่า
สินเชืÉอ มหาชน (“MHTL”) ซึÉ งเป็นบริษทัย่อยทางออ้มของบริษทั โดยบริษทั มหทุน โฮลดิÊง จาํกดั (“MHTH”) ซึÉ งเป็นบริษทัย่อย
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ของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 76.78 ทัÊงนีÊ  MHTH มีสัดส่วนการถือหุ้นใน MHTL อยูร้่อยละ 67.72 โดยในช่วงปี 2565 บริษทัไดเ้ริÉม
ดาํเนินธุรกิจสินเชืÉอประเภทการให้สินเชืÉอผ่อนทองคาํกบัลูกคา้รายย่อยและมีพนัธมิตรทางธุรกิจทีÉมัÉนคงซึÉ งเป็นผูป้ระกอบการ
ร้านทองคาํรายใหญ่อันดับ 1 ในลาวมาร่วมมือกัน บริษัทจึงมีแผนการใช้เงินลงทุนจะขยายในส่วนของการปล่อยสินเชืÉอ
รถจกัรยานยนต์เพิÉมขึÊน พร้อมกับขยายการปล่อยสินเชืÉอทองคาํระดบัลูกค้าทางธุรกิจด้วยกันโดยมุ่งเน้นทีÉปล่อยสินเชืÉอทอง 
24,000 บาททองโดยประมาณ โดยคาดการว่ารายได้หลกัจากดอกเบีÊ ยการปล่อยสินเชืÉอในการขยายธุรกิจไม่ตํÉากว่าร้อยละ 2 
ระยะเวลาการปล่อยสินเชืÉอ 18-24 เดือนโดยประมาณ ดว้ยความเชืÉอมัÉนของบริษทัทีÉเคยดาํรงมา ประกอบกบัการเขา้ถึงพืÊนทีÉเพืÉอ
ศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการอย่างต่อเนืÉอง บริษทัมีความเชืÉอมัÉนว่าแผนการขยายผลิตภณัฑ์ทางธุรกิจให้บริการสินเชืÉอจะ
เป็นธุรกิจทีÉมีศกัยภาพ แต่เนืÉองจากเป็นธุรกิจทีÉตอ้งอาศยัการดาํรงเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบธุรกิจ และเงินทุนในการขยาย
ธุรกิจค่อนขา้งสูง บริษทัจึงมีความจาํเป็นในการจดัสรรเงินเพิÉมทุนสาํหรับธุรกิจดงักล่าวในครัÊ งนีÊ  

 

ตารางแสดงการใชเ้งินเพิÉมทุนแยกตามประเภทสินเชืÉอ 
รายการ มูลค่าโครงการรวม 

สินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต ์ฯลฯ 1,000.00 ลา้นบาท 
สินเชืÉอผอ่นทองคาํ 400.00 ลา้นบาท 

รวม 1,400.00 ลา้นบาท 

จากตารางข้างต้นจะเห็นได้ว่าบริษัทมีแผนทีÉจะใช้เงินเพิÉมทุนทีÉได้รับจากการจัดสรรหุ้นสามัญของบริษทัในครัÊ งนีÊ  
สําหรับธุรกิจให้บริการสินเชืÉอในสปป.ลาวโดยเนน้ไปทีÉ สินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนตแ์ละสินเชืÉอผอ่นทองคาํเป็นหลกั 
 

ตารางแสดงแผนการขยายพอร์ตสินเชืÉอของบริษทั 
รายการ ข้อมูลอดีต ประมาณการขยายพอร์ตสินเชืÉอ 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
จาํนวนสัญญา (สัญญา) 

สินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต ์ฯลฯ/1 
 

4,314 
 

4,320 
 

5,160 
 

6,192 
 

6,192 
 

6,192 
สินเชืÉอผอ่นทองคาํ /2 
(สัญญาต่อ 1 บาทของทองคาํ) 

210 5,650 8,136 8,136 8,136 8,136 

รายได ้(พนับาท) 
สินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต ์ฯลฯ 

 
54,945.29 83,466.13 90,002.43 127,083.56 155,603.42 164,102.41 

สินเชืÉอผอ่นทองคาํ 7,005.60 22,120.80 64,295.40 58,579.20 58,579.20 57,358.80 
หมายเหตุ : /1  จากขอ้มูลการปล่อยสัญญาสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนตข์องบริษทั ณ สิÊนปี 2565 บริษทัมียอดการปล่อยสัญญาสินเชืÉอเช่าซืÊอ

รถจักรยานยนต์  สะสม 9,089 สัญญา และในช่วงทีÉ ผ่านมาทีÉ เ กิดวิกฤตโควิดřš ทําให้การปล่อยสินเ ชืÉ อ เ ช่าซืÊ อ 
มีการชะลอลงเนืÉองจากการเดินทางทีÉลดลง และธุรกิจสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจักรยานยนต์มีคู่แข่งเพิÉมหลายราย ทางผูบ้ริหาร
ของบริษทัจึงเน้นการปล่อยสินเชืÉอเช่าซืÊอกับบุคคลทีÉมีศกัยภาพในการชาํระหนีÊ  ดังนัÊนในปี ŚŝŞŞ ตามแผนงานของบริษทั 
ผูบ้ริหารจึงวางแผนการปล่อยสินเชืÉอเฉลีÉยประมาณเดือนละ 360 สัญญาหรือประมาณ 4,320 สัญญาต่อปี และตัÊงแต่ปี ŚŝŞş 
เมืÉอสถานการณ์โควิดřš คลีÉคลายหมดแลว้ ผูบ้ริหารจึงคาดว่าจะสามารถขยายการปล่อยสินเชืÉอเพิÉมขึÊนอีกร้อยละ 20 จากปี 
2566 เป็นเดือนละ 430 สัญญา เป็นตน้ไปหรือประมาณ 5,160 สัญญาต่อปี และในปี 2568 เป็นเดือนละ 516 สัญญาต่อปี หรือ
ประมาณ 6,192 สัญญาต่อปี และกาํหนดให้คงทีÉทีÉ 6,192 สัญญาต่อปี ตลอดประมาณการ 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 60 
 

  /2 บริษทัเริÉมมีรายไดด้อกเบีÊยรับจากสินเชืÉอผ่อนทองคาํ ในปี 2565 จากการร่วมมือกบัร้านคา้ทองรายใหญ่ใน สปป.ลาว รายหนึÉง 
ซึÉ งมีแนวโน้มการเติบโตดี โดยเริÉมตน้ในเดือนธันวาคม 2565 ซึÉ งตามแผนงานของบริษทั ผูบ้ริหารของบริษทักาํหนดสินเชืÉอ
ผอ่นทองคาํในปี 2566 ขัÊนตํÉาอตัราเดือนละ 250 สัญญา และทยอยเพิÉมขึÊนจนสะสมทัÊงปีประมาณ 5,650 สัญญา ซึÉงผูบ้ริหารคาด
ว่าตัÊงแต่ปี 2567 - ปี 2568 จะมีอตัราการเติบโตร้อยละ 20 แต่อย่างไรก็ตามตามแผนงานของบริษทั ผูบ้ริหารของบริษทัจะ
กาํหนดสินเชืÉอผอ่นทองคาํไวไ้ม่เกิน 8,136 บาทต่อปี ซึÉงการเพิÉมขึÊนดงักล่าว เป็นผลจากสินเชืÉอผ่อนทองคาํมีระยะเวลาในการ
ให้สินเชืÉอเพียงจาํนวน 12 งวด ทาํให้บริษทัสามารถนาํเงินตน้และดอกเบีÊยรับของสินเชืÉอมาให้บริการสินเชืÉอใหม่ได ้ดงันัÊนทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าสมเหตุสมผลเนืÉองจากเป็นการทยอยเพิÉมขึÊนของสัญญาในแต่ละเดือนตามจาํนวนปีทีÉประมาณ
การและกาํหนดให้จาํนวนสัญญาสินเชืÉอผอ่นทองคาํ ตัÊงปี 2568 จาํนวน 8,136 สัญญาต่อปี และคงทีÉตลอดประมาณการ 

จากขอ้มูลการปล่อยสัญญาสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจักรยานยนต์ของบริษทั ณ สิÊนปี 2565 บริษทัมียอดการปล่อยสัญญา
สินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต ์สะสม 9,089 สัญญา และในช่วงทีÉผา่นมาทีÉเกิดสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัส
โคโรนา 2019 (COVID-19) ทาํให้การปล่อยสินเชืÉอเช่าซืÊอมีการชะลอลงเนืÉองจากการเดินทางทีÉลดลง และธุรกิจสินเชืÉอเช่าซืÊอ
รถจักรยานยนต์ มี คู่แข่ง เพิÉ มหลายราย  ทาง ผู ้บ ริหารของบริษัทจึ ง เน้นการปล่อยสินเ ชืÉ อ เ ช่ า ซืÊ อกับบุคคลทีÉ
มีศกัยภาพในการชาํระหนีÊ  ดงันัÊนในปี ŚŝŞŞ ตามแผนงานของบริษทั ผูบ้ริหารจึงวางแผนการปล่อยสินเชืÉอเฉลีÉยประมาณ
เดือนละ 360 สัญญาหรือประมาณ 4,320 สัญญาต่อปี และตัÊงแต่ปี ŚŝŞş เมืÉอสถานการณ์ COVID-19 คลีÉคลายหมดแล้ว 
ผูบ้ริหารจึงคาดว่าจะสามารถปล่อยสินเชืÉอเพิÉมขึÊนอีกร้อยละ 20 จากของปี 2566 เป็นเดือนละ 430 สัญญา เป็นตน้ไปหรือ
ประมาณ 5,160 สัญญาต่อปี และในปี 2568 เป็นเดือนละ 516 สัญญาต่อปี หรือประมาณ 6,192 สัญญาต่อปี และกาํหนดให้
คงทีÉทีÉ 6,192 สัญญาต่อปี ตลอดประมาณการ ในส่วนของสินเชืÉอผ่อนทองคาํนัÊนบริษทัเริÉมมีรายไดด้อกเบีÊยรับจากสินเชืÉอ
ผ่อนทองคาํ ในปี ŚŝŞŝ จากการร่วมมือกบัร้านคา้ทองรายใหญ่ใน สปป.ลาว รายหนึÉ ง โดยบริษทัไดเ้ป็นผูใ้ห้สินเชืÉอผ่อน
ทองคาํแต่เพียงผูเ้ดียว (Exclusive) ซึÉงมีแนวโนม้การเติบโตดี ทัÊงนีÊ  ปัจจุบนัร้านทองดงักล่าวมีจาํนวนสาขา 6 สาขา โดยตัÊงอยู่
ในเวียงจนัทน์ 4 สาขา ปากเซ 1 สาขา และไชยบุรี 1 สาขา ซึÉงบริษทัเห็นว่าจาํนวนสัญญาสินเชืÉอผอ่นทองคาํทีÉเกิดขึÊนในช่วง
เดือนธันวาคม มีจาํนวน 210 สัญญา ผูบ้ริหารของบริษทัจึงกาํหนดสินเชืÉอผ่อนทองคาํในปี 2566 ขัÊนตํÉาอตัราเดือนละ 250 
สัญญา และทยอยเพิÉมขึÊนจนสะสมทัÊงปีประมาณ 5,650 สัญญา ซึÉ งผูบ้ริหารคาดว่าตัÊงแต่ปี 2567 ถึงปี 2568 จะมีอตัราการ
เติบโตร้อยละ 20 แต่อยา่งไรก็ตาม ตามแผนงานของบริษทั ผูบ้ริหารของบริษทัจะกาํหนดสินเชืÉอผอ่นทองคาํไวไ้ม่เกิน Š,řśŞ 
บาทต่อปี ซึÉ งการเพิÉมขึÊนดงักล่าว เป็นผลจากสินเชืÉอผ่อนทองคาํมีระยะเวลาในการให้สินเชืÉอเพียงจาํนวน 12 งวด ทาํให้
บริษทัสามารถนาํเงินตน้และดอกเบีÊยรับของสินเชืÉอมาให้บริการสินเชืÉอใหม่ได ้

 

บริษทัมีคู่แข่งทีÉมีการให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต ์อุปกรณ์การเกษตร อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าใน
ครัวเรือน รวมถึง สินเชืÉอผอ่นทองคาํ ในสปป.ลาว ซึÉงเป็นกิจการทีÉมีชืÉอเสียงและไดรั้บความนิยม ดงันีÊ  

1. GL Leasing (Lao) Company Limited. 
2. Sabaidee Leasing Co.,Ltd (Vientiane). 
3. Thai Ace Leasing (THAI ACE LEASING (LAO) CO., LTD) 
4. Lao Asean Leasing Public Company Limited. 
5. Welcome Leasing Company Limited. 
6. Krungsri Leasing (Lao) Company Limited.  
7. AEON LAO Company Limited 

 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดด้าํเนินการศึกษาแผนธุรกิจและไดส้อบถามผูบ้ริหารของบริษทั และ MHTL พบว่า เงินเพิÉม
ทุนทีÉไดรั้บจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊงนีÊจะนาํไปลงทุนขยายธุรกิจเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต ์และสินเชืÉอผ่อนทองคาํ โดยธุรกิจ



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 61 
 

ทัÊง 2 ประเภท ให้อตัราผลตอบแทนทีÉมากกว่าตน้ทุนเงินกูใ้นปัจจุบนัของบริษทั ซึÉ งธุรกิจเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต์มีอตัราดอกเบีÊย
ทบตน้ร้อยละ 3.25 ต่อเดือน สินเชืÉอผ่อนทองคาํร้อยละ 4.25 ต่อเดือน ในขณะทีÉตน้ทุนในการกูยื้มสถาบนัมีอตัราดอกเบีÊยร้อยละ 
12.35 ต่อปี ซึÉงมีความสมเหตุสมผล และมีความคุม้ค่าต่อนกัลงทุน 

 

การขยายการลงทุนในธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว 
บริษทัไดเ้ล็งเห็นการเติบโตในธุรกิจสถาบนัการเงินทีÉมิใช่ธนาคาร Non-bank ในสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว 

(“สปป.ลาว”) โดยธุรกิจสถาบนัการเงินทีÉมิใช่ธนาคาร Non-bank เริÉมเขา้มามีบทบาทในสปป.ลาว ในการช่วยเหลือประชาชนให้
หลุดพน้จากความยากจน ส่งเสริมการเขา้ถึงแหล่งเงินทุนและเพิÉมโอกาสในการประกอบอาชีพ รวมถึงการพฒันาคุณภาพชีวิต
ความเป็นอยู่โดยรวมของประชาชน และบรรเทาความเดือดร้อนของประชาชนอนัเนืÉองมาจากปัญหาหนีÊ นอกระบบ ซึÉ งจะช่วย
ส่งเสริมให้คุณภาพทางสังคมและเศรษฐกิจภายในสปป.ลาว ดีขึÊน รัฐบาลจึงมีนโยบายสนบัสนุนให้มีการประกอบธุรกิจสินเชืÉอ 
เพืÉอยกระดบัความสามารถของตลาดการเงินในสปป.ลาว ซึÉ งการกาํกบัดูแลธุรกิจสถาบนัการเงินนัÊนจะอยู่ภายใตก้ฎหมายว่าด้วย
ธนาคารแห่งสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว พ.ศ. 2561 ซึÉงตามกฎหมายนีÊ  ไดก้าํหนดไวใ้นมาตรา 52 ว่าดว้ยการกาํกบัดูแล
สถาบันการเงิน โดยให้ธนาคารแห่งสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว กรมคุ้มครองสถาบันการเงินมีอาํนาจในการ
ควบคุมดูแลธุรกิจสถาบันการเงินเพืÉอปกป้องสิทธิ และผลประโยชน์ของผูบ้ริโภคทางการเงินให้มีความมัÉนคง และเพืÉอการ
ประกอบธุรกิจอยา่งโปร่งใสและถูกตอ้งตามกฎหมาย 

บริษทัมีคู่แข่งทีÉมีการให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว ซึÉ งเป็นกิจการทีÉมีชืÉอเสียงและไดรั้บ
ความนิยม นอกจากคู่แข่งทีÉกล่าวมาขา้งตน้ยงัมีคู่แข่งรายอืÉนอีก โดยมีรายชืÉอดงันีÊ  

1. Kasikornthai Bank (LAOS) 
2. Bangkok Bank (LAOS)  
3. Siam Commercial Bank (LAOS) 

 

โดยทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทัครัÊ งทีÉ 2/2566 ไดมี้มติเขา้ลงทุนในหุ้นสามัญของบริษทั Simoung Express Loan Non 
Deposit Taking Microfinance Institutions Co., Ltd. (“SML”) จาํนวนรวม 10,000,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 10,000,000 กีบ ใน
ราคาซืÊอขายประมาณหุ้นละ 19.00 บาท ซึÉ งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของ SML ดว้ยมูลค่าการเขา้ทาํรายการ
รวมเท่ากบั 190.00 ลา้นบาท เพืÉอประกอบธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว โดยภายหลงัการทาํธุรกรรม
ดงักล่าว SML จะถือเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ทัÊงนีÊ  SML เป็นนิติบุคคลสัญชาติลาว และมีใบอนุญาต
การประกอบธุรกิจสถาบนัการเงินทีÉมิใช่ธนาคาร Non-bank ในสปป.ลาว ดงันัÊน ภายหลงัการเขา้ลงทุนบริษทัมีแผนทีÉจะใชเ้งินเพิÉม
ทุนจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ
เพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ในครัÊ งนีÊ  จาํนวน 1,000.00 
ลา้นบาท เป็นแหล่งเงินเพืÉอใชใ้นการปล่อยกูสํ้าหรับธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว เท่านัÊน ซึÉ งบริษทัคาดว่าธุรกิจ
ดงักล่าวเป็นธุรกิจทีÉมีแนวโน้มการเติบโตทีÉดี มีศกัยภาพ ทาํให้เป็นโอกาสอนัดีของบริษทัในการสร้างการเติบโตในธุรกิจนีÊ ต่อไป
ในอนาคต อีกทัÊงจะเป็นประโยชน์แก่บริษทัในการขยายขอบเขตของธุรกิจของบริษทัให้มีความหลากหลายมากยิÉงขึÊน และเป็นการ
ช่วยกระจายความเสีÉยงจากการพึÉงพิงธุรกิจหลกัเพียงอย่างเดียว ทาํให้การลงทุนของบริษทัอยู่ในธุรกิจทีÉหลากหลายมากขึÊน และ
เป็นการลดทอนผลกระทบทีÉอาจเกิดขึÊนเนืÉองจากวิกฤตทางเศรษฐกิจทีÉไม่แน่นอนซึÉงอาจส่งผลต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษทั เช่น 
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโควิด 19 ทัÊงนีÊ  หลกัเกณฑ์การพิจารณาวงเงินสินเชืÉอของ SML ในส่วนของสินเชืÉอรถยนต์/
รถจักรยานยนต์ สินเชืÉอทีÉดิน สินเชืÉอพนัธบัตรรัฐบาล จะคาํนึงถึงมูลค่าของหลักประกันเป็นสําคัญโดยกําหนดให้มูลค่า
หลกัประกนัของผูกู้ไ้ม่น้อยกว่า 2 เท่าของยอดเงินให้กูยื้ม และในส่วนของสินเชืÉอเพืÉอธุรกิจจะมีการจาํกดัวงเงินสินเชืÉอประมาณ 
25.00 ลา้นกีบ 
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ตารางแสดงแผนการขยายพอร์ตสินเชืÉอของ SML 
รายการ/1 ข้อมูลอดีต ประมาณการขยายพอร์ตสินเชืÉอ (สัญญา) 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
สินเชืÉอรถยนต์/รถจกัรยานยนต์/2 110 10 17 27 37 50 
สินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ/3 160 176 293 469 644 879 
สินเชืÉอทีÉดิน/4 30 86 143 229 314 429 
สินเชืÉอพนัธบตัรรัฐบาล/5 2 3 5 8 11 15 

หมายเหตุ : /1 แผนการขยายพอร์ตสินเชืÉอของ SML ขา้งตน้ เป็นแผนการของผูบ้ริหาร SML โดยอา้งอิงสถานะทางการเงินของ SML ณ 
ปัจจุบนั ซึÉ งยงัมิได้คาํนึงถึงเงินเพิÉมทุนทีÉบริษทัจะใช้ในการขยายธุรกิจการให้บริการสินเชืÉอรายย่อยในสปป.ลาว จาํนวน 
1,000.00 ลา้นบาท ตามแผนการใชเ้งินของบริษทั 

  /2  ในปี 2565 SML มีการให้สินเชืÉอทัÊงรถยนต์ จาํนวน 23 สัญญาและรถจกัรยานยนต์ จาํนวน 87 สัญญา ซึÉ งมีมูลค่าสินเชืÉอรวม 
จาํนวน 1,151.42 ลา้นกีบ และ 887.79 ลา้นกีบ ตามลาํดบั และตามแผนธุรกิจของ SML ผูบ้ริหารจะปรับมาเน้นการให้สินเชืÉอ
กบัรถยนต์ และจะหยุดการให้สินเชืÉอรถจกัรยานยนต์เนืÉองจากภาวะการแข่งขนัทีÉสูงและตอ้งใชบุ้คลากรในการติดตามชาํระ
หนีÊ  โดยการให้สินเชืÉอรถยนต ์รถจกัรยานยนต์ มีระยะเวลาในการสินเชืÉอ ระหว่าง 12-24 เดือน กาํหนดวงเงินสินเชืÉอในอตัรา
ไม่เกินร้อยละ 30 ของรถยนต์ทีÉเป็นหลกัประกนั สําหรับการให้สินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ มีอตัราดอกเบีÊยร้อยละ 2.50 ต่อเดือน 
อย่างไรก็ตาม ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าใน
ครัวเรือน ในสปป.ลาว ซึÉ งดาํเนินการโดย บริษทั มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน (“MHTL”) ซึÉ งเป็นบริษทัย่อยทางออ้มของ
บริษทันัÊนมีฐานลูกคา้ทีÉให้ความเชืÉอมัÉนกับบริการสินเชืÉอของบริษทั รวมถึงบริษทัมีสาขาในหลากหลายพืÊนทีÉซึÉ งส่งผลให้
ผูบ้ริโภคสามารถเขา้ถึงง่าย ประกอบกบับริษทัมีพนัธมิตรทีÉเป็นตวัแทนจาํหน่ายรถจกัรยานยนต ์(Dealer) หลายราย จึงสามารถ
แข่งขนัในธุรกิจดงักล่าวได ้

  /3 ในปี 2565 SML มีการให้สินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ จาํนวน 160 สัญญา ซึÉงมีมูลค่าสินเชืÉอรวม 1,492.75 ลา้นกีบ โดยเป็นการให้สินเชืÉอ
กบัลูกคา้ทีÉเคยเป็นผูใ้ชบ้ริการสินเชืÉอของ SML ซึÉงลูกคา้กลุ่มนีÊจะนาํหลกัทรัพย/์สินทรัพยที์Éครอบครองมาเป็นหลกัประกันใน
การขอสินเชืÉอเพืÉอธุรกิจโดยมีระยะเวลาในการสินเชืÉอ ไม่เกิน 12 เดือน กาํหนดวงเงินสินเชืÉอในอตัราไม่เกินร้อยละ 50 ของ
หลกัทรัพย/์สินทรัพยที์Éเป็นหลกัประกนั 

  /4 ในปี 2565 SML มีการให้สินเชืÉอทีÉดิน จาํนวน 30 สัญญา ซึÉงมีมูลค่าสัญญารวม 3,037.59 ลา้นกีบ โดยมีระยะเวลาในการสินเชืÉอ 
ระหว่าง 9-18 เดือน กาํหนดวงเงินสินเชืÉอในอตัราไม่เกินร้อยละ 50 ของทีÉดินทีÉเป็นหลกัประกนั 

  /5 ในปี 2565 SML มีการให้สินเชืÉอพนัธบตัรรัฐบาล จาํนวน 2 สัญญา ซึÉ งมีมูลค่าสัญญารวม 422.00 ลา้นกีบ โดยมีระยะเวลาใน
การสินเชืÉอ ระหว่าง 12-24 เดือน กาํหนดวงเงินสินเชืÉอในอตัราไม่เกินร้อยละ 25 ของพนัธบตัรรัฐบาลทีÉเป็นหลกัประกนั 
 

ทัÊงนีÊ  บริษทัไดมี้การว่าจา้งทีÉปรึกษากฎหมายในการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของ SML โดยมีรายละเอียดปรากฏตาม
เอกสารแนบ 4 ขอ้มูลสรุปประเด็นรายงานการศึกษาดา้นกฎหมายของ SML (Legal Due Diligence Report) ของเอกสารฉบบันีÊ  โดย
ผูบ้ริหารของบริษทัพิจารณาแลว้เห็นว่า SML จะตอ้งดาํเนินการในประเด็นต่าง ๆ  ตามรายงานผลการศึกษาประเด็นดา้นกฎหมาย
ของ SML (Legal Due Diligence Report) ของ DFDL ให้แล้วเสร็จก่อนการเข้าทําธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML ซึÉ ง DFDL จะ
ดาํเนินการติดตามการแกไ้ขประเด็นต่าง  ๆทีÉตรวจพบให้แลว้เสร็จก่อนการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML เพืÉอสร้างความเชืÉอมัÉนใน
การเขา้ลงทุน ทัÊงนีÊ  SML คาดว่าจะดาํเนินการติดตามการแก้ไขประเด็นต่าง ๆ ขา้งตน้ให้แลว้เสร็จภายในเดือนกันยายน 2566 
ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าหาก SML ดาํเนินการในประเด็นต่าง  ๆตามรายงานผลการศึกษาประเด็นดา้นกฎหมายของ 
SML (Legal Due Diligence Report) ของ DFDL ให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML จะไม่มีผลกระทบต่อบริษทั
อยา่งมีนยัสาํคญัจากประเด็นดา้นกฎหมายของ SML (Legal Due Diligence Report) ของ DFDL 
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ทัÊงนีÊ  แมว่้า SML จะจดทะเบียนจดัตัÊงบริษทัในเดือนธันวาคม 2563 แต่ในปี 2564 SML ไดห้ยุดการดาํเนินงานเนืÉองจาก
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) และ SML เริÉมกลบัมาให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อย
ในช่วงต้นปี 2565 จึงส่งผลให้ SML เริÉมมีผลการดาํเนินงานในปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว ได้มีการผ่อนคลาย
มาตรการต่าง  ๆทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 

การเพิÉมเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั 
เพืÉอสนบัสนุนการประกอบธุรกิจปัจจุบนั และรองรับการขยายธุรกิจต่าง ๆ ตามทีÉกล่าวมาแลว้ขา้งตน้ โดยเฉพาะธุรกิจ

พฒันาอสังหาริมทรัพยซึ์É งตอ้งมีค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานช่วงแรกสูง บริษทัจึงจดัสรรเงินเพิÉมทุนจาํนวนประมาณ 357.23 ลา้น
บาท เพืÉอเป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทัและบริษทัยอ่ย ทัÊงนีÊ  ภายหลงัการเพิÉมทุน บริษทัจะจดัสรรเงินบางส่วนไปใชจ้่ายเป็นทุน
หมุนเวียนของบริษทัและรองรับการดาํเนินงานต่อไปในอนาคต ทัÊงนีÊ  ในระหว่างรอการลงทุนในธุรกิจต่าง  ๆตามวตัถุประสงคที์É
กล่าวอธิบายขา้งตน้ บริษทัอาจมีการบริหารเงินเพิÉมทุนทีÉไดม้าชัÉวคราว โดยการลงทุนระยะสัÊนในสินทรัพยท์ีÉมีสภาพคล่องและ
ความเสีÉยงตํÉา เพืÉอให้ไดผ้ลตอบแทนเพิÉมเติมกว่าการเก็บรักษาในรูปเงินฝาก 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จาํนวน 381.33 ลา้นบาท โดยภายหลงัรอบระยะเวลา
ทีÉรายงานงบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัไดรั้บเงินจากการใช้สิทธิแปลงสภาพใบสําคญัแสดงสิทธิ (ALPHAX-W4) 
เพิÉมเติมอีกจาํนวน 54.04 ลา้นบาท ทัÊงนีÊ บริษทัมีความประสงค์ทีÉจะใช้เงินสดดงักล่าวสําหรับเป็นเงินทุนในการเข้าทาํรายการ
ธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML จํานวน 190.00 ล้านบาท และจะใช้เงินสดดังกล่าวสําหรับเป็นเงินทุนในโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทั จาํนวน 120.67 ลา้นบาท ส่งผลให้บริษทัจะมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือประมาณ 
124.70 ลา้นบาท ซึÉ งจะเห็นไดว่้า ณ ปัจจุบนับริษทัยงัคงมีสภาพคล่องทางการเงินทีÉเพียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม 
ผูบ้ริหารเล็งเห็นว่าหากในอนาคตธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกญัชง และ/หรือ กญัชา มีความ
ชดัเจนจากนโยบายของทางภาครัฐเรืÉองนโยบายกญัชาเสรี บริษทัจะใชเ้งินเพิÉมทุนในส่วนของเงินทุนหมุนเวียนดงักล่าวในการ
ดาํเนินธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ ์วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกญัชง และ/หรือ กญัชา ในกรณีทีÉกฎหมายอนุญาตให้ประกอบ
ธุรกิจ และหากกฎหมายไม่อนุญาตให้ดาํเนินธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกญัชง และ/หรือ กญัชา 
บริษทัจะใชเ้งินเพิÉมทุนในส่วนของเงินทุนหมุนเวยีนดงักล่าวในการรองรับการขยายการลงทุนในธุรกิจอืÉนใดเพิÉมเติมเพืÉอทดแทน
ผลประกอบทีÉบริษทัสูญเสียไปจากธุรกิจผลิตสารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ ์วตัถุดิบ ประเภทรวมพืชกญัชง และ/หรือ กญัชา รวมถึงหาก
ในกรณีทีÉอุตสาหกรรมซืÊอขายนํÊ ามนัปาล์มมีการปรับตวัในทิศทางทีÉดีบริษทัจะพิจารณาเขา้ลงทุนในธุรกิจซืÊอขายนํÊ ามนัปาลม์
ต่อไป 

 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าแผนการใชเ้งินเพิÉมทุนทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจน และทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่ผูถื้อ
หุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในครัÊ งนีÊ  มีความเหมาะสม สมเหตุสมผล 
เนืÉองจากบริษทัมีแผนการใช้เงินสําหรับการลงทุนเพืÉอต่อยอดในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยซึ์É งเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัใน
โครงการต่าง ๆ ซึÉ งฝ่ายบริหารของบริษัทมีการศึกษาโครงการต่าง ๆ รวมถึงมีการจัดเตรียมแผนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพยอ์ย่างเหมาะสม ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดน้ําผลการศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพยต่์าง ๆ ของบริษทั
วิเคราะห์ทัÊงในดา้นทาํเลทีÉตัÊง ลกัษณะโครงการ การตัÊงราคาขายสินคา้ การวางแผนการก่อสร้างและแผนการขาย โครงสร้างเงินทุน 
เป็นตน้ โดยเห็นว่าแผนการลงทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นแต่ละโครงการของบริษทัมีความเหมาะสมและเป็นไปได ้
และการใชเ้งินเพิÉมทุนสําหรับการพฒันาและขยายธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 1,300.00 ลา้นบาท นัÊนมีความเหมาะสม
กบัแผนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั ซึÉ งบริษทัมีการวางเงินมดัจาํค่าทีÉดินบางส่วนไปแลว้ 3 โครงการ ไดแ้ก่ 
โครงการ IKON UDOMSUK โครงการ Sukhumvit 38 Condominium และโครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 อีกทัÊงบริษทั
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มีแผนการใช้เงินสําหรับการลงทุนในธุรกิจสินเชืÉอในสปป. ลาว ซึÉ งเป็นธุรกิจทีÉบริษทัเล็งเห็นว่ามีโอกาสเติบโตทีÉดี ซึÉ งทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระไดศึ้กษาขอ้มูลการดาํเนินธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์
สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าในครัวเรือนในสปป.ลาว ของบริษทัในอดีตแลว้เห็นว่าการใชเ้งินเพิÉมทุนสําหรับการพฒันาและขยาย
ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าในครัวเรือนใน
สปป.ลาว จาํนวน 1,400.00 ลา้นบาท นัÊนมีความเหมาะสม รวมถึงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดศึ้กษาขอ้มูลการดาํเนินธุรกิจให้
สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันใน สปป.ลาว แลว้เห็นว่าการขยายการลงทุนของบริษทัจาํนวน 1,000.00 ลา้นบาท มีความ
เหมาะสมและเป็นไปได้ ดังนัÊนแผนการใช้เงินเพิÉมทุนดังกล่าวเป็นไปเพืÉอประโยชน์สูงสุดของบริษทั และผูถื้อหุ้นทัÊงหมด 
เนืÉองจากการเพิÉมทุนดงักล่าวจะทาํให้บริษทัไดรั้บประโยชน์ในดา้นความพร้อมและความยืดหยุ่นทางดา้นทางเงินสําหรับการ
ดาํเนินกิจการของบริษทั และผูถื้อหุ้นของบริษทัจะไดรั้บประโยชน์ในรูปแบบของเงินปันผลจากการเติบโตของบริษทัในอนาคต 
ทัÊงนีÊ  เงินทุนทีÉไดจ้ากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ เป็นเพียงหนึÉ งในเครืÉองมือการบริหารกระแสเงินสดของ
บริษทัเท่านัÊน โดยบริษทัยงัสามารถจดัหาแหล่งเงินทุนจากการเพิÉมทุนในรูปแบบต่าง  ๆหรือการกูยื้มจากสถาบนัการเงิน หรือการ
ออกเสนอขายหุ้นกู ้เพืÉอให้มีแหล่งเงินทุนเพียงพอกบัการดาํเนินธุรกิจของบริษทั 
 

1.11 เงืÉอนไขในการทํารายการ 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งเป็นผูท้ีÉจะไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกัด (Private 

Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนในครัÊ งนีÊ  อาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหาร
ของบริษทั ดงันัÊน ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ Mr.Ekaphanh Phapithack จึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉ
เกีÉยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลง
วนัทีÉ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง 
การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 
(รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) โดยรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ มี
ขนาดรายการของบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของ Mr.Ekaphanh Phapithack เท่ากับร้อยละ 100.48 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตน
สุทธิ (NTA) ของบริษทั ตามทีÉปรากฏในงบการเงินของบริษทัทีÉผ่านการสอบทานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต สําหรับรอบ
ระยะเวลาบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ตามลาํดบั หรือคิดเป็นมูลค่า 1,243.00 ลา้นบาท ดงันัÊนบริษทัจึงตอ้งขออนุมติั
การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัต่อคณะกรรมการบริษทัสําหรับธุรกรรมการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ Mr.Ekaphanh Phapithack และขออนุมติัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่ให้แก่
บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษัทสําหรับธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่ 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียง
ทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัรวมเสียงของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย  

อีกทัÊงการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  เขา้ข่ายเป็นการเสนอ
ขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัทีÉมีนัยสําคญั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉอง การ
อนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั ลงวนัทีÉ 28 ธันวาคม 2565 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การ
แกไ้ขเพิÉมเติม) เนืÉองจากการเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัในครัÊ งนีÊอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิทธิออกเสียง
ของผูถื้อหุ้น (Control Dilution) คิดเป็นสัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 25 โดยพิจารณาจากจาํนวนหุ้นทีÉชาํระแล้วก่อนวนัทีÉ
คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น โดยผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุ้น (Control Dilution) จาก
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดโดยกําหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชัดเจน (Private 
Placement) ในครัÊ งนีÊ  โดยยงัไม่รวมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนต่อผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุน้
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ทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) เท่ากับร้อยละ 55.15 และอาจเป็นผลให้ผูล้งทุนทีÉไดรั้บจดัสรร กล่าวคือ (ก) 
Mr.Ekaphanh Phapithack เป็นผูถื้อหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษทั ดงันัÊน บริษทัตอ้งจดัให้มีความเห็นของทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระเพืÉอประกอบการพจิารณาของทีÉประชุมผูถื้อหุ้นในการพิจารณาอนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นดงักล่าว 

ดงันัÊน ในส่วนของการเขา้ทาํธุรกรรม PP ครัÊ งนีÊ  บริษทั มีหน้าทีÉตอ้งดาํเนินการต่าง ๆ ดงันีÊ  
1) เปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัด และเปิดเผย

สารสนเทศเกีÉยวกับรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน เพืÉอให้เป็นไปตามประกาศเรืÉ องการอนุญาตเสนอขายหุ้น PP และ
ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

2) จัดให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั เพืÉอขออนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดัโดยจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวน
เสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วน
ไดเ้สียเป็นฐานในการนบัคะแนน (ไม่มีผูถื้อหุ้นของบริษทัรายใดมีส่วนไดเ้สียในการทาํธุรกรรม PP) 

3) จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั เพืÉอขออนุมติัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของ
จาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมเสียงของผูถื้อ
หุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สียเป็นฐานในการนบัคะแนน 

4) แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพืÉอให้ความเห็นเกีÉยวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่
บุคคลในวงจาํกดัซึÉ งเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน ตามประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน และประกาศเรืÉองการ
อนุญาตเสนอขายหุ้น PP 

ทัÊงนีÊ  ภายหลงัจากทีÉผูล้งทุนทัÊง 6 รายทีÉจะไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private 
Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชัดเจนในครัÊ งนีÊ ไดเ้ขา้มาเป็นผูถื้อหุ้นของบริษทัเรียบร้อยแลว้ ผูล้งทุนทัÊง 6 
ราย ไม่มีแผนการทีÉจะเขา้ทาํสัญญาระหว่างผูถื้อหุ้น (Shareholders Agreement) ระหว่างกนัหรือกบัผูถื้อหุ้นรายใหญ่รายอืÉน
ของบริษทั เพืÉอตกลงเกีÉยวกบักิจของผูถื้อหุ้นต่าง ๆ  เช่น การออกเสียงในวาระสําคญั นอกจากนีÊ  ผูล้งทุนทัÊง 6 ราย ไม่มีแผน
หรือเจตนาหรือแผนการทีÉจะกระทาํการใด ๆ ร่วมกันในลักษณะ acting in concert หรือบุคคลทีÉกระทาํการร่วมกันตาม
มาตรา 258 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) รวมถึงผูล้งทุน
ทัÊง 6 รายและผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั ไม่มีขอ้ตกลงระหว่างกนัเกีÉยวกบัการใชสิ้ทธิจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนตามสัดส่วน
การถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ของบริษทั รวมถึงไม่มีขอ้ตกลงในการสละสิทธิจองซืÊอหุ้นจากผูถื้อ
หุ้นรายใหญ่ของบริษทั อีกทัÊงผูล้งทุนทัÊง 6 ราย ไม่ได้มีขอ้ตกลงใด ๆ กบัผูถื้อหุ้นรายใหญ่รายอืÉนของบริษทัเพิÉมเติมอนั
เกีÉยวกบัวิธีการใชสิ้ทธิดงักล่าว 

ในการนีÊ  บริษทัยงัไม่ไดรั้บแจง้จากผูถื้อหุ้นรายใหญ่รายใดว่ามีความประสงคที์Éจะสละหรือใชสิ้ทธิจองซืÊอหุ้นสามญั
เพิÉมทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นรายนัÊน ๆ ถืออยู่ ดงันัÊน วิธีการจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผู ้
ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) สําหรับผูล้งทุนทัÊง 6 ราย และผูถื้อหุ้นรายใหญ่รายอืÉน จะเป็นไปตามสิทธิของผูถื้อ
หุ้นในการจองซืÊอหุ้นตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) เช่นเดียวกบัผูถื้อหุ้นรายอืÉน 

1.12 สรุปสาระสําคญัของสัญญาต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกับการทํารายการในครัÊงนีÊ 
จากการสอบถามผูบ้ริหารของบริษทั ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทราบว่า ณ วนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566  ซึÉ งเป็นวนัทีÉ

คณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติอนุมติัให้เสนอต่อทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นเพืÉอพิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉม
ทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนในครัÊ งนีÊ  บริษทัมิไดมี้
การทาํสัญญาจองซืÊอหุ้น (Share Subscriptions Agreement) กับบุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) แต่อย่างใด ทัÊงนีÊ  
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บริษัทได้รับหนังสือแสดงเจตนารมณ์ประสงค์เขา้ลงทุนในหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษทัจากบุคคลในวงจาํกัด (Private 
Placement) ทัÊง 6 ราย 

ในการนีÊ  บริษทัจะมอบหมายให้คณะกรรมการบริษทั และ/หรือ ประธานเจา้หน้าทีÉบริหารของบริษทั และ/หรือ 
บุคคลทีÉคณะกรรมการบริษทั และ/หรือ ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหารของบริษทั มอบหมายเป็นผูมี้อาํนาจในการ (ก) พิจารณา
กาํหนด และ/หรือ แกไ้ข เปลีÉยนแปลงรายละเอียดอืÉน ๆ ทีÉจาํเป็น และเกีÉยวขอ้งกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั
ทัÊงหมดดงักล่าวตามทีÉเหมาะสม และเท่าทีÉไม่ขดัหรือแยง้กบัประกาศ กฎเกณฑ์ หรือกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง ซึÉ งรวมถึงการ
กาํหนดและแกไ้ขเปลีÉยนแปลงวนัจองซืÊอและวนัเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน การชาํระค่าหุ้น (ข) ติดต่อ เจรจา เขา้ทาํ ลงนาม 
แกไ้ขสัญญา เอกสารคาํขออนุญาต คาํขอผ่อนผนั หนังสือบอกกล่าว และหลกัฐานทีÉจาํเป็นและเกีÉยวขอ้งกบัการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิÉมทุนของบริษทัทัÊงหมดดงักล่าว ซึÉ งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียง การจดทะเบียนทีÉเกีÉยวขอ้งต่อกระทรวงพาณิชยก์าร
ติดต่อและการยืÉนคาํขออนุญาต คาํขอผ่อนผนั หนงัสือบอกกล่าว เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการหรือ
หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง การดาํเนินการแก้ไขเพิÉมเติมหรือเปลีÉยนแปลงคาํขอหรือข้อความในเอกสารดังกล่าวทีÉเกีÉยวข้อง
ตลอดจนการนําหุ้นสามัญเพิÉมทุนดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ และ (ค) 
ดาํเนินการใด ๆ ทีÉจาํเป็นและเกีÉยวข้องเพืÉอให้การจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษทัทัÊงหมดดังกล่าวข้างต้นประสบ
ผลสําเร็จ รวมถึงการแต่งตัÊงและมอบหมายบุคคลอืÉนทีÉมีความเหมาะสมให้เป็นผูรั้บมอบอาํนาจช่วงในการดาํเนินการต่าง ๆ  
ขา้งตน้ 
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2. ข้อมูลการประกอบธุรกิจและผลการดําเนินงานของบริษัท อัลฟ่า ดิวิชัÉนส์ จํากัด (มหาชน) 

รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 1 ของรายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระฉบบันีÊ  

 
3. ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกับความสมเหตุสมผลของรายการขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลทีÉ

เกีÉยวโยงกัน 
3.1 วัตถุประสงค์และความจําเป็นในการเข้าทํารายการ 

บริษทัมีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งจดัหาเงินทุนในครัÊ งนีÊ  เพืÉอเตรียมความพร้อมสําหรับการขยายธุรกิจและการลงทุนใน
ธุรกิจต่าง ๆ ทัÊงในประเทศและต่างประเทศเพิÉมเติม โดยบริษทัไดพิ้จารณาถึงแนวทางในการจดัหาเงินทุนรูปแบบต่าง ๆ ทัÊง
การกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินและการเพิÉมทุน อย่างไรก็ดี บริษทัพิจารณาแล้วเห็นว่าการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน
เพิÉมเติมนัÊนใชเ้วลาในการดาํเนินการค่อนขา้งนาน และมีความไม่แน่นอนว่าบริษทัจะได้รับการช่วยเหลือทางการเงินจาก
สถาบนัการเงินหรือไม่ รวมทัÊงจะทาํให้บริษทัมีภาระในการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีÊยมากขึÊน ตลอดจนทาํให้บริษทัไม่มี
ความคล่องตวัในการดาํเนินงานในอนาคต ดงันัÊน คณะกรรมการบริษทัจึงมีความเห็นว่าการจดัหาเงินทุนโดยการเพิÉมทุนใน
ครัÊ งนีÊ เหมาะสมกบัสถานะทางการเงินของบริษทั สภาวะตลาดทุนในปัจจุบนั และจาํเป็นต่อการขยายธุรกิจและการลงทุน
ของบริษทั ทัÊงนีÊ  บริษทัมีนโยบายทีÉจะเลือกลงทุนในธุรกิจหรือกิจการทีÉมีศกัยภาพในการเติบโตสูงและสามารถสร้างอตัรา
ผลตอบแทนทีÉดี ซึÉ งจะเพิÉมโอกาสในการสร้างรายไดแ้ละผลตอบแทนให้แก่บริษทัและผูถื้อหุ้นในระยะยาวซึÉ งจะช่วยลด
ผลกระทบต่อส่วนแบ่งกาํไรจากการเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ ได ้ตามรายละเอียดทีÉกล่าวมาในขอ้ 4. วตัถุประสงคข์องการออกหุ้น
สามญัเพิÉมทุนและแผนการใชเ้งิน 

การเพิÉมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  จะช่วยให้บริษทัสามารถระดมทุนไดภ้ายในระยะเวลาอนัสัÊน
และลดภาระการลงทุนของผูถื้อหุ้นเดิมบางส่วนในการเพิÉมทุน นอกจากนีÊ  การทีÉบริษทัไดรั้บการตอบรับจากนกัลงทุนทีÉมี
ศกัยภาพจะเป็นการสร้างความมัÉนใจให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมถึงความสําเร็จในการเพิÉมทุน ซึÉงจะส่งผลให้บริษทัสามารถเพิÉมทุนได้
ตามเป้าหมายและเป็นการเสริมสร้างโอกาสให้บริษทัสามารถทีÉจะขยายการดาํเนินการและการประกอบธุรกิจ รวมทัÊงเพิÉม
โอกาสเขา้ไปลงทุนในโครงการหรือธุรกิจทีÉสามารถสร้างผลตอบแทนทีÉดี เป็นการเพิÉมศกัยภาพในการแข่งขนัและการ
พฒันาธุรกิจของบริษทัให้สามารถเติบโตไดอ้ย่างมัÉนคงและยัÉงยืนต่อไป นอกจากนีÊ  เมืÉอเปรียบเทียบกบัการเพิÉมทุนดว้ย
วิธีการเสนอขายหลกัทรัพยต่์อประชาชนทัÉวไป (Public Offering) ซึÉ งจะใช้ระยะเวลาในการเตรียมการค่อนข้างนาน มี
ค่าใช้จ่ายสูง และตอ้งไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ซึÉ งบริษทัไม่สามารถควบคุมกาํหนดเวลาไดแ้น่นอน ดงันัÊน 
คณะกรรมการบริษทัจึงไดพิ้จารณาว่าการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) 
ให้แก่บุคคลทีÉมีศกัยภาพทางดา้นเงินทุน มีฐานะทางการเงินมัÉนคง และมีความพร้อมในการชาํระเงินเพิÉมทุน และการออก
และเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ 
(Rights Offering) จึงเป็นแนวทางการระดมทุนทีÉมีความเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคใ์นการเพิÉมทุนครัÊ งนีÊ  ซึÉงจะ
ทาํให้บริษทัไดรั้บเงินทุนตามจาํนวนทีÉตอ้งการในระยะเวลาอนัสัÊน และสามารถลดความเสีÉยงในการระดมทุนทีÉอาจเกิดขึÊน
จากสภาพเศรษฐกิจทีÉมีความผนัผวนในปัจจุบนั 
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3.2 เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทํารายการและไม่ทํารายการ 
3.2.1. ข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทํารายการ 
3.2.1.1 ขอ้ดีของการเขา้ทาํรายการ 

1. บริษทัสามารถระดมเงินทุนไดต้ามจาํนวนทีÉตอ้งการ 
การทีÉบริษทัออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนจาํนวนไม่เกิน 2,562,500,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 0.25 

บาท ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในราคาเสนอขาย 1.13 บาทต่อหุ้น ในครัÊ งนีÊ  จะทาํให้บริษทัไดรั้บเงินจาก
การระดมทุนเฉพาะส่วนทีÉจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ รวม 2,895,625,000.00 บาท เพืÉอ
นาํไปใชต้ามวตัถุประสงคข์องบริษทัตามทีÉระบุไวใ้น “แผนการใชเ้งินทีÉไดรั้บจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน” 
ซึÉ งทาํให้บริษทัสามารถระดมเงินทุนไดต้ามจาํนวนทีÉตอ้งการได ้เนืÉองจากบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ทีÉมีความ
ประสงค์จะเข้ามาลงทุนในบริษทันัÊนมีฐานะทางการเงินทีÉมัÉนคงและมีเงินสดเพียงพอทีÉจะลงทุนในหุ้นของบริษทัใน
สถานการณ์ปัจจุบนัจึงมีความพร้อมทีÉจะชาํระเงินเพิÉมทุนดงักล่าว ดงันัÊน บริษทัจะสามารถจดัหาแหล่งเงินทุนไดต้ามจาํนวน
ทีÉตอ้งการเพืÉอขยายธุรกิจและลงทุนตามแผนทีÉวางไวภ้ายใตส้ภาวะเศรษฐกิจและสภาวะตลาดทุนในปัจจุบนั เมืÉอคาํนึงถึง
โอกาสการเติบโตของธุรกิจของบริษทัในอนาคตในการสร้างรายไดแ้ละผลตอบแทนให้แก่บริษทัในระยะยาว 

ทัÊงนีÊ  การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ช่วยลดความเสีÉยงใน
การเพิÉมทุนและสร้างความเชืÉอมัÉนว่าการเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ จะประสบความสําเร็จ และบริษทัจะไดรั้บเงินจากการระดมทุน
ตามจาํนวนทีÉเสนอขาย เนืÉองจากมีนกัลงทุนแสดงเจตนารมณ์ในการลงทุน และสนใจเขา้ซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัทีÉ
ออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ เป็นมูลค่ามากกว่าครึÉ งหนึÉงของขนาดการระดมทุนทัÊงหมด และ
บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ดงักล่าวยงัมีความประสงคที์Éจะเขา้ใชสิ้ทธิจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัทีÉจะ
เสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ดว้ย ดงันัÊน จึงเป็นการสร้าง
ความเชืÉอมัÉนให้กบัผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัทีÉจะเขา้มาซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  โดยเฉพาะภายใตส้ถานการณ์ปัจจุบนัทีÉ
บริษทัจดทะเบียนต่าง ๆ ไดท้าํการระดมทุนเพืÉอเสริมสภาพคล่องของกิจการอยา่งต่อเนืÉองเป็นจาํนวนมาก 

2. บริษทัสามารถระดมเงินทุนไดใ้นระยะเวลาอนัสัÊน 
การทีÉบริษทัออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) นัÊนจะทาํให้บริษทั

สามารถระดมเงินทุนไดใ้นระยะเวลาอนัสัÊน ทัÊงนีÊ  หากบริษทัจดัหาเงินทุนรูปแบบการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงินนัÊนจะมี
ขอ้จาํกดัในเรืÉองของเวลาในการดาํเนินการทีÉค่อนขา้งนาน และมีความไม่แน่นอนวา่บริษทัจะไดรั้บการช่วยเหลือทางการเงิน
จากสถาบนัการเงินหรือไม่ รวมทัÊงจะทาํให้บริษทัมีภาระในการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีÊยมากขึÊน ตลอดจนทาํให้บริษทั
ไม่มีความคล่องตวัในการดาํเนินงานในอนาคต เมืÉอเปรียบเทียบกบัการจดัหาเงินในรูปแบบของการเพิÉมทุนและการจดัสรร
หุ้นสามญัเพิÉมทุนจะเห็นไดว่้าการเพิÉมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนจะช่วยให้บริษทัสามารถระดมทุนไดภ้ายใน
ระยะเวลาอนัสัÊน นอกจากนีÊ  เมืÉอเปรียบเทียบกบัการเพิÉมทุนดว้ยวิธีการเสนอขายหลกัทรัพยต่์อประชาชนทัÉวไป (Public 
Offering) ซึÉ งจะใช้ระยะเวลาในการเตรียมการค่อนขา้งนาน มีค่าใชจ้่ายสูง และตอ้งไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 
ซึÉงบริษทัไม่สามารถควบคุมกาํหนดเวลาไดแ้น่นอน 

3. บริษทัไดพ้นัธมิตรทีÉจะช่วยส่งเสริมศกัยภาพในการดาํเนินธุรกิจของบริษทั 
บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ทีÉจะไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษทัในครัÊ งนีÊ  เป็นกลุ่ม

บุคคลทีÉมีความพร้อมดา้นเงินทุน มีศกัยภาพในการบริหารธุรกิจเป็นอย่างดี มีชืÉอเสียงเป็นทีÉยอมรับในวงกวา้ง ซึÉ งจะช่วยให้
บริษทัไดมี้โอกาสในการลงทุนใหม่ ๆ เขา้มาเสริมธุรกิจของบริษทัในอนาคต ซึÉ งบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) แต่
ละรายมีความรู้ความชาํนาญทีÉแตกต่างกนั ซึÉงจะสามารถช่วยให้การดาํเนินงานในโครงการใหม่ๆ ของบริษทัมีประสิทธิภาพ
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มากยิÉงขึÊน อีกทัÊงยงัมีความสัมพนัธ์ทางธุรกิจในดา้นต่าง ๆ จากประสบการณ์การทาํงาน ซึÉ งจะสามารถนาํมาต่อยอดธุรกิจ
เดิมและธุรกิจใหม่ ๆ ของบริษทัไดอี้กดว้ย 

อีกทัÊงยงัเป็นการเพิÉมกลุ่มผูถื้อหุ้นทีÉมีศกัยภาพทางการเงิน และมีความพร้อมในการชาํระเงินเพิÉมทุนทาํให้บริษทั
สามารถกําหนดจาํนวนเงินระดมทุนทีÉแน่นอนได้ทนัต่อการดาํเนินกิจการ เพืÉอรองรับการขยายธุรกิจตามแผนงานและ
โอกาสทางธุรกิจใหม่ ๆ ทีÉอาจจะเขา้มาในระยะสัÊนและระยะกลาง โดยเฉพาะหากมีโอกาสทางธุรกิจใหม่ ๆ ทีÉเขา้มาเพิÉมเติม
และบริษทัจะตอ้งดาํเนินการพิจารณาและตกลงเจรจาให้แลว้เสร็จอยา่งรวดเร็ว รวมถึงสามารถรองรับสถานการณ์ต่าง ๆ  ทีÉ
อาจเกิดขึÊนซึÉงส่งผลให้เกิดความจาํเป็นในการใชเ้งินทุนในอนาคตไดดี้ยิÉงขึÊน 

ทัÊงนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ ไดพิ้จารณาและตรวจสอบขอ้มูลของนักลงทุนทัÊง 6 ราย ดว้ยความระมดัระวงั
อยา่งละเอียดรอบคอบ และพิจารณาถึงความเหมาะสมทัÊงดา้นศกัยภาพทางการเงิน ประสบการณ์ จึงมีความเห็นว่านกัลงทุน
ดงักล่าวเป็นผูมี้ศกัยภาพในการลงทุน ซึÉ งจะช่วยเสริมสภาพคล่องและสนบัสนุนธุรกิจของบริษทัไดใ้นปัจจุบนัและอนาคต 
เพืÉอก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษทัและผูถื้อหุ้นได ้โดยมีเหตุผลและแนวทางในการพิจารณาและตรวจสอบศกัยภาพ
ของนักลงทุน โดยใช้หลกัเกณฑ์ในการตรวจสอบโดยมุ่งเน้นไปทีÉความมัÉนคงทางการเงิน และความเชีÉยวชาญในธุรกิจทีÉ
สามารถส่งเสริมศกัยภาพในธุรกิจของบริษทั รวมทัÊงสนบัสนุนและสร้างความเชืÉอมัÉนให้กบัธุรกิจของบริษทัได ้ซึÉ งจะเห็น
ไดว่้านกัลงทุนทัÊง 6 ราย เป็นบุคคลทีÉมีชืÉอเสียงเป็นทีÉรู้จกัทัÊงดา้นศกัยภาพทางการเงินและศกัยภาพทางดา้นธุรกิจอยา่งชดัเจน 
อีกทัÊงยงัสนใจลงทุนกบับริษทัในช่วงระยะเวลาทีÉผนัผวนจากภาวะเศรษฐกิจถดถอยในหลายประเทศ ความขดัแยง้ทางดา้น
ภูมิรัฐศาสตร์ ปัญหาเงินเฟ้อและการเพิÉมขึÊนของอตัราดอกเบีÊยทัÉวโลก 

4. บริษทัจะมีเงินทุนเพียงพอเพืÉอใชใ้นการขยายการลงทุนตามแผนธุรกิจ 
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัจาํนวน 7,208,906,094 หุ้น โดยเป็นการออกและ

เสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) จาํนวน 2,562,500,000 หุ้น ในราคาเสนอขายหุ้น
ละ 1.13 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 2,895,625,000.00 บาท และออกและเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการ
ถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัราการจดัสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน จาํนวน 
4,646,406,094 หุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.25 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 1,161,601,523.50 บาท ดงันัÊน หากมีผูถื้อหุ้นมาใช้
สิทธิครบถว้นทัÊงจาํนวน บริษทัจะไดรั้บเงินจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนครัÊ งนีÊประมาณ 4,057.23 ลา้นบาท 
บริษทัมีแผนทีÉจะใช้เงินเพิÉมทุนดงันีÊ  (1) ใช้ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยซึ์É งเป็นธุรกิจหลกัของบริษทั จาํนวน
ประมาณ 1,300 ลา้นบาท โดยมุ่งเน้นการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบเพิÉมขึÊนดว้ย เพืÉอสร้างกระแสเงินสดและ
รายได้ของบริษทัให้เติบโตอย่างต่อเนืÉอง (2) ใช้ในการขยายธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ ขยายธุรกิจทองคาํ 
จาํนวนประมาณ 1,400 ลา้นบาท โดยจากเดิมเป็นระหว่างลูกคา้ทัÉวไป โดยบริษทัมีแผนจะขยายการทาํสินเชืÉอทองคาํระหวา่ง
คู่คา้ธุรกิจด้วยกนัเอง เครืÉองใช้ไฟฟ้าในครัวเรือน และอุปกรณ์สืÉอสารสําหรับนักเรียน ในสปป.ลาว และ (3) ใช้ในการ
ประกอบธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว จาํนวนประมาณ 1,000.00 ลา้นบาท ซึÉ งบริษทัคาดว่าธุรกิจดงักล่าว
เป็นธุรกิจทีÉมีแนวโน้มการเติบโตทีÉดี มีศกัยภาพ ทาํให้เป็นโอกาสอนัดีของบริษทัในการสร้างการเติบโตในธุรกิจนีÊ ต่อไปใน
อนาคต อีกทัÊงจะเป็นประโยชน์แก่บริษทัในการขยายขอบเขตของธุรกิจของบริษทัให้มีความหลากหลายมากยิÉงขึÊน และเป็น
การช่วยกระจายความเสีÉยงจากการพึÉงพิงธุรกิจหลกัเพียงอย่างเดียว ทาํให้การลงทุนของบริษทัอยู่ในธุรกิจทีÉหลากหลายมาก
ขึÊน และเป็นการลดทอนผลกระทบทีÉอาจเกิดขึÊนเนืÉองจากวิกฤตทางเศรษฐกิจทีÉไม่แน่นอนซึÉงอาจส่งผลต่อการดาํเนินธุรกิจ
ของบริษทั 
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5. บริษทัจะมีโครงสร้างทางการเงินทีÉมัÉนคงมากขึÊนภายหลงัจากการเพิÉมทุน 
จากงบการเงินรวมของบริษทั ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีหนีÊ สินรวมจาํนวน 300.96 ลา้นบาท และมีส่วน

ของผูถื้อหุ้นจาํนวน 1,534.33 ลา้นบาท ส่งผลให้บริษทัมีอตัราส่วนหนีÊ สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E Ratio) เท่ากบั 0.19 เท่า 
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษัทจํานวน 7,208,906,094 หุ้น โดยเป็นการออกและเสนอขายแบบ
เฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) จาํนวน 2,562,500,000 หุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1.13 บาท คิด
เป็นมูลค่ารวม 2,895,625,000.00 บาท และออกและเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้น
แต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัราการจดัสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน จาํนวน 4,646,406,094 
หุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.25 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 1,161,601,523.50 บาท ดงันัÊน หากมีผูถื้อหุ้นมาใชสิ้ทธิครบถว้น
ทัÊงจาํนวน บริษทัจะไดรั้บเงินจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนครัÊ งนีÊประมาณ 4,057.23 ลา้นบาท  

ตารางแสดงรายละเอยีดการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัและจาํนวนเงินทีÉระดมทุนไดข้องบริษทั 
จัดสรรให้แก่ จํานวนหุ้น 

(หุ้น) 
อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 
ราคาขาย 

(บาทต่อหุ้น) 
มูลค่าทีÉเสนอขาย 

(บาท) 
1.  บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement)  2,562,500,000  - 1.13  2,895,625,000.00  
2.  ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วน 

(Rights Offering) 
4,646,406,094  1 หุ้นเดิม : 1 หุ้นใหม่ 0.25  1,161,601,523.50  

รวม 7,208,906,094  - - 4,057,226,523.50  

ส่งผลให้ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัเพิÉมขึÊนจาก 1,534.33 ลา้นบาท เป็น 5,591.56 ลา้นบาท ทาํให้อตัราส่วน
หนีÊ สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัลดลงเหลือเท่ากบั 0.05 เท่า (คาํนวณโดยอา้งอิงจากฐานะการเงินตามงบการเงินรวม 
ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566) 

กรณีเปรียบเทียบ หนีÊสินรวม ส่วนของผู้ถือหุ้น D/E Ratio 
ก่อนการเพิÉมทุน 300.96 ลา้นบาท 1,534.33 ลา้นบาท 0.19 เท่า 
หลงัการเพิÉมทุน 300.96 ลา้นบาท 5,591.56 ลา้นบาท 0.05 เท่า 

ทีÉมา : งบการเงินงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 มาจากงบการเงินรวมซึÉ งผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีทีÉได้รับ
อนุญาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ดงันัÊน การเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  จะทาํให้บริษทัมีฐานะการเงินทีÉมีเสถียรภาพมากยิÉงขึÊน และมีอตัราส่วนหนีÊ สินต่อ
ส่วนของผูถื้อหุ้นลดลง ซึÉ งจะช่วยลดความเสีÉยงทางการเงินให้กบับริษทัและช่วยลดตน้ทุนทางการเงินจากการกูยื้มเงินจาก
สถาบนัการเงิน 

6. บริษทัสามารถลดภาระการลงทุนของผูถื้อหุ้นเดิมบางส่วน 
การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) เป็นการลดภาระการลงทุน

ของผูถื้อหุ้นเดิมบางส่วนได ้ทัÊงนีÊ  เนืÉองจากสภาพเศรษฐกิจในปัจจุบนัอาจทาํให้ผูถื้อหุ้นเดิมบางส่วนไดรั้บผลกระทบต่อ
ความพร้อมดา้นเงินทุนทีÉใช้สําหรับการเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  ซึÉ งอาจส่งผลให้บริษทัไม่สามารถระดมทุนไดจ้ึงมีความจาํเป็นทีÉ
ควรจะดาํเนินการเพิÉมทุนให้สําเร็จโดยเร็วโดยการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private 
Placement) ซึÉ งมีความประสงค์ทีÉจะเขา้ใช้สิทธิจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัทีÉจะเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตาม
สัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ดว้ย 
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3.2.1.2 ขอ้ดอ้ยและความเสีÉยงของการเขา้ทาํรายการ 
1. เกิดผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนต่อผูถื้อหุ้นเดิม (Dilution Effect)  

ในการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้กบับุคคลในวงจาํกดัในครัÊ งนีÊ  จะมีผลกระทบต่อผูถื้อหุ้นของบริษทั ดงันีÊ  
•  ผลกระทบต่อสัดส่วนการถือหุ้นของผูถื้อหุ้นเดิม (Control Dilution) 

การเพิÉมทุนจะเกิดผลกระทบต่อสัดส่วนการถือหุ้นของผูถื้อหุ้นเดิม โดยสัดส่วนการถือหุ้นและสิทธิในการ
ออกเสียงของผูถื้อหุ้นเดิม จะลดลงร้อยละ 55.15 

หมายเหตุ  :  สูตรการคาํนวณผลกระทบต่อสัดส่วนการถือหุ้นของผู้ถือหุ้นเดิม  
=  [จาํนวนหุ้นสามัญเพิÉมทุนทีÉเสนอขายต่อบุคคลในวงจาํกัด / (จาํนวนหุ้นสามัญเพิÉมทุนทีÉเสนอขายต่อบุคคล

ในวงจาํกัด + จาํนวนหุ้นทีÉออกและจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของบริษัท)] 
=  2,562,500,000 / (2,562,500,000 + 2,083,906,094) 
= 55.15 % 

•  ผลกระทบต่อส่วนแบ่งกาํไร (Earning Dilution) 
ไม่สามารถคาํนวณผลกระทบต่อส่วนแบ่งกาํไรต่อหุ้น (Earnings per share dilution) ได ้เนืÉองจากบริษทัมีผล

ขาดทุนสุทธิ โดยพิจารณาจากกาํไรสุทธิส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่สําหรับระยะเวลา 12 เดือนล่าสุด ถึงวนัทีÉ 31 มีนาคม 
2566 อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษทัทีÉผ่านการตรวจสอบของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต สําหรับรอบระยะเวลาบญัชี
สิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

•  ผลกระทบดา้นราคา (Price Dilution) 
ในการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนคราวนีÊ  ทาํให้เกิดผลกระทบดา้นการลดลงของราคาตลาดของหุน้ 

เนืÉองจากราคาเสนอขายหุ้นเพิÉมทุนทีÉ 1.13 บาทต่อหุ้นในครัÊ งนีÊ  แมจ้ะไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายในราคาทีÉตํÉากว่าร้อยละเกา้
สิบของราคาตลาด ตามหลกัเกณฑ์เกีÉยวกบัราคาตลาดทีÉกาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. 28/2565 
เรืÉองการอนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั (และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) แต่ราคาเสนอ
ขายหุ้นเพิÉมทุนทีÉ 1.13 บาทต่อหุ้นในครัÊ งนีÊ เป็นราคาทีÉมีส่วนลดร้อยละ 9.95 จากราคาตลาดของหุ้นสามญั ALPHAX ทีÉซืÊอ
ขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ ทัÊงนีÊ  ราคาตลาดคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนักของหุ้นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวนัทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเสนอวาระต่อทีÉ
ประชุมผูถื้อหุ้นเพืÉอขออนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ระหว่างวนัทีÉ 
18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 ซึÉงเท่ากบั 1.25 บาทต่อหุ้น และเมืÉอคาํนวณผลกระทบต่อราคา จะไดเ้ท่ากบัร้อยละ 
5.49 

หมายเหตุ  :  สูตรการคาํนวณราคาหุ้นหลังการเพิÉมทุน  
=  [(จาํนวนหุ้นทีÉออกและจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของบริษัท * ราคาตลาด) + (จาํนวนหุ้นสามัญเพิÉมทุนทีÉ

เสนอขายต่อบุคคลในวงจาํกัด * ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนทีÉเสนอขายต่อบุคคลในวงจาํกัด)] 
จาํนวนหุ้นทีÉออกและจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของบริษัท + จาํนวนหุ้นสามัญเพิÉมทุนทีÉเสนอขายใน
วงจาํกัด 

=  [(2,083,906,094 * 1.25) + (2,562,500,000 * 1.13)] / (2,083,906,094 + 2,562,500,000) 
=  1.19 บาทต่อหุ้น 

Price dilution  
=  (1.25 – 1.19) / 1.25 
=  5.49 % 
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2. เกิดการเปลีÉยนแปลงโครงสร้างผูถื้อหุ้นและโครงสร้างการจดัการของบริษทั 
ปัจจุบนับริษทัมีผูถื้อหุ้นใหญ่ 10 รายแรกในสัดส่วนร้อยละ 40.82 ของทุนเรียกชาํระแลว้ทัÊงหมดของบริษทั 

และมีนายธีร ชุติวราภรณ์ เป็นผูบ้ริหารสูงสุด รวมถึงเป็นผูก้าํหนดนโยบายของบริษทัผ่านคณะกรรมการของบริษทั แต่
ภายหลงัการทาํรายการนีÊ เสร็จสิÊนลง Mr. Ekaphanh Phapithack จะเขา้มาเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทัในสัดส่วนไม่นอ้ยกวา่
ร้อยละ 23.67 ของทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ทัÊงหมดของบริษทัภายหลงัการเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  และ Mr. Ekaphanh Phapithack  
จะมีสิทธิไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั หรือมีสิทธิทีÉจะเสนอชืÉอบุคคลทีÉเป็นตวัแทน
ของตนให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั ซึÉ งจะทาํให้โครงสร้างผูถื้อหุ้นและโครงสร้างการจดัการของบริษทั
เปลีÉยนแปลงไปจากเดิม และอาจทาํให้นโยบายหรือแนวทางการดาํเนินธุรกิจของบริษทัมีการเปลีÉยนแปลงไปจากเดิม 

อย่างไรก็ตาม ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัในกรณีทีÉเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights 
Offering) กรรมการและผูบ้ริหารหลกัของบริษทัยงัคงดํารงตาํแหน่งและบริหารงานของบริษทัต่อไป อีกทัÊงในกรณีทีÉ  
Mr.Ekaphanh Phapithack เขา้มาดาํรงตาํแหน่งกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทัภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้น
สามญัเพิÉมทุนของบริษทัในครัÊ งนีÊ  แนวทางการบริหารธุรกิจ แผนการดาํเนินธุรกิจของบริษทั รวมถึงอาํนาจควบคุมการ
บริหารงานโดยรวมของบริษทัมิไดมี้การเปลีÉยนแปลงแต่อย่างได ้ทัÊงนีÊ  นายธีร ชุติวราภรณ์ จะยงัคงดาํรงตาํแหน่งประธาน
เจา้หนา้ทีÉบริหาร และเป็นผูบ้ริหารหลกัของบริษทัต่อไปในระยะสัÊนถึงระยะกลาง 

ทัÊงนีÊ  ภายหลงัจากทีÉบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ทัÊง 6 รายทีÉจะไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉ
ออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชัดเจนในครัÊ งนีÊ ไดเ้ขา้มาเป็นผูถื้อหุ้น
ของบริษทัเรียบร้อยแลว้ บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ทัÊง 6 ราย ไม่มีแผนการทีÉจะเขา้ทาํสัญญาระหว่างผูถื้อหุ้น 
(Shareholders Agreement) ระหว่างกนัหรือกบัผูถื้อหุ้นรายใหญ่รายอืÉนของบริษทั เพืÉอตกลงเกีÉยวกบักิจการของผูถื้อหุ้นต่าง 
ๆ เช่น การออกเสียงในวาระสําคญั นอกจากนีÊ  ผูล้งทุนทัÊง 6 ราย ไม่มีแผนหรือเจตนาหรือแผนการทีÉจะกระทาํการใด ๆ 
ร่วมกนัในลกัษณะ acting in concert หรือบุคคลทีÉกระทาํการร่วมกันตามมาตรา 258 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) อีกดว้ย 

3. ความเสีÉยงจากการทีÉราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนตํÉากว่าราคาตลาด ณ วนัทีÉหุ้นสามญัดงักล่าวเริÉมทาํการซืÊอ
ขายในตลาดหลกัทรัพย ์
บริษทัจะออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนจาํนวนไม่เกิน 2,562,500,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 0.25 บาท 

ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) คิดเป็นร้อยละ 55.15 ของจาํนวนหุ้นทีÉออกและจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมดของบริษทั 
(ภายหลงัการจดทะเบียนเพิÉมทุนชาํระแลว้) ในราคาเสนอขาย 1.13 บาทต่อหุ้น ซึÉงไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่
ในราคาตํÉากว่าร้อยละ 90 ของราคาถัวเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนักของหุ้นบริษัทในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาด
หลกัทรัพย”์) ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการติดต่อกนัระหว่างวนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 ซึÉ งเป็นวนัทาํการก่อน
วนัทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น เพืÉอขออนุมติัให้บริษทัเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคล
ในวงจาํกดั (Private Placement) ตามหลกัเกณฑเ์กีÉยวกบัราคาตลาดทีÉกาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. 
28/2565 เรืÉองการอนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั (และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) ซึÉ ง
เท่ากบั 1.25 บาทต่อหุ้น โดยมีรายละเอยีดของการคาํนวณราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัของหุ้นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยฯ์ ดงันีÊ  
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วนัทาํการยอ้นหลงัทีÉ วนัทีÉ ปริมาณทัÊงหมด (พนัหุน้) มูลค่าทัÊงหมด (ลา้นบาท) ราคาเฉลีÉย (บาท/หุ้น) 
1 11 พฤษภาคม 2566 53,410.80 72.80 1.36 
2 10 พฤษภาคม 2566 57,154.74 73.32 1.28 
3 9 พฤษภาคม 2566 24,201.67 28.33 1.17 
4 8 พฤษภาคม 2566 3,730.81 4.13 1.11 
5 3 พฤษภาคม 2566 7,065.20 7.45 1.05 
6 2 พฤษภาคม 2566 988.59 1.08 1.09 
7 28 เมษายน 2566 996.30 1.10 1.11 
8 27 เมษายน 2566 6,279.00 6.87 1.09 
9 26 เมษายน 2566 1,112.55 1.24 1.12 
10 25 เมษายน 2566 2,230.72 2.54 1.14 
11 24 เมษายน 2566 8,640.85 10.01 1.16 
12 21 เมษายน 2566 2,882.24 3.42 1.19 
13 20 เมษายน 2566 2,542.82 3.09 1.22 
14 19 เมษายน 2566 6,036.64 7.47 1.24 
15 18 เมษายน 2566 6,891.91 8.25 1.20 

ราคาตลาดถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั 15 วนัทาํการก่อนวนัทีÉเสนอขาย 1.25 
ร้อยละ 90 ของราคาตลาดถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั 15 วนัทาํการก่อนวนัทีÉเสนอขาย 1.129 

ดงันัÊน หุ้นทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ดงักล่าวไม่เขา้เงืÉอนไขการห้ามขาย (Silent Period) 
ตามหลกัเกณฑ์ทีÉกาํหนดในประกาศตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง หลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการพิจารณาคาํ
ขอให้รับหุ้นสามญัหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วนเพิÉมทุนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2558 
(รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศหลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการพิจารณาคาํขอให้รับหุ้นเพิÉมทุนเป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนฯ”) ทัÊงนีÊ  หากราคาตลาด ณ วนัทีÉหุ้นสามญัเพิÉมทุนดงักล่าวเริÉมเขา้ซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ สูงกว่าราคาทีÉ
บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ไดรั้บจดัสรรหุ้นเพิÉมทุนดงักล่าวอย่างมีนัยสําคญั อาจทาํให้ผูล้งทุนขายหุ้นเพิÉมทุน
ดงักล่าวเพืÉอทาํกาํไรจากส่วนต่างของราคา ซึÉงอาจจะส่งผลทาํให้ราคาตลาดของหุ้นของบริษทัปรับตวัลดลงได ้

อย่างไรก็ตาม จากการสอบถามนโยบายการเขา้ลงทุนของบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) นัÊน บุคคลใน
วงจาํกัด (Private Placement) ทัÊง 6 ราย แสดงให้ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นถึงเจตนาในการลงทุนในหุ้นสามญัของ
บริษทั โดยมีความตัÊงใจทีÉจะเขา้มาเป็นผูถื้อหุ้นของบริษทัเพืÉอเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจในระยะยาวของบริษทั ดงันัÊนโอกาสทีÉ
บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) จะขายหุ้นในปริมาณทีÉมีนยัสาํคญัในระยะสัÊนจึงมีค่อนขา้งตํÉา 

4. ความเสีÉยงจากการใชเ้งินเพิÉมทุนไปลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ ทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนัของกลุ่มบริษทั 
ความเสีÉยงสําหรับธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
4.1 ความเสีÉยงทีÉเกิดจากโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยที์Éมีขนาดใหญ่และมูลค่าโครงการสูง 

บริษทัมีแผนทีÉจะใช้เงินเพิÉมทุนสําหรับการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั ประกอบดว้ย 4 
โครงการ ไดแ้ก่ 1) โครงการ IKON UDOMSUK มีมูลค่าโครงการรวมประมาณ 742.18 ลา้นบาท โครงการ Sukhumvit 38 
Condominium มีมูลค่าโครงการรวมประมาณ 1,514.50 ล้านบาท โครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 มีมูลค่า



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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โครงการรวมประมาณ 957.78 ลา้นบาท และโครงการ Townhome Pathum Thani Phase 2 มีมูลค่าโครงการรวมประมาณ 
520.40 ลา้นบาท ซึÉ งแต่ละโครงการทีÉบริษทัดาํเนินการนัÊนเป็นโครงการขนาดใหญ่และมีมูลค่าโครงการทีÉค่อนขา้งสูง อาจ
นบัไดว่้าเป็นความเสีÉยงของบริษทัในการพฒันาโครงการให้ประสบความสําเร็จ ซึÉ งหากบริษทัไม่สามารถพฒันาโครงการ
ให้ประสบความสาํเร็จได ้จะส่งผลต่อผลการดาํเนินงานของบริษทั 

4.2 ความเสีÉยงทีÉเกิดจากการทีÉผลประกอบการในอนาคตขึÊนอยูก่บัความสาํเร็จของโครงการในอนาคต 
บริษทัอาจมีความเสีÉยงทีÉจะไม่ไดรั้บรู้ผลประกอบการตามทีÉคาดหากมีความไม่แน่นอนของการก่อสร้าง

หรือความสําเร็จจากการพฒันาโครงการ ซึÉ งความสําเร็จในการพฒันาโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั จะขึÊนอยู่
กับหลายปัจจัย ประกอบด้วย ความเพียงพอของเงินทุนสําหรับหมุนเวียนในการพัฒนาโครงการ ภาวะตลาดของ
อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยแ์ละเศรษฐกิจในประเทศไทย ราคาวสัดุก่อสร้าง ตลอดจนความเชืÉอมัÉนของผูซื้Êอ เช่น มาตรการ
สนับสนุนจากภาครัฐ อัตราดอกเบีÊ ยทีÉ เป็นอีกปัจจัยหนึÉ งทีÉจูงใจในการซืÊอทีÉอยู่อาศัยของผูซื้Ê อ เป็นต้น ทัÊงนีÊ  ก่อนการ
ดาํเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ครงการต่าง ๆ บริษทัไดมี้การศึกษาและวางแผนการดาํเนินการโครงการต่าง ๆ มีการวาง
กลุ่มลูกคา้เป้าหมายของแต่ละโครงการทีÉชดัเจน และจะมีการประชาสัมพนัธ์โครงการอยา่งต่อเนืÉองเพืÉอกระตุน้การตระหนกั
ในแบรนดแ์ละยอดขาย มีการนาํเสนอแนวคิด (concept) ในการพฒันาโครงการเพืÉอเพิÉมคุณค่าและความแตกต่างของแต่ละ
โครงการโดยคาํนึงถึงความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของโครงการนัÊน ๆ เป็นหลกั รวมถึงสิÉงอาํนวยความสะดวกต่าง 
ๆ ทีÉตรงกบัความตอ้งการและการใชป้ระโยชน์สูงสุดของผูอ้าศยั 

4.3 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัประกอบธุรกิจทีÉมีการแข่งขนัสูงในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยน์บัเป็นหนึÉงในธุรกิจทีÉมีการแข่งขนัสูง โดยมีผูป้ระกอบการหลากหลายและจาํนวน

มากทัÊ งทีÉ เป็นรายใหญ่ รายกลาง รายเล็ก ผู ้ประกอบการรายใหม่ทีÉ เพิÉงก้าวเข้ามาในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ รวมถึง
ผูป้ระกอบการทีÉเป็นบริษทัจดทะเบียนและทีÉไม่ไดจ้ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ทัÊงนีÊ  ดว้ยพืÊนทีÉทีÉมีอยู่
อย่างจาํกดัแต่ผูป้ระกอบการอาจมีความตอ้งการพฒันาโครงการบนทีÉดินในทาํเลเดียวกนั จึงอาจมีผลทาํให้ราคาทีÉดินมีการ
ปรับตัวสูงขึÊน ซึÉ งการเป็นบริษทัจดทะเบียนจะช่วยเพิÉมทางเลือก โอกาสและความได้เปรียบในการระดมทุนจากหลาย
ช่องทาง ทัÊงการระดมทุนจากนักลงทุนบุคคลและนกัลงทุนสถาบนัในตลาดทุนรวมถึงการขอสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน
ต่างๆ เนืÉองจากนกัลงทุนและสถาบนัการเงินมีความเชืÉอมัÉนมากกว่าผูป้ระกอบการรายยอ่ย รวมถึงผูป้ระกอบการทีÉไม่ไดเ้ป็น
บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ทาํให้บริษทัเหล่านัÊนมีความแข็งแกร่งจากศกัยภาพดา้นเงินลงทุนทีÉสูงกว่า มีความ
ไดเ้ปรียบทางสถานะทางการเงินและตน้ทุนทางการเงิน ซึÉงทาํให้ศกัยภาพในการแข่งขนัในตลาดอสังหาริมทรัพยไ์ดสู้งขึÊน 

จากขอ้มูลสถิติของศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์พบว่าในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา การ
โอนกรรมสิทธิÍ ของอสังหาริมทรัพยป์ระเภททีÉพกัอาศยัมีปริมาณเพิÉมขึÊน ซึÉ งแสดงให้เห็นว่าผูบ้ริโภคยงัมีความตอ้งการซืÊอ
โครงการอสังหาริมทรัพยอ์ยู ่แต่อยา่งไรก็ตาม การตดัสินใจซืÊอของผูบ้ริโภคมีปัจจยัในการพจิารณาหลายองคป์ระกอบ อาทิ
เช่น คุณภาพของสินคา้ ราคาขาย ทาํเลทีÉตัÊง การส่งเสริมการขาย การขอสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน และความสามารถในการ
ชาํระเงิน เป็นตน้ ดงันัÊนจึงอาจมีความเสีÉยงทีÉจาํนวนการโอนกรรมสิทธิÍ ของโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัจะไม่
เป็นไปตามแผนงานทีÉบริษทัประมาณการไว ้ 

4.4 ความเสีÉยงจากการขาดแคลนวสัดุก่อสร้างและเปลีÉยนแปลงของราคาวสัดุก่อสร้าง 
วสัดุทีÉบริษทัใชใ้นการก่อสร้างทีÉสําคญั ลว้นมีราคาขึÊนอยูก่บัภาวะตลาด หากวสัดุโดยเฉพาะอยา่งยิÉงเหล็ก 

ปูนซีเมนต์ และอิฐ ขาดแคลนอาจส่งผลกระทบให้เกิดความล่าชา้ในแผนการดาํเนินงาน และอาจส่งผลให้ราคาวสัดุก่อสร้าง
สูงขึÊน ซึÉ งถือเป็นความเสีÉยงของผูป้ระกอบการทุกรายรวมทัÊงบริษทัอาจไดรั้บผลกระทบเช่นกนั โดยบริษทัไดติ้ดตามและ
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ประเมินแนวโนม้ของราคาวสัดุก่อสร้างอยูเ่สมอ เพืÉอทีÉจะกาํหนดราคาว่าจา้งผูรั้บเหมาในการก่อสร้างโครงการในแต่ละแห่ง
ให้ได้อย่างเหมาะสม โดยบริษทั มีนโยบายทีÉจะกาํหนดราคากลางของการรับเหมาก่อสร้างแต่ละโครงการ โดยจะให้
ผูรั้บเหมารายหลกัเสนอราคาให้แก่บริษทั ซึÉงทางบริษทัจะประเมินและเปรียบเทียบทัÊงราคาและคุณภาพของผูรั้บเหมาแต่ละ
ราย และกาํหนดเป็นราคามาตรฐานในการก่อสร้างแต่ละโครงการ ดงันัÊน ทาํให้มัÉนใจไดว่้า บริษทัจะสามารถควบคุมและ
กาํหนดตน้ทุนในการก่อสร้างโครงการไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล และไม่เกินกว่าทีÉบริษทัไดท้าํการประมาณการไว ้ 

4.5 ความเสีÉยงจากการขาดแคลนผูรั้บเหมาทีÉมีคุณภาพ 
การขาดแคลนผูรั้บเหมาก่อสร้างทีÉมีคุณภาพย่อมส่งผลให้บริษทัไม่สามารถดาํเนินการก่อสร้างโครงการ

ให้แลว้เสร็จไดต้ามแผนงาน ซึÉ งอาจนาํไปสู่ตน้ทุนการดาํเนินงานทีÉเพิÉมขึÊน อาทิ ภาระดอกเบีÊยทีÉบริษทัตอ้งแบกรับไวน้าน
ขึÊน ค่าใช้จ่ายเกีÉยวกบัพนกังานโครงการ อีกทัÊงบริษทัอาจเผชิญกบัความเสีÉยงกรณีทีÉผูรั้บเหมาก่อสร้างส่งมอบงานล่าชา้ อนั
เนืÉองมาจากผูรั้บเหมาอาจไม่มีความชาํนาญหรืออาจมีปัญหาขาดแคลนแรงงาน หรือผูรั้บเหมาส่งมอบงานได้ทันตาม
กําหนดเวลาแต่คุณภาพของงานอาจไม่เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกําหนด ทาํให้อาจส่งผลกระทบให้บริษทัไม่สามารถ
ดาํเนินการก่อสร้างโครงการให้แลว้เสร็จไดต้ามแผนงานและส่งมอบโครงการอสังหาริมทรัพยต่์างๆให้แก่ลูกคา้ไดต้รงตาม
กาํหนด อย่างไรก็ดีบริษทัไดมี้การป้องกนัความเสีÉยงดงักล่าวโดยมีนโยบายการคดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้างทีÉมีคุณภาพ ซึÉ ง
บริษทัไดก้าํหนดเป็นเกณฑม์าตรฐานในการคดัเลือกผูรั้บเหมา โดยจะพิจารณาจากคุณสมบติัทัÉวไป เช่น จาํนวนแรงงาน ทุน
จดทะเบียน และผลงานในอดีต โดยจดัให้มีการประกวดราคากาํหนดให้มีผูยื้Éนเสนอราคาอย่างน้อย 3 รายขึÊนไป เพืÉอให้
มัÉนใจไดว่้าบริษทัจะไดผู้รั้บเหมาทีÉมีคุณภาพมาเป็นผูด้าํเนินการก่อสร้างให้กบัโครงการของบริษทั  

4.6 ความเสีÉยงจากการไม่ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังานวิเคราะห์ผลกระทบและสิÉงแวดลอ้ม หรือไดรั้บ
ความเห็นชอบล่าชา้กว่ากาํหนด 
เนืÉองจากตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม มีขอ้กาํหนดเรืÉองประเภทและขนาด

ของโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยซึ์É งต้องจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม (Environmental Impact 
Assessment) (“รายงาน EIA”) โดยกาํหนดให้การจดัสรรทีÉดินเพืÉอเป็นทีÉอยู่อาศยัหรือเพืÉอประกอบการพาณิชยต์ามกฎหมาย
ว่าดว้ยการจดัสรรทีÉดินทีÉมีจาํนวนทีÉดินแปลงยอ่ยตัÊงแต่ 500 แปลง หรือมีเนืÊอทีÉเกินกว่า 100 ไร่ ตอ้งจดัทาํรายงาน EIA และ
กาํหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารทีÉมีจาํนวนห้องพกัตัÊงแต่ 80 ห้องขึÊนไป หรือมีพืÊนทีÉใช้
สอยตัÊงแต่ 4,000 ตารางเมตรขึÊนไป ตอ้งจดัทาํรายงาน EIA ซึÉ งโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั ไดแ้ก่ โครงการ 
Townhome Pathum Thani Phase 1 และ Phase 2 ซึÉ งเป็นโครงการอสังหาริมทรัพยป์ระเภทแนวราบไม่เขา้ข่ายทีÉตอ้งจดัทาํ
รายการ EIA อย่างไรก็ตาม โครงการ IKON UDOMSUK และโครงการ Sukhumvit 38 Condominium ซึÉ งเป็นโครงการ
อสังหาริมทรัพยป์ระเภทแนวสูงเขา้ข่ายเป็นอาคารอยู่อาศยัรวมทีÉมีจาํนวนห้องพกัตัÊงแต่ 80 ห้องขึÊนไป หรือมีพืÊนทีÉใชส้อย
ตัÊงแต่ 4,000 ตารางเมตรขึÊนไป ดงันัÊนบริษทัจึงมีหน้าทีÉในการจดัทาํรายการ EIA สําหรับโครงการดงักล่าว ดงันัÊน หากการ
จัดทาํรายงาน EIA สําหรับโครงการดังกล่าวของบริษทัไม่ไดรั้บความเห็นชอบจากกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิÉงแวดลอ้ม หรือไดรั้บความเห็นชอบล่าช้ากว่ากาํหนด บริษทัอาจเผชิญความเสีÉยงจากการทีÉไม่สามารถดาํเนินการพฒันา
โครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัไดต้ามแผนทีÉวางไว ้ซึÉงจะส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานของบริษทั 

4.7 ความเสีÉยงจากการไม่ไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง ใบอนุญาตการจดัสรรทีÉดิน รวมถึงการเปลีÉยนแปลงทาง
กฎระเบียบและกฎหมายซึÉงอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
การเปลีÉยนแปลงทางกฎหมายและระเบียบทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เช่น การ

เปลีÉยนแปลงกฎหมายส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัพระราชบญัญติัผงัเมือง ขอ้กาํหนดการจดัสรรทีÉดินตามพระราชบญัญติัอาคารชุด 
และพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร ไดแ้ก่ การกาํหนดเนืÊอทีÉทีÉดิน การกาํหนดความกวา้งของเขตทางเดินและเขตถนน การ
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กาํหนดพืÊนทีÉส่วนกลาง เป็นตน้ การเปลีÉยนแปลงดงักล่าวอาจส่งผลกระทบต่อตน้ทุนและค่าใชจ้่ายในการพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทัได ้อีกทัÊงการพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์าํเป็นตอ้งไดรั้บใบอนุญาตปลูกสร้างอาคารทีÉเกีÉยวขอ้ง
ตลอดกระบวนการพฒันาโครงการ ดงันัÊนบริษทัอาจมีความเสีÉยงทีÉจะไม่ไดรั้บอนุญาตก่อสร้างและการจดัสรรทีÉดิน หรือ
ไดรั้บอนุญาตล่าชา้ โดยอาจส่งผลกระทบถึงระยะเวลาในการพฒันาโครงการ ความพึงพอใจของลูกคา้ การรับรู้รายไดข้อง
บริษทัและความเชืÉอมัÉนต่อผูมี้ส่วนไดเ้สีย อย่างไรก็ตาม บริษทัมีหน่วยงานเพืÉอดูแลความสอดคลอ้งกบักฎระเบียบและขอ้
กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งจากการลงทุน เพืÉอพฒันาโครงการทีÉมีอยู่ในปัจจุบนัและอนาคตอย่างรอบคอบ รวมทัÊงทีÉจะประกาศใช้
ในอนาคตซึÉงจะมีผลต่อการพฒันาโครงการ 

ความเสีÉยงสําหรับธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร อุปกรณ์สืÉอสาร และ
เครืÉองใชไ้ฟฟ้าในครัวเรือน ในสปป.ลาว 
4.8 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัอาจตอ้งรับรู้ค่าใชจ้่ายหนีÊ สูญและหนีÊสงสัยจะสูญมากขึÊนจากการตัÊงสํารองค่า

เผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญทีÉมากขึÊนหากคุณภาพลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอดอ้ยลง 
การขยายพอร์ตลูกหนีÊ ตามสัญญาเช่าซืÊอในอตัราทีÉสูงอาจเป็นผลให้บริษทัตอ้งพิจารณาเรืÉ องการรักษา

ความเหมาะสมระหว่างการขยายพอร์ตลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอกบัการมีความยืดหยุ่นในการพิจารณาอนุมติัสินเชืÉอเพืÉอให้
ไดสิ้นเชืÉอทีÉมีคุณภาพ หากบริษทัไม่สามารถรักษาความเหมาะสมดงักล่าวได ้บริษทัอาจมีความเสีÉยงจากคุณภาพทีÉลดลงของ
ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอทีÉส่งผลต่อผลการดาํเนินงานของบริษทั กล่าวคือบริษทัอาจตอ้งรับรู้ค่าใชจ้า่ยหนีÊ สูญและหนีÊสงสัย
จะสูญมากขึÊนจากการตัÊงสํารองค่าเผืÉอหนีÊ สงสัยจะสูญทีÉมากขึÊนหากคุณภาพลูกหนีÊ ตามสัญญาเช่าซืÊอดอ้ยลง ทัÊงนีÊ  ด้วย
ลกัษณะนิสัยของชาวลาวทีÉมีวินยัทางการเงินสูงจึงเอืÊออาํนวยต่อธุรกิจสินเชืÉอดงันัÊนบริษทัจึงมีความเสีÉยงจากคุณภาพทีÉลดลง
ของลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอเพียงเล็กน้อย  

ในส่วนของการตัÊงผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน ในปี ŚŝŞŝ และงวดสิÊนสุดวนัทีÉ śř มีนาคม 
ŚŝŞŞ  บริษทัมีการตัÊงผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิด จาํนวน řś.Ŝš ลา้นบาท และ řś.şś ลา้นบาทตามลาํดบั เพิÉมขึÊน 
0.24 ลา้นบาท ซึÉงเป็นผลจากการตัÊงผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดตามอายขุองลูกหนีÊคา้งชาํระทีÉเพิÉมมากขึÊน 

ทัÊงนีÊ  บริษทัมีกระบวนการทีÉสําคญัในการให้บริการสินเชืÉอ ประกอบดว้ย การตรวจสอบขอ้มูลลูกคา้ การ
วิเคราะห์สินเชืÉอ การอนุมติัสินเชืÉอ การรับชาํระค่างวด การติดตามและทวงถามหนีÊ  และการขายทอดตลาดหลกัประกนั 
กระบวนการปิดบญัชี ซึÉงจะช่วยให้บริษทัควบคุมคุณภาพสินเชืÉอไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ อีกทัÊงจะมีกระบวนการติดตามและ
ทวงถามหนีÊ ตามช่วงระยะเวลาการค้างชาํระ อาทิเช่น การโทรแจง้วนัครบกาํหนดชาํระให้ลูกคา้ทราบล่วงหน้า การโทร
ติดตามทวงถาม การออกติดตามลูกคา้ตามทีÉอยูปั่จจุบนั การส่งหนงัสือแจง้เตือนลูกคา้และผูค้ ํÊาประกนั เป็นตน้ 

4.9 ความเสีÉยงจากผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจโดยรวม 
ความเสีÉยงทางดา้นธุรกิจการให้สินเชืÉอและความเสีÉยงทางดา้นเครดิตของลูกคา้มีความสัมพนัธ์โดยตรงกบั

สภาพเศรษฐกิจโดยรวม โดยมีแนวโนม้จะไดรั้บผลกระทบเชิงลบเมืÉอเกิดภาวะเศรษฐกิจตกตํÉา ซึÉงส่งผลทาํให้ความตอ้งการ
สินเชืÉอเช่าซืÊ อลดลง ตลอดจนมีผลให้อัตราการผิดนัดชําระหนีÊ เพิÉมขึÊน ปัญหาความผันผวนในราคานํÊ ามัน ความไม่มี
เสถียรภาพทางการเมืองในประเทศ ตลอดจนปัญหาภาวะเศรษฐกิจตกตํÉาทัÉวโลก ไดส่้งผลกระทบเชิงลบต่อสภาพเศรษฐกิจ
โดยรวม บริษทัไดใ้ห้ความสําคญัต่อผลกระทบดงักล่าว โดยบริษทัจะมีการปรับเปลีÉยนกลยุทธ์ในการทาํการตลาดไปตาม
สถานการณ์ และมีนโยบายในการบริหารความเสีÉยงดา้นคุณภาพลูกคา้อย่างเขม้งวด เพืÉอลดความเสีÉยงทางดา้นเครดิตของ
ลูกคา้ 
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4.10 ความเสีÉยงดา้นการแข่งขนัเพืÉอเพิÉมส่วนแบ่งทางการตลาด 
ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต ์รถยนต ์อุปกรณ์การเกษตร อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าใน

ครัวเรือน ในสปป.ลาว เป็นธุรกิจทีÉสามารถสร้างผลตอบแทนไดสู้ง ส่งผลให้เป็นธุรกิจทีÉมีภาวะการแข่งขนัทีÉคู่แข่งรายใหม่
สามารถเขา้มาในอุตสาหกรรมไดไ้ม่ยากนกัหากมีแหล่งเงินทุนขนาดใหญ่ อย่างไรก็ตาม ในการกา้วขึÊนสู่การเป็นบริษทัทีÉมี
ส่วนแบ่งทางการตลาดตอ้งใชเ้วลาระยะหนึÉง หากพิจารณาองคป์ระกอบของปัจจยัทีÉสําคญัในการดาํเนินธุรกิจนอกเหนือจาก
แหล่งเงินทุนขนาดใหญ่แลว้ ยงัมีปัจจยัทีÉสําคญัอืÉน ๆ อีก ประกอบดว้ยการมีทีมงานทีÉมีประสบการณ์และความชาํนาญใน
ด้านต่าง ๆ ตัÊงแต่การวิเคราะห์คุณภาพสินเชืÉอ การมีระบบฐานข้อมูลเพืÉอใช้ตรวจสอบข้อมูลด้วยระบบสารสนเทศทีÉ
ครอบคลุมการดาํเนินงาน การมีระบบการควบคุมการชาํระหนีÊ ของลูกคา้ และการมีความสัมพนัธ์ทีÉดีกบัผูแ้ทนจาํหน่าย
รถจกัรยานยนต ์(Dealer) ทีÉช่วยสนบัสนุนแนะนาํลูกคา้ให้มาใชบ้ริการ เป็นตน้ 

4.11 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัไม่สามารถเรียกเก็บเงินส่วนต่างระหว่างยอดมูลหนีÊคงเหลือตามสัญญาเช่าซืÊอ 
จากผูค้ ํÊาประกนัหากมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขาย 
หากบริษทัมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขาย บริษทัอาจมีความเสีÉยงทีÉจะไม่สามารถเรียกเก็บ 

ส่วนขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขายจากผูค้ ํÊ าประกนัได ้โดยทัÉวไปแลว้ราคาของรถจกัรยานยนต์ทีÉยึดมาจะ 
ขึÊนอยู่กบัสภาพรถ อายุการใช้งาน และความนิยมของรถ หากยึดรถจกัรยานยนต์หลงัจากทีÉไดท้าํสัญญาเช่าซืÊอไปนานแลว้ 
สภาพรถอาจเสืÉอมโทรมทาํให้ราคาขายตํÉาลง เพืÉอเป็นการป้องกนัความเสีÉยงในเรืÉองดงักล่าว บริษทัจึงเนน้การดาํเนินงานทีÉ
รวดเร็วในการติดตามบญัชีลูกหนีÊ ทีÉคา้งชาํระทีÉเขา้เกณฑต์อ้งทาํการยึดรถจกัรยานยนต ์และรีบดาํเนินการขายรถยึดออก เพืÉอ
ลดความเสีÉยงจากการขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขายและความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัไม่สามารถเรียกเก็บส่วน
ต่างของราคาขายรถยึดกบัมูลหนีÊคงเหลือของลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอจากผูค้ ํÊาประกนัได ้อย่างไรก็ตาม หากผูกู้ผิ้ดนดัชาํระ
หนีÊบริษทัจะดาํเนินการตามขัÊนตอนทางกฎหมายเพืÉอบงัคบัจาํนองเอาทรัพยจ์าํนองขายทอดตลาด ซึÉงการดาํเนินการดงักล่าว
คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 6 เดือนขึÊนไป 

4.12 ความเสีÉยงจากการพึÉงพงิบุคลากรทีÉมีความชาํนาญเฉพาะดา้น 
ในส่วนของธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร อุปกรณ์สืÉอสาร และ

เครืÉองใชไ้ฟฟ้าในครัวเรือน ในสปป.ลาว ตอ้งอาศยัเจา้หน้าทีÉสินเชืÉอทีÉมีความชาํนาญและมีประสบการณ์ในการตรวจสอบ
ขอ้มูลของผูข้อสินเชืÉอเป็นสําคญั ดงันัÊนหากบริษทัสูญเสียบุคลากรดงักล่าวไปอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินงานของบริษทั
ในระยะสัÊนได ้อยา่งไรก็ตาม เนืÉองจากบริษทัมีการทาํงานทีÉเป็นระบบ มีการจดัทาํคู่มือการปฏิบติังานทกุขัÊนตอน รวมทัÊงการ
ใช้ระบบ Credit Scoring มาประกอบการพิจารณาอนุมติัสินเชืÉอ ส่งผลให้เจา้หน้าทีÉสินเชืÉอทุกคนมีแนวทางการพิจารณา
อนุมติัสินเชืÉอเป็นมาตรฐานเดียวกนั นอกจากนีÊบริษทัยงัมีการจูงใจให้บุคลากรเหล่านีÊ ให้ทาํงานอยูก่บับริษทัในระยะยาวดว้ย
รูปแบบผลตอบแทนทีÉเหมาะสม อีกทัÊงยงัมีนโยบายสร้างบุคลากรรุ่นใหม่เพืÉอลดความเสีÉยงจากการสูญเสียบุคลากร โดยเปิด
โอกาสให้เจา้หน้าทีÉทุกส่วนงานไดมี้โอกาสเรียนรู้ และร่วมพฒันาระบบงานเพืÉอเพิÉมทกัษะและความเขา้ใจในธุรกิจอย่าง
ครบวงจรเพืÉอความกา้วหนา้ในตาํแหน่งหน้าทีÉการงานในอนาคต 

5. ความเสีÉยงจากการใชเ้งินเพิÉมทุนไปลงทุนในธุรกิจใหม่ ๆ 
บริษทัมีเป้าหมายลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว โดยการเขา้ลงทุนในหุ้น

สามญัของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions Co., Ltd. (“SML”) จาํนวนรวม 10,000,000 หุ้น 
มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 10,000,000 กีบ จากผูถื้อหุ้นเดิมของ SML ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทั ซึÉ งคิดเป็นสัดส่วน
ร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของ SML ดว้ยมูลค่าการเขา้ทาํรายการรวมเท่ากบั 190,000,000 บาท ทัÊงนีÊ  ก่อนการเขา้ลงทุน
ธุรกิจใด ๆ บริษทัมีการศึกษาความเป็นไปไดข้องธุรกิจ รวมถึงประมาณการรายได ้กาํไร และผลตอบแทนของธุรกิจดงักล่าว
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บนสมมติฐานต่าง ๆ หากปัจจยัทีÉส่งผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อการพฒันาและดาํเนินธุรกิจเปลีÉยนแปลงไป อาจทาํให้
ผลตอบแทนทีÉบริษทัไดรั้บจากการลงทุนในธุรกิจดงักล่าวไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ไว ้ทัÊงนีÊ  ปัจจยัสําคญัทีÉอาจส่งผลให้
ผลตอบแทนจากการลงทุนไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ เช่น (1) เงินลงทุนในธุรกิจดงักล่าวสูงกว่าทีÉคาดการณ์ไว ้(2) ผล
ประกอบการของธุรกิจโครงการไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ไว ้อย่างไรก็ดี บริษทัไดจ้ดัให้มีการศึกษาความเป็นไปไดข้อง
ธุรกิจอย่างละเอียดก่อนตดัสินใจลงทุน โดยบริษทัไดมี้การว่าจา้งทีÉปรึกษากฎหมาย DFDL (Lao) Sole Co.,Ltd (“DFDL”) 
เพืÉอทาํการศึกษาประเด็นทางดา้นกฎหมายของ SML (รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 4 ขอ้มูลสรุปประเด็นรายงาน
การศึกษาดา้นกฎหมายของ SML (Legal Due Diligence Report)) ซึÉงประเด็นต่าง ๆ ไดแ้ก่ 

- ผลกระทบดา้นความถูกตอ้งและครบถว้นของเอกสารทางราชการ  
DFDL ระบุว่าเอกสารราชการบางรายการยงัขาดความสมบูรณ์ครบถว้น เช่น เอกสารกฎระเบียบทีÉไดรั้บ

อนุมัติจากธนาคารแห่งสปป.ลาว ทีÉ DFDL ได้รับไม่มีการประทับตราของธนาคารแห่งสปป.ลาว และใบอนุญาตการ
ประกอบธุรกิจสินเชืÉอทีÉไดรั้บจากธนาคารแห่งสปป.ลาว มีการลงนามไม่เป็นไปตามระเบียบของธนาคารแห่งสปป.ลาว ซึÉ ง
อาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินกิจการของ SML อย่างไรก็ตาม ทางผูบ้ริหารของ SML รับทราบในประเด็นดงักล่าว ซึÉ ง 
SML ยงัไม่เคยถูกกล่าวโทษจากประเด็นดงักล่าว และผูบ้ริหารของ SML อยู่ระหว่างดาํเนินการให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้ทาํ
ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

- ผลกระทบดา้นการควบคุมของเอกสารดาํเนินการภายในกิจการ SML 
DFDL ระบุว่าเอกสารภายในกิจการของ SML บางรายการยงัขาดความสมบูรณ์ครบถ้วน เช่น สมุด

ทะเบียนหุ้น ใบหุ้น สัญญาเช่า สัญญาจา้ง เป็นตน้ ซึÉ งอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินกิจการของ SML อย่างไรก็ตาม ทาง
ผูบ้ริหารของ SML อยูร่ะหว่างดาํเนินการให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ทัÊงนีÊ ในสัญญาจะซืÊอจะขาย
หุ้น SML กาํหนดให้ตอ้งมีการส่งมอบสมุดทะเบียนหุน้ ใบหุ้น สัญญาต่าง ๆ สมุดบญัชี งบการเงิน รายงานการประชุมต่าง ๆ 
เป็นตน้ ให้แก่บริษทัก่อนการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

- ผลกระทบดา้นการแจง้การนาํฝากเงินต่อธนาคารแห่งสปป.ลาว 
ตามระเบียบของธนาคารแห่งสปป.ลาว กาํหนดให้บริษทัทีÉประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อย

จะตอ้งมีเงินฝากประเภทไม่มีดอกเบีÊยกบัธนาคารแห่งสปป.ลาว ซึÉ ง SML มีการนาํฝากเงินดงักล่าวแลว้ แต่ยงัไม่ไดจ้ดัทาํ
หนงัสือแจง้ต่อธนาคารแห่งสปป.ลาว อย่างไรก็ตาม ทางผูบ้ริหารของ SML อยู่ระหว่างดาํเนินการให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้
ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

ซึÉงประเด็นต่าง ๆ  ขา้งตน้ผูบ้ริหารของ SML อยูร่ะหว่างดาํเนินการให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทนุ
ใน SML ซึÉงเป็นไปตามสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น SML โดย SML คาดว่าจะดาํเนินการติดตามการแกไ้ขประเด็นต่าง ๆ ขา้งตน้
ให้แลว้เสร็จภายในเดือนกนัยายน 2566 ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นว่าการใชเ้งินเพิÉมทุนเพืÉอขยายการลงทุนใน
ธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกันใน สปป.ลาว จาํนวน 1,000.00 ล้านบาท ซึÉ งจะเกิดขึÊนภายหลงัจากการทีÉบริษทัเขา้ทาํ
ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML โดย SML จะเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100.00 แลว้นัÊน บริษทัจึงคาดว่าจะไม่
มีความเสีÉยงจากประเด็นทางด้านกฎหมายของ SML ตามผลการศึกษาด้านกฎหมายของทีÉปรึกษากฎหมาย DFDL ทัÊงนีÊ  
ขอ้มูลจากการศึกษาขา้งตน้จะถูกนาํเสนอต่อคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ผูมี้อาํนาจอนุมติัเพืÉอพิจารณาอนุมติัการเขา้
ลงทุน อยา่งไรก็ตาม บริษทัยงัคงมีความเสีÉยงจากการประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอ ดงันีÊ  
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5.1 ความเสีÉยงจากการผลตอบแทนจากการลงทุนอาจไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ 
จากการศึกษาขอ้มูลการประกอบธุรกิจของ SML พบว่า SML มีรายไดห้ลกัจากดอกเบีÊยรับจากการให้เงิน

กูยื้ม ระยะสัÊนและระยะยาวแก่ผูป้ระกอบกิจการซึÉ งเป็นนิติบุคคลและบุคคลธรรมดา ซึÉ งตามสัญญาเงินกูยื้มกาํหนดอตัรา
ดอกเบีÊยจากการให้เงินกูยื้มระยะสัÊนและระยะยาวประมาณร้อยละ 2.50 – 3.25 ต่อเดือน ในขณะทีÉ SML มีการจดัหาแหล่ง
เงินทุนจากส่วนของผูถื้อหุ้น ทัÊงนีÊหากในอนาคต SML มีการเติบโตทีÉเพิÉมมากขึÊน SML อาจมีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งหาแหล่ง
เงินทุนจากการเงินกูยื้มเพิÉมเติม ซึÉ งจะมีตน้ทุนทางการเงินเพิÉมขึÊนตามมา อีกทัÊง เนืÉองจาก SML เพิÉงเริÉมให้บริการสินเชืÉอแก่
รายย่อยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว ไดมี้การผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ  ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสถานการณ์การ
แพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) จึงมีขอ้มูลทางการเงินซึÉ งสะทอ้นให้เห็นผลประกอบการเพียง 
1 งวดระยะเวลาบญัชีเท่านัÊน ดงันัÊน จึงมีความไม่แน่นอนว่าในรอบระยะเวลาบญัชีงวดถดัไป SML จะมีรายไดด้อกเบีÊยรับ
เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ไวห้รือไม่ ซึÉ งจะทาํให้บริษทัอาจไดรั้บผลตอบแทนทีÉคาดว่าจะไดรั้บไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ไว ้
อย่างไรก็ตาม สัญญาเงินกูย้ืมระหว่าง SML และผูกู้แ้ต่ละรายเป็นการให้กูยื้มทีÉมีหลกัประกนัซึÉ ง SML มีการประเมินมูลค่า
หลกัประกันดังกล่าวแลว้พบว่ามีมูลค่าสูงกว่าวงเงินให้กู้ยืมจาํนวนมาก ดังนัÊน หากผูกู้ ้ผิดนัดชาํระหนีÊ บริษทัอาจไดรั้บ
ผลตอบแทนตํÉากว่าทีÉคาดการณ์ไวใ้นช่วงระยะเวลาหนึÉ ง แต่ภายหลงัจากทีÉดาํเนินการตามกฎหมายโดยใช้สิทธิบงัคบัเอา
ทรัพยท์ีÉจาํนองขายทอดตลาดและเรียกรับเงินส่วนทีÉขาดจากผูกู้จ้นครบถว้นจะทาํให้บริษทัไดรั้บผลตอบแทนจากผูกู้แ้ต่ละ
รายครบถว้นตามสัญญา 

5.2 ความเสีÉยงดา้นการแข่งขนัเพืÉอเพิÉมส่วนแบ่งทางการตลาด 
การเข้าสู่ธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันใน สปป.ลาว บริษัทอาจมีความเสีÉยงด้านการ

แข่งขนัในการกา้วขึÊนสู่การมีส่วนแบ่งทางการตลาดทีÉเพ่ิมขึÊนซึ่งตอ้งใชเ้วลาระยะหนึ่ง และความเสี่ยงเรื่องการแข่งขนักบั
ผูป้ระกอบการรายใหม่ท่จีะเขา้สู่อุตสาหกรรม 

5.3 ความเสีÉยงจากคุณภาพทีÉลดลงของลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอ 
ในการประกอบธุรกิจ บริษทัจาํเป็นตอ้งทาํการขยายพอร์ตลูกหนีÊตามสัญญาให้บริการสินเชืÉอในอตัราทีÉ

สูงเพืÉอเพิÉมส่วนแบ่งทางการตลาด อาจเป็นผลให้บริษทัตอ้งพิจารณาเรืÉองการรักษาความเหมาะสมระหว่างการขยายพอร์ต
ลูกหนีÊ ตามสัญญาให้บริการสินเชืÉอกบัการมีความยืดหยุ่นในการพิจารณาอนุมติัสินเชืÉอเพืÉอให้ไดสิ้นเชืÉอทีÉมีคุณภาพ หาก
บริษทัไม่สามารถรักษาความเหมาะสมดงักล่าวได ้บริษทัอาจตอ้งรับรู้ค่าใชจ้า่ยหนีÊ สูญและหนีÊสงสัยจะสูญมากขึÊนจากการ
ตัÊงสํารองค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญทีÉมากขึÊนหากคุณภาพลูกหนีÊตามสัญญาให้บริการสินเชืÉอดอ้ยลง 

5.4 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัไม่สามารถเรียกเก็บเงินส่วนต่างระหว่างยอดมูลหนีÊ คงเหลือตามสัญญา
ให้บริการสินเชืÉอจากผูกู้ห้รือผูค้ ํÊาประกนั หากมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขาย 
หากบริษทัมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขาย บริษทัอาจมีความเสีÉยงทีÉจะไม่สามารถเรียกเก็บ

ส่วนขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขายจากผูเ้ช่าซืÊอหรือผูค้ ํÊาประกนัได ้

5.5 ความเสีÉยงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบีÊย 
การเพิÉมขึÊนของอตัราดอกเบีÊยส่งผลให้ส่วนต่างอตัราดอกเบีÊยของบริษทัลดลง อย่างไรก็ตาม ความเสีÉยงทีÉ

ผลการดาํเนินงานของบริษทัจะไดรั้บผลกระทบจากการมีส่วนต่างอตัราดอกเบีÊยทีÉลดลงจะมีไม่มากนัก เนืÉองจากการขึÊน
อตัราดอกเบีÊยแต่ละครัÊ งจะปรับขึÊนเพียงเล็กนอ้ย เมืÉอเทียบกบัส่วนต่างของอตัราดอกเบีÊยของธุรกิจสินเชืÉอเช่าซืÊอ นอกจากนีÊ  
ความสามารถในการแข่งขนัดา้นการบริหารจดัการค่าใชจ้่ายของบริษทัจะสามารถบรรเทาความเสีÉยงจากการลดลงของส่วน
ต่างอตัราดอกเบีÊยได ้
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6. ความเสีÉยงดา้นอตัราแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศ 
จากการทีÉบริษทัเขา้ลงทุนทาํธุรกิจในสปป.ลาว ซึÉงจะใชส้กุลเงิบกีบเป็นสกุลเงินหลกัในการดาํเนินธุรกิจ ดงันัÊน 

บริษทัอาจไดรั้บผลกระทบทัÊงทางบวกและทางลบอนัเนืÉองมาจากอตัราแลกเปลีÉยนทีÉเปลีÉยนแปลงไป ส่งผลให้บริษทัไดรั้บ
เงินบาทจากการเปลีÉยนค่ามากขึÊนหรือน้อยลงตามไปดว้ย ทัÊงนีÊ  ผูบ้ริหารของบริษทัได้มีการติดตามการผนัผวนของอตัรา
แลกเปลีÉยนสกุลเงินกีบ โดยจะดาํเนินการแลกเปลีÉยนสกุลเงินกีบเป็นเงินบาทเมืÉอพิจารณาแลว้ว่าบริษทัจะเกิดผลประโยชน์
สูงสุด 

7. ความเสีÉยงจากกฎหมายไทยและขอ้บังคบัของบริษทัมีข้อจาํกัดการถือหุ้นโดยผูถื้อหุ้นต่างด้าว ซึÉ งข้อจาํกดั
ดงักล่าวอาจมีผลกระทบต่อสภาพคล่องและราคาตลาดของหุ้นบริษทั 
ขอ้บงัคบัของบริษทัมีขอ้จาํกดัสัดส่วนการเป็นเจา้ของหุ้นทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดในบริษทัของชาวต่างชาติไว้

ทีÉร้อยละ 49 นอกจากนีÊ ความเป็นเจา้ของหุ้นของชาวต่างชาติยงัถูกจาํกดัไวโ้ดยกฎหมายไทย ไดแ้ก่ พระราชบญัญติัการ
ประกอบธุรกิจของคนต่างดา้ว พ.ศ. 2542 (ตามทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) ดงันัÊน สภาพคล่องและราคาตลาดของหุ้นสามญั
อาจไดรั้บผลกระทบในทางลบโดยเฉพาะอย่างยิÉงเมืÉอการถือหุ้นของชาวต่างชาติเพิÉมขึÊนถึงเพดานทีÉกาํหนดไวผู้ถื้อหุ้นชาว
ไทยอาจไม่สามารถโอนหุ้นของตนให้บุคคลอืÉนซึÉ งมิได้มีสัญชาติไทย นอกจากนีÊ  ผูถื้อหุ้น ผูซื้Êอหุ้น ผูข้ายหุ้น ซึÉ งมิไดมี้
สัญชาติไทยมิอาจทราบล่วงหน้าว่าหุ้นนัÊนจะตกอยู่ในขอ้จาํกดัสัดส่วนการถือหุ้นของชาวต่างชาติและหุ้นนัÊนจะสามารถจด
ทะเบียนในนามของผูซื้Êอไดห้รือไม่ หรือนายทะเบียนจะปฏิเสธการจดแจง้การโอนหุ้นนัÊนหรือไม่ 

 

3.2.2. ข้อดีและข้อด้อยของการไม่เข้าทํารายการ 
3.2.2.1 ขอ้ดีของการไม่เขา้ทาํรายการ 

1. ไม่มีค่าใชจ่้ายทีÉเกิดขึÊนจากการทาํรายการ 
ในการทาํรายการครัÊ งนีÊ บริษทัได้ว่าจ้างทีÉปรึกษาเฉพาะด้านต่าง ๆ ในการให้คาํปรึกษาและจดัทาํข้อมูลเพืÉอ

ประกอบการทาํรายการ เช่น ค่าธรรมเนียมทีÉปรึกษากฎหมาย ผูป้ระเมินมูลค่าสินทรัพย ์ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ เป็นตน้ 
ดงันัÊนจึงมีความเสีÉยงจากสูญเสียค่าใชจ้่ายโดยเปล่าประโยชน์ ในกรณีทีÉบริษทัไม่ไดรั้บการอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นใน
การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  

2. ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัไม่ไดรั้บผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน 
หากบริษทัไม่ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  ผูถื้อ

หุ้นเดิมของบริษทัก็จะไม่ไดรั้บผลกระทบจากการดาํเนินการดงักล่าวทัÊงในดา้นของอาํนาจควบคุม (Control Dilution) และ
ผลกระทบดา้นราคา (Price Dilution) 

3. ไม่เกิดการเปลีÉยนแปลงโครงสร้างผูถื้อหุ้นและโครงสร้างการจดัการของบริษทั 
หากบริษัทไม่ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  

โครงสร้างผูถื้อหุ้นของบริษทัก็จะยงัคงไม่แตกต่างจาก ณ วนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 อยา่งมีนยัสําคญั (รายละเอียดโครงสร้าง
ผูถื้อหุ้นของบริษทัดูไดจ้ากเอกสารแนบ 1 ขอ้มูลของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน)) โดยกลุ่มผูถื้อหุ้นใหญ่ 10 ราย
แรกจะยงัคงเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ 40.82 ของทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ทัÊงหมดของบริษทั รวมถึงโครงสร้าง
กรรมการและผูบ้ริหารจะยงัคงเดิม ซึÉงจะทาํให้บริษทัไม่น่าทีÉจะมีการเปลีÉยนแปลงกลยุทธ์ในการดาํเนินธุรกิจ รวมถึงผลการ
ดาํเนินงานอย่างมีนยัสําคญั อย่างไรก็ตาม ถึงแมว่้าทีÉประชุมผูถื้อหุ้นจะมีมติอนุมติัให้บริษทัเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ให้แก่
บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  กรรมการและผูบ้ริหารหลกัของบริษทัยงัคงดาํรงตาํแหน่งและบริหารงาน
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ของบริษทัต่อไป และนายธีร ชุติวราภรณ์ จะยงัคงดาํรงตาํแหน่งประธานเจา้หน้าทีÉบริหาร และเป็นผูบ้ริหารหลกัของบริษทั
ต่อไปในระยะสัÊนถึงระยะกลาง 

4. ไม่มีความเสีÉยงจากการทีÉราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนตํÉากว่าราคาตลาด ณ วนัทีÉหุ้นสามญัดงักล่าวเริÉมทาํการ
ซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ 
บริษทัจะออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) ในราคาเสนอขาย 

1.13 บาทต่อหุ้น ซึÉ งไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ในราคาตํÉากว่าร้อยละ 90 ของราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนกัของ
หุ้นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการติดต่อกนัระหว่างวนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 ซึÉ ง
เป็นวนัทาํการก่อนวนัทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติเสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น เพืÉอขออนุมติัให้บริษทัเสนอขายหุ้นทีÉออก
ใหม่ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ตามหลกัเกณฑ์เกีÉยวกบัราคาตลาดทีÉกาํหนดในประกาศคณะกรรมการ
กาํกบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉองการอนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั (และทีÉได้
แก้ไขเพิÉมเติม) ซึÉ งเท่ากับ 1.25 บาทต่อหุ้น ดังนัÊน หุ้นทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ดังกล่าวไม่เขา้
เงืÉอนไขการห้ามขาย (Silent Period) ตามประกาศหลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการพิจารณาคาํขอให้รับหุ้นเพิÉมทุนเป็น
หลกัทรัพยจ์ดทะเบียน  ดงันัÊน หากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นมีมติไม่อนุมติัให้บริษทัเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั 
(Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  บริษทัจะไม่มีความเสีÉยงจากการทีÉบุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) ขายหุ้นเพิÉมทุน
ดงักล่าวเพืÉอทาํกาํไรจากส่วนต่างของราคา ในกรณีทีÉราคาตลาด ณ วนัทีÉหุ้นสามญัเพิÉมทุนดงักล่าวเริÉมเขา้ซืÊอขายในตลาด
หลกัทรัพยฯ์ สูงกว่าราคาทีÉบุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) ได้รับจัดสรรหุ้นเพิÉมทุนดงักล่าวอย่างมีนัยสําคญั ซึÉ ง
อาจจะส่งผลทาํให้ราคาตลาดของหุ้นของบริษทัปรับตวัลดลงได ้

3.2.2.2 ขอ้ดอ้ยและความเสีÉยงของการไม่เขา้ทาํรายการ 
1. บริษทัไม่ไดรั้บเงินจากการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) 

และเสียโอกาสทีÉจะมีพนัธมิตรรายใหม่ทีÉมีศกัยภาพ 
ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัÊ งทีÉ 2/2566 เมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อทีÉ

ประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัโดย (ก) การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉม
ทุนของบริษทัโดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไว้
อย่างชดัเจน (“ธุรกรรม PP”) (ข) การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือ
หุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ซึÉงบริษทัจะไดรั้บเงินระดมทุนจากธุรกรรม PP ประมาณ 2,895.63 ลา้นบาท 
และจะไดรั้บเงินระดมทุนจากการเสนอขายหุ้นสามญัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ประมาณ 1,161.60 
ลา้นบาท รวมเป็นเงินระดมทุน 4,057.23 ลา้นบาท ทัÊงนีÊ  บริษทัจะจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของ
บริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ภายหลงัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั
แบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) เสร็จสิÊน ซึÉ งหากบริษทัไม่สามารถดาํเนินการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ดงักล่าวให้แลว้เสร็จ บริษทัจะไม่ดาํเนินการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉม
ทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) 

ดังนัÊน หากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษัทไม่อนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  บริษทัก็จะไม่ดาํเนินการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของ
บริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ด้วย ส่งผลให้บริษทัจะไม่ได้รับเงินระดมทุน
ประมาณ 4,057.23 ลา้นบาท จากการเพิÉมทุนดงักล่าว ซึÉงทาํให้บริษทัจะตอ้งจดัหาเงินทนุจากแหล่งอืÉนเพืÉอใชสํ้าหรับ (1) การ
พฒันาและขยายธุรกิจต่าง ๆ ทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนัของกลุ่มบริษทั (2) การขยายการลงทุนในธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกนัใน 
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สปป.ลาว และ (3) เพืÉอเป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ (ตามทีÉระบุไวใ้น ขอ้ 1.10 แผนการใชเ้งินทีÉไดรั้บจากการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน) แทนการใช้เงินทีÉจะไดรั้บจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  รวมทัÊงเสีย
โอกาสทีÉจะมีพนัธมิตรรายใหม่ทีÉมีศกัยภาพ เนืÉองจากบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) เป็นกลุ่มบุคคลทีÉมีความพร้อม
ดา้นเงินทุน มีศกัยภาพในการบริหารธุรกิจเป็นอย่างดี มีชืÉอเสียงเป็นทีÉยอมรับในวงกวา้ง ซึÉ งจะช่วยให้บริษทัไดมี้โอกาสใน
การลงทุนใหม่ ๆ เขา้มาเสริมธุรกิจของบริษทัในอนาคตไดดี้ 

2. บริษทัอาจตอ้งใชเ้วลานานขึÊนและมีค่าใชจ้่ายเพิÉมขึÊนในการจดัหาเงินทุน 
บริษทัจะตอ้งจดัหาเงินทุนโดยวิธีการอืÉนเพืÉอทดแทนการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลใน

วงจาํกัด (Private Placement) เช่น การเสนอขายหลกัทรัพยต่์อประชาชนทัÉวไป (Public Offering) และ/หรือ การออกและ
เสนอขายหุ้นกู ้และ/หรือ การใชสิ้นเชืÉอจากสถาบนัการเงิน เป็นตน้ ซึÉ งการดาํเนินการในแต่ละวิธีขา้งตน้จะใชร้ะยะเวลาทีÉ
ยาวนานกว่าและอาจไม่ได้รับเงินทุนครบตามจาํนวนทีÉตอ้งการ และอาจมีค่าใช้จ่ายทีÉเพิÉมขึÊนจากการจดัหาเงินทุน เช่น 
ค่าใชจ้่ายในการจดัเตรียมขอ้มูลในการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนและหุ้นกู ้ค่าธรรมเนียมการเบิกใชว้งเงินสินเชืÉอ 
เป็นตน้ และดอกเบีÊยจ่ายในกรณีมีหุ้นกู ้และ/หรือ กูยื้มเงินจากสถาบนัการเงิน 

3.3 เปรียบเทียบข้อดี / ประโยชน์ และข้อด้อยความเสีÉยง ระหว่างการทํารายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน กับการทํา
รายการกับบุคคลภายนอก 

3.3.1. ข้อดี / ประโยชน์ของการทํารายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 
การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ  มีขอ้ดี

คือ บริษทัจะไดพ้นัธมิตรทีÉแขง็แกร่ง ซึÉ งถือเป็นบุคคลทีÉมีศกัยภาพ มีความเชีÉยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจหลากหลาย 
อุตสาหกรรมและหลากหลายแพลตฟอร์ม มีฐานะทางการเงินทีÉมัÉนคง (รายละเอียดของ Mr.Ekaphanh Phapithack ปรากฏ
ตามส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ขอ้ 1.5 ขอ้มูลสรุปของผูไ้ดรั้บ
การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน ของเอกสารฉบบันีÊ ) 

นอกจากนีÊ  เมืÉอเปรียบเทียบกบัการเพิÉมทุนดว้ยวิธีการเสนอขายหลกัทรัพยต์่อประชาชนทัÉวไป (Public Offering) ซึÉ ง
จะใชร้ะยะเวลาในการเตรียมการค่อนขา้งนาน และตอ้งไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ซึÉงบริษทัไม่สามารถควบคุม
กาํหนดเวลาไดแ้น่นอน ดงันัÊน คณะกรรมการบริษทัจึงไดพิ้จารณาว่าการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั
ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉงเป็นบุคคลทีÉมีศกัยภาพทางดา้นเงินทุน มีฐานะทางการเงินมัÉนคง และมีความ
พร้อมในการชาํระเงินเพิÉมทุน จึงเป็นแนวทางการระดมทุนทีÉมีความเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคใ์นการเพิÉมทุน
ครัÊ งนีÊ  ซึÉงจะทาํให้บริษทัไดรั้บเงินทุนตามจาํนวนทีÉตอ้งการในระยะเวลาอนัสัÊน และสามารถลดความเสีÉยงในการระดมทุนทีÉ
อาจเกิดขึÊนจากสภาวะทางเศรษฐกิจทีÉมีความผนัผวนในปัจจุบนั 
 

3.3.2. ข้อด้อย / ความเสีÉยงของการทํารายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งเป็นผูที้Éจะไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private 

Placement)ในครัÊ งนีÊ  อาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั ดังนัÊน ธุรกรรมการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ Mr.Ekaphanh Phapithack จึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัตามประกาศเรืÉองรายการทีÉ
เกีÉยวโยงกนั โดยรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ มีขนาดรายการของ Mr.Ekaphanh Phapithack เท่ากบัร้อยละ 100.48 ของ
มูลค่าสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษทั ตามทีÉปรากฏในงบการเงินของบริษทัทีÉผา่นการสอบทานของผูส้อบบญัชี
รับอนุญาต สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 หรือคิดเป็นมูลค่า 1,243.00 ลา้นบาท ซึÉงมีขนาดรายการ
มากกว่า 20 ลา้นบาทและเกินว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ(NTA) ของบริษทั ธุรกรรมดงักล่าวจึงถือเป็น
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รายการทีÉมีขนาดใหญ่ของรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน ส่งผลให้บริษทัจาํเป็นตอ้งจดัประชุมผูถื้อหุ้น และจาํเป็นตอ้งแต่งตัÊงทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอให้ความเห็นต่อรายการทีÉเกีÉยวโยงกนันีÊ  ซึÉงจะทาํให้บริษทัมีค่าใชจ่้ายเพิÉมขึÊนจากการดาํเนินการ
ดงักล่าว 
3.3.3. ข้อดี / ประโยชน์ของการทํารายการกับบุคคลภายนอก 

การทาํรายการกบับุคคลภายนอกจะทาํให้การทาํรายการนีÊ ก็จะไม่ถือเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ซึÉ งจะทาํให้บริษทัไม่
มีค่าใชจ้่ายเพิÉมเติมในการแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอให้ความเห็นต่อรายการทีÉเกีÉยวโยงกนันีÊ  

 

3.3.4. ข้อด้อย/ความเสีÉยงของการทํารายการกับบุคคลภายนอก 
หากบริษัทเข้าทํารายการกับบุคคลภายนอกอาจทําให้บริษัทเสียโอกาสในการได้เข้าร่วมเป็นพันธมิตรกับ 

Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งถือเป็นกลุ่มบุคคลทีÉมีศักยภาพ มีความเชีÉยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจหลากหลาย 
อุตสาหกรรมและหลากหลายแพลตฟอร์ม มีฐานะทางการเงินทีÉมัÉนคง ซึÉงจะช่วยส่งเสริมศกัยภาพในการดาํเนินธุรกิจใหม่ ๆ 
ของบริษทั 
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4. ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกับความเป็นธรรมของราคาเสนอขายหุ้นสามัญของบริษัทและความ
เหมาะสมของเงืÉอนไขการทํารายการ 

ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษทั และการให้ความเห็นเกีÉยวกบัความเป็นธรรมของราคาเสนอ
ขายหุ้นสามญัของบริษทั นัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของบริษทั โดย
อา้งอิงขอ้มูลทีÉไดรั้บจากบริษทั การสัมภาษณ์ฝ่ายบริหารของบริษทัและขอ้มูลทีÉเผยแพร่ต่อสาธารณชนทัÉวไป รวมถึงเอกสาร
และข้อมูลอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง ซึÉ งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียง งบการเงินของบริษทั สารสนเทศของบริษทั ประมาณการทาง
การเงินและแผนธุรกิจของบริษทั สมมติฐานและข้อมูลต่าง ๆ ทีÉจัดเตรียมโดยบริษัท ตลอดจนรายงานประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นทีÉจัดทาํโดยผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้ใช้วิจารณญาณในการปรับปรุง
สมมติฐานทีÉสําคญัเพืÉอให้การประเมินมูลค่ายุติธรรมเป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั ทัÊงนีÊ รายงานความเห็นของทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระฉบบันีÊ  ไดจ้ดัทาํขึÊนภายใตส้ภาวะทางเศรษฐกิจและปัจจยัอืÉน ๆ ณ ขณะการจดัทาํเท่านัÊน ดงันัÊน ทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระไม่สามารถประเมินผลกระทบทีÉอาจเกิดจากการเปลีÉยนแปลงของสถานการณ์และองค์ประกอบต่าง ๆ 
ภายหลงัช่วงเวลาดงักล่าว และไม่มีภาระผกูพนัในการเปลีÉยนแปลงและปรับปรุงรายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระให้เป็นปัจจุบนั ซึÉงหากมีการเปลีÉยนแปลงใด ๆ หรือเกิดเหตุการณ์ใดขึÊนในอนาคต ก็อาจส่งผลกระทบอยา่งมีนยัสําคญั
ต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษทัและประมาณการทางการเงินของบริษทั ทัÊงนีÊ  บริษทัถือหุ้นทางตรงใน 3 บริษทั และถือหุ้น
ทางออ้มใน 3 บริษทั (รวมเรียกว่า “กลุ่ม ALPHAX”) ดงันีÊ  

ชืÉอนิติบุคคล ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

ทุนชําระแล้ว 
(บาท) 

สัดส่วนการถือหุ้น 
โดย ALPHAX 

สัดส่วนการถือหุ้น 
โดย ALPHAX – สุทธ ิ

บริษทั วี พร็อพเพอร์ตีÊ  ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั  
(“V Property”) 

245,000,000 245,000,000 ร้อยละ 99.97 ร้อยละ 99.97 

บริษทั วี สุขมุวทิ 81 จาํกดั  
(“V81”) 

240,000,000 240,000,000 ร้อยละ 55.00  
ถือโดยผา่น V Property 

ร้อยละ 54.98 

บริษทั วี วิลล่า 62  จาํกดั  
(“V62”) 

120,000,000 120,000,000 ร้อยละ 99.99  
ถือโดยผา่น V Property 

ร้อยละ 99.96 

บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จาํกดั  
(“Alpha Biotech”) 

120,000,000 120,000,000 ร้อยละ 99.99 ร้อยละ 99.99 

บริษทั มหทุน โฮลดิÊง จาํกดั  
(“MHTH”) 

100,000,000 100,000,000 ร้อยละ 76.78 ร้อยละ 76.78 

บริษทั มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน  
(“MHTL”) 

78,906,666.67/1 78,906,666.67/1 ร้อยละ 67.72  
ถือโดยผา่น MHTH 

ร้อยละ 51.99 

หมายเหตุ /1 MHTL เป็นนิติบุคคลสัญชาติสปป.ลาว และเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยล์าว (Lao Securities Exchange) โดยมีทุน
จดทะเบียนและทุนชาํระแลว้ 40,000.00 ลา้นกีบ ซึÉงคิดเป็นประมาณ 78.91 ลา้นบาท คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 
15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 
18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 

โดยทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาความเหมาะสมของมูลค่ากิจการของกลุ่ม ALPHAX ดว้ยวิธีการต่าง ๆ 
จาํนวน 6 วิธี ไดแ้ก่ 

4.1 วิธีมูลค่าตามบญัชี (Book Value Approach) 
4.2 วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 
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4.3 วิธีมูลค่าตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 
4.4 วิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach) 
4.5 วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไรต่อหุ้น (Price to Earnings Per Share Ratio Approach) 
4.6 วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 
ซึÉ งจากการศึกษาขอ้มูลและเอกสารรวมถึงขอ้มูลอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องแลว้ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระสามารถสรุป

ความเห็นเกีÉยวกบัความเหมาะสมของมูลค่ากิจการ ALPHAX ไดด้งันีÊ  

4.1 วิธีมูลค่าตามบัญชี (Book Value Approach) 
การประเมินมูลค่ายุติธรรมดว้ยวิธีมูลค่ากิจการตามบญัชี (Book Value Approach) จะแสดงถึงมูลค่าของกิจการ ซึÉ ง

ปรากฏตามมูลค่าทางบญัชี ณ ขณะใดขณะหนึÉง โดยไม่คาํนึงถึงผลประกอบการในอนาคตของบริษทั รวมทัÊงปัจจยัภายนอก
อืÉน ๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมโดยรวม ซึÉ งการประเมินมูลค่าครัÊ งนีÊ เป็นการประเมินมูลค่าตามบญัชีต่อหุ้นตาม
งบการเงินของ ALPHAX ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉงเป็นงบการเงินทีÉผา่นการสอบทานโดยนายจมุพฏ ไพรรัตนากร ผูส้อบ
บญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 7645 แห่งบริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัÉนแนล จาํกดั ซึÉงเป็นผูส้อบบญัชีรับอนุญาต
จากทางสํานกังาน ก.ล.ต. ดงันีÊ  

  หน่วย : บาท 
ลําดับ รายการ ณ วันทีÉ 31 มนีาคม 2566 

1 ทุนทีÉออกและชาํระแลว้  478,495,943.00 
2 ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 649,751,401.76 
3 กาํไรสะสม 

สํารองตามกฎหมาย 
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 

 
4,679,811.00 

149,001,850.57 
4 องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุ้น 63,484,575.30 
5 รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ (5) = (1) + (2) + (3) + (4) 1,345,413,581.63 
6 ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 188,913,019.17 
7 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,534,326,600.80 
8 จาํนวนหุ้นทีÉชาํระแลว้ทัÊงหมดของบริษทั1/ (หุ้น) 1,919,983,772 
9 มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น (9) = (5) / (8) 0.70 

หมายเหตุ 1/  ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีหุ้นทีÉชาํระแลว้ทัÊงหมด 1,919,983,772 หุ้น (ยงัไม่รวมหุ้นสามญัทีÉเกิดจากการใช้
สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซืÊอหุ้นสามญัของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) ครัÊ งทีÉ 4 (ALPHAX-W4) 
จาํนวน 169,922,322 หุ้น) มูลค่าหุ้นทีÉตราไวเ้ท่ากับหุ้นละ 0.25 บาท ทัÊงนีÊ  หุ้นสามัญทีÉเกิดจากการใช้สิทธิของ
ใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซืÊอหุ้นสามญัของบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกัด (มหาชน) ครัÊ งทีÉ 4 (ALPHAX-W4) จาํนวน 
169,922,322 หุ้น เริÉมเขา้ซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ เมืÉอวนัทีÉ 3 พฤษภาคม 2566 

จากการประเมินราคาหุ้นด้วยวิธีมูลค่าตามบัญชี (Book Value Approach) จะได้มูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญ 
ALPHAX เท่ากบั 0.70 บาทต่อหุ้น ซึÉงตํÉากว่าราคาซืÊอขายทีÉ 1.13 บาทต่อหุ้น อยู ่0.43 บาทต่อหุ้น 
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การประเมินมูลค่ายุติธรรมดว้ยวิธีมูลค่าตามบญัชี (Book Value Approach) จะแสดงถึงมูลค่าของหุ้นสามญัซึÉงปรากฏ
ตามมูลค่าทางบญัชี ณ ขณะใดขณะหนึÉง โดยไม่คาํนึงถึงผลประกอบการในอนาคตของบริษทั รวมทัÊงปัจจยัภายนอกอืÉน ๆ 
เช่น ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมโดยรวม ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีมูลค่าตามบญัชีไม่สามารถ
สะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริงของหุ้นสามญั ALPHAX ได ้เนืÉองจากไม่สะทอ้นความสามารถในการทาํกาํไรในอนาคตของกิจการ 
จึงเป็นวธีิประเมินทีÉไม่เหมาะสมกบัการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัของ ALPHAX ในครัÊงนีÊ  

4.2 วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) 
การประเมินมูลค่ายุติธรรมด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) เป็นวิธีทีÉสามารถ

สะทอ้นมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกิจการ ณ ขณะใดขณะหนึÉงไดม้ากกว่าวธีิมูลค่าหุ้นตามบญัชี หรือเทียบเท่ากบักรณีทีÉกิจการ
ขายทรัพยสิ์นทัÊงหมดทีÉมีอยู่ในปัจจุบนัทีÉราคายุติธรรม โดยการนาํสินทรัพยร์วมของ ALPHAX หักดว้ยหนีÊ สินรวมตามงบ
การเงิน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และปรับปรุงดว้ยรายการต่าง ๆ ทีÉเกิดขึÊนภายหลงัจากวนัทีÉในงบการเงิน หรือรายการทีÉมี
ผลกระทบทาํให้มูลค่าตามบญัชีสะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริงมากขึÊน รวมถึงส่วนเพิÉมหรือส่วนลดจากรายการปรับปรุงรายการ
สําคญั ๆ ทีÉส่งผลกระทบต่อมูลค่ากิจการของ ALPHAX ซึÉงสินทรัพยห์ลกัของบริษทัมีรายละเอียดดงันีÊ  

รายงานสินทรัพย์หลกัของบริษัท มูลค่าทางบัญชี 
ณ 31 มีนาคม 2566 หมายเหตุ 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 381.33 ลา้นบาท ไม่ปรับปรุง 
ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าเงินทุน 184.79 ลา้นบาท บริษทัมีการพิจารณาการตัÊงค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิต

ทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนของลูกหนีÊ ตามสัญญาเช่าซืÊอแล้ว 
ดังนัÊ น ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่ได้พิจารณา
ปรับปรุง 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 365.47 ลา้นบาท เป็นทีÉดินโครงการอสังริมทรัพยข์องบริษทั วี สุขุมวิท 
81 จาํกดั ซึÉ งเป็นบริษทัย่อยทางออ้มของบริษทั จาํนวน 
80.62 ล้านบาท และอาคารชุดพกัอาศยัทีÉก่อสร้างแลว้
เสร็จ จาํนวน 272.52 ล้านบาท ทัÊงนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระไม่ได้พิจารณาปรับปรุงมูลค่าอาคารชุดพกั
อาศัยทีÉก่อสร้างแล้วเสร็จ เนืÉองจากเป็นโครงการทีÉอยู่
ระหว่างการขาย 

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 356.85 ลา้นบาท เป็นเงินมดัจาํทีÉดิน จาํนวน 334.81 ลา้นบาท ซึÉงยงัไม่ได้
มีการโอนกรรมสิทธิÍ  ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ
จึงไม่ไดพิ้จารณาปรับปรุง 

ตน้ทุนการซืÊอธุรกิจทีÉยงัไม่ไดปั้นส่วน 96.28 ลา้นบาท เป็นผลต่างของต้นทุนในการซืÊ อ MHTH ซึÉ งสูงกว่า
มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของ MHTH ดังนัÊ น  ทีÉป รึกษา
ทางการเงินอิสระจึงไม่ไดพิ้จารณาปรับปรุง 

ค่าความนิยม 105.19 ลา้นบาท เป็นผลต่างของตน้ทุนในการซืÊอ V81 ซึÉ งสูงกว่ามูลค่า
สินทรัพย์สุทธิของ V81 ทัÊ งนีÊ ผูบ้ริหารของบริษัทได้
จัดทําการประเมินการด้อยค่าจากค่าความนิยมได้ผล
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สรุปว่าไม่มีการดอ้ยค่าความนิยมดงักล่าว เนืÉองจาก V81 
ยงัให้ผลประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการ
พฒันาโครงการ IKON UDOMSUK โครงการ Sukhumvit 
38 Condominium ซึÉงไดมี้การวางมดัจาํค่าทีÉดินแลว้ ดงันัÊน 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่ไดพิ้จารณาปรับปรุง 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 155.67 ลา้นบาท เป็นเงินมดัจาํเครืÉองจกัรสําหรับการสกดัพืชกญัชง และ/
หรือ กญัชา จาํนวน 154.76 ลา้นบาท ซึÉ งบริษทัยงัชาํระ
เงินให้แก่ผู ้จัดจําหน่ายไม่ครบถ้วน อีกทัÊง ยงัยงัมิได้
ติดตัÊงหรือยงัไม่พร้อมใช้งาน ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระจึงไม่ไดพิ้จารณาปรับปรุง 

ทัÊงนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทาํการปรับปรุงดว้ยราคาประเมินทีÉดินและอาคาร เพืÉอสะทอ้นมูลคา่ตลาดหรือมูลค่า
ยติุธรรมของสินทรัพยน์ัÊน ๆ ซึÉงราคาประเมินของสินทรัพยต่์าง ๆ  จดัทาํขึÊนโดยบริษทั โปรสเปค แอพเพรซัล จาํกดั ซึÉงเป็นผู ้
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (“VAT”) และเป็น
บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นในตลาดทุนและผูป้ระเมินหลกัทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. เป็นตน้ จากนัÊน
นาํผลลพัธ์ทีÉไดม้าหารดว้ยจาํนวนหุ้นทีÉชาํระแลว้ทัÊงหมดของบริษทั 

โดยในการประเมินมูลค่าหุ้นของ ALPHAX ดว้ยวิธีนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดใ้ชมู้ลค่าตามบญัชีซึÉงปรากฏตาม
งบการเงินล่าสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉงเป็นงบการเงินทีÉผา่นการสอบทานโดยนายจุมพฏ ไพรรัตนากร ผูส้อบบญัชีรับ
อนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 7645 แห่งบริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัÉนแนล จาํกดั ซึÉ งเป็นผูส้อบบญัชีรับอนุญาตจากทาง
สํานกังาน ก.ล.ต. ดงันีÊ  

(1) รายการปรับปรุงจากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิ 
เมืÉอวนัทีÉ 10 มีนาคม 2566 เป็นวนัครบกาํหนดอายุของใบสําคญัแสดงสิทธิซืÊอหุ้นสามญัของบริษทั ครัÊ งทีÉ 4 

(ALPHAX-W4) โดยมีระยะเวลาแจง้ความจาํนงในการใชสิ้ทธิตัÊงแต่วนัทีÉ 21 มีนาคม 2566 ถึงวนัทีÉ 4 เมษายน 2566 ซึÉงผูถื้อ
ใบสําคญัแสดงสิทธิ (ALPHAX-W4) มีการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบสําคญัแสดงสิทธิ (ALPHAX-W4) จาํนวน 169,922,322 
หน่วย ในอตัราการใช้สิทธิ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ ต่อ 1 หุ้นสามญั โดยมีราคาใช้สิทธิ 1 บาทต่อหุ้น ซึÉ งการใชสิ้ทธิ
ดงักล่าวรวมถึงการจดทะเบียนเพิÉมทุนชาํระแลว้ของบริษทัเป็นเหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลาทีÉรายงานงบการเงิน ณ 
วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 อย่างไรก็ตาม ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีเงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นจากการใช้สิทธิแปลงสภาพ
ใบสาํคญัแสดงสิทธิ (ALPHAX-W4) รวมจาํนวนประมาณ 115.88 ลา้นบาท ดงันัÊน ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัและจาํนวน
หุ้นสามญัจดทะเบียนของบริษทัจะเปลีÉยนแปลงไปตามการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบสําคญัแสดงสิทธิ (ALPHAX-W4) โดยมี
รายละเอียดดงันีÊ  

หน่วย : บาท 
รายการ จํานวนการใช้สิทธิแปลงสภาพ ALPHAX-W4 ราคาใช้สิทธิ เงินรับล่วงหน้าค่าหุ้น เพิÉมขึÊน / (ลดลง) 

ALPHAX-W4 169,922,322 1.00 115,884,232.00 54,038,090.00 
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(2) รายการปรับปรุงจากการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
ในการประเมินครัÊ งนีÊ ผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระเลือกใชวิ้ธีการประเมินมูลค่าทีÉเหมาะสมกบัลกัษณะของ

ทรัพยสิ์นซึÉ งมีสภาพเป็นทรัพยสิ์นเป็นทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง คือ วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ซึÉ งเป็น
การประเมินหามูลค่าทรัพย์สินส่วนทีÉเป็นทีÉดิน โดยการเปรียบเทียบราคาในปัจจุบันของทรัพย์สินทีÉมีลักษณะและ
คุณประโยชน์คลา้ยคลึงกบัทรัพยสิ์นทีÉจะประเมินมูลค่าโดยอาจใชปั้จจยัต่าง ๆ  เช่น ทาํเลทีÉตัÊง ช่วงเวลาซืÊอ ขาย ประโยชน์ใช้
สอย เงืÉอนไขการชาํระเงินตลอดจนรูปร่างลกัษณะของทรัพยสิ์นนัÊนเป็นตวัปรับราคาในการเปรียบเทียบกับทรัพยสิ์นทีÉ
คลา้ยคลึงกนั สรุปพอสังเขปไดด้งันีÊ  

หน่วย : บาท 
รายการ ทะเบียนทรัพย์สิน มูลค่าทางบัญชี  

ณ 31 มีนาคม 2566 
ราคาประเมิน/1 วิธีการประเมิน เพิÉมขึÊน / (ลดลง) 

รายงานเลขทีÉ 036-163-66 
ทีÉดินสาํหรับพฒันาโครงการ 
(เนืÊอทีÉ 2-1-2.70 ไร่)  

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
ทีÉดินภายใตก้รรมสิทธิÍ ของ V81  

80,617,200 117,350,000 วิ ธี เ ป รี ย บ เ ที ย บ
ราคาตลาด  
(Market Approach) 

36,732,800 

หมายเหตุ : /1  ราคาประเมินของทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง จดัทาํขึÊนโดยบริษทั โปรสเปค แอพเพรซัล จาํกดั ซึÉ งเป็นผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์น
อิสระทีÉได้รับความเห็นชอบจากสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย (“VAT”) และเป็นบริษัทประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นในตลาดทุนและผูป้ระเมินหลกัทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. โดยประเมินในวนัทีÉ 10 พฤษภาคม 2566 
มีวตัถุประสงคใ์นการประเมินเพืÉอเปิดเผยต่อสาธารณะ ทัÊงนีÊ  ผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระ ประเมินทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง
ดงักล่าว เฉพาะส่วนของมูลค่าทีÉดินเท่านัÊน ซึÉ งมีรายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 3 ขอ้มูลสรุปรายงานการประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์น 

จากการปรับปรุงรายการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นบริษทัตอ้งประมาณการมูลค่าทรัพยสิ์นเพิÉมขึÊน จาํนวน 36.73 ล้านบาท 
 

(3) รายการปรับปรุงจากการดอ้ยค่าเครืÉองจกัร 
บริษทัมีการจ่ายชาํระค่าเครืÉองจกัรสําหรับการสกดัพืชกญัชง และ/หรือ กญัชา ซึÉ งมีมูลค่าทางบญัชี ณ วนัทีÉ 31 

มีนาคม 2566 เท่ากับ 154.76 ล้านบาท ทัÊงนีÊ  บริษทัยงัคงเหลือค้างชาํระค่าเครืÉ องจักรดังกล่าวอีกจํานวน 2 งวด ดังนัÊน 
เครืÉองจกัรสําหรับการสกดัพชืกญัชง และ/หรือ กญัชา ดงักล่าวจึงเป็นเครืÉองจกัรใหม่ทีÉยงัมิไดติ้ดตัÊง หรือ ยงัไม่พร้อมใชง้าน 
จึงไม่ไดมี้การคิดค่าเสืÉอม และการตัÊงดอ้ยค่า ทัÊงนีÊ  ณ ปัจจุบนัพรรคการเมืองหลายพรรคไดมี้การลงนามในบนัทึกความเขา้ใจ
ร่วมกนั (Memorandum of Understanding – MOU) ในการจดัตัÊงรัฐบาล และประกาศต่อสาธารณะ โดยมีนโยบายทีÉสําคญั 
กล่าวคือ การแกไ้ขกฎหมายกญัชาเสรี อย่างไรก็ตาม เนืÉองดว้ยการแกไ้ขกฎหมายดงักล่าวยงัไม่มีมีความชดัเจน รวมถึงจาก
การสอบถามผูบ้ริหารของบริษทัทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทราบว่าเครืÉองจกัรสําหรับการสกดัพืชกญัชง และ/หรือ กญัชา 
ของบริษทั สามารถนาํไปใชไ้ดใ้นอุตสาหกรรมอืÉน ๆ เช่น อุตสาหกรรมการผลิตยาจากสมุนไพร เป็นตน้ ดงันัÊน จากปัจจยั
ดงักล่าวขา้งตน้ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่พิจารณาปรับปรุงมูลค่าเครืÉองจกัรดงักล่าว 

รายการปรับปรุงมูลค่าทางบัญชีในสถานการณ์ต่าง ๆ จะสามารถสรุปได้ดังต่อไปนีÊ 
หน่วย : บาท 

รายการ มูลค่า 
รวมส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัใหญ่ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 1,345,413,581.63 
ปรับปรุงรายการ :  
มูลค่าทีÉเพิÉมขึÊน (ลดลง) - การใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิ ALPHAX-W4 -----(1) 
มูลค่าทีÉเพิÉมขึÊน (ลดลง) - การปรับปรุงมูลค่าสินทรัพยต์ามราคาประเมินทีÉดิน  --------------(2) 

 
54,038,090.00 
36,732,800.00 
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รายการ มูลค่า 
มูลค่าบญัชีหลงัปรับปรุง 1,436,184,471.63 
จาํนวนหุน้ทีÉชาํระแลว้ทัÊงหมดของบริษทั1/ (หุ้น) 2,083,906,094 
มูลค่าตามบญัชีต่อหุน้ (บาท/หุ้น) 0.69 

หมายเหตุ 1/  ณ วนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 บริษทัมีหุ้นทีÉชาํระแลว้ทัÊงหมด 2,083,906,094 หุ้น มูลค่าหุ้นทีÉตราไวเ้ท่ากบัหุ้นละ 0.25 
บาท ซึÉ งเป็นผลจากหุ้นสามญัทีÉเกิดจากการใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซืÊอหุ้นสามญัของบริษทั อลัฟ่า ดิ
วิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) ครัÊ งทีÉ 4 (ALPHAX-W4) จาํนวน 169,922,322 หุ้น โดยเป็นเหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลา
ทีÉรายงานงบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

จากการประเมินมูลค่าหุ้นตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) จะไดมู้ลค่ายุติธรรม
ของหุ้นสามญั ALPHAX เท่ากบั 0.69 บาทต่อหุ้น ซึÉงตํÉากว่าราคาซืÊอขายทีÉ 1.13 บาทต่อหุ้น อยู ่0.44 บาทต่อหุ้น 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญ ALPHAX ดว้ยวิธีนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระนาํมูลค่าตามบญัชีของส่วนของผูถื้อหุ้น
ของ ALPHAX ตามทีÉปรากฏในงบการเงินของบริษทั ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉ งเป็นงบการเงินทีÉผ่านการสอบทานโดย
นายจุมพฏ ไพรรัตนากร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 7645 แห่งบริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัÉนแนล จาํกดั 
ซึÉ งเป็นผูส้อบบญัชีรับอนุญาตจากทางสํานกังาน ก.ล.ต. มาปรับปรุงดว้ยส่วนเพิÉมหรือส่วนลดของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินใน
รายการหลกั ๆ ทีÉสําคญั ทีÉจะส่งผลกระทบต่อมูลค่าตามบญัชีของ ALPHAX ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 อย่างมีนยัสําคญั ซึÉ ง
การประเมินดว้ยวธีิปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) แมว่้าจะไม่สามารถสะทอ้นความสามารถใน
การทาํกาํไรในอนาคตของบริษทัได ้แต่ก็สามารถสะทอ้นถึงมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินของบริษทั ณ ขณะใด
ขณะหนึÉง หรือเทียบเท่ากบักรณีทีÉกิจการขายทรัพยสิ์นทัÊงหมดทีÉมีอยู่ในปัจจุบนัทีÉราคายุติธรรม ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระมีความเห็นว่าวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่า
หุ้นสามญัในครัÊ งนีÊ  

4.3 วิธีมูลค่ากิจการตามราคาตลาด (Historical Market Value Approach) 
วิธีมูลค่ากิจการตามราคาตลาด (Historical Market Value Approach) เป็นวิธีการหาราคาของหลกัทรัพยโ์ดยอา้งอิง

จากราคาซืÊอขายของหลกัทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยในช่วงเวลาในอดีตทีÉผ่านมา หากสภาวะการซืÊอขาย
หลกัทรัพยอ์ยูใ่นสภาวะปกตินกัลงทุนสามารถซืÊอ และ/หรือขาย หลกัทรัพยไ์ดใ้นราคา และปริมาณไดต้ามทีÉตอ้งการของผูที้É
ตอ้งการจะซืÊอและผูที้Éตอ้งการจะขาย การประเมินดว้ยวิธีนีÊ ก็จะสะทอ้นมูลค่าของหลกัทรัพยน์ัÊน ๆ ได ้โดยทีÉปรึกษาทางการ
เงินอสิระประเมินมูลค่าหุ้นโดยอา้งอิงจากราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัยอ้นหลงัของหุ้นสามญัของ ALPHAX ทีÉมีการซืÊอขายใน
ตลาดหลกัทรัพยฯ์ ในช่วงเวลาต่าง ๆ ตัÊงแต่ –5 - 360 วนัทาํการ นบัตัÊงแต่วนัทีÉ 12 พฤศจิกายน 2564 ถึง วนัทีÉ 11 พฤษภาคม 
2566 ซึÉ งจะเป็นช่วงเวลาก่อนทีÉคณะกรรมการบริษทัจะมีมติเห็นชอบให้นาํเสนอต่อทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 
เพืÉอพิจารณาอนุมติัการทาํรายการในครัÊ งนีÊ  ซึÉงสรุปไดด้งันีÊ  

ระยะเวลาย้อนหลัง 
(วันทําการ) 

ราคาซืÊอขายเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนัก 
(บาทต่อหุ้น) 

ปริมาณการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวัน  
(หุ้น) 

สัดส่วนต่อหุ้น
ทัÊงหมด 

มูลค่าการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวัน  
(บาท) 

15 วนั 1.25 12,277,669.60 0.59 % 15,407,061.11 
30 วนั 1.23 9,818,218.63 0.47 % 12,091,816.86 
60 วนั 1.26 10,210,243.62 0.49 % 12,832,658.46 
90 วนั 1.25 8,250,499.69 0.40 % 10,332,083.76 
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ระยะเวลาย้อนหลัง 
(วันทําการ) 

ราคาซืÊอขายเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนัก 
(บาทต่อหุ้น) 

ปริมาณการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวัน  
(หุ้น) 

สัดส่วนต่อหุ้น
ทัÊงหมด 

มูลค่าการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวัน  
(บาท) 

120 วนั 1.27 7,015,784.13 0.34 % 8,894,384.61 
180 วนั 1.35 7,868,717.83 0.38 % 10,648,874.48 
270 วนั 1.63 12,624,640.00 0.61 % 20,601,263.29 
360 วนั 1.82 25,096,296.36 1.20 % 45,622,453.72 

ช่วงมูลค่าหุ้นสามัญของ ALPHAX 1.23 – 1.82    
ทีÉมา: SETSMART 

ทัÊงนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดวิ้เคราะห์ขอ้มูลการซืÊอขายหุ้นสามญั ไดแ้ก่ ปริมาณการซืÊอขาย มูลค่าการซืÊอขาย
เฉลีÉยต่อวนั และสัดส่วนต่อหุ้นสามญัจดทะเบียนทัÊงหมดของหลกัทรัพยเ์ปรียบเทียบกบัหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทยทัÊงหมด โดยพิจารณาจากลักษณะการดาํเนินธุรกิจทีÉคล้ายคลึงกับบริษัทในธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ และเนืÉองจากตามแผนการบริหารธุรกิจของบริษัทในระยะสัÊ น – ระยะกลาง นัÊ น ธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพยย์งัคงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทั และรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยย์งัคงเป็นรายไดห้ลกัของบริษทั 

ตารางแสดงโครงสร้างรายไดข้องบริษทั งวด 3 เดือน ปี 2566 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายได้จากธุรกิจหลัก งวด 3 เดือน ปี 2566 
ล้านบาท % 

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 41.00 65.56 
ธุรกิจกญัชา/กญัชง 0.44 0.70 
ธุรกิจให้เช่าสินเชืÉอ 19.10 30.54 
รวมรายได้จากธุรกิจหลัก 60.54 96.80 
รายไดอื้Éน 2.00 3.20 
รวมรายได้ 62.54 100.00 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงนาํขอ้มูลของบริษทัเทียบเคียงทีÉอยู่ในอุตสาหกรรมเดียวกนักบับริษทั ซึÉ งประกอบ
ธุรกิจเกีÉยวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละมีมูลค่าตามราคาตลาด (Market Capitalization) อยู่ในช่วง 2,500 – 3,500 ลา้น
บาท มาใช้ในการเปรียบเทียบ โดยบริษทัเทียบเคียงทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเลือกจาํนวนทัÊงสิÊน 4 บริษทั มีรายละเอียด
ดงัต่อไปนีÊ  

รายชืÉอ ชืÉอย่อ ตลาดหลักทรัพย์ ลักษณะการประกอบธุรกิจ มูลค่าตามราคาตลาด  

1. บริษทั มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) MK SET ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 
เพืÉอการให้เช่าและบริการ 

3,208.14 ลา้นบาท 

2. บริษัท เนอวานา ดี เวลลอปเม้นท์  
จาํกดั (มหาชน) 

NVD SET ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 
ทัÊ งบ้านเดีÉยว ทาวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และ
คอนโดมิเนียม บนทําเลทีÉ ดินศักยภาพสูง
รอบๆกรุงเทพ 

3,199.54 ลา้นบาท 
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รายชืÉอ ชืÉอย่อ ตลาดหลักทรัพย์ ลักษณะการประกอบธุรกิจ มูลค่าตามราคาตลาด  

3. บริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน) PRIN SET ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ พัฒ น า อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์  
ประเภทหมู่บา้นจัดสรร และประเภทอาคาร
ชุดพกัอาศยั 

3,196.43 ลา้นบาท 

4. บริษทั ไรมอน แลนด ์จาํกดั (มหาชน) RML SET ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มุ่งเน้น
การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมสําหรับ
ลูกคา้ระดับกลางถึงระดับบน โครงการวิลล่า
เฉพาะกลุ่มลูกคา้ ทัÊงในเขตกรุงเทพมหานคร
และแหล่งทีÉพกัตากอากาศ 

2,920.74 ลา้นบาท 

     

5. บริษทั ALPHAX mai ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 
ผลิตและจดัจาํหน่ายสินคา้ประเภทสารตัÊงตน้
และสารสกัดจากพืชกัญชง และ/หรือ พืช
กัญชา รวมถึงธุรกิจให้บริการสินเชืÉอเช่าซืÊอ
ร ถ จัก ร ย า น ย น ต์  ร ถ ย น ต์ มื อ ส อ ง  แ ล ะ
เครืÉองจกัรกลการเกษตรในสปป.ลาว 

3,084.18 ลา้นบาท 

ทีÉมา: SETSMART (ขอ้มูลมูลค่าตลาด ณ วนัทีÉ 22 พฤษภาคม 2566) 

อยา่งไรก็ดีบริษทัทีÉนาํมาเปรียบเทียบทัÊง 4 บริษทั มีนโยบายการบริหารงาน ช่องทางการจดัจาํหน่าย ขนาดสินทรัพย ์
และแนวทางการดาํเนินธุรกิจทีÉแตกต่างจาก ALPHAX ดงันัÊน อาจส่งผลต่อสภาวะการลงทุนของนกัลงทุน ไดต้ามราคาและ
ปริมาณทีÉตอ้งการของผูที้Éตอ้งการจะซืÊอและผูที้Éตอ้งการจะขาย 

ตารางแสดงปริมาณและมูลค่าการซืÊอขายของบริษทัทีÉอยูใ่นกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยแ์ละการก่อสร้าง ในส่วนของ
การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ทีÉประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบับริษทั (ยอ้นหลงั 360 วนัทาํการ) ตัÊงแต่วนัทีÉ 12 พฤศจิกายน 2564 
ถึง วนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2566 

หลักทรัพย์ ปริมาณการซืÊอขาย
เฉลีÉยต่อวัน (หุ้น) 

สัดส่วนต่อหุ้น
ทัÊงหมด 

มูลค่าการซืÊอขายเฉลีÉย
ต่อวัน (บาท) 

อันดับของปริมาณ
การซืÊอขายเฉลีÉยต่อ

วันเทียบกบั SET และ 
mai /1 

อันดับของสัดส่วน
ต่อหุ้นทัÊงหมด เทียบ
กับ SET และ mai /1 

อันดับของมูลค่า
การซืÊอขายเฉลีÉยต่อ
วันเทียบกบั SET 

และ mai /1 
MK 71,385.74 0.01 % 211,470.50 707 769 756 

NVD 1,275,177.56 0.08 % 2,933,097.56 510 602 598 
PRIN 321,092.11 0.03 % 907,456.25 646 701 691 
RML 5,889,356.69 0.14 % 5,551,183.72 267 535 520 

ALPHAX 25,096,296.36 1.20 % 45,622,453.72 60 86 192 
ทีÉมา: SETSMART 
หมายเหตุ:  /1  เป็นการเรียงลาํดบัจากค่ามากไปค่าน้อยจากจาํนวนหลกัทรัพยท์ัÊงหมด 869 หลกัทรัพย ์(รวมทัÊงตลาด SET และ mai ไม่รวม

ใบสาํคญัแสดงสิทธิ และหลกัทรัพยที์Éถูกห้ามซืÊอขาย) 
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ตารางแสดงปริมาณการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวนัต่อหุ้นทัÊงหมด และมูลค่าการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวนัของ ALPHAX เปรียบเทียบ
ปริมาณการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวนัต่อหุ้นทัÊงหมด และมูลค่าการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวันต่อหุ้นทัÊงหมดของบริษทัทีÉอยู่ในกลุ่ม
อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยแ์ละการก่อสร้าง และหลกัทรัพยที์Éจดทะเบียนในตลาด SET และ mai (จาํนวนหลกัทรัพย์
ทัÊงหมด 869 หลกัทรัพย)์ ยอ้นหลงั 360 วนัทาํการ ตัÊงแต่วนัทีÉ 12 พฤศจิกายน 2564 ถึง วนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2566 

หลักทรัพย์ ปริมาณการซืÊอขายเฉลีÉยต่อ
วันต่อหุ้นทัÊงหมด 

มูลค่าการซืÊอขาย
เฉลีÉยต่อวัน (บาท) 

ALPHAX 1.20 % 45,622,453.72 
บริษทัทีÉอยูใ่นกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยแ์ละการก่อสร้างในตลาด mai/1 1.01 % 7,224,622,874.04 
บริษทัทีÉอยูใ่นหมวดธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นตลาด SET/2 0.41 % 20,399,400,189.02 
หลกัทรัพยที์Éจดทะเบียนในตลาด SET และ mai/3 0.51 % 27,143,271,034.56 

ทีÉมา: SETSMART 
หมายเหตุ:  /1 จาํนวนหุ้นทัÊงหมด 38 บริษทั 
 /2 จาํนวนหุ้นทัÊงหมด 59 บริษทั 
 /3 จาํนวนหุ้นทัÊงหมด 869 หลกัทรัพย ์(รวมทัÊงตลาด SET และ mai ไม่รวมใบสาํคญัแสดงสิทธิ และหลกัทรัพยที์Éถูกห้ามซืÊอขาย) 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้วิเคราะห์ข้อมูลการซืÊอขายของ ALPHAX ในช่วง 360 วนัทาํการ (ตัÊงแต่วนัทีÉ 12 
พฤศจิกายน 2564 ถึง วนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2566) ไดข้อ้มูลสรุป ดงันีÊ  

i. มูลค่าการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวนัประมาณ 45.62 ลา้นบาท จดัเป็นอนัดบัทีÉ 192 เมืÉอเทียบกบัหุ้นทัÊงตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย (“SET”) และตลาดหลกัทรัพย ์เอ็ม เอ ไอ (“mai”) รวมกนั (ไม่รวมใบสําคญัแสดงสิทธิ และ
หลกัทรัพยท์ีÉถูกห้ามซืÊอขาย) 

ii. ปริมาณการซืÊอขายต่อวนัอยูร่ะหว่าง 0.52 – 377.64 ลา้นหุ้นต่อวนั หรือเฉลีÉยในช่วง 360 วนัทาํการทีÉประมาณ 
25.10 ลา้นหุ้นต่อวนั ซึÉ งอยู่อนัดบัทีÉ 60 เมืÉอเทียบกบัหุ้นทัÊงตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“SET”) และ
ตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ (“mai”) รวมกนั (ไม่รวมใบสําคญัแสดงสิทธิ และหลกัทรัพยที์Éถูกห้ามซืÊอขาย) 

iii. สัดส่วนปริมาณการซืÊอขาย (Turnover Ratio) อยู่ทีÉร้อยละ 0.34 – 1.20 ของจาํนวนหุ้นสามัญชาํระแลว้ของ
บริษัท หรือเฉลีÉยในช่วง 360 วนัทาํการเท่ากับร้อยละ 1.20 ซึÉ งอยู่ในอนัดับทีÉ 86 เมืÉอเทียบกับหุ้นทัÊงตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“SET”) และตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ (“mai”) รวมกนั (ไม่รวมใบสําคญัแสดง
สิทธิ และหลกัทรัพยที์Éถูกห้ามซืÊอขาย) 

iv. สัดส่วนปริมาณการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวนัต่อหุ้นสามญัจดทะเบียนทัÊงหมดของ ALPHAX ยอ้นหลงั 360 วนัทาํ
การอยู่ทีÉร้อยละ 1.20 ซึÉงเป็นอตัราการหมุนเวียนปริมาณซืÊอขาย (Turnover Ratio) ทีÉค่อนขา้งสูงเมืÉอเปรียบเทียบ
กบับริษทัทีÉอยูใ่นกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยแ์ละการก่อสร้างในตลาด mai, บริษทัทีÉอยู่ในหมวดธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในตลาด SET และบริษัทจดทะเบียนทัÊงหมดจํานวน 869 ทีÉจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย ์SET และ mai ซึÉงมีอตัราการหมุนเวียนปริมาณซืÊอขายทีÉร้อยละ 1.01, ร้อยละ 0.41 และร้อยละ 0.51 
ตามลาํดบั ทัÊงนีÊ  หากพิจารณาเปรียบเทียบมูลค่าการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวนัยอ้นหลงั 360 วนัทาํการของ ALPHAX 
กบับริษทัทีÉอยูใ่นกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยแ์ละการก่อสร้างในตลาด mai, บริษทัทีÉอยู่ในหมวดธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นตลาด SET และบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์SET และ mai ทีÉมูลค่าการซืÊอ
ขายเฉลีÉยเท่ากบั 45.62 ลา้นบาทต่อวนั 7,224.62 ลา้นบาทต่อวนั 20,399.40 ลา้นบาทต่อวนั และ 27,143.27 ลา้น
บาทต่อวนั ตามลาํดบั  
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จากขอ้มูลดงักล่าวขา้งตน้ ALPHAX มีปริมาณการซืÊอขายหุ้นเฉลีÉยต่อวนัค่อนขา้งสูง เท่ากบั 25.10 ลา้นหุ้นต่อวนั 
โดยเมืÉอเปรียบเทียบกบับริษทัเทียบเคียงทีÉมีธุรกิจคลา้ยคลึงกนั พบวา่ ALPHAX มีปริมาณการซืÊอขายหุน้สามญัอยูใ่นอนัดบั
ทีÉ 1 จากทัÊงหมด 5 บริษทั และเมืÉอเปรียบเทียบกบับริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์SET และ mai (ไม่รวมใบสําคญั
แสดงสิทธิ และหลกัทรัพยท์ีÉถูกห้ามซืÊอขาย) พบว่า ALPHAX มีปริมาณการซืÊอขายหุ้นสามญัอยู่ในอนัดบัทีÉ 60 จากทัÊงหมด 
869 บริษทั 

นอกจากนีÊ  เมืÉอพิจารณาจากสัดส่วนปริมาณการซืÊอขายเฉลีÉยต่อวนัต่อจาํนวนหุ้นสามญัชาํระแล้วของ ALPHAX 
พบว่าปริมาณการซืÊอขายหุ้นสามญัของ ALPHAX มีสภาพคล่องอยู่ในเกณฑ์ดี คิดเป็นอนัดบัทีÉ 86 จากบริษทัจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย ์SET และ mai จาํนวนรวม 869 บริษัท ซึÉ งเป็นอตัราการหมุนเวียนปริมาณซืÊอขาย (Turnover Ratio) ทีÉ
ค่อนขา้งสูง ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมองว่าราคาซืÊอขายทีÉผ่านมาสามารถสะทอ้นอุปสงค์และอุปทานของหุ้นสามัญ 
ALPHAX ได ้

 
อยา่งไรก็ตาม จากกราฟขา้งตน้หากพิจารณาขอ้มูลปริมาณและราคาซืÊอขายหุ้นสามญัยอ้นหลงั 360 วนัทาํการ ตัÊงแต่

วนัทีÉ 12 พฤศจิกายน 2564 ถึง วนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2566 จะเห็นว่าในช่วงปลายปี 2564 จนถึงตน้ปี 2565 ปริมาณซืÊอขายหุ้น
สามญัของ ALPHAX ค่อนขา้งสูงอย่างมีนยัสําคญัและมีการปรับตวัลดลงในช่วงกลางปี 2565 และค่อนขา้งคงทีÉตัÊงแต่ช่วง
ครึÉ งปีหลงัของปี 2565 เป็นตน้มา ซึÉ งคาดว่าเป็นผลจากการเปลีÉยนแปลงโครงสร้างบริษทั รวมถึงแผนการขยายธุรกิจใน
อนาคตของกลุ่มบริษทัตามทีÉไดมี้การแจง้ต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นว่า
ช่วงระยะเวลาทีÉเหมาะสมในการพิจารณามูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญั ALPHAX ตามวิธีมูลค่าตามราคาตลาด (Historical 
Market Value Approach) นัÊนควรอยู่ในช่วง 180 วนัทาํการยอ้นหลงัตัÊงแต่วนัทีÉ 16 สิงหาคม 2565 ถึง วนัทีÉ 11 พฤษภาคม 
2566 ซึÉ งจะไดมู้ลค่ายติุธรรมของหุ้นสามญั ALPHAX เท่ากบั 1.23 – 1.35 บาทต่อหุ้น ซึÉ งสูงกว่าราคาซืÊอขายทีÉ 1.13 บาทต่อ
หุ้น อยู ่0.10 – 0.22 บาทต่อหุ้น ทัÊงนีÊ  วิธีมูลค่าหุ้นสามญัตามราคาตลาด (Historical Market Value Approach) เป็นวธีิทีÉอา้งอิง
ราคาตลาดทีÉสะทอ้นความตอ้งการของผูซื้Êอและผูข้ายโดยอาศยัเป็นกลไกทีÉถูกกาํหนดโดยอุปสงคแ์ละอุปทานของนกัลงทุน
ทีÉมีต่อหุ้นของบริษทั ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีมูลค่าหุ้นสามญัตามราคาตลาด (Historical Market 
Value Approach) เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัในครัÊ งนีÊ  
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4.4 วิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach : P/BV Ratio) 
วิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach) เป็นวิธีทีÉนาํมูลค่าตามบญัชีทีÉปรับปรุง

แลว้ (Adjusted Book Value Approach) ของบริษทัในขอ้ 2 นาํมาคูณดว้ยค่าเฉลีÉย (Average) ของ P/BV Ratio ของบริษทัจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพิจารณาจากการดาํเนินธุรกิจทีÉมีลกัษณะการดาํเนินธุรกิจทีÉคลา้ยคลึงกบั
บริษทัในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และเนืÉองจากตามแผนการบริหารธุรกิจของบริษทัในระยะสัÊน – ระยะกลาง นัÊน 
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยย์งัคงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทั ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงนาํขอ้มูลของบริษทัเทียบเคียงทีÉอยู่
ในอุตสาหกรรมเดียวกนักบับริษทั ซึÉงประกอบธุรกิจเกีÉยวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละมีมูลค่าตามราคาตลาด (Market 
Capitalization) อยู่ในช่วง 2,500 – 3,500 ลา้นบาท มาใช้ในการเปรียบเทียบ โดยบริษทัเทียบเคียงทีÉทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระเลือกจาํนวนทัÊงสิÊน 4 บริษทั มีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  

รายชืÉอ ชืÉอย่อ ตลาดหลักทรัพย์ ลักษณะการประกอบธุรกิจ มูลค่าตามราคาตลาด  

1. บ ริ ษั ท  มัÉ น ค ง เ ค ห ะ ก า ร  จํ า กั ด 
(มหาชน) 

MK SET ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 
เพืÉอการให้เช่าและบริการ 

3,208.14 ลา้นบาท 

2. บริษัท เนอวานา ดี เวลลอปเม้นท์  
จาํกดั (มหาชน) 

NVD SET ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 
ทัÊ งบ้านเดีÉยว ทาวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และ
คอนโดมิเนียม บนทําเลทีÉ ดินศักยภาพสูง
รอบๆกรุงเทพ 

3,199.54 ลา้นบาท 

3. บริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน) PRIN SET ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ พัฒ น า อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์  
ประเภทหมู่บา้นจัดสรร และประเภทอาคาร
ชุดพกัอาศยั 

3,196.43 ลา้นบาท 

4. บริษทั ไรมอน แลนด ์จาํกดั (มหาชน) RML SET ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มุ่งเน้น
การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมสําหรับ
ลูกคา้ระดับกลางถึงระดับบน โครงการวิลล่า
เฉพาะกลุ่มลูกคา้ ทัÊงในเขตกรุงเทพมหานคร
และแหล่งทีÉพกัตากอากาศ 

2,920.74 ลา้นบาท 

     

5. บริษทั ALPHAX mai ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 
ผลิตและจดัจาํหน่ายสินคา้ประเภทสารตัÊงตน้
และสารสกัดจากพืชกัญชง และ/หรือ พืช
กัญชา รวมถึงธุรกิจให้บริการสินเชืÉอเช่าซืÊอ
ร ถ จัก ร ย า น ย น ต์  ร ถ ย น ต์ มื อ ส อ ง  แ ล ะ
เครืÉองจกัรกลการเกษตรในสปป.ลาว 

3,084.18 ลา้นบาท 

ทีÉมา: SETSMART (ขอ้มูลมูลค่าตลาด ณ วนัทีÉ 22 พฤษภาคม 2566) 

อยา่งไรก็ดีบริษทัทีÉนาํมาเปรียบเทียบทัÊง 4 บริษทั มีนโยบายการบริหารงาน ช่องทางการจดัจาํหน่าย ขนาดสินทรัพย ์
และแนวทางการดาํเนินธุรกิจทีÉแตกต่างจาก ALPHAX ดงันัÊน อาจส่งผลต่อสภาวะการลงทุนของนกัลงทุน ไดต้ามราคาและ
ปริมาณทีÉตอ้งการของผูที้Éตอ้งการจะซืÊอและผูที้Éตอ้งการจะขาย 
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บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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ซึÉ งค่าเฉลีÉย P/BV Ratio ของบริษทัจดทะเบียนดงักล่าว ณ วนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2566 (ซึÉ งเป็นวนัก่อนทีÉทีÉประชุม
คณะกรรมการบริษทัจะมีมติเห็นชอบให้นําเสนอต่อทีÉประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 เพืÉอพิจารณาอนุมัติการทาํ
รายการในครัÊ งนีÊ ) และยอ้นหลงั 360 วนัทาํการ ซึÉ งเป็นช่วงระยะเวลาทีÉเพียงพอสําหรับรองรับความผนัผวนเพืÉอลดความ
เบีÉยงเบนทีÉอาจเกิดขึÊนจากเหตุการณ์ผิดปกติทีÉส่งผลต่อการเคลืÉอนไหวของราคาหุ้น และอาจทาํให้ราคาหุ้นไม่สะท้อนมูล
ค่าทีÉเหมาะสมหากใชร้าคา ณ จุดใดจุดหนึÉง โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ลําดับ ชืÉอบริษัททีÉนํามาเพืÉอเปรียบเทียบ ชืÉอย่อ 
ค่า P/BV Ratio เฉลีÉยย้อนหลัง (เท่า) 

15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 120 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
1 บริษทั มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) MK 0.50 0.50 0.48 0.48 0.48 0.49 0.50 0.50 
2 บริษทั เนอวานา ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) NVD 0.65 0.68 0.65 0.64 0.63 0.63 0.65 0.69 
3 บริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน) PRIN 0.69 0.70 0.70 0.71 0.69 0.71 0.70 0.68 
4 บริษทั ไรมอน แลนด ์จาํกดั (มหาชน) RML 0.66 0.67 0.68 0.70 0.71 0.71 0.73 0.75 
 ค่าเฉลีÉยของ 4 บริษัท  0.62 0.64 0.63 0.63 0.63 0.64 0.64 0.66 

ทีÉมา : www.setsmart.com 

การประเมินโดยวธีิอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี มีสูตรคาํนวณดงันีÊ  
มูลค่าหุ้นสามัญของบริษัท = P/BV Ratio ของกลุ่มบริษัทอ้างอิง X มูลค่าทางบัญชีต่อหุ้นของบริษัท 

สรุปการประเมินราคาหุ้นสามญัของ ALPHAX ตามวธีิอตัราส่วนราคาต่อมูลค่ากิจการตามบญัชี 
 15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 120 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 

ค่าเฉลีÉยของ 4 บริษทั 0.62 0.64 0.63 0.63 0.63 0.64 0.64 0.66 
มูลค่าตามบญัชีปรับปรุงต่อหุ้นของ ALPHAX (บาท/หุ้น) 0.69 

ราคาต่อหุ้น (บาท/หุ้น) 0.43 0.44 0.43 0.44 0.43 0.44 0.44 0.45 

จากการประเมินตามวิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach or P/BV Ratio) จะ
ไดมู้ลค่ายติุธรรมต่อหุ้นของ ALPHAX เท่ากับ 0.43 – 0.45 บาทต่อหุ้น ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการประเมิน
ตามวิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach or P/BV Ratio) เป็นวิธีทีÉเปรียบเทียบให้
เห็นว่าราคาตลาดเป็นกีÉเท่าของราคาทางบญัชี สะทอ้นอตัราส่วนเพิÉมหรือลด (premium or discount) ทีÉนกัลงทุนให้แก่มูลค่า
ทางบญัชี แต่อย่างไรก็ตาม การประเมินดว้ยวิธีนีÊ  เป็นวิธีทีÉสะทอ้นถึงฐานะการเงิน ณ เวลาใดเวลาหนึÉ ง โดยไม่สะทอ้น
แผนการดาํเนินธุรกิจ ความสามารถในการทาํกาํไร และแนวโน้มการเติบโตในอนาคต แม้ว่าบริษทัคู่เทียบทีÉเลือกมามี
ลกัษณะการดาํเนินธุรกิจใกลเ้คียงกบับริษทั แต่ยงัมีความแตกต่างในเรืÉองโครงสร้างทางการเงิน และสภาพคล่องในตลาด
หลกัทรัพยข์องแต่ละบริษทั ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่เลือกใชวิ้ธีนีÊ  

4.5 วิธีอัตราส่วนราคาต่อกําไรต่อหุ้น (Price to Earnings Per Share Ratio Approach : P/E Ratio) 
วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไรต่อหุ้น (Price to Earnings Per Share Ratio Approach) เป็นวิธีทีÉนาํกาํไรสุทธิต่อหุ้นของ 

ALPHAX ยอ้นหลงั 4 ไตรมาสล่าสุด สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉ งเป็นงบการเงินทีÉผา่นการสอบทานโดยนายจุมพฏ 
ไพรรัตนากร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 7645 แห่งบริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัÉนแนล จาํกดั ซึÉ งเป็น
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตจากทางสํานกังาน ก.ล.ต. โดยผลประกอบการยอ้นหลงั 4 ไตรมาสล่าสุดของบริษทั (ตัÊงแต่ไตรมาสทีÉ 
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บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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2 ปี 2565 – ไตรมาสทีÉ 1 ปี 2566) มีผลขาดทุนสุทธิเท่ากับ 10.36 ล้านบาท หรือคิดเป็น (0.005) บาทต่อหุ้น มาคูณด้วย
ค่าเฉลีÉย (Average) ของ P/E Ratio ของบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพิจารณาจากการดาํเนิน
ธุรกิจทีÉมีลักษณะการดําเนินธุรกิจทีÉคล้ายคลึงกับบริษัทในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ และเนืÉองจากตามแผนการ
บริหารธุรกิจของบริษทัในระยะสัÊน – ระยะกลาง นัÊน ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยย์งัคงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทั ทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระจึงนําขอ้มูลของบริษทัเทียบเคียงทีÉอยู่ในอุตสาหกรรมเดียวกันกับบริษทั ซึÉ งประกอบธุรกิจเกีÉยวกบัการ
พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละมีมูลค่าตามราคาตลาด (Market Capitalization) อยูใ่นช่วง 2,500 – 3,500 ลา้นบาท จาํนวนทัÊงสิÊน 
4 บริษัท ซึÉ งค่าเฉลีÉย P/E Ratio ของบริษัทจดทะเบียนดังกล่าว ณ 11 พฤษภาคม 2566 (ซึÉ งเป็นวันก่อนทีÉ ทีÉประชุม
คณะกรรมการบริษทัจะมีมติเห็นชอบให้นําเสนอต่อทีÉประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 เพืÉอพิจารณาอนุมัติการทาํ
รายการในครัÊ งนีÊ ) และยอ้นหลงั 360 วนัทาํการ ซึÉ งเป็นช่วงระยะเวลาทีÉเพียงพอสําหรับรองรับความผนัผวน เพืÉอลดความ
เบีÉยงเบนจากการเคลืÉอนไหวของราคาหุ้นทีÉอาจเกิดจากเหตุการณ์ผิดปกติ ซึÉงอาจทาํให้ราคาหุ้นไม่สะทอ้นมูลค่าทีÉเหมาะสม
หากใชร้าคา ณ จุดใดจุดหนึÉง โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ลําดับ ชืÉอบริษัททีÉนํามาเพืÉอเปรียบเทียบ ชืÉอย่อ ค่า P/E Ratio เฉลีÉยย้อนหลัง (เท่า) 
15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 120 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 

1 บริษทั มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) MK/1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 
2 บริษทั เนอวานา ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) NVD/1 21.34 19.68 15.78 12.03 10.16 8.72 8.20 N/A 
3 บริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน) PRIN 9.15 9.21 9.19 9.19 8.96 9.00 9.63 9.92 
4 บริษทั ไรมอน แลนด ์จาํกดั (มหาชน) RML/1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 
 ค่า P/E Ratio ของ PRIN  9.15 9.21 9.19 9.19 8.96 9.00 9.63 9.92 

ขอ้มูลจาก www.setsmart.com 
หมายเหตุ /1  ไม่สามารถหาอตัราส่วนราคาต่อกาํไรต่อหุ้นได้ครบทุกช่วงเวลา อนัมาจากทีÉผลการดาํเนินการของทัÊง 3 บริษทัดังกล่าวมีผล

ประกอบการขาดทุน 
 

ทัÊงนีÊ วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไรต่อหุ้น (Price to Earnings Per Share Ratio Approach) เป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงศกัยภาพใน
การทาํกาํไรของกิจการในระยะสัÊนเท่านัÊนไม่ไดค้าํนึงถึงการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต จึงสะทอ้นมูลค่าในระยะสัÊนแต่
ไม่ไดส้ะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริงของกิจการ ประกอบกบักาํไรสุทธิต่อหุ้นยอ้นหลงั 4 ไตรมาสล่าสุดของ ALPHAX มีผลการ
ดาํเนินการขาดทุน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่สามารถนําวิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไรต่อหุ้น (Price to Earnings Per 
Share Ratio Approach) มาใชใ้นการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัในครัÊ งนีÊ ได ้

 

4.6 วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 
การประเมินมูลค่ายุติธรรมด้วยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) เป็น

วิธีการคาํนวณมูลค่าโดยคาํนึงถึงผลการดาํเนินงานของ ALPHAX ในอนาคตโดยการคาํนวณหามูลค่าปัจจุบนัของประมาณ
การกระแสเงินสดสุทธิดว้ยอตัราส่วนลดทีÉเหมาะสม โดยใชข้อ้มูลทีÉเกิดขึÊนจริงและจดัทาํประมาณการทางการเงินในอนาคต 
ซึÉ งอา้งอิงประมาณการผลการดาํเนินงานในอนาคตทีÉไดรั้บจากฝ่ายบริหารและคาํนวณหากระแสเงินสดสุทธิในอนาคตจาก
ประมาณการทางการเงินของ ALPHAX ในระยะเวลา 5 ปี ตัÊงแต่ปี 25–6 - 2570 (ยกเวน้บริษทั วี วิลล่า 62 จาํกดั ทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระจะจดัทาํประมาณการทางการเงินในระยะเวลา 2 ปี ตัÊงแต่ปี 2566 – 2567 เท่านัÊน เนืÉองจากผูบ้ริหารของ
บริษัทมีแผนทีÉจะจดทะเบียนเลิกกิจการและชาํระบัญชีในช่วงปี 2567 หรือภายหลงัทีÉบริษทัสามารถโอนกรรมสิทธิÍ ใน
โครงการอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขายทัÊงหมดของบริษทั วี วิลล่า 62 จาํกดั ให้แก่ลูกคา้และสิÊนสุดภาระผูกพนัต่าง ๆ ทีÉเกิดจาก
การขายอสังหาริมทรัพย ์เช่น การดาํเนินงานในดา้นนิติบุคคลโครงการ) โดยทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดจ้ดัทาํประมาณ
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99.99 %

55.00 % 99.99 % 

การทางการเงินของ ALPHAX โดยอ้างอิงข้อมูลและสมมติฐานทีÉได้รับจากบริษทั และจากการสัมภาษณ์ผูบ้ริหารและ
เจ้าหน้าทีÉทีÉเกีÉยวขอ้ง เพืÉอวตัถุประสงค์ในการพิจารณาหามูลค่าหุ้นสามัญของบริษทั ซึÉ งหากภาวะเศรษฐกิจและปัจจยั
ภายนอกอืÉน ๆ ทีÉมีผลกระทบต่อการดาํเนินงานของ ALPHAX รวมทัÊงสถานการณ์ภายในของ ALPHAX มีการเปลีÉยนแปลง
ไปอยา่งมีนยัสาํคญัจากสมมติฐานทีÉกาํหนด มูลค่าหุ้นสามญัทีÉประเมินไดต้ามวิธีนีÊจะเปลีÉยนแปลงไปดว้ยเช่นกนั 

เนืÉองจาก ณ วนัประเมินมูลค่ายุติธรรม ALPHAX มีรายได้หลกัมาจากบริษทัย่อยทางตรง และ/หรือ บริษทัย่อย
ทางออ้ม ซึÉงมีสถานะคลา้ย Holding Company โดยมีการถือหุ้นทางตรงใน 2 บริษทั และถือหุ้นทางออ้มใน 2 บริษทั ดงันีÊ  

 

 

 

 

 

 

 

 

ชืÉอนิติบุคคล สัดส่วนการถือหุ้นโดย ALPHAX ลักษณะธุรกิจในปัจจุบัน 
บริษทั วี พร็อพเพอร์ตีÊ  ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (“V Property”) ร้อยละ 99.97 ดํา เ นินธุรกิจลงทุนในบริษัทอืÉน โดยมี

นโยบายทีÉจะใช้บริษัทย่อยในการเข้าไป
ลงทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

บริษทั วี สุขมุวิท 81 จาํกดั (“V81”) ร้อยละ 55.00 
(ถือผา่น V Property) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 

บริษทั วี วิลล่า 62 จาํกดั (“V62”) ร้อยละ 99.94 
(ถือผา่น V Property) 

ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 

บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จาํกดั (“Alpha Biotech”) ร้อยละ 99.99 ดํา เ นิ น ธุ ร กิ จ ผ ลิ ต แ ล ะ จํา ห น่ า ย สิ น ค้า
ประเภทสารตัÊงตน้และสารสกัดจากพืชกัญ
ชงและ/หรือพืชกญัชา 

บริษทั มหทุน โฮลดิÊง จาํกดั (“MHTH”) ร้อยละ 76.78 ดํา เ นินธุรกิจลงทุนในธุรกิจให้บริก าร
สินเชืÉอเช่าซืÊอรถจักรยานยนต์ รถยนต์มือ
สอง และเครืÉองจกัรกลการเกษตร 

บริษทั มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน (“MHTL”) ร้อยละ 67.72 
(ถือผา่น MHTH) 

ดํา เ นิน ธุร กิ จใ ห้บ ริก า รสินเ ชืÉ อ เ ช่ า ซืÊ อ
รถ จัก รยานยนต์  รถ ยนต์ มือสอง แ ละ
เครืÉองจกัรกลการเกษตร 

 

 

 

 

67.72 % 

76.78 %99.97 % 

บริษทั 

บริษทั มหทนุ โฮลดิÊง จาํกดั 

บริษทั มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน 

บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จาํกดั บริษทั วี พร็อพเพอร์ตีÊ  ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

บริษทั วี สุขมุวทิ 81 จาํกดั บริษทั วี วิลล่า 62 จาํกดั 
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โครงสร้างรายไดข้องบริษทั และบริษทัยอ่ยแบ่งตามกลุ่มธุรกิจ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายได้จากธุรกิจหลัก ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 3 เดือน ปี 2566 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ธุรกิจก๊อกนํÊา 0.19 0.03 - - - - - - 
ธุรกิจนํÊามนัปาล์ม 73.57 11.73 21.77 4.28 - - - - 
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 539.53 85.99 446.82 87.89 198.19 55.77 41.00 65.56 
ธุรกิจกญัชา/กญัชง - -   98.88 27.82 0.44 0.70 
ธุรกิจให้เช่าสินเชืÉอ - -   49.60 13.96 19.10 30.54 
รวมรายได้จากธุรกิจหลัก 613.29 97.75 468.59 92.17 346.67 97.55 60.54 96.80 
รายไดอื้Éน 14.13 2.25 39.81 7.83 8.69 2.45 2.00 3.20 
รวมรายได้ 627.42 100.00 508.40 100.00 355.36 100.00 62.54 100.00 

 

จากโครงสร้างรายได้ของบริษทั พบว่า ในปี 2565 ถึงไตรมาส 1 ปี 2566 บริษัทมีรายได้หลักจากธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจให้เช่าสินเชืÉอ ดงันัÊน ในการประเมินมูลค่าหุ้น ALPHAX ดว้ยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแส
เงินสด ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจะพิจารณากระแสเงินสดจากการดาํเนินธุรกิจของแต่ละบริษทัทีÉ ALPHAX ไปลงทุน 
ได้แก่ V Property, V81, V62, Alpha Biotech และ MHTL  (ไม่พิจารณากระแสเงินสดจาก MHTH เนืÉองจากดาํเนินธุรกิจ
ลงทุนใน MHTL) 

การประเมินมูลค่าหุ้นตามวิธีนีÊ  เป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงผลการดาํเนินงานของ V Property, V81, V62, Alpha Biotech และ 
MHTL ในอนาคต โดยการคาํนวณหามูลค่าปัจจุบนัของประมาณการกระแสเงินสดสุทธิดว้ยอตัราส่วนลดทีÉเหมาะสม ซึÉ งทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระไดค้าํนวณหาอตัราต้นทุนทางการเงินถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนัก (Weighted Average Cost of Capital: 
WACC) เพืÉอใชเ้ป็นอตัราส่วนลดและคาํนวณหากระแสเงินสดสุทธิในอนาคตจากประมาณการทางการเงินของ V Property, 
V81, V62, Alpha Biotech และ MHTL ในระยะเวลา 5 ปีข้างหน้า (ปี 25–6 - 2570) ตัÊงอยู่บนสมมติฐานว่าธุรกิจของ V 
Property, V81, Alpha Biotech และ MHTL จะยงัคงดาํเนินต่อไปอยา่งต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) ไม่มีการเปลีÉยนแปลง
อย่างมีนยัสําคญัเกิดขึÊน และเป็นไปภายใตภ้าวะเศรษฐกิจและสถานการณ์ในปัจจุบนั  อย่างไรก็ตาม ทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระตัÊงสมมติฐานว่าธุรกิจของ V62 จะหยุดดาํเนินธุรกิจในปี 2567 ตามข้อมูลทีÉได้รับจากผูบ้ริหารของบริษทั ทัÊงนีÊ ทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ไดน้าํผลกระทบทีÉจะเกิดขึÊนจากการทาํรายการในครัÊ งนีÊ  มาพิจารณาในการจดัทาํประมาณการ
ทางการเงินของ V Property, V81, V62, Alpha Biotech และ MHTL 

4.6.1. บริษัท วี พร็อพเพอร์ตีÊ ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (“V Property”) 
สมมติฐานทีÉสําคญัสามารถสรุปไดด้งันีÊ  

(1) รายได ้ตน้ทุน และค่าใชจ้่ายในการขายอสังหาริมทรัพย ์

โครงการ Townhome Pathum Thani 
โครงการ Townhome เป็นโครงการทาวน์โฮมเพืÉอขาย ตัÊงอยู่ตาํบลคลองสอง อาํเภอคลองหลวง จงัหวดั

ปทุมธานี เนืÊอทีÉรวม 26-0-65.93 ไร่ ซึÉ งโครงการ Townhome ไดแ้บ่งเป็น 2 phase โดย Phase 1 มีจาํนวนยูนิตรวมทัÊงหมด
จาํนวน 303 ยนิูต และเริÉมดาํเนินการก่อสร้างในช่วงไตรมาสทีÉ 1 ปี 2568 โดยคาดวา่จะก่อสร้างแลว้เสร็จและเริÉมดาํเนินการ
โอนกรรมสิทธิÍ ในช่วงไตรมาสทีÉ 4 ปี 2569 และ Phase 2 มีจาํนวนยูนิตรวมทัÊงหมดจาํนวน 124 ยูนิต โดยจะเริÉมดาํเนินการ
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ก่อสร้างในช่วงไตรมาส 1 ปี 2569 คาดวา่จะก่อสร้างแลว้เสร็จและเริÉมดาํเนินการโอนกรรมสิทธิÍ ในช่วงไตรมาสทีÉ 3 ปี 2570
โดยสรุปรายละเอียดทีÉใชป้ระมาณการดงันีÊ  

โครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 
สมมติฐานทางการเงิน 

(หน่วย : พันบาท) 
ประมาณการ 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
รายได้      

จาํนวนยนิูตดาวน์ - - 210 93 - 
จาํนวนยนิูตโอนกรรมสิทธิÍ  - - - 75 228 
ราคาขายเฉลีÉย - - 3,161.00 3,161.00 3,161.00 
สัดส่วนเงินดาวน์ของราคาขายเฉลีÉย - - 15.00% 15.00% - 

ต้นทุนการก่อสร้าง      
ค่าก่อสร้างบา้นต่อยนิูต - - 1,568.14 1,568.14 1,568.14 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร      
ค่าใชจ่้ายการตลาด - - 14,366.73 14,366.73 - 
ค่าคอมมิชชัÉน - - - 2,370.75 7,207.07 
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิÍ  - - - 2,370.75 7,207.07 
ค่าส่งเสริมการขาย - - - 4,741.49 14,414.14 
ค่าบริการหลงัการขาย  - - - 1,185.37 3,603.54 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 480.00 480.00 12,770.42 12,770.42 12,770.42 
ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล - - - 957.78 3,831.13 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  - - - 2,370.75 7,207.07 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ - - - 7,823.47 23,783.33 

หมายเหตุ  ราคาขายเฉลีÉย ผูบ้ริหารไดป้ระมาณราคาขาย โดยใชต้น้ทุนค่าก่อสร้างบา้นบวกอตัรากาํไรทีÉคาดหวงั ซึÉ งไดพิ้จารณาประกอบจาก
มูลค่าขนาดพืÊนทีÉดิน ลกัษณะของแบบแปลนบา้น พืÊนทีÉใชส้อย ค่าใชจ่้ายในการออกแบบ เป็นตน้ ประกอบกบัการเทียบเคียงราคา
ขายของโครงการอืÉนในบริเวณใกลเ้คียง 

 
โครงการ Townhome Pathum Thani Phase 2 

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 

รายได้       
จาํนวนยนิูตดาวน์ - - - 124 - - 
จาํนวนยนิูตโอนกรรมสิทธิÍ  - - - - 60 64 
ราคาขายเฉลีÉย - - - 4,196.80 4,196.80 4,196.80 
สัดส่วนเงินดาวน์ของราคาขายเฉลีÉย - - - 15% - - 

ต้นทุนการก่อสร้าง       
ค่าก่อสร้างบา้นต่อยนิูต - - - 1,980.63 1,980.63 - 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร       
ค่าใชจ่้ายการตลาด - - - 15,612.11 - - 
ค่าคอมมิชชัÉน - - - - 2,518.08 2,685.95 
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิÍ  - - - - 2,518.08 2,685.95 
ค่าส่งเสริมการขาย - - - - 5,036.16 5,371.91 
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สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 

ค่าบริการหลงัการขาย  - - - - 1,259.04 1,342.98 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร - - - 8,326.46 8,326.46 4,163.23 
ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล - - - - 1,301.01 1,301.01 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  - - - - 2,518.08 2,685.95 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ - - - - 8,309.67 8,863.65 

หมายเหตุ  ราคาขายเฉลีÉย ผูบ้ริหารไดป้ระมาณราคาขาย โดยใชต้น้ทุนค่าก่อสร้างบา้นบวกอตัรากาํไรทีÉคาดหวงั ซึÉ งไดพิ้จารณาประกอบจาก
มูลค่าขนาดพืÊนทีÉดิน ลกัษณะของแบบแปลนบา้น พืÊนทีÉใชส้อย ค่าใชจ่้ายในการออกแบบ เป็นตน้ ประกอบกบัการเทียบเคียงราคา
ขายของโครงการอืÉนในบริเวณใกลเ้คียง 

(2) รายไดอ้ืÉน 

รายไดอื้Éน ทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระกาํหนดให้ ไม่มีรายไดอื้ÉนเกิดขึÊน 

(3) ตน้ทุนจากการขาย 

จากการสอบถามผูบ้ริหารของบริษทั พบว่าตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ย ค่าทีÉดิน ค่า
ก่อสร้าง และค่าใชจ้า่ยอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการพฒันาโครงการ ซึÉ งจะเกิดขึÊนในช่วงเวลาเดียวกนักบัการรับรู้รายไดจ้ากการ
ขาย ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราส่วนตน้ทุนต่อรายไดที้Éอตัราร้อยละ 66.00 ของรายไดอ้สังหาริมทรัพยเ์พืÉอ
ขาย ซึÉงสมมติฐานเหล่านีÊอา้งอิงจากแผนประมาณการของบริษทัและขอ้มูลทีÉเกิดขึÊนจริงในอดีตของบริษทัจากโครงการ The 
Valor Ramintra ซึÉ งเป็นโครงการบา้นเดีÉยว ทีÉบริษทัไดพ้ฒันาและกาํลงัดาํเนินการขายอยู่ในปัจจุบนั รวมถึงตน้ทุนทีÉทาง
กิจการคาดการณ์ว่าจะเกิดขึÊนจนจบโครงการ ซึÉงมีความใกลเ้คียงกบัอตัราส่วนตน้ทุนต่อรายไดที้ÉเกิดขึÊนจริงของกิจการ โดย
มีรายละเอียดดงันีÊ  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 

ต้นทุนจากการขาย       
โครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 - - - 156,469.31 475,666.70 - 
โครงการ Townhome Pathum Thani Phase 2 - - - - 166,193.41 177,272.98 

อัตราส่วนต้นทุนต่อรายได้ (%)       
โครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 - - - 66.00 % 66.00 % - 
โครงการ Townhome Pathum Thani Phase 2 - - - - 66.00 % 66.00 % 

(4) ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายพนกังาน ค่าใชจ่้ายสาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียมสอบบญัชี 
ค่าตรวจสอบระบบควบคุมภายใน เป็นตน้ โดยสรุปรายละเอียดทีÉใชป้ระมาณการดงันีÊ  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร       
ค่าใชจ่้ายการตลาด - - 14,366.73 29,978.84 - - 
ค่าคอมมิชชัÉน - - - 2,370.75 9,725.15 2,685.95 
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิÍ  - - - 2,370.75 9,725.15 2,685.95 
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สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 

ค่าส่งเสริมการขาย - - - 4,741.49 19,450.30 5,371.91 
ค่าบริการหลงัการขาย  - - - 1,185.37 4,862.58 1,342.98 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 480.00 480.00 12,770.42 21,096.88 21,096.88 4,163.23 
ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล - - - 957.78 5,132.14 1,301.01 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  - - - 2,370.75 9,725.15 2,685.95 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ - - - 7,823.47 32,093.00 8,863.65 
รวม 480.00 480.00 27,137.15 72,896.07 111,810.37 29,100.63 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณากาํหนดสมมติฐาน โดยอา้งอิงจากขอ้มูลและเอกสารทีÉไดรั้บจากฝ่ายบัญชี
การเงินของบริษทั และสมมติฐานในการจดัทาํการประมาณการทางการเงินจากผูบ้ริหารของบริษทั ซึÉ งอตัราของค่าใช้จ่าย
ในการขายและบริหารเป็นอตัราทีÉเกิดขึÊนจริงในอดีตจากโครงการ The Valor Ramintra ซึÉ งเป็นโครงการบา้นเดีÉยว ทีÉบริษทั
ไดพ้ฒันาและกาํลงัดาํเนินการขายอยู่ในปัจจุบนั และมาปรับอตัราของค่าใชจ้า่ยในการขายและบริหารบางรายการลดลงให้
สอดคลอ้งกบัขอ้มูลทีÉบริษทัไดศ้ึกษามา เช่น ค่าใช้จ่ายในการตลาด ค่าคอมมิชชัÉน เป็นตน้ ส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและ
บริหารทีÉเป็นอตัราคงทีÉ บริษทัจึงประมาณการให้คงทีÉเท่าปัจจุบนัทีÉเกิดขึÊน เช่น ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  และภาษี
ธุรกิจเฉพาะ เป็นตน้ ดงันัÊนทางผูบ้ริหารจึงกาํหนดให้อตัราของค่าใชจ้า่ยดงักล่าวเท่ากบัในอดีตทีÉผา่นมา และทีÉปรึกษาทาง
การเงินอิสระจึงเห็นว่าค่าใชจ้่ายดงักล่าวอิงมาจากค่าใชจ้่ายทีÉเกิดขึÊนจริงมีความสมเหตุสมผล ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินจึง
นาํอตัราค่าใชจ่้ายดงักล่าวมาใชใ้นการประมาณการ ซึÉงรายละเอยีดค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร มีดงัต่อไปนีÊ  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  
ค่าใชจ่้ายการตลาด 3.00% ของรายได ้
ค่าคอมมิชชัÉน 1.00% ของรายได ้
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิÍ  1.00% ของรายได ้
ค่าส่งเสริมการขาย 2.00% ของรายได ้
ค่าบริการหลงัการขาย  0.50% ของรายได ้
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4.00% ของรายได ้
ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล 0.50% ของรายได ้
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  1.00% ของรายได ้
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30% ของรายได ้

 

(5) งบประมาณการลงทุน (Capital Expenditure) 

จากขอ้มูลทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดรั้บจากผูบ้ริหารของบริษทันัÊน V Property ไม่มีแผนการลงทุน
ในสินทรัพยถ์าวร และ/หรือ ไม่มีแผนการปรับปรุงในสินทรัพยถ์าวรของ V Property ทัÊงนีÊ  V Property ใช้สํานักงาน
ออฟฟิศของ ALPHAX ซึÉ งเป็นบริษทัแม่ในสัดส่วนร้อยละ 99.97 ดังนัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้ V 
Property ไม่มีการลงทุนในสินทรัพยถ์าวรตลอดระยะเวลาประมาณการ 
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(6) อตัราการหมุนของเงินทุนหมุนเวียน 

อตัราการหมุนของลูกหนีÊการคา้ โดยปกติของธุรกิจอสังหาริมทรัพยจ์ะไม่มีเครดิตเทอม แต่จะเป็นการ
รับเงินล่วงหน้าจากลูกคา้มาก่อนแลว้จึงทาํการโอนกรรมสิทธิÍ  ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้ไม่มีลูกหนีÊ
การคา้ตลอดระยะเวลาประมาณการ 

อตัราการหมุนของเจา้หนีÊการคา้ 40 วนั ซึÉ งเป็นขอ้มูลจากผูบ้ริหารของบริษทั และใกลเ้คียงกบันโยบาย
ของบริษทัทีÉกาํหนดไวว่้ามีเครดิตเทอมในการชาํระหนีÊอยูท่ีÉ 30 วนั 

ในส่วนของอตัราการหมุนของสินคา้คงเหลือทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ไดน้าํมาคาํนวณเนืÉองจากใน
การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ในช่วงการก่อสร้าง จะบนัทึกเป็นสินทรัพยภ์ายใตต้น้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และเมืÉอ
สร้างแลว้เสร็จพร้อมขายจึงเปลีÉยนเป็นสินคา้คงเหลือ  

(7) ตน้ทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงินประกอบดว้ยดอกเบีÊยจ่ายเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน โดยมีอตัราดอกเบีÊยร้อย
ละ 6.00 

(8) ค่าเสืÉอมราคา 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่มีการตัÊงสมมติฐาน และ/หรือ กาํหนดค่าเสืÉอมและการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์
ของ V Property ตลอดระยะเวลาการประมาณการ ซึÉ งจากการสัมภาษณ์ผูบ้ริหารของบริษทัทราบว่า V Property ใช้
สํานกังานออฟฟิศของ ALPHAX ซึÉงเป็นบริษทัแม่ในสัดส่วนร้อยละ 99.97  

(9) ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเท่ากบัร้อยละ 20 ของกาํไรก่อนภาษี 

(10) สรุปประมาณการทางการเงิน 
(หน่วย : พนับาท) 

งบกําไรขาดทุน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 
รายไดจ้ากการขาย - - - 237,074.71 972,515.32 268,595.42 
ตน้ทุนจากการขาย - - - (156,469.31) (641,860.11) (177,272.98) 
กาํไรขัÊนตน้ - - - 80,605.40 330,655.21 91,322.44 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร (480.00) (480.00) (27,137.15) (72,896.07) (111,810.37) (29,100.63) 
กําไรจากการดําเนินงาน (480.00) (480.00) (27,137.15) 7,709.33 218,844.84 62,221.81 
ตน้ทุนทางการเงิน (5,520.00) (5,520.00) (13,022.00) (25,854.64) (14,210.00) (5,520.00) 
กําไรก่อนภาษีเงินได้ (6,000.00) (6,000.00) (40,159.15) (18,145.32) 204,634.84 56,701.81 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ - - - - (40,926.97) (11,340.36) 
กําไร (ขาดทุน) สุทธ ิ (6,000.00) (6,000.00) (40,159.15) (18,145.32) 163,707.87 45,361.45 

(หน่วย : พนับาท) 

งบแสดงฐานะทางการเงิน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 
สินทรัพยร์วม 483,317.82 482,837.82 746,646.81 1,159,016.60 945,597.18 930,709.31 
หนีÊ สินรวม 228,361.95 233,881.95 537,850.09 968,365.20 591,237.90 530,988.59 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 
ส่วนของผูถ้ือหุ้น 254,955.87 248,955.87 208,796.72 190,651.40 354,359.27 399,720.72 

(11) วิธีการประเมินผลตอบแทนของกระแสเงินสดสุทธิ 

กระแสเงินสดสุทธิของกิจการ 

ในการประเมินความเป็นไปไดข้องกิจการ โดยวิธีกระแสเงินสดสุทธิของกิจการ เป็นการสะทอ้นถึง
ผลตอบแทนและความเสีÉยงทีÉจะไดรั้บในอนาคต 

อตัราคิดลด (Discount Rate) 

สําหรับอตัราส่วนลดทีÉใชใ้นการคาํนวณมูลค่าปัจจุบนักระแสเงินสดในอนาคต คาํนวณจากตน้ทุนทาง
การเงินถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของกิจการซึÉงจะขึÊนอยูก่บั 

 อตัราส่วนหนีÊ สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt-to-Equity Ratio) 
 อตัราดอกเบีÊยในการกูยื้มเงินหลงัหกัภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (Cost of Debt after tax: Kd*(1-t)) 
 อตัราผลตอบแทนต่อผูถื้อหุ้น (Cost of Equity : Ke) 

โดยมีสูตรในการคาํนวณดงันีÊ  

WACC =  Kd * (1-T) * (D/(D+E)) + Ke*(E/(D+E))  

Ke = อตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุ้น 

Kd = 

ตน้ทุนทางการเงินของกิจการในการประมาณการเท่ากบัร้อยละ 5.25 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราดอกเบีÊยดงักล่าวจากการประมาณการหนีÊ
เงินกูร้ะยะยาว และค่าใชจ้่ายดอกเบีÊยทีÉจะเกิดขึÊนในอนาคต และนาํมาคาํนวณเป็นอตัรา
ดอกเบีÊย 

T = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล (Effective Tax Rate) 

D = 
หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊ ยของ ALPHAX ตามงบการเงินไตรมาส 1 ปี 2566 จ ํานวน 
122.00 ลา้นบาท 

E = 
มูลค่าส่วนของผู ้ถือหุ้นของ ALPHAX ตามงบการเงินไตรมาส 1 ปี 2566 จํานวน 
1,345.41 ลา้นบาท 

ทัÊงนีÊ  Ke สามารถคาํนวณไดจ้าก Capital Asset Pricing Model (CAPM) ดงันีÊ  

Ke = Rf + β (Rm – Rf) 

Rf อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาล 

 

3.13% 

 

อา้งอิงจากอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอายุ 25 ปี ซึÉ ง
เป็นระยะเวลาทีÉเหมาะสม เนืÉองจากพนัธบตัรรัฐบาลทีÉมีอายุ 
25 ปี เป็นต้นไปจะมีอตัราผลตอบแทนอยู่ในระดับเพิÉมขึÊน
เล็กน้อยและค่อนขา้งคงทีÉอย่างต่อเนืÉอง (กราฟแสดงอตัรา
ผลตอบแทนมีเส้นโค้งแบบแบนเรียบ) สอดคล้องกับการ
ประเมินมูลค่าหุ้นทีÉสมมติฐานว่าธุรกิจยงัคงดาํเนินการต่อไป
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อย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) โดยทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระอ้างอิงข้อมูล ณ วันทีÉ  15 พฤษภาคม 2566 จาก 
www.thaibma.or.th  

Rm อัตราผลตอบแทนการลงทุนเฉลีÉยใน
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

13.44% อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทยเฉลีÉยยอ้นหลัง 25 ปี ตัÊงแต่ปี 2541 ถึงปี 2566 
เนืÉองจากเป็นช่วงระยะเวลาทีÉสะทอ้นอตัราผลตอบแทนเฉลีÉย
ได้ดีทีÉ สุด และมีผลกระทบจากความผันผวนของตลาด
ห ลัก ท รั พ ย์แ ห่ ง ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย น้ อ ย  แ ล ะ ไ ม่ นํา อัต ร า
ผลตอบแทนของตลาดหลกัทรัพยฯ์ในช่วงแรกทีÉเริÉมก่อตัÊงมา
คาํนวณ เนืÉองจากปริมาณการซืÊอขายรวมถึงจาํนวนบริษทัจด
ทะเบียนยงัมีน้อย ซึÉ งอาจไม่สะท้อนผลตอบแทนทีÉแทจ้ริง 
(ขอ้มูลจาก www.set.or.th)  β ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของการ

เปลีÉยนแปลง SET Index และราคาหุ้น 
1.03 เป็นค่าชีÊวดัความเสีÉยงตามตลาดของราคาหุ้น ซึÉ งคาํนวณจาก

ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของหลกัทรัพยข์องบริษทัจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพิจารณา
จากลักษณะการดําเนินธุรกิจทีÉคล้ายคลึงกับ V Property 
จํานวนทัÊงสิÊน 5 บริษัท โดยใช้ค่าเฉลีÉยยอ้นหลัง 365 วนั 
ตัÊงแต่วนัทีÉ 13 พฤษภาคม 2565 ถึงวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 
มาคํานวณ โดยอ้างอิงตามทฤษฎีของ Professor Aswath 
Damodaran จ า ก  New York University Stern School of 
Business ซึÉงเป็นช่วงเวลาทีÉน่าจะสะทอ้นอตัราผลตอบแทนทีÉ
นักลงทุนต้องการสําหรับธุรกิจจากข้อมูลข่าวสารทีÉเป็น
ปัจจุบนัทีÉสุด จากนัÊนนาํค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนมา
ปรับผลกระทบของหนีÊ สินออกเป็น Unlevered Beta (βu) 
เพืÉอนาํมาใชเ้ปรียบเทียบตามสูตรการคาํนวณ ดงันีÊ  

สูตร βu = β / {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} 

โดย βu = Unlevered Beta หรือ ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวน
ทีÉปรับผลกระทบของหนีÊ สินของแต่ละบริษัททีÉมี
ลกัษณะธุรกิจคลา้ยคลึงกนัทีÉนาํมาเปรียบเทียบจาํนวน
ทัÊงสิÊน 5 บริษทั 

Tax = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

D/E = อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉ มีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุน โดยใช้
อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุนเฉลีÉยของ
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บริษัทจดทะเบียนทีÉมีลักษณะธุรกิจคล้ายคลึงกันทีÉ
นาํมาเปรียบเทียบจาํนวนทัÊงสิÊน 5 บริษทั 

โดยสามารถคาํนวณค่า Unlevered Beta (βu) เฉลีÉย ไดด้งันีÊ  

บริษัท β tax D/E βu 
MK 0.253 20% 1.611 0.111 
PRIN 0.448 20% 1.068 0.242 
NVD 0.335 20%  1.380 0.159 
RML 1.246 20% 0.247 1.040 
PEACE 1.504 20% 0.000 1.504 

เฉลีÉย 0.860 0.611 
ทีÉมา: ขอ้มูลจาก Bloomberg และ www.set.or.th 

เมืÉอนาํค่า Unlevered Beta (βu) และ D/E เฉลีÉยของบริษทัจด
ทะเบียนเปรียบเทียบ 5 บริษทัดงักล่าวมาคาํนวณยอ้นกลบั
เพืÉอหาค่า Levered Beta (β) จะไดด้งันีÊ  

สูตร β = βu x {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} βu tax D/E β 
0.611 20% 0.860 1.032 

 

สรุปอตัราคิดลด WACC เท่ากบัร้อยละ 12.97 ต่อปี 

มูลค่าสุดทา้ย (Terminal Value) 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงสมมติฐานมูลค่าสุดทา้ย Terminal Value ในการคาํนวณหามูลค่าของ V 
Property โดยมีสมมติฐานว่ากิจการยงัคงดาํเนินการต่อไปอย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) โดยคาํนวณหา Terminal 
Value ตามสูตรดา้นล่าง 

[(กาํไรก่อนดอกเบีÊยและภาษี * (1 - อตัราภาษีเงินได)้) + การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน] * (1 + Terminal Growth Rate) 
(Discount rate – Terminal Growth Rate) 

ทัÊงนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่รวมเงินลงทุนในสินทรัพยถ์าวรและค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย
เขา้มาในการคาํนวณ เนืÉองจากหากบริษทัเติบโตแบบคงทีÉประมาณการค่าใชจ้่ายสองส่วนนีÊ ในอนาคตควรมีความใกลเ้คียง
กนั จึงหักลา้งกนัหมด ส่งผลให้ไม่มีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งนาํค่าใช้จ่ายสองส่วนดงักล่าวมาใช้ในการคาํนวณมูลค่าสุดทา้ย 
Terminal Value ดงันัÊนมูลค่าสุดทา้ย Terminal Value จึงเท่ากบัผลรวมในปีประมาณการสุดทา้ยของกาํไรก่อนหักดอกเบีÊย
และภาษี และการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน ปรับดว้ยอตัราส่วนคิดลด และทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการ
ให้มูลค่าสุดทา้ย Terminal Value มีการเติบโตแบบอนุรักษนิยมตามภาวะเงินเฟ้อภายใตส้มมติฐานว่าอตัราเงินเฟ้อตามดชันี
ราคาผูบ้ริโภคทัÉวไปของประเทศไทยเฉลีÉยยอ้นหลงั 10 ปี ไดส้ะทอ้นอตัราการเปลีÉยนแปลงของราคาสินคา้และบริการใน
ประเทศไทยโดยรวม โดยอตัราการเติบโตของอตัราเงินเฟ้อตามดชันีราคาผูบ้ริโภคทัÉวไปของประเทศไทยเฉลีÉยยอ้นหลงั 10 
ปี ตัÊงแต่ปี 2557 ถึงปี 2566 เท่ากบัร้อยละ 1.00 ต่อปี (ข้อมูลจากกระทรวงพาณิชย)์ ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึง
พิจารณาให้อตัราการเติบโตหลงัระยะเวลาประมาณการ (Terminal Growth Rate) เท่ากบัร้อยละ 0.00 ต่อปี เนืÉองมาจากอตัรา
การเติบโตมูลค่าสุดทา้ยของกิจการไม่ควรมีค่าเกินการเติบโตของผลิตภณัฑร์วมในประเทศ ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ
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จึงเลือกอตัราเงินเฟ้อของประเทศไทยในอดีตมาเป็นขอ้มูลอา้งอิง เพืÉอให้มูลค่าการเติบโตของบริษทัใกลเ้คียงกบัความเป็น
จริงของสภาวะเศรษฐกิจมากทีÉสุด 

สําหรับวิธีการหามูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Free Cash Flow to Firm หรือ FCFF) เป็นกระแสเงิน
สดอิสระของกิจการในแต่ละปีหลงัจากทีÉหกัค่าใชจ้่ายและภาษีแลว้ และนาํรายการทีÉไม่ใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสืÉอมราคา เป็น
ตน้ มารวมกลบัเขา้มาเพืÉอหากระแสเงินสดทีÉแทจ้ริง จากนัÊนจึงกระทบยอดดว้ยการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียนทีÉใช้
ในการดาํเนินกิจการ (Change in Working Capital) และหักดว้ยรายจ่ายเพืÉอการลงทุน (Investment) ส่งผลให้ไดรั้บกระแส
เงินสดสุทธิของกิจการในแต่ละปี หลงัจากนัÊน จึงนาํกระแสเงินสดสุทธิของกิจการในแต่ละปีมาคิดลดด้วยอตัราคิดลด 
(Discounted Rate) เพืÉอหามูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดในปัจจุบนั และนาํมูลค่าปัจจุบนัในแต่ละปีมารวมกนัได้เป็น
มูลค่ากิจการ จากนัÊนนาํมารวมกบัเงินสดและหกัดว้ยหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยจะไดเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนัของส่วนผูถื้อหุ้น 

จากขอ้มูลและสมมติฐานทีÉกาํหนดขา้งตน้ สามารถคาํนวณกระแสเงินสดของ V Property ไดด้งันีÊ  

(หน่วย: พันบาท) ปีทีÉ 1 
(ปี 2566) 

ปีทีÉ 2 
(ปี 2567) 

ปีทีÉ 3 
(ปี 2568) 

ปีทีÉ 4 
(ปี 2569) 

ปีทีÉ 5 
(ปี 2570) 

กาํไรก่อนดอกเบีÊยและภาษีนิติบุคคล  
(EBIT) x (1 - อตัราภาษีเงินได)้ 

(480.00) (480.00) (27,137.15) 7,709.33 218,844.84 

บวกกลบั ค่าเสืÉอม - - - - - 
ลบ การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน (5,520.00) (5,520.00) (13,022.00) (25,854.64) (14,210.00) 
ลบ เงินลงทุน - - - - - 
กระแสเงนิสดสุทธิของกิจการ (6,000.00) (6,000.00) (40,159.15) (18,145.32) 160,865.87 
Terminal Value - - - - 1,400,984.09 
รวมกระแสเงินสดของกิจการ (6,000.00) (6,000.00) (40,159.15) (18,145.32) 1,561,849.96 
มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสด (5,311.06) (4,701.22) (27,853.14) (11,139.97) 848,767.48 
รวมมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด 799,762.09     
บวก รายการเงินสด ณ สิÊนปีประมาณการ 2566 575.60     
ลบ หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊย ณ สิÊนปีประมาณการ 2566 (128.83)     
มูลค่าปัจจุบันของส่วนผู้ถือหุ้น 800,208.86     

จากการประเมินตามวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) จะไดมู้ลค่า
ส่วนผูถื้อหุ้นของ V Property เท่ากบั 800.21 ล้านบาท นอกจากนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการวิเคราะห์ความไว 
(Sensitivity Analysis) ของการประเมินความสมเหตุสมผลของราคายุติธรรม เพืÉอให้ครอบคลุมถึงช่วงของผลกระทบทีÉคาด
ว่าจะเกิดขึÊนจากการเปลีÉยนแปลงของอตัราส่วนลดโดยปรับค่าของอตัราส่วนลด (Discount Rate หรือ WACC) จากเดิม
เพิÉมขึÊนและลดลงร้อยละ 0.50 ต่อปี ของอตัราส่วนลดขา้งตน้เพืÉอพิจารณามูลค่ากิจการ V Property ในกรณีทีÉอตัราคิดลดมี
การเปลีÉยนแปลงจากปัจจยัภายนอก ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าอตัราร้อยละ 0.50 ต่อปี เหมาะสมทีÉจะครอบคลุม
ความผนัผวนทีÉอาจจะเกิดขึÊนของสมมติฐานได้ในระดบัหนึÉ ง และไม่ทาํให้ช่วงราคาสุดท้ายกวา้งมากจนเกินไปโดยมี
รายละเอียดดงันีÊ  
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ตารางสรุปการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) 

อัตราส่วนลด  
(Discount Rate หรือ WACC) 

มูลค่ากิจการ Vproperty 
(พนับาท) 

เพิÉม 1.00% 13.97% 718,706.63 
เพิÉม 0.50% 13.47% 757,833.12 

- 12.97% 800,208.86 
ลด 0.50% 12.47% 846,229.42 
ลด 1.00% 11.97% 896,356.56 

จากตารางขา้งตน้ พบว่าเมืÉอทาํการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) จากอตัราส่วนลด (Discount Rate 
หรือ WACC) จะไดมู้ลค่ากิจการ V Property อยูใ่นช่วง 718.71 – 896.36 ล้านบาท 

4.6.2. บริษัท วี สุขุมวิท 81 จํากัด (“V81”)  

สมมติฐานทีÉสําคญัสามารถสรุปไดด้งันีÊ  

(1) รายได ้ตน้ทุน และค่าใชจ้่ายในการขายอสังหาริมทรัพย ์

โครงการ IKON UDOMSUK  
โครงการ IKON UDOMSUK เป็นโครงการคอนโดมิเนียมเพืÉอขายประเภทไม่เกิน 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร 

ตัÊงอยู่ซอยอุดมสุข 29 แขวงบางนา กรุงเทพมหานคร ซึÉ งเริÉมดาํเนินการก่อสร้างในช่วงเดือนมกราคมปี 2567 โดยคาดว่าจะ
แลว้เสร็จและเริÉมดาํเนินการโอนกรรมสิทธิÍ ในช่วงไตรมาสทีÉ 1 ปี 2568 ทัÊงนีÊ โครงการ IKON UDOMSUK มีจาํนวนยนิูตรวม
ทัÊงหมดจาํนวน 334 ยนิูต โดยสรุปรายละเอียดทีÉใชป้ระมาณการดงันีÊ  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

รายได้      
จาํนวนยนิูตดาวน์ - 334 - - - 
จาํนวนยนิูตโอนกรรมสิทธิÍ  - - 334 - - 
ราคาขายเฉลีÉย - 2,222.09 2,222.09 - - 
สัดส่วนเงินดาวน์ของราคาขายเฉลีÉย - 15.00 % - - - 

ต้นทุนการก่อสร้าง      
ค่าก่อสร้างบา้นต่อยนิูต - 1,382.58 1,382.58 - - 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร      
ค่าเช่า Sale gallery -  3,200.00  1,600.00  - - 
ค่าใชจ่้ายการตลาด -  14,843.56   7,421.78  - - 
ค่าคอมมิชชัÉน -  -     7,421.78  - - 
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิÍ  -  -     1,792.14  - - 
ค่าส่งเสริมการขาย -  -     6,680.00  - - 
ค่าบริการหลงัการขาย  -  -     3,340.00  - - 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร - 16,192.97 13,494.14  - - 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล - -  5,000.00  - - 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  - -  7,421.78  - - 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ - - 24,491.87  - - 

หมายเหตุ:  ราคาขายเฉลีÉย ผูบ้ริหารไดป้ระมาณราคาขาย โดยใชต้น้ทุนค่าก่อสร้างบา้นบวกอตัรากาํไรทีÉคาดหวงั ซึÉงไดพิ้จารณาประกอบจาก
มูลค่าขนาดพืÊนทีÉดิน ลกัษณะของแบบแปลน พืÊนทีÉใชส้อย ค่าใชจ่้ายในการออกแบบ เป็นตน้ ประกอบกบัการเทียบเคียงราคาขาย
ของโครงการอืÉนในบริเวณใกลเ้คียง 
/1 ค่าคอมมิชชัÉน หมายถึง ค่าตอบแทนทีÉจ่ายให้แก่พนกังานขายของบริษทั เมืÉอพนักงานขายสามารถปิดการขายบา้นได ้

โครงการ Sukhumvit 38 Condominium  
โครงการ Sukhumvit 38 Condominium เป็นโครงการคอนโดมิเนียมเพืÉอขายประเภท 24 ชัÊน จาํนวน 1 

อาคาร ตัÊงอยู่ในบริเวณใกลเ้คียงกบัสถานีรถไฟฟ้าทองหล่อ เนืÊอทีÉรวม 0-3-37 ไร่ ซึÉ งเริÉมดาํเนินการก่อสร้างในช่วงไตรมาส
ทีÉ 3 ปี 2567 โดยคาดวา่จะแลว้เสร็จและเริÉมดาํเนินการโอนกรรมสิทธิÍ ในช่วงไตรมาสทีÉ 1 ปี 2570 ทัÊงนีÊ โครงการ Sukhumvit 
38 Condominium มีจาํนวนยนิูตรวมทัÊงหมดจาํนวน 117 ยนิูต โดยสรุปรายละเอียดทีÉใชป้ระมาณการดงันีÊ  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

รายได้      
จาํนวนยนิูตดาวน์ - 84 33 - - 
จาํนวนยนิูตโอนกรรมสิทธิÍ  - - - - 117 
ราคาขายเฉลีÉย - 12,944.43 12,944.43 - 12,944.43 
สัดส่วนเงินดาวน์ของราคาขายเฉลีÉย - 15.00 % 15.00 % - - 

ต้นทุนการก่อสร้าง      
ค่าก่อสร้างบา้นต่อยนิูต -  4,537.72   4,537.72   4,537.72  - 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร      
ค่าเช่า Sale gallery - - - - - 
ค่าใชจ่้ายการตลาด - 25,241.64 50,483.28 - - 
ค่าคอมมิชชัÉน - - - - 45,434.96 
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิÍ  - - - - 1,095.57 
ค่าส่งเสริมการขาย - - - - 58,500.00 
ค่าบริการหลงัการขาย  - - - - 2,340.00 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร - 8,654.28 17,308.55 17,308.55 17,308.55 
ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล - - - - 7,057.90 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  - - - - 15,144.99 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ - - - - 49,978.45 

รวม  71,827.72 150,308.10 21,326.70 196,860.42 
หมายเหตุ: /1 ค่าคอมมิชชัÉน หมายถึง ค่าตอบแทนทีÉจ่ายให้แก่พนกังานขายของบริษทั เมืÉอพนักงานขายสามารถปิดการขายบา้นได ้

(2) รายไดอื้Éน 

รายไดอื้Éน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระกาํหนดให้ ไม่มีรายไดอื้ÉนเกิดขึÊน 

 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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(3) ตน้ทุนจากการขาย 

จากการสอบถามผูบ้ริหารของบริษทั พบว่าตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ย ค่าทีÉดิน ค่า
ก่อสร้าง และค่าใชจ้า่ยอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการพฒันาโครงการ ซึÉ งจะเกิดขึÊนในช่วงเวลาเดียวกนักบัการรับรู้รายไดจ้ากการ
ขาย ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราส่วนตน้ทุนต่อรายไดที้Éอตัราร้อยละ 60.00 ของรายไดอ้สังหาริมทรัพยเ์พืÉอ
ขายสําหรับโครงการ IKON Udomsuk และอัตราร้อยละ 64.00 ของรายได้อสังหาริมทรัพย์เพืÉอขายสําหรับโครงการ 
Sukhumvit 38 ซึÉ งสมมติฐานเหล่านีÊ อา้งอิงจากแผนประมาณการของบริษทัและขอ้มูลทีÉเกิดขึÊนจริงในอดีตของบริษทัจาก
โครงการ IKON Sukhumvit 77 ทีÉบริษทัเคยพฒันาและขายเสร็จสิÊนไปแลว้ โดยโครงการ Sukhumvit 38 อยูใ่นพืÊนทีÉใจกลาง
กรุงเทพมหานคร จึงมีตน้ทุนราคาทีÉดินทีÉสูงกว่าโครงการ IKON Udomsuk จึงทาํให้อตัราตน้ทุนจากการขายสูงกว่า โดยมี
รายละเอียดดงันีÊ  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

ต้นทุนจากการขาย      
โครงการ IKON Udomsuk - - 471,783.10 - - 
โครงการ Sukhumvit 38 - - - - 915,531.60 

อัตราส่วนต้นทุนต่อรายได้ (%)      
โครงการ IKON Udomsuk - - 64.00 % - - 
โครงการ Sukhumvit 38 - - - - 60.00 % 

 

(4) ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบดว้ย ค่าใช้จ่ายพนักงาน ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียมสอบ
บญัชี ค่าตรวจสอบระบบควบคุมภายใน และ อืÉน ๆ เป็นตน้  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร      
ค่าเช่า Sale gallery  3,200.00 1,600.00   
ค่าใชจ่้ายการตลาด  40,085.20 57,905.06   
ค่าคอมมิชชัÉน   7,421.78  45,434.96 
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิÍ    1,792.14  1,095.57 
ค่าส่งเสริมการขาย   6,680.00  58,500.00 
ค่าบริการหลงัการขาย    3,340.00  2,340.00 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  24,847.25 30,802.69 17,308.55 17,308.55 
ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล   5,000.00  7,057.90 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ    7,421.78  15,144.99 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ   24,491.87  49,978.45 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารอืÉนๆ 3,000.00 3,150.00 3,307.50 3,472.88 3,646.52 
ค่าเสืÉอมราคาและตดัจาํหน่าย 545.27 545.27 545.27 545.27 545.27 

รวม 3,545.27 71,827.72 150,308.10 21,326.70 201,052.20 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณากาํหนดสมมติฐาน โดยอา้งอิงจากขอ้มูลและเอกสารทีÉไดรั้บจากฝ่ายบัญชี
การเงินของบริษทั และสมมติฐานในการจดัทาํการประมาณการทางการเงินจากผูบ้ริหารของบริษทั ซึÉ งอตัราของค่าใช้จ่าย
ในการขายและบริหารเป็นอตัราทีÉเกิดขึÊนจริงในอดีตจากโครงการ IKON Sukhumvit 77 ทีÉบริษทัเคยพฒันาและขายเสร็จสิÊน
ไปแลว้ เช่น ค่าใชจ้่ายในการตลาด ค่าคอมมิชชัÉน ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  และภาษีธุรกิจเฉพาะเป็นตน้ ดงันัÊนทาง
ผูบ้ริหารจึงกาํหนดให้อตัราของค่าใชจ้่ายดงักล่าวเท่ากบัในอดีตทีÉผา่นมา และทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระจึงเห็นว่าค่าใชจ้า่ย
ดงักล่าวอิงมาจากค่าใชจ้า่ยทีÉเกิดขึÊนจริงมีความสมเหตุสมผล ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินจึงนาํอตัราค่าใช้จ่ายดงักล่าวมาใช้
ในการประมาณการ ซึÉงมีรายละเอียด ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร ดงัต่อไปนีÊ  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร โครงการ IKON UDOMSUK โครงการ Sukhumvit 38 
Condominium 

ค่าเช่า Sale gallery 4,800,000 บาท - 
ค่าใชจ่้ายการตลาด 3.00% ของรายได ้ 5.00% ของรายได ้
ค่าคอมมิชชัÉน 1.00% ของรายได ้ 3.00% ของรายได ้
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิÍ  1,792,140.00 บาท 1,095,570.00 บาท 
ค่าส่งเสริมการขาย ห้องละ 20,000 บาท ห้องละ 50,000 บาท 
ค่าบริการหลงัการขาย  ห้องละ 10,000 บาท ห้องละ 20,000 บาท 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4.00% ของรายได ้ 4.00% ของรายได ้
ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล ค่าส่วนกลาง 4,000,000บาท 

ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล 1,000,000 บาท 
ค่าส่วนกลาง 6,057,900 บาท 

ค่าใชจ่้ายนิติบุคคล 1,000,000 บาท 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  1.00% ของรายได ้ 1.00% ของรายได ้
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30% ของรายได ้ 3.30% ของรายได ้

 
สําหรับรายการค่าใช้จ่ายในการบริหารอืÉนๆ และค่าเสืÉอมราคาและตดัจาํหน่าย ทีÉปรึกษาทางการเงิน

อิสระได้สัมภาษณ์ผูบ้ริหาร ซึÉ งคาดว่าจะมีค่าใช้จ่ายประมาณ 3 ล้านบาท และกาํหนดให้มีการเติบโตในอตัราร้อยละ 5  
สําหรับค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย กาํหนดให้มีอตัราคงทีÉตลอดระยะเวลาประมาณการ 

(5) งบประมาณการลงทุน (Capital Expenditure) 

จากขอ้มูลทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดรั้บจากผูบ้ริหารของบริษทันัÊน V81 ไม่มีแผนการลงทุนใน
สินทรัพยถ์าวร และ/หรือ ไม่มีแผนการปรับปรุงในสินทรัพยถ์าวรของ V81 ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้ 
V81 ไม่มีการลงทุนในสินทรัพยถ์าวรตลอดระยะเวลาประมาณการ 

(6) อตัราการหมุนของเงินทุนหมุนเวียน 

อตัราการหมุนของลูกหนีÊการคา้ โดยปกติของธุรกิจอสังหาริมทรัพยจ์ะไม่มีเครดิตเทอม แต่จะเป็นการ
รับเงินล่วงหน้าจากลูกคา้มาก่อนแลว้จึงทาํการโอนกรรมสิทธิÍ  ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้ไม่มีลูกหนีÊ
การคา้ตลอดระยะเวลาประมาณการ 

อตัราการหมุนของเจา้หนีÊการคา้ 40 วนั ซึÉ งเป็นขอ้มูลจากผูบ้ริหารของบริษทั และใกลเ้คียงกบันโยบาย
ของบริษทัทีÉกาํหนดไวว่้ามีเครดิตเทอมในการชาํระหนีÊอยูท่ีÉ 30 วนั 
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ในส่วนของอตัราการหมุนของสินคา้คงเหลือทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ไดน้าํมาคาํนวณเนืÉองจากใน
การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ในช่วงการก่อสร้าง จะบนัทึกเป็นสินทรัพยภ์ายใตต้น้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และเมืÉอ
สร้างแลว้เสร็จพร้อมขายจึงเปลีÉยนเป็นสินคา้คงเหลือ 

(7) ตน้ทุนทางการเงิน  

ตน้ทุนทางการเงินประกอบดว้ยดอกเบีÊยจ่ายเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน โดยมีอตัราดอกเบีÊย
ร้อยละ 6.00 

(8) ค่าเสืÉอมราคา 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระกาํหนดให้สินทรัพยแ์ต่ละประเภทมีการคิดค่าเสืÉอมในอตัราคงทีÉตามวิธี
เส้นตรง โดยค่าเสืÉอมราคาของแต่ละสินทรัพยจ์ะถูกคาํนวณแตกต่างกนัออกไปตามมาตรฐานบญัชี โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ประเภทสินทรัพย์ ระยะเวลาคิดค่าเสืÉอมราคา (ปี) 
อาคารสํานกังาน 20 ปี 
สาํนกังานขาย 5 ปี 
เครืÉองตกแต่งและเครืÉองใชส้าํนกังาน 5 ปี 

 

(9) ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล  
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเท่ากบัร้อยละ 20 ของกาํไรก่อนภาษี 

(10) สรุปประมาณการทางการเงิน 
(หน่วย : พนับาท) 

งบกําไรขาดทุน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
รายไดจ้ากการขาย - - 742,177.92 - 1,514,498.53 
ตน้ทุนจากการขาย - - (471,783.10) - (915,531.60) 
กาํไรขัÊนตน้ - - 270,394.82 - 598,966.93 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร (3,545.27) (71,827.72) (150,308.10) (21,326.70) (201,052.20) 
กาํไรจากการดาํเนินงาน (3,545.27) (71,827.72) 120,086.72 (21,326.70) 397,914.73 
ตน้ทุนทางการเงิน (4,200.00) (20,826.50) (23,152.00) (28,910.00) (6,478.00) 
กําไรก่อนภาษีเงินได้ (7,745.27) (92,654.22) 96,934.72 (50,236.70) 391,610.37 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ - - (27,113.47) - (78,287.35) 
กําไร (ขาดทุน) สุทธ ิ (7,745.27) (92,654.22) 69,821.25 (50,236.70) 313,149.38 

(หน่วย : พนับาท) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
สินทรัพยร์วม 488,376.30 1,052,455.31 978,719.50 1,195,912.38 801,938.44 
หนีÊ สินรวม 173,886.32 830,619.55 687,062.49 954,492.06 247,368.74 
ส่วนของผูถ้ือหุ้น 314,489.98 221,835.76 291,657.01 241,420.31 554,569.70 
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(11) วิธีการประเมินผลตอบแทนของกระแสเงินสดสุทธิ 

กระแสเงินสดสุทธิของกิจการ 

ในการประเมินความเป็นไปไดข้องกิจการ โดยวิธีกระแสเงินสดสุทธิของกิจการ เป็นการสะทอ้นถึง
ผลตอบแทนและความเสีÉยงทีÉจะไดรั้บในอนาคต 

อตัราคิดลด (Discount Rate) 

สําหรับอตัราส่วนลดทีÉใชใ้นการคาํนวณมูลค่าปัจจุบนักระแสเงินสดในอนาคต คาํนวณจากตน้ทุนทาง
การเงินถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของกิจการซึÉงจะขึÊนอยูก่บั 

 อตัราส่วนหนีÊ สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt-to-Equity Ratio) 

 อตัราดอกเบีÊยในการกูยื้มเงินหลงัหกัภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (Cost of Debt after tax: Kd*(1-t)) 

 อตัราผลตอบแทนต่อผูถื้อหุ้น (Cost of Equity : Ke) 

โดยมีสูตรในการคาํนวณดงันีÊ  

WACC =  Kd * (1-T) * (D/(D+E)) + Ke*(E/(D+E))  

Ke = อตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุ้น 

Kd = 
ตน้ทุนทางการเงินของกิจการในการประมาณการเท่ากบัร้อยละ 5.25 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราดอกเบีÊยดงักล่าวจากการประมาณการหนีÊ เงินกูร้ะยะ
ยาว และค่าใชจ้่ายดอกเบีÊยทีÉจะเกิดขึÊนในอนาคต และนาํมาคาํนวณเป็นอตัราดอกเบีÊย 

T = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล (Effective Tax Rate) 

D = หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยของ ALPHAX ตามงบการเงินไตรมาส 1 ปี 2566 จาํนวน 122.00 ลา้นบาท 

E = มูลค่าส่วนของผูถื้อหุ้นของ ALPHAX ตามงบการเงินไตรมาส 1 ปี 2566 จาํนวน 1,345.41 ลา้นบาท 
 

ทัÊงนีÊ  Ke สามารถคาํนวณไดจ้าก Capital Asset Pricing Model (CAPM) ดงันีÊ  

Ke = Rf + β (Rm – Rf) 

Rf อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาล 

 

3.13% 

 

อา้งอิงจากอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอายุ 25 ปี ซึÉ ง
เป็นระยะเวลาทีÉเหมาะสม เนืÉองจากพนัธบตัรรัฐบาลทีÉมีอายุ 
25 ปี เป็นต้นไปจะมีอตัราผลตอบแทนอยู่ในระดับเพิÉมขึÊน
เล็กน้อยและค่อนขา้งคงทีÉอย่างต่อเนืÉอง (กราฟแสดงอตัรา
ผลตอบแทนมีเส้นโค้งแบบแบนเรียบ) สอดคล้องกับการ
ประเมินมูลค่าหุ้นทีÉสมมติฐานว่าธุรกิจยงัคงดาํเนินการต่อไป
อย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) โดยทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระอ้างอิงข้อมูล ณ วันทีÉ  15 พฤษภาคม 2566 จาก 
www.thaibma.or.th  
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Rm อัตราผลตอบแทนการลงทุนเฉลีÉยใน
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

13.44% อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทยเฉลีÉยยอ้นหลัง 25 ปี ตัÊงแต่ปี 2541 ถึงปี 2566 
เนืÉองจากเป็นช่วงระยะเวลาทีÉสะทอ้นอตัราผลตอบแทนเฉลีÉย
ได้ดีทีÉ สุด และมีผลกระทบจากความผันผวนของตลาด
ห ลัก ท รั พ ย์แ ห่ ง ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย น้ อ ย  แ ล ะ ไ ม่ นํา อัต ร า
ผลตอบแทนของตลาดหลกัทรัพยฯ์ในช่วงแรกทีÉเริÉมก่อตัÊงมา
คาํนวณ เนืÉองจากปริมาณการซืÊอขายรวมถึงจาํนวนบริษทัจด
ทะเบียนยงัมีน้อย ซึÉ งอาจไม่สะท้อนผลตอบแทนทีÉแทจ้ริง 
(ขอ้มูลจาก www.set.or.th)  β ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของการ

เปลีÉยนแปลง SET Index และราคาหุ้น 
1.03 เป็นค่าชีÊวดัความเสีÉยงตามตลาดของราคาหุ้น ซึÉ งคาํนวณจาก

ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของหลกัทรัพยข์องบริษทัจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพิจารณา
จากลักษณะการดําเนินธุรกิจทีÉคล้ายคลึงกับ V81 จํานวน
ทัÊงสิÊน 5 บริษทั โดยใช้ค่าเฉลีÉยยอ้นหลงั 365 วนั ตัÊงแต่วนัทีÉ 
13 พฤษภาคม 2565 ถึงวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 มาคาํนวณ 
โดยอ้างอิงตามทฤษฎีของ Professor Aswath Damodaran 
จาก New York University Stern School of Business ซึÉ งเป็น
ช่วงเวลาทีÉ น่าจะสะท้อนอัตราผลตอบแทนทีÉนักลงทุน
ตอ้งการสําหรับธุรกิจจากขอ้มูลข่าวสารทีÉเป็นปัจจุบนัทีÉสุด 
จากนัÊนนาํค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนมาปรับผลกระทบ
ของหนีÊ สินออกเป็น Unlevered Beta (βu) เพืÉอนํามาใช้
เปรียบเทียบตามสูตรการคาํนวณ ดงันีÊ  

สูตร βu = β / {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} 

โดย βu = Unlevered Beta หรือ ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวน
ทีÉปรับผลกระทบของหนีÊ สินของแต่ละบริษัททีÉมี
ลกัษณะธุรกิจคลา้ยคลึงกนัทีÉนาํมาเปรียบเทียบจาํนวน
ทัÊงสิÊน 5 บริษทั 

Tax = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 
D/E = อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉ มีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุน โดยใช้

อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุนเฉลีÉยของ
บริษัทจดทะเบียนทีÉมีลักษณะธุรกิจคล้ายคลึงกันทีÉ
นาํมาเปรียบเทียบจาํนวนทัÊงสิÊน 5 บริษทั 

โดยสามารถคาํนวณค่า Unlevered Beta (βu) เฉลีÉย ไดด้งันีÊ  
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บริษัท β tax D/E βu 
MK 0.253 20% 1.611 0.111 
PRIN 0.448 20% 1.068 0.242 
NVD 0.335 20%  1.380 0.159 
RML 1.246 20% 0.247 1.040 
PEACE 1.504 20% 0.000 1.504 

เฉลีÉย 0.860 0.611 
ทีÉมา: ขอ้มูลจาก Bloomberg และ www.set.or.th 

เมืÉอนาํค่า Unlevered Beta (βu) และ D/E เฉลีÉยของบริษทัจด
ทะเบียนเปรียบเทียบ 5 บริษทัดงักล่าวมาคาํนวณยอ้นกลบั
เพืÉอหาค่า Levered Beta (β) จะไดด้งันีÊ  

สูตร β = βu x {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} βu tax D/E β 
0.611 20% 0.860 1.032 

 

สรุปอตัราคิดลด WACC เท่ากบัร้อยละ 12.97 ต่อปี 

มูลค่าสุดทา้ย (Terminal Value) 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงสมมติฐานมูลค่าสุดทา้ย Terminal Value ในการคาํนวณหามูลค่าของ V81
โดยมีสมมติฐานว่ากิจการยงัคงดาํเนินการต่อไปอย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) โดยคาํนวณหา Terminal Value ตาม
สูตรดา้นล่าง 

[(กาํไรก่อนดอกเบีÊยและภาษี * (1 - อตัราภาษีเงินได)้) + การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน] * (1 + Terminal Growth Rate) 
(Discount rate – Terminal Growth Rate) 

ทัÊงนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่รวมเงินลงทุนในสินทรัพยถ์าวรและค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย
เขา้มาในการคาํนวณ เนืÉองจากหากบริษทัเติบโตแบบคงทีÉประมาณการค่าใชจ้่ายสองส่วนนีÊ ในอนาคตควรมีความใกลเ้คียง
กนั จึงหักลา้งกนัหมด ส่งผลให้ไม่มีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งนาํค่าใช้จ่ายสองส่วนดงักล่าวมาใช้ในการคาํนวณมูลค่าสุดทา้ย 
Terminal Value ดงันัÊนมูลค่าสุดทา้ย Terminal Value จึงเท่ากบัผลรวมในปีประมาณการสุดทา้ยของกาํไรก่อนหักดอกเบีÊย
และภาษี และการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน ปรับดว้ยอตัราส่วนคิดลด และทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการ
ให้มูลค่าสุดทา้ย Terminal Value มีการเติบโตแบบอนุรักษนิยมตามภาวะเงินเฟ้อภายใตส้มมติฐานว่าอตัราเงินเฟ้อตามดชันี
ราคาผูบ้ริโภคทัÉวไปของประเทศไทยเฉลีÉยยอ้นหลงั 10 ปี ไดส้ะทอ้นอตัราการเปลีÉยนแปลงของราคาสินคา้และบริการใน
ประเทศไทยโดยรวม โดยอตัราการเติบโตของอตัราเงินเฟ้อตามดชันีราคาผูบ้ริโภคทัÉวไปของประเทศไทยเฉลีÉยยอ้นหลงั 10 
ปี ตัÊงแต่ปี 2557 ถึงปี 2566 เท่ากบัร้อยละ 1.00 ต่อปี (ข้อมูลจากกระทรวงพาณิชย)์ ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึง
พิจารณาให้อตัราการเติบโตหลงัระยะเวลาประมาณการ (Terminal Growth Rate) เท่ากบัร้อยละ 0.00 ต่อปี เนืÉองมาจากอตัรา
การเติบโตมูลค่าสุดทา้ยของกิจการไม่ควรมีค่าเกินการเติบโตของผลิตภณัฑร์วมในประเทศ ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ
จึงเลือกอตัราเงินเฟ้อของประเทศไทยในอดีตมาเป็นขอ้มูลอา้งอิง เพืÉอให้มูลค่าการเติบโตของบริษทัใกลเ้คียงกบัความเป็น
จริงของสภาวะเศรษฐกิจมากทีÉสุด 
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สําหรับวธีิการหามูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Free Cash Flow to Firm หรือ FCFF) เป็นกระแส
เงินสดอิสระของกิจการในแต่ละปีหลงัจากทีÉหกัค่าใชจ้่ายและภาษีแลว้ และนาํรายการทีÉไม่ใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสืÉอมราคา 
เป็นตน้ มารวมกลบัเขา้มาเพืÉอหากระแสเงินสดทีÉแทจ้ริง จากนัÊนจึงกระทบยอดดว้ยการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียนทีÉ
ใชใ้นการดาํเนินกิจการ (Change in Working Capital) และหกัดว้ยรายจ่ายเพืÉอการลงทุน (Investment) ส่งผลให้ไดรั้บกระแส
เงินสดสุทธิของกิจการในแต่ละปี โดยในปีสุดท้ายของการประมาณการ เพืÉอกําหนดมูลค่ากิจการในช่วงสุดท้าย จะ
นาํกระแสเงินสดของการประมาณการปีสุดทา้ยมาคิดลดตามอตัรามูลค่าสุดทา้ยในขา้งตน้ 

หลงัจากนัÊน จึงนาํกระแสเงินสดสุทธิของกิจการในแต่ละปีมาคิดลดดว้ยอตัราคิดลด (Discounted Rate) 
เพืÉอหามูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดในปัจจุบนั และนาํมูลค่าปัจจุบนัในแต่ละปีมารวมกนัไดเ้ป็นมูลค่ากิจการ จากนัÊน
นาํมารวมกบัเงินสดและหกัดว้ยหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยจะไดเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนัของส่วนผูถื้อหุ้น 

จากขอ้มูลและสมมติฐานทีÉกาํหนดขา้งตน้ สามารถคาํนวณกระแสเงินสดของ V81 ไดด้งันีÊ  

(หน่วย: พันบาท) ปีทีÉ 1 
(ปี 2566) 

ปีทีÉ 2 
(ปี 2567) 

ปีทีÉ 3 
(ปี 2568) 

ปีทีÉ 4 
(ปี 2569) 

ปีทีÉ 5 
(ปี 2570) 

กาํไรก่อนดอกเบีÊยและภาษีนิติบุคคล  
(EBIT) x (1 - อตัราภาษีเงินได)้ 

 (3,545.27)  (71,827.72)  96,069.38   (21,326.70)  318,331.78  

บวกกลบั ค่าเสืÉอม 545.27 545.27 545.27 545.27 545.27 
ลบ การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน 4,200.00 (536.99) 29,163.03 28,910.00 27,714.54 
ลบ เงินลงทุน - - - - - 
กระแสเงนิสดสุทธิของกิจการ 1,200.00 (71,819.44) 125,777.67 8,128.57 346,591.59 
Terminal Value - - - - 3,013,724.34 
รวมกระแสเงินสดของกิจการ 1,200.00 (71,819.44) 125,777.67 8,128.57 3,360,315.93 
มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสด 1,062.21 (56,273.22) 87,235.49 4,990.38 1,826,120.93 
รวมมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด 1,863,135.79     
บวก รายการเงินสด ณ สิÊนปีประมาณการ 2566 6,678.89     
ลบ หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊย ณ สิÊนปีประมาณการ 2566 (244,899.32)     
มูลค่าปัจจุบันของส่วนผู้ถือหุ้น 1,624,915.35     

 

จากการประเมินตามวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) จะไดมู้ลค่า
ส่วนผู ้ถือหุ้นของ V81 เท่ากับ 1,624.92 ล้านบาท นอกจากนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทาํการวิเคราะห์ความไว 
(Sensitivity Analysis) ของการประเมินความสมเหตุสมผลของราคายุติธรรม เพืÉอให้ครอบคลุมถึงช่วงของผลกระทบทีÉคาด
ว่าจะเกิดขึÊนจากการเปลีÉยนแปลงของอตัราส่วนลดโดยปรับค่าของอตัราส่วนลด (Discount Rate หรือ WACC) จากเดิม
เพิÉมขึÊนและลดลงร้อยละ 0.50 ต่อปี ของอตัราส่วนลดขา้งตน้เพืÉอพิจารณามูลค่ากิจการ V81 ในกรณีทีÉอตัราคิดลดมีการ
เปลีÉยนแปลงจากปัจจยัภายนอก ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าอตัราร้อยละ 0.50 ต่อปี เหมาะสมทีÉจะครอบคลุม
ความผนัผวนทีÉอาจจะเกิดขึÊนของสมมติฐานได้ในระดบัหนึÉ ง และไม่ทาํให้ช่วงราคาสุดท้ายกวา้งมากจนเกินไปโดยมี
รายละเอียดดงันีÊ  
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ตารางสรุปการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) 

อัตราส่วนลด 
(Discount Rate หรือ WACC) 

มูลค่ากิจการ V81 
(พนับาท) 

เพิÉม 1.00% 13.97% 1,445,433.74 
เพิÉม 0.50% 13.47% 1,531,659.64 

- 12.97% 1,624,915.35 
ลด 0.50% 12.47% 1,726,052.78 
ลด 1.00% 11.97% 1,836,066.26 

จากตารางขา้งตน้ พบว่าเมืÉอทาํการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) จากอตัราส่วนลด (Discount Rate 
หรือ WACC) จะไดมู้ลค่ากิจการ V81 อยูใ่นช่วง 1,445.–3 - 1,836.07 ล้านบาท 

4.6.3. บริษัท วี วิลล่า 62 จํากัด (“V62”) 

สมมติฐานทีÉสําคญัสามารถสรุปไดด้งันีÊ  

(1) รายได ้ตน้ทุน และค่าใชจ้่ายในการขายอสังหาริมทรัพย ์
โครงการ The Valor 
โครงการ The Valor เป็นโครงการบา้นเดีÉยวระดบัไฮเอนด ์ตัÊงอยูย่า่นรามอนิทรา กรุงเทพมหานคร ซึÉงเริÉม

ดาํเนินการก่อสร้างในช่วงไตรมาสทีÉ 3 ปี 2564 โดยคาดวา่จะแลว้เสร็จและเริÉมดาํเนินการโอนกรรมสิทธิÍ ในช่วงไตรมาสทีÉ 2 
ปี 2565 ทัÊงนีÊ โครงการ The Valor มีจาํนวนยนิูตรวมทัÊงหมดจาํนวน 25 ยนิูต  และผูบ้ริหารคาดว่าจะสามารถปิดโครงการได้
ภายในปี 2566 โดยสรุปรายละเอียดทีÉใชป้ระมาณการดงันีÊ  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 

จาํนวนยนิูตโอนกรรมสิทธิÍ  
- The Valor type M 
- The Valor type L 

22 
16 
6 

ราคาขายเฉลีÉย 
- The Valor type M 
- The Valor type L 

 
17,724.38 
26,666.67 

ค่าก่อสร้างบา้นต่อยนิูต 
- The Valor type M 
- The Valor type L 

11,736.48 
17,743.12 

ค่าคอมมิชชัÉน/1 2,790.54 
ค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิÍ  4,650.90 
ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 15,347.97 
ค่าส่งเสริมการขาย 4,400.00 
ค่าใชจ่้ายการตลาด 3,000.00 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 7,200.00 

หมายเหตุ: /1 ค่าคอมมิชชัÉน หมายถึง ค่าตอบแทนทีÉจ่ายให้แก่พนกังานขายของบริษทั เมืÉอพนักงานขายสามารถปิดการขายบา้นได ้
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(2) รายไดอื้Éน 

รายไดอื้Éน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระกาํหนดให้ ไม่มีรายไดอื้ÉนเกิดขึÊน 

(3) ตน้ทุนจากการขาย 

จากการสอบถามผูบ้ริหารของบริษทั พบว่าตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ย ค่าทีÉดิน ค่า
ก่อสร้าง และค่าใชจ้า่ยอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการพฒันาโครงการ ซึÉ งจะเกิดขึÊนในช่วงเวลาเดียวกนักบัการรับรู้รายไดจ้ากการ
ขาย ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราส่วนตน้ทุนต่อรายไดที้Éอตัราร้อยละ 66.00 ของรายไดอ้สังหาริมทรัพยเ์พืÉอ
ขาย ซึÉงสมมติฐานเหล่านีÊอา้งอิงจากตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนจริงในปัจจุบนัของบริษทั เนืÉองจากบริษทัไดด้าํเนินการก่อสร้างและขาย
ห้องชุดไปแลว้บางส่วนตัÊงแต่ช่วงสิÊนปี 2565 ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงใชอ้ตัราส่วนตน้ทุนต่อรายได ้เท่ากบัอตัรา
ทีÉบริษทัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัตลอดระยะเวลาประมาณการ โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ประมาณการ 
ปี 2566 

ต้นทุนจากการขาย  
โครงการ The Valor 294,242.31 

อัตราส่วนต้นทุนต่อรายได้ (%)  
โครงการ The Valor 66.00 % 

 

(4) ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณากาํหนดสมมติฐาน โดยอา้งอิงจากขอ้มูลและเอกสารทีÉไดรั้บจาก
ฝ่ายบญัชีการเงินของบริษทั และสมมติฐานในการจดัทาํการประมาณการทางการเงินจากผูบ้ริหารของบริษทั ซึÉ งอตัราของ
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารเป็นอตัราทีÉเกิดขึÊนจริงในปัจจุบนั ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินจึงใชอ้ตัราค่าใชจ้่ายในการขาย
และบริหารเท่ากบัอตัราทีÉบริษทัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนั ซึÉงรายละเอยีดค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร มีดงัต่อไปนีÊ  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

 ประมาณการปี 2566 
 

ค่าใชจ่้ายการตลาด หลงัละ 500,000 บาท 3,000.00 
ค่าคอมมิชชัÉน 0.60% ของรายได ้ 2,790.54 
ค่าส่งเสริมการขาย หลงัละ 200,000 บาท 4,400.00 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร เดือนละ 1,200,000 7,200.00 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิÍ  1.00 4,650.90 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30 15,347.97 
ค่าเสืÉอมราคา ตดัตามเส้นตรง 0.10 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร รวม  37,389.41 

(5) งบประมาณการลงทุน (Capital Expenditure) 

จากข้อมูลทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้รับจากผูบ้ริหารของบริษทันัÊน V62 ไม่มีแผนการลงทุนใน
สินทรัพยถ์าวร และ/หรือ ไม่มีแผนการปรับปรุงในสินทรัพยถ์าวรของ V62 ทัÊงนีÊ  V62 ใชส้าํนกังานออฟฟิศของ ALPHAX 
ซึÉ งเป็นบริษทัแม่ในสัดส่วนร้อยละ 99.97 ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้ V62 ไม่มีการลงทุนในสินทรัพย์
ถาวรตลอดระยะเวลาประมาณการ 
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(6) อตัราการหมุนของเงินทุนหมุนเวียน 

อตัราการหมุนของลูกหนีÊการคา้ โดยปกติของธุรกิจอสังหาริมทรัพยจ์ะไม่มีเครดิตเทอม แต่จะเป็นการ
รับเงินล่วงหน้าจากลูกคา้มาก่อนแลว้จึงทาํการโอนกรรมสิทธิÍ  ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้ไม่มีลูกหนีÊ
การคา้ตลอดระยะเวลาประมาณการ 

อตัราการหมุนของเจา้หนีÊการคา้ 40 วนั ซึÉ งเป็นขอ้มูลจากผูบ้ริหารของบริษทั และใกลเ้คียงกบันโยบาย
ของบริษทัทีÉกาํหนดไวว่้ามีเครดิตเทอมในการชาํระหนีÊอยูท่ีÉ 30 วนั 

ในส่วนของอตัราการหมุนของสินคา้คงเหลือทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ไดน้าํมาคาํนวณเนืÉองจากใน
การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ในช่วงการก่อสร้าง จะบนัทึกเป็นสินทรัพยภ์ายใตต้น้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และเมืÉอ
สร้างแลว้เสร็จพร้อมขายจึงเปลีÉยนเป็นสินคา้คงเหลือ 

(7) ตน้ทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงินประกอบดว้ยดอกเบีÊยจ่ายเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน โดยมีอตัราดอกเบีÊยร้อย
ละ 6.00 

(8) ค่าเสืÉอมราคา 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่มีการตัÊงสมมติฐาน และ/หรือ กาํหนดค่าเสืÉอมและการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์
ของ V62 ตลอดระยะเวลาการประมาณการ ซึÉ งจากการสัมภาษณ์ผูบ้ริหารของบริษทัทราบว่า V62 ใชสํ้านกังานออฟฟิศ
ของ ALPHAX ซึÉ งเป็นบริษทัแม่ในสัดส่วนร้อยละ 99.97 และใชเ้ครืÉองมือ อุปกรณ์ทีÉจาํเป็นในการดาํเนินธุรกิจของ V81 
ซึÉงเป็นบริษทัในเครือทีÉประกอบธุรกิจคลา้ยคลึงกนั 

(9) ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเท่ากบัร้อยละ 20 ของกาํไรก่อนภาษี 

(10) สรุปประมาณการทางการเงิน 
(หน่วย : พนับาท) 

งบกําไรขาดทุน ปี 2566 
รายไดจ้ากการขาย 443,590.00 
ตน้ทุนจากการขาย (294,242.31) 
กาํไรขัÊนตน้ 149,347.69 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร (36,345.57) 
กําไรจากการดําเนินงาน 113,002.12 
ตน้ทุนทางการเงิน (2,511.68) 
กําไรก่อนภาษีเงินได้ 110,490.44 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (20,559.99) 
กําไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 88,391.39 
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(หน่วย : พนับาท) 

งบแสดงฐานะทางการเงิน ปี 2566 
สินทรัพยร์วม 210,706.61 
หนีÊ สินรวม 10,027.49 
ส่วนของผูถ้ือหุ้น 200,679.13 

(11) วิธีการประเมินผลตอบแทนของกระแสเงินสดสุทธิ 

กระแสเงินสดสุทธิของกิจการ 

ในการประเมินความเป็นไปไดข้องกิจการ โดยวิธีกระแสเงินสดสุทธิของกิจการ เป็นการสะทอ้นถึง
ผลตอบแทนและความเสีÉยงทีÉจะไดรั้บในอนาคต 

อตัราคิดลด (Discount Rate) 

สําหรับอตัราส่วนลดทีÉใชใ้นการคาํนวณมูลค่าปัจจุบนักระแสเงินสดในอนาคต คาํนวณจากตน้ทุนทาง
การเงินถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของกิจการซึÉงจะขึÊนอยูก่บั 

 อตัราส่วนหนีÊ สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt-to-Equity Ratio) 
 อตัราดอกเบีÊยในการกูยื้มเงินหลงัหกัภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (Cost of Debt after tax: Kd*(1-t)) 
 อตัราผลตอบแทนต่อผูถื้อหุ้น (Cost of Equity : Ke) 

โดยมีสูตรในการคาํนวณดงันีÊ  

WACC =  Kd * (1-T) * (D/(D+E)) + Ke*(E/(D+E))  

Ke = อตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุ้น 

Kd = 
ตน้ทุนทางการเงินของกิจการในการประมาณการเท่ากบัร้อยละ 5.25 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราดอกเบีÊยดงักล่าวจากการประมาณการหนีÊ เงินกูร้ะยะ
ยาว และค่าใชจ้่ายดอกเบีÊยทีÉจะเกิดขึÊนในอนาคต และนาํมาคาํนวณเป็นอตัราดอกเบีÊย 

T = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล (Effective Tax Rate) 

D = หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยของ ALPHAX ตามงบการเงินไตรมาส 1 ปี 2566 จาํนวน 122.00 ลา้นบาท 

E = มูลค่าส่วนของผูถื้อหุ้นของ ALPHAX ตามงบการเงินไตรมาส 1 ปี 2566 จาํนวน 1,345.41 ลา้นบาท 
 

ทัÊงนีÊ  Ke สามารถคาํนวณไดจ้าก Capital Asset Pricing Model (CAPM) ดงันีÊ  

Ke = Rf + β (Rm – Rf) 

Rf อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาล 

 

3.13% 

 

อา้งอิงจากอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอายุ 25 ปี ซึÉ ง
เป็นระยะเวลาทีÉเหมาะสม เนืÉองจากพนัธบตัรรัฐบาลทีÉมีอายุ 
25 ปี เป็นต้นไปจะมีอตัราผลตอบแทนอยู่ในระดับเพิÉมขึÊน
เล็กน้อยและค่อนขา้งคงทีÉอย่างต่อเนืÉอง (กราฟแสดงอตัรา
ผลตอบแทนมีเส้นโค้งแบบแบนเรียบ) สอดคล้องกับการ
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ประเมินมูลค่าหุ้นทีÉสมมติฐานว่าธุรกิจยงัคงดาํเนินการต่อไป
อย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) โดยทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระอ้างอิงข้อมูล ณ วันทีÉ  15 พฤษภาคม 2566 จาก 
www.thaibma.or.th  

Rm อัตราผลตอบแทนการลงทุนเฉลีÉยใน
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

13.44% อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทยเฉลีÉยยอ้นหลัง 25 ปี ตัÊงแต่ปี 2541 ถึงปี 2566 
เนืÉองจากเป็นช่วงระยะเวลาทีÉสะทอ้นอตัราผลตอบแทนเฉลีÉย
ได้ดีทีÉ สุด และมีผลกระทบจากความผันผวนของตลาด
ห ลัก ท รั พ ย์แ ห่ ง ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย น้ อ ย  แ ล ะ ไ ม่ นํา อัต ร า
ผลตอบแทนของตลาดหลกัทรัพยฯ์ในช่วงแรกทีÉเริÉมก่อตัÊงมา
คาํนวณ เนืÉองจากปริมาณการซืÊอขายรวมถึงจาํนวนบริษทัจด
ทะเบียนยงัมีน้อย ซึÉ งอาจไม่สะท้อนผลตอบแทนทีÉแทจ้ริง 
(ขอ้มูลจาก www.set.or.th)  β ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของการ

เปลีÉยนแปลง SET Index และราคาหุ้น 
1.03 เป็นค่าชีÊวดัความเสีÉยงตามตลาดของราคาหุ้น ซึÉ งคาํนวณจาก

ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของหลกัทรัพยข์องบริษทัจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพิจารณา
จากลักษณะการดําเนินธุรกิจทีÉคล้ายคลึงกับ V62 จํานวน
ทัÊงสิÊน 5 บริษทั โดยใช้ค่าเฉลีÉยยอ้นหลงั 365 วนั ตัÊงแต่วนัทีÉ 
13 พฤษภาคม 2565 ถึงวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 มาคาํนวณ 
โดยอ้างอิงตามทฤษฎีของ Professor Aswath Damodaran 
จาก New York University Stern School of Business ซึÉ งเป็น
ช่วงเวลาทีÉ น่าจะสะท้อนอัตราผลตอบแทนทีÉนักลงทุน
ตอ้งการสําหรับธุรกิจจากขอ้มูลข่าวสารทีÉเป็นปัจจุบนัทีÉสุด 
จากนัÊนนาํค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนมาปรับผลกระทบ
ของหนีÊ สินออกเป็น Unlevered Beta (βu) เพืÉอนํามาใช้
เปรียบเทียบตามสูตรการคาํนวณ ดงันีÊ  

สูตร βu = β / {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} 

โดย βu = Unlevered Beta หรือ ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวน
ทีÉปรับผลกระทบของหนีÊ สินของแต่ละบริษัททีÉมี
ลกัษณะธุรกิจคลา้ยคลึงกนัทีÉนาํมาเปรียบเทียบจาํนวน
ทัÊงสิÊน 5 บริษทั 

Tax = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 
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D/E = อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉ มีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุน โดยใช้
อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุนเฉลีÉยของ
บริษัทจดทะเบียนทีÉมีลักษณะธุรกิจคล้ายคลึงกันทีÉ
นาํมาเปรียบเทียบจาํนวนทัÊงสิÊน 5 บริษทั 

โดยสามารถคาํนวณค่า Unlevered Beta (βu) เฉลีÉย ไดด้งันีÊ  

บริษัท β tax D/E βu 
MK 0.253 20% 1.611 0.111 
PRIN 0.448 20% 1.068 0.242 
NVD 0.335 20%  1.380 0.159 
RML 1.246 20% 0.247 1.040 
PEACE 1.504 20% 0.000 1.504 

เฉลีÉย 0.860 0.611 
ทีÉมา: ขอ้มูลจาก Bloomberg และ www.set.or.th 

เมืÉอนาํค่า Unlevered Beta (βu) และ D/E เฉลีÉยของบริษทัจด
ทะเบียนเปรียบเทียบ 5 บริษทัดงักล่าวมาคาํนวณยอ้นกลบั
เพืÉอหาค่า Levered Beta (β) จะไดด้งันีÊ  

สูตร β = βu x {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} βu tax D/E β 
0.611 20% 0.860 1.032 

 

สรุปอตัราคิดลด WACC เท่ากบัร้อยละ 12.97 ต่อปี 

มูลค่าสุดทา้ย (Terminal Value) 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่มีการตัÊงสมมติฐานมูลค่าสุดทา้ย Terminal Value ในการคาํนวณหามูลค่า
ของ V62 เนืÉองจากผูบ้ริหารของบริษทัมีแผนทีÉจะจดทะเบียนเลิกกิจการและชาํระบญัชีในช่วงปี 2567 หรือภายหลงัทีÉบริษทั
สามารถโอนกรรมสิทธิÍ ในโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขายทัÊงหมดของ V62 ให้แก่ลูกคา้และสิÊนสุดภาระผูกพนัต่าง ๆ ทีÉ
เกิดจากการขายอสังหาริมทรัพย ์เช่น การดาํเนินงานในดา้นนิติบุคคลโครงการ 

สําหรับวิธีการหามูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Free Cash Flow to Firm หรือ FCFF) เป็นกระแสเงิน
สดอิสระของกิจการในแต่ละปีหลงัจากทีÉหกัค่าใชจ้่ายและภาษีแลว้ และนาํรายการทีÉไม่ใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสืÉอมราคา เป็น
ตน้ มารวมกลบัเขา้มาเพืÉอหากระแสเงินสดทีÉแทจ้ริง จากนัÊนจึงกระทบยอดดว้ยการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียนทีÉใช้
ในการดาํเนินกิจการ (Change in Working Capital) และหักดว้ยรายจ่ายเพืÉอการลงทุน (Investment) ส่งผลให้ไดรั้บกระแส
เงินสดสุทธิของกิจการในแต่ละปี หลงัจากนัÊน จึงนาํกระแสเงินสดสุทธิของกิจการในแต่ละปีมาคิดลดด้วยอตัราคิดลด 
(Discounted Rate) เพืÉอหามูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดในปัจจุบนั และนํามูลค่าปัจจุบนัในแต่ละปีมารวมกันได้เป็น
มูลค่ากิจการ จากนัÊนนาํมารวมกบัเงินสดและหกัดว้ยหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยจะไดเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนัของส่วนผูถื้อหุ้น 
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จากขอ้มูลและสมมติฐานทีÉกาํหนดขา้งตน้ สามารถคาํนวณกระแสเงินสดของ V62 ไดด้งันีÊ  

(หน่วย: พันบาท) ปีทีÉ 1 
(ปี 2566) 

กาํไรก่อนดอกเบีÊยและภาษีนิติบุคคล  
(EBIT) x (1 - อตัราภาษีเงินได)้ 

135,603.54 

บวกกลบั ค่าเสืÉอม 9.66 
ลบ การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน (30,046.63) 
ลบ เงินลงทุน - 
กระแสเงินสดสุทธิของกิจการ 105,566.57 
Terminal Value - 
รวมกระแสเงินสดของกิจการ 105,566.57 
มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสด 93,445.05 
รวมมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด 93,445.05 
บวก รายการเงินสด ณ สิÊนปีประมาณการ 2566 206,726.06 
ลบ หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊย ณ สิÊนปีประมาณการ 2566 (13,840.02) 
มูลค่าปัจจุบันของส่วนผู้ถือหุ้น 286,331.09 

จากการประเมินตามวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) จะไดมู้ลค่า
ส่วนผูถื้อหุ้นของ V62 เท่ากบั 286.33 ล้านบาท นอกจากนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity 
Analysis) ของการประเมินความสมเหตุสมผลของราคายุติธรรม เพืÉอให้ครอบคลุมถึงช่วงของผลกระทบทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน
จากการเปลีÉยนแปลงของอตัราส่วนลดโดยปรับค่าของอตัราส่วนลด (Discount Rate หรือ WACC) จากเดิมเพิÉมขึÊนและลดลง
ร้อยละ 0.50 ต่อปี ของอตัราส่วนลดขา้งตน้เพืÉอพิจารณามูลค่ากิจการ V62 ในกรณีทีÉอตัราคิดลดมีการเปลีÉยนแปลงจากปัจจยั
ภายนอก ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าอตัราร้อยละ 0.50 ต่อปี เหมาะสมทีÉจะครอบคลุมความผนัผวนทีÉอาจจะ
เกิดขึÊนของสมมติฐานไดใ้นระดบัหนึÉง และไม่ทาํให้ช่วงราคาสุดทา้ยกวา้งมากจนเกินไปโดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ตารางสรุปการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) 

อัตราส่วนลด  
(Discount Rate หรือ WACC) 

มูลค่ากิจการ V62 
(พนับาท) 

เพิÉม 1.00% 13.97% 285,511.19 
เพิÉม 0.50% 13.47% 285,919.33 

- 12.97% 286,331.09 
ลด 0.50% 12.47% 286,746.50 
ลด 1.00% 11.97% 287,165.63 

จากตารางขา้งตน้ พบว่าเมืÉอทาํการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) จากอตัราส่วนลด (Discount Rate 
หรือ WACC) จะไดมู้ลค่ากิจการ V62 อยูใ่นช่วง 285.51 – 287.17 ล้านบาท 
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4.6.4. บริษัท อัลฟ่า ไบโอเทค จํากัด (“Alpha Biotech”) 
Alpha Biotech เป็นบริษทัย่อยของ ALPHAX ซึÉ งจดัตัÊงเมืÉอวนัทีÉ 18 พฤษภาคม 2564 เพืÉอดาํเนินธุรกิจการผลิต

สารตัÊงตน้และเคมีภณัฑ์ วตัถุดิบประเภทสมุนไพร รวมถึงกญัชง และ/หรือ พืชกญัชา สําหรับใชใ้นการผลิตอาหาร อาหาร
เสริม และยา ตลอดจนผลิตภณัฑอื์Éน ๆ ในปี 2565 Alpha Biotech มีการประกอบธุรกิจซึÉงมีรายไดร้วม 99.04 ลา้นบาท และมี
กาํไรสุทธิจาํนวน 48.24 ลา้นบาท แต่อยา่งไรก็ตามธุรกิจยงัมีความไม่ชดัเจน เนืÉองจากปัจจุบนัพรรคการเมืองหลายพรรคได้
มีการลงนามในบนัทึกความเขา้ใจร่วมกนั (Memorandum of Understanding – MOU) ในการจดัตัÊงรัฐบาล และประกาศต่อ
สาธารณะ โดยมีนโยบายทีÉสําคญั กล่าวคือ การแกไ้ขกฎหมายกญัชาเสรี อยา่งไรก็ตาม เนืÉองดว้ยการแกไ้ขกฎหมายดงักล่าว
ยงัไม่มีมีความชดัเจน รวมถึงจากการสอบถามผูบ้ริหารของบริษทัทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทราบว่าเครืÉองจกัรสําหรับการ
สกดัพืชกัญชง และ/หรือ กญัชา ของบริษทั สามารถนาํไปใช้ไดใ้นอุตสาหกรรมอืÉน ๆ เช่น อุตสาหกรรมการผลิตยาจาก
สมุนไพร ดงันัÊน จากปัจจยัดงักล่าวขา้งตน้ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่จดัทาํประมาณการของบริษทั Alpha Biotech แต่
ไดน้าํเพียงมูลค่าตามบญัชีของงบการเงินปี 2565 มารวมในการพจิารณา 

4.6.5. บริษัท มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน (“MHTL”) 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดจ้ดัทาํประมาณการทางการเงินของบริษทั มหทุน โฮลดิÊง จาํกดั (“MHTH”) โดย

อา้งอิงขอ้มูลและสมมติฐานทีÉไดรั้บจากบริษทั และจากการสัมภาษณ์ผูบ้ริหารและเจา้หนา้ทีÉทีÉเกีÉยวขอ้ง เพืÉอวตัถุประสงคใ์น
การพิจารณาหามูลค่าหุ้นสามญัของบริษทั ซึÉ งหากภาวะเศรษฐกิจและปัจจยัภายนอกอืÉน ๆ ทีÉมีผลกระทบต่อการดาํเนินงาน
ของ MHTH รวมทัÊงสถานการณ์ภายในของ MHTH มีการเปลีÉยนแปลงไปอยา่งมีนยัสําคญัจากสมมติฐานทีÉกาํหนด มูลค่าหุ้น
สามญัทีÉประเมินไดต้ามวิธีนีÊจะเปลีÉยนแปลงไปดว้ยเช่นกนั 

เนืÉองจาก ณ วนัประเมินมูลค่ายติุธรรม MHTH มีรายไดห้ลกัมาจากบริษทัยอ่ยทางตรงซึÉงมีสถานะเป็น Holding 
Company โดยมีการถือหุ้นทางตรงใน 1 บริษทั ดงันีÊ  

ชืÉอนิติบุคคล สัดส่วนการถือหุ้นโดย 
MHTH 

ลักษณะธุรกิจในปัจจุบัน 

บริษทั มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน (“MHTL”) ร้อยละ 67.72 ดาํเนินธุรกิจเช่าสินเชืÉอรถจกัรยานยนตใ์นประเทศ สปป.
ลาว ทัÊงนีÊ ปัจจุบนั MHTL เป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพยล์าว (Lao Securities Exchange : LSX) 

MHTL ดาํเนินธุรกิจสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์มือสอง อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และ
เครืÉองใช้ไฟฟ้าในประเทศ สปป.ลาว  ซึÉ งบริษทัมีแผนในการนําเงินทีÉได้รับจากการออกเสนอขายหุ้นเพิÉมทุนจาํนวน
ประมาณ 1,400 ลา้นบาท เพืÉอใช้เป็นแหล่งเงินทุนสําหรับการปล่อยกูใ้นการขยายธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ 
และสินเชืÉอผอ่นทองคาํ และเงินเพิÉมทุนจาํนวนนีÊบริษทัจะไม่นาํไปขยายสาขาแต่จะนาํไปเพิÉมศกัยภาพในการปล่อยสินเชืÉอ 
เนืÉองจากบริษทัเล็งเห็นโอกาสเติบโตในธุรกิจสินเชืÉอดงักล่าว ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงทาํการประเมินมูลค่าหุ้น 
MHTH โดยพิจารณากระแสเงินสดจากการดาํเนินธุรกิจสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต์ และสินเชืÉอผ่อนทองคาํของ MHTL 
เท่านัÊน การประเมินมูลค่าหุ้นตามวิธีนีÊ  เป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงผลการดาํเนินงานของ MHTL ในอนาคต โดยการคาํนวณหามูลค่า
ปัจจุบนัของประมาณการกระแสเงินสดสุทธิดว้ยอตัราส่วนลดทีÉเหมาะสม ซึÉงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดค้าํนวณหาอตัรา
ต้นทุนทางการเงินถัวเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนัก (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เพืÉอใช้เป็นอัตราส่วนลดและ
คาํนวณหากระแสเงินสดสุทธิในอนาคตจากประมาณการทางการเงินของ MHTL ในระยะเวลา 5 ปีขา้งหนา้ (ปี 25–6 - 2570) 
ตัÊงอยู่บนสมมติฐานว่าธุรกิจของ MHTL จะยงัคงดาํเนินต่อไปอย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) ไม่มีการเปลีÉยนแปลง
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อย่างมีนยัสําคญัเกิดขึÊน และเป็นไปภายใตภ้าวะเศรษฐกิจและสถานการณ์ในปัจจุบนั ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ได้
นาํผลกระทบทีÉจะเกิดขึÊนจากการทาํรายการในครัÊ งนีÊ  มาพิจารณาในการจดัทาํประมาณการทางการเงินของ MHTL 

สมมติฐานทีÉสําคญัสามารถสรุปได้ดังนีÊ 
(1) รายไดด้อกเบีÊยรับ 

MHTL ดาํเนินธุรกิจสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต์ในประเทศ สปป.ลาว (Motorcycle Hire Purchase) ทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการเติบโตของการปล่อยสินเชืÉอของกิจการโดยอา้งอิงจากแผนธุรกิจของกิจการ และการ
เติบโตของการปล่อยสินเชืÉอของกิจการในอดีต ซึÉงกิจการยงัคงเนน้การเติบโตในส่วนของสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจกัรยานยนต์โดย
การเพิÉมฐานลูกคา้จากแผนการขยายสาขาของกิจการไปยงัหัวเมืองอืÉน ๆ ในสปป.ลาวทีÉมีศกัยภาพ และการเพิÉมส่วนแบ่ง
การตลาดไปยงัตลาดสินเชืÉอการผอ่นทองคาํ เป็นตน้ โดยสรุปรายละเอียดทีÉใชป้ระมาณการดงันีÊ  

1.1 รายได้ดอกเบีÊยรับจากสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจักรยานยนต์ 
 ข้อมูลบริษัท ประมาณการ 

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
จํ า น ว น สั ญ ญ า เ ช่ า ซืÊ อ
ร ถ จั ก ร ย า น ย น ต์ ใ ห ม่ /1 
(สัญญา) 

5,046 5,441 4,314 4,320 5,160 6,192 6,192 6,192 

- เงินตน้ต่อสัญญา (บาท) 32,000 35,000 46,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 
- อตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริง 

(Effective Rate) ต่อเดือน 
3.60% 3.60% 3.60% 3.60% 3.60% 3.60% 3.60% 4.50% 

จํานวนงวดการผ่อนชําระ 
(เดือน) 

36 36 36 36 36 36 36 36 

จาํนวนสัญญาเช่าซืÊอสะสม/2 9,465 9,434 9,089 9,833 9,355 15,044 16,668 17,452 
สัญญาทีÉครบกาํหนดภายใน
ปี 

NA 5,472 4,659 3,403 5,431 255 4,320 5,160 

หมายเหตุ: /1 จากข้อมูลการปล่อยสัญญาสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจักรยานยนต์ของบริษัท ณ สิÊนปี 2565 บริษัทมียอดการปล่อยสัญญาสินเชืÉอเช่าซืÊอ
รถจัก รยานยนต์  สะสม 9, 089 สัญญา แ ล ะใ นช่วงทีÉ ผ่ านมาทีÉ เ กิ ด วิก ฤตโควิดřš  ทําใ ห้ ก ารปล่อยสินเ ชืÉ อ เ ช่ าซืÊอ 
มีการชะลอลงเนืÉองจากการเดินทางทีÉลดลง และธุรกิจสินเชืÉอเช่าซืÊอรถจักรยานยนต์มีคู่แข่งเพิÉมหลายราย ทางผู้บริหารของบริษัท
จึงเ น้นการปล่อยสินเ ชืÉ อ เ ช่ าซืÊอกับบุคคลทีÉ ศักยภาพในการชําระหนีÊ ดังนัÊนในปี ŚŝŞŞ ตามแผนงานของบริ ษัท 
ผู้บริหารจึงวางแผนการปล่อยสินเชืÉอเฉลีÉยประมาณเดือนละ 360 สัญญาหรือประมาณ 4,320 สัญญาต่อปี ประกอบกับราคา
จําห น่ายรถ จัก ร ย าน ยน ต์ใ ห ม่ มีก า รป รับ รา คา ขึÊน  ทําใ ห้ เ งิน ต้นต่อสัญ ญ าป รับเ พิÉ ม ขึÊน ด้ วย  แ ล ะตัÊ งแ ต่ ปี  ŚŝŞş 
เมืÉอสถานการณ์โควิดřš คลีÉคลายหมดแล้ว ผู้บริหารจึงคาดว่าจะสามารถเพิÉมขึÊนอีกร้อยละ 20 จากของเดิม เป็นเดือนละ 430 
สัญญา เป็นต้นไปหรือประมาณ 5,160 สัญญาต่อปี และในปี 2568 เป็นเดือนละ 516 สัญญาต่อปี หรือประมาณ 6,192 สัญญาต่อปี 
และกาํหนดให้คงทีÉทีÉ 6,192 สัญญาต่อปี ตลอดประมาณการ 

/2 ณ สิÊนปี 2565 MTHL มีสัญญาเช่าซืÊอรถจักรยานยนต์สะสม จาํนวน 9,089 สัญญา ซึÉงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงสมมติฐานการ
รับชาํระเงินต้นและดอกเบี Êยจากฐานข้อมูลทีÉได้รับจากผู้บริหารของ MHTL และจากข้อมูลในปี 2563-2565 บริษัทมีอัตราการตัÊง
สํารองหนีÊสงสัยจะสูญเฉลีÉย เท่ากับร้อยละ 4.12 ดังนัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกําหนดให้จํานวนสัญญาเช่าซืÊอ
รถจักรยานยนต์ใหม่ มีจํานวนสัญญาทีÉเป็นหนีÊเสีย (Non Performing) ในอัตราร้อยละ 4.00 ซึÉงมีการตัÊงสมมติฐานในการยึด
รถจักรยานยนต์ทีÉเกิดจากสัญญาดังกล่าว 

 
1.2 รายได้ดอกเบีÊยรับจากสินเชืÉอผ่อนทองคํา 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 125 
 

MHTL เริÉมดาํเนินธุรกิจสินเชืÉอผ่อนทองคาํในปี 2565 โดยบริษทัเริÉมมีรายไดด้อกเบีÊยรับ จากสินเชืÉอผ่อน
ทองคาํ ในปี ŚŝŞŝ จากการร่วมมือกบัร้านคา้ทองรายใหญ่ใน สปป.ลาว รายหนึÉง โดยหากมีลูกคา้ทีÉประสงคจ์ะซืÊอทองคาํ 
และตอ้งการจดัสินเชืÉอผอ่นทองคาํ ลูกคา้เขา้มาติดต่อกบัพนกังานของ MHTL ทีÉนัÉงประจาํในสาขาของร้านทองแห่งนัÊนๆ ซึÉง
ธุรกิจนีÊจาํเป็นตอ้งใชเ้งินทุนจาํนวนมากเพืÉอนาํมาจดัสินเชืÉอ แต่มีแนวโนม้การเติบโตดี โดยมีรายละเอียดดงันีÊ   

สมมติฐานทางการเงิน ข้อมูลบริษัท ประมาณการ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

- จาํนวนสัญญาสินเชืÉอผอ่นทองคาํ /1 
(สัญญาต่อ ř บาทของทองคาํ) 

210 5,650 8,136 8,136 8,136 8,136 

- ราคาทองคาํบาทต่อสัญญา (บาท) 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 
อตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริง (Effective Rate) ต่อเดือน 3.25% 3.25% 3.25% 3.25% 3.25% 3.25% 
จาํนวนงวดการผอ่นชาํระ (เดือน) 12 12 12 12 12 12 
จาํนวนสัญญาสะสม ณ สิÊนงวดปี 210 5,650 6,780 8,136 8,136 8,136 

หมายเหตุ  /1 บริษัทเริÉ มมีรายได้ดอกเบี ÊยรับจากสินเชืÉอผ่อนทองคาํ ในปี ŚŝŞŝ จากการร่วมมือกับร้านค้าทองรายใหญ่ใน สปป.ลาว รายหนึÉง 
ซึÉงมีแนวโน้มการเติบโตดี ซึÉงบริษัทเห็นว่าจาํนวนสัญญาสินเชืÉอผ่อนทองคาํทีÉเกิดขึÊนในช่วงเดือนธันวาคม มีจาํนวน 210 สัญญา 
ผู้บริหารของบริษัทจึงกาํหนดสินเชืÉอผ่อนทองคาํในปี 2566 ขัÊนตํÉาอัตราเดือนละ 250 สัญญา และทยอยเพิÉมขึÊนจนสะสมทัÊงปี
ป ร ะ ม า ณ  5, 650 สั ญ ญ า  ซึÉ ง ผู้ บ ริ ห า ร ค า ด ว่ า ตัÊ ง แ ต่ ปี  2567 -  ปี  2568 จ ะ มี อั ต ร า ก า ร เ ติ บ โ ต ร้ อ ย ล ะ  20 
แต่อย่างไรก็ตามตามแผนงานของบริษัท ผู้บริหารของบริษัทจะกาํหนดสินเชืÉอผ่อนทองคาํไว้ไม่เกิน Š,řśŞ บาทต่อปี ซึÉงการ
เพิÉมขึÊนดังกล่าว เป็นผลจากสินเชืÉอผ่อนทองคาํมีระยะเวลาในการให้สินเชืÉอเพียงจาํนวน 12 งวด ทาํให้บริษัทสามารถนาํเงินต้น
และดอกเบี ÊยรับของสินเชืÉอมาให้บริการสินเชืÉอใหม่ได้ ดังนัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ จึงกาํหนดให้จาํนวนสัญญาสินเชืÉอผ่อน
ทองคาํ เท่ากับทีÉผู้บริหารตัÊงเป้าหมายไว้ และให้คงทีÉตัÊงแต่ปี 2568 จาํนวน 8,136 สัญญาต่อปี และคงทีÉตลอดประมาณการ 

 
สรุปรายได้ของบริษัท 

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

ข้อมูลบริษัท/1 ประมาณการ 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

รายไดด้อกเบีÊยรับจากสินเชืÉอเช่าซืÊอ
รถจกัรยานยนต ์ 48,070.27 51,549.91 54,945.29 83,466.13 90,002.43 127,083.56 155,603.42 164,102.41 

รายไดด้อกเบีÊยรับจากสินเชืÉอผอ่น
ทองคาํ 

- - 7,005.60 22,120.80 64,295.40 58,579.20 58,579.20 57,358.80 

รวมรายไดด้อกเบีÊยรับ 48,070.27 51,549.91 61,950.89 105,586.93 154,297.83 185,662.76 214,182.62 221,461.21 
รายไดอื้Éน 2,341.60 2,588.00 4,488.13 - - - - - 
รวมรายได้ 50,411.87 54,137.91 66,439.02 105,586.93 154,297.83 185,662.76 213,514.61 222,482.23 

หมายเหตุ /1 ข้อมูลจากงบการเงินของบริษัท คาํนวณตามอัตราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยย้อนหลัง 15 วันทาํการ เท่ากับ 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉงเป็น 
                    อัตราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 
 

(2) รายไดอื้Éน 
รายไดอ้ืÉน ไดแ้ก่ รายไดค้่าเบีÊยปรับ รายไดค้่าธรรมเนียม รายไดด้อกเบีÊยรับจากเงินฝากสถาบนัการเงิน 

และ อืÉน ๆ เป็นตน้ ซึÉงจากขอ้มูลของ MHTL ในอดีตยอ้นหลงั 5 ปี มีมูลค่าเพียงเล็กนอ้ย ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึง
ตัÊงสมมติฐาน ให้ไม่มีรายไดอื้Éนตลอดประมาณการ 

 

(3) ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 126 
 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณากาํหนดสมมติฐาน โดยอา้งอิงจากขอ้มูลและเอกสารทีÉไดรั้บจาก
ฝ่ายบญัชีการเงินของบริษทั และสมมติฐานในการจดัทาํการประมาณการทางการเงินจากผูบ้ริหารของบริษทั ซึÉงค่าใชจ้า่ยใน
การบริหาร ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายพนักงาน ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ ค่าสันทนาการ (ค่าเลีÊยงรับรอง) ค่าอุปกรณ์สํานกังาน ค่าใช้จ่ายอืÉน ๆ ค่าเสืÉอมราคาและตดัจาํหน่าย 
ค่าใชจ้่ายทีÉเป็นผลขาดทุนจากการขายรถทีÉยึดคืนมาได ้หนีÊ สูญ ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน เป็นอตัราทีÉเกิดขึÊน
จริงในอดีต ดงันัÊนทางผูบ้ริหารจึงกาํหนดให้อตัราของค่าใชจ้่ายดงักล่าวเท่ากบัในอดีตทีÉผ่านมา และทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระจึงเห็นว่าค่าใชจ้่ายดงักล่าวอิงมาจากค่าใชจ้่ายทีÉเกิดขึÊนจริงมีความสมเหตุสมผล ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินจึงนาํอตัรา
ค่าใชจ่้ายดงักล่าวมาใชใ้นการประมาณการ ซึÉงมีรายละเอียด ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร ดงัต่อไปนีÊ  

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พนับาท) 

ข้อมูลบริษัท ประมาณการ 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

ค่าใชจ่้ายพนกังาน - เงินเดือน และ
สวสัดิการอืÉน 

14,543.37 16,091.53 16,807.66 17,400.00 18,270.00 19,183.50 20,142.68 21,149.81 

ค่าคอมมิชชัÉนพนกังาน 480.70 515.50 929.26 1,055.87 1,542.98 1,856.63 2,141.83 2,214.61 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 1,634.37 1,585.85 1,686.32 1,770.64 1,859.17 1,952.13 2,049.73 2,152.22 
ค่าใชจ่้ายสาธารณูปโภค 1,060.77 1,252.14 1,416.47 1,016.99 1,050.99 1,100.67 1,227.87 1,346.36 
ค่าเสืÉอมราคาและตดัจาํหน่าย 1,049.89 1,022.73 1,045.49 2,209.74 1,381.59 1,148.34 1,148.34 1,148.34 
หนีÊ สูญและผลขาดทุนดา้นเครดิต
ทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน 

2,693.69 2,628.92 3,021.01 3,338.65 3,600.10 5,083.34 6,224.14 6,564.10 

ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ 6,759.86 6,411.27 8,126.39 7,107.95 7,328.07 6,364.23 7,994.30 10,303.17 
รวมค่าใชจ่้ายในการขายและ
บริหาร 

28,222.66 29,507.94 33,032.62 33,899.84 35,032.90 36,688.83 40,928.88 44,878.61 

หมายเหต:ุ /1 ค่าใช้จ่ายพนักงาน ตามอัตราเงินเดือน ณ งวดสิÊนปี 2565 ซึÉงในปี 2566 กาํหนดให้เท่ากับ 1,450,000 บาทต่อเดือน และปรับขึÊนในอัตราร้อย
ละ 5.00 ต่อปี ตามอตัราการปรับปกติของบริษัทตลอดประมาณการ 

 ค่าใช้จ่ายพนักงาน ค่าคอมมิชชัÉนพนักงาน เป็นแรงจูงใจให้พนักงาน โดยกาํหนดไว้ในอัตราร้อยละ1.00 ของยอดรายได้ดอกเบีÊยรับ 
 ค่าตอบแทนผู้บริหาร ตามอัตราเงินเดือน ณ งวดสิÊนปี 2565 และปรับขึÊนในอัตราร้อยละ5.00 ต่อปี ตามอัตราการปรับปกติของบริษัทตลอด

ประมาณการ 
 ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีการตัÊงสมมติฐานจาํนวนสัญญาทีÉเป็นหนีÊเสีย (Non Performing) ในอัตราร้อยละ 4.00 ของรายได้ดอกเบีÊยรับ ซึÉง

จากข้อมูลในปี 2563-2565 บริษัทมีอัตราการตัÊงสํารองหนีÊสงสัยจะสูญเฉลีÉย เท่ากับร้อยละ 4.12 ดังนัÊนทางผู้บริหารของ MHTL จึงกาํหนดให้
อัตราการตัÊงสํารองหนีÊสงสัยจะสูญเฉลีÉยในอัตราดังกล่าว 

/2 ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงสมมติฐานการจัดชัÊนลูกหนีÊและค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ จากข้อมูลย้อนหลัง และนโยบายทางบัญชีของ MHTL 
ดังนีÊ 

ประเภทลูกหนีÊ สัดส่วนการจัดชัÊนลูกหนีÊ อัตราการตัÊงค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ หนีÊสูญ 
ชาํระปกติ 75.35 % 0.50 % ตัดหนีÊสูญปีละ 1 ครัÊ ง 

ในช่วงเดือนธันวาคมใน
อัตราส่วนร้อยละ 4.00 
ของยอดลูกหนีÊคงเหลือ 

ค้างชาํระ 1 – 3 เดือน 19.95 % 3.00 % 
ค้างชาํระ 4 – 5 เดือน 1.08 % 25.00 % 
ค้างชาํระ 6 -12 เดือน 1.28 % 50.00 % 
ค้างชาํระเกินกว่า 12 เดือน 2.34 % 100.00 % 

 

 

 

(4) งบประมาณการลงทุน (Capital Expenditure) 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 127 
 

จากขอ้มูลทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดรั้บจากผูบ้ริหารของ MHTL นัÊน MHTL ไม่มีแผนการลงทุนใน
สินทรัพยถ์าวร ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้ไม่มีการลงทุนเพิÉมเติมตลอดประมาณการ 

(5) อตัราการหมุนของเงินทุนหมุนเวียน 

อตัราการหมุนของลูกหนีÊการคา้ จากการสอบถามผูบ้ริหาร พบว่าในปี 2565 ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าเงินทุน
ของบริษทัจะมีระยะเวลาปล่อยสินเชืÉอเฉลีÉยอยูท่ีÉ 36 เดือนสําหรับสินเชืÉอประเภทจกัรยานยนต ์และ 12 เดือนสําหรับสินเชืÉอ
ประเภทผอ่นทองคาํ และเนืÉองจากบริษทัประกอบธุรกิจเช่าสินเชืÉอส่งผลให้ไม่มีอตัราการหมุนของสินคา้คงเหลือ และอตัรา
การหมุนของเจา้หนีÊการคา้ ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้บริษทัไม่มีการเปลีÉยนแปลงในสินคา้คงเหลือ และ
เจา้หนีÊการคา้ตลอดระยะเวลาประมาณการ  

(6) ตน้ทุนทางการเงิน  
MHTL มีการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงินแห่งหนึÉงในวงเงิน 3 ลา้นดอลลาร์สหรัฐ เพืÉอใช้สําหรับขยาย

กิจการ โดยมีอตัราดอกเบีÊยคิดเป็นอตัราดอกเบีÊยเงินฝากทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศ บวก 1.2 % ต่อปี จ่ายชาํระเป็นรายไตร
มาส ซึÉ งมีการคํÊาประกนัดว้ยเงินฝากของ MHTH เต็มวงเงิน ทัÊงนีÊ  MHTL มีการทาํสัญญาคํÊาประกนักบั MHTH โดย MHTL 
ตอ้งชาํระค่าธรรมเนียมคํÊาประกนัในอตัราร้อยละ 12 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม) ของเงินกูทุ้กระยะ โดยให้ชาํระเป็นราย
ไตรมาส ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้อตัราดอกเบีÊยเงินกูยื้มดงักล่าว เท่ากบัค่าธรรมเนียมคํÊาประกนัใน
อตัราร้อยละ 12 ต่อปี และ MHTL จะสามารถปลดภาระหนีÊ เงินกูยื้มไดใ้นปี 2567  

(7) ค่าเสืÉอมราคา 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระกาํหนดให้สินทรัพยแ์ต่ละประเภทมีการคิดค่าเสืÉอมในอตัราคงทีÉตามวิธี
เส้นตรง โดยค่าเสืÉอมราคาของแต่ละสินทรัพยจ์ะถูกคาํนวณแตกต่างกนัออกไปตามมาตรฐานบญัชี โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ประเภทสินทรัพย์ ระยะเวลาคิดค่าเสืÉอมราคา (ปี) 
ส่วนปรับปรุงอาคาร 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 
เครืÉองตกแต่งและเครืÉองใชส้าํนกังาน 5 ปี 

 

(8) ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล  
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเท่ากบัร้อยละ 20.00 ของกาํไรก่อนภาษี  

สรุปประมาณการทางการเงิน 
(หน่วย : พนับาท) 

งบกําไรขาดทุน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
รายไดด้อกเบีÊยรับ 105,586.93 154,297.83 185,662.76 214,182.62 221,461.21 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 28,403.00 30,102.75 30,508.69 33,607.94 37,217.71 
หนีÊ สูญและหนีÊสงสัยจะสูญ 3,338.65 3,600.10 5,083.34 6,224.14 6,564.10 
ตน้ทุนทางการเงิน 2,209.74 1,381.59 1,148.34 1,148.34 1,148.34 
กาํไรจากการดาํเนินงาน 4,085.00 1,260.00 - - - 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 55,013.01 102,715.50 130,750.45 155,030.26 161,339.41 
กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ 11,002.60 20.543.10 26,150.09 31,006.05 32,267.88 

(หน่วย : พนับาท) 
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งบแสดงฐานะทางการเงนิ ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
สินทรัพยร์วม 317,979.53 355,151.93 430,752.29 554,776.40 683,848.23 
หนีÊ สินรวม 139,521.42 94,521.42 65,521.42 65,521.42 65,521.42 
ส่วนของผูถ้ือหุ้น 178,458.11 260,630.52 365,230.87 489,255.08 618,326.61 

วิธีการประเมินผลตอบแทนของกระแสเงินสดสุทธ ิ
(1) กระแสเงินสดสุทธิของกิจการ 

ในการประเมินความเป็นไปไดข้องกิจการ โดยวิธีกระแสเงินสดสุทธิของกิจการ เป็นการสะทอ้นถึง
ผลตอบแทนและความเสีÉยงทีÉจะไดรั้บในอนาคต 

(2) อตัราคิดลด (Discount Rate) 

สําหรับอตัราส่วนลดทีÉใชใ้นการคาํนวณมูลค่าปัจจุบนักระแสเงินสดในอนาคต คาํนวณจากตน้ทุนทาง
การเงินถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของกิจการซึÉงจะขึÊนอยูก่บั 

 อตัราส่วนหนีÊ สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt-to-Equity Ratio) 

 อตัราดอกเบีÊยในการกูยื้มเงินหลงัหกัภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (Cost of Debt after tax: Kd*(1-t)) 

 อตัราผลตอบแทนต่อผูถื้อหุ้น (Cost of Equity : Ke) 

โดยมีสูตรในการคาํนวณดงันีÊ  

WACC =  Kd * (1-T) * (D/(D+E)) + Ke*(E/(D+E))  

Ke = อตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุ้น 

Kd = 

ตน้ทุนทางการเงินของกิจการในการประมาณการเท่ากบัร้อยละ 12.00 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราดอกเบีÊยดงักล่าวจากการประมาณการหนีÊ
เงินกูร้ะยะยาว และค่าใชจ้่ายดอกเบีÊยรวมถึงค่าธรรมเนียมการคํÊาประกนัทีÉจะเกิดขึÊนใน
อนาคตและนาํมาคาํนวณเป็นอตัราดอกเบีÊย 

T = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล (Effective Tax Rate) 

D = หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยของ MHTL ตามประมาณการปี 2566 จาํนวน 139.52 ลา้นบาท 

E = มูลค่าส่วนของผูถื้อหุ้นของ MHTL ตามประมาณการปี 2566 จาํนวน 178.46 ลา้นบาท 

ทัÊงนีÊ  Ke สามารถคาํนวณไดจ้าก Capital Asset Pricing Model (CAPM) ดงันีÊ  

Ke = Rf + β (Rm – Rf) 

Rf อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาล 

 

3.13% อา้งอิงจากอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอายุ 25 ปี ซึÉ ง
เป็นระยะเวลาทีÉเหมาะสม เนืÉองจากพนัธบตัรรัฐบาลทีÉมีอายุ 
25 ปี เป็นต้นไปจะมีอตัราผลตอบแทนอยู่ในระดับเพิÉมขึÊน
เล็กน้อยและค่อนขา้งคงทีÉอย่างต่อเนืÉอง (กราฟแสดงอตัรา
ผลตอบแทนมีเส้นโค้งแบบแบนเรียบ) สอดคล้องกับการ
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ประเมินมูลค่าหุ้นทีÉสมมติฐานว่าธุรกิจยงัคงดาํเนินการต่อไป
อย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) โดยทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระอ้างอิงข้อมูล ณ วันทีÉ  18 พฤษภาคม 2566 จาก 
www.thaibma.or.th  

Rm อัตราผลตอบแทนการลงทุนเฉลีÉยใน
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

13.44% อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทยเฉลีÉยยอ้นหลงั 25 ปี ตัÊงแต่เดือนตุลาคม 2542 ถึง
เดือนเมษายน 2566 เนืÉองจากเป็นช่วงระยะเวลาทีÉสะทอ้น
อตัราผลตอบแทนเฉลีÉยไดดี้ทีÉสุด และมีผลกระทบจากความ
ผนัผวนของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยน้อย และไม่
นาํอตัราผลตอบแทนของตลาดหลกัทรัพยฯ์ในช่วงแรกทีÉเริÉม
ก่อตัÊงมาคาํนวณ เนืÉองจากปริมาณการซืÊอขายรวมถึงจาํนวน
บริษทัจดทะเบียนยงัมีนอ้ย ซึÉ งอาจไม่สะทอ้นผลตอบแทนทีÉ
แทจ้ริง (ขอ้มูลจาก www.set.or.th)  β ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของการ

เปลีÉยนแปลง SET Index และราคาหุ้น 
1.10 เป็นค่าชีÊวดัความเสีÉยงตามตลาดของราคาหุ้น ซึÉ งคาํนวณจาก

ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของหลกัทรัพยข์องบริษทัจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพิจารณา
จากลกัษณะการดาํเนินธุรกิจทีÉคลา้ยคลึงกบั MHTL จาํนวน
ทัÊงสิÊน 5 บริษทั โดยใช้ค่าเฉลีÉยยอ้นหลงั 365 วนั ตัÊงแต่วนัทีÉ 
13 พฤษภาคม 2565 ถึงวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 มาคาํนวณ 
โดยอ้างอิงตามทฤษฎีของ Professor Aswath Damodaran 
จาก New York University Stern School of Business ซึÉ งเป็น
ช่วงเวลาทีÉ น่าจะสะท้อนอัตราผลตอบแทนทีÉนักลงทุน
ตอ้งการสําหรับธุรกิจจากขอ้มูลข่าวสารทีÉเป็นปัจจุบนัทีÉสุด 
จากนัÊนนาํค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนมาปรับผลกระทบ
ของหนีÊ สินออกเป็น Unlevered Beta (βu) เพืÉอนํามาใช้
เปรียบเทียบตามสูตรการคาํนวณ ดงันีÊ  

สูตร βu = β / {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} 

โดย βu = Unlevered Beta หรือ ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวน
ทีÉปรับผลกระทบของหนีÊ สินของแต่ละบริษัททีÉมี
ลกัษณะธุรกิจคลา้ยคลึงกนัทีÉนาํมาเปรียบเทียบจาํนวน
ทัÊงสิÊน 5 บริษทั 

Tax = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 
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D/E = อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉ มีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุน โดยใช้
อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุนเฉลีÉยของ
บริษัทจดทะเบียนทีÉมีลักษณะธุรกิจคล้ายคลึงกันทีÉ
นาํมาเปรียบเทียบจาํนวนทัÊงสิÊน 5 บริษทั 

โดยสามารถคาํนวณค่า Unlevered Beta (βu) เฉลีÉย ไดด้งันีÊ  

บริษัท β tax D/E βu 
S11 0.85 20% 0.847 0.507 
SAK 1.737 20% 1.038 0.949 
TK 0.866 20% 0.061 0.826 
THANI 0.998 20% 3.190 0.281 
HENG 2.05 20% 1.364 0.980 

เฉลีÉย 1.083 0.590 
ทีÉมา: ขอ้มูลจาก Bloomberg และ www.set.or.th 

เมืÉอนาํค่า Unlevered Beta (βu) และ D/E เฉลีÉยของบริษทัจด
ทะเบียนเปรียบเทียบ 5 บริษทัดงักล่าวมาคาํนวณยอ้นกลบั
เพืÉอหาค่า Levered Beta (β) จะไดด้งันีÊ  

สูตร β = βu x {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} βu tax D/E β 
0.590 20% 1.083 1.102 

 

สรุปอตัราคิดลด WACC เท่ากบัร้อยละ 12.35 ต่อปี 

(3) มูลค่าสุดทา้ย (Terminal Value) 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย Terminal Value ในการคาํนวณหามูลค่าของ 
MHTL โดยมีสมมติฐานว่ากิจการยงัคงดาํเนินการต่อไปอย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) อย่างไรก็ตามทีÉปรึกษาทาง
การเงินอิสระตัÊงสมมติฐานว่ากระแสเงินสดของ MHTL เติบโตคงทีÉ (Perpetuity Growth Model) จึงกาํหนดให้อตัราการ
เติบโตของกระแสเงินสดภายหลงัสิÊนสุดระยะเวลาประมาณการ (Terminal Growth Rate) เท่ากับร้อยละ 0.00 ต่อปี ซึÉ ง
เป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั (Conservative) เนืÉองจากในระยะยาว MHTL จะไม่ค่อยมีการเติบโตของรายไดเ้พิÉมขึÊนมาก
นกั ตามการประมาณการรายไดใ้นปีทีÉ 5 ของ MHTL โดยคาํนวณหา Terminal Value ตามสูตรดา้นล่าง 

[(กาํไรก่อนดอกเบีÊยและภาษี * (1 - อตัราภาษีเงินได)้) + การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน] * (1 + Terminal Growth Rate) 
(Discount rate – Terminal Growth Rate) 

ทัÊงนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่รวมเงินลงทุนในสินทรัพยถ์าวรและค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย
เขา้มาในการคาํนวณ เนืÉองจากหากบริษทัเติบโตแบบคงทีÉประมาณการค่าใชจ้่ายสองส่วนนีÊ ในอนาคตควรมีความใกลเ้คียง
กนั จึงหักลา้งกนัหมด ส่งผลให้ไม่มีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งนาํค่าใช้จ่ายสองส่วนดงักล่าวมาใช้ในการคาํนวณมูลค่าสุดทา้ย 
Terminal Value ดงันัÊนมูลค่าสุดทา้ย Terminal Value จึงเท่ากบัผลรวมในปีประมาณการสุดทา้ยของกาํไรก่อนหักดอกเบีÊย
และภาษี และการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน ปรับดว้ยอตัราส่วนคิดลด 
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สําหรับวิธีการหามูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Free Cash Flow to Firm หรือ FCFF) เป็นกระแสเงินสด
อิสระของกิจการในแต่ละปีหลงัจากทีÉหกัค่าใชจ้่ายและภาษีแลว้ และนาํรายการทีÉไม่ใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสืÉอมราคา เป็นตน้ 
มารวมกลบัเขา้มาเพืÉอหากระแสเงินสดทีÉแทจ้ริง จากนัÊนจึงกระทบยอดดว้ยการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียนทีÉใชใ้น
การดาํเนินกิจการ (Change in Working Capital) และหักดว้ยรายจ่ายเพืÉอการลงทุน (Investment) ส่งผลให้ไดรั้บกระแสเงิน
สดสุทธิของกิจการในแต่ละปี หลังจากนัÊน จึงนํากระแสเงินสดสุทธิของกิจการในแต่ละปีมาคิดลดด้วยอัตราคิดลด 
(Discounted Rate) เพืÉอหามูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดในปัจจุบนั และนํามูลค่าปัจจุบนัในแต่ละปีมารวมกนัได้เป็น
มูลค่ากิจการ จากนัÊนนาํมารวมกบัเงินสดและหกัดว้ยหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยจะไดเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนัของส่วนผูถื้อหุ้น 

จากขอ้มูลและสมมติฐานทีÉกาํหนดขา้งตน้ สามารถคาํนวณกระแสเงินสดของ MHTL ไดด้งันีÊ  

(หน่วย: พันบาท) ปีทีÉ 1 
(ปี 2566) 

ปีทีÉ 2 
(ปี 2567) 

ปีทีÉ 3 
(ปี 2568) 

ปีทีÉ 4 
(ปี 2569) 

ปีทีÉ 5 
(ปี 2570) 

กาํไรก่อนดอกเบีÊยและภาษีนิติบุคคล  
(EBIT) x (1 - อตัราภาษีเงินได)้ 70,917.61 124,770.60 156,900.54 186,036.31 193,607.29 
บวกกลบั ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 2,209.74  1,381.59 1,148.34 1,148.34  1,148.34 
ลบ การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน (110,777.93) (40,381.34) (61,923.21) (53,363.55) (44,483.49) 
ลบ เงินลงทุน - - - - - 
กระแสเงนิสดสุทธิของกิจการ 183,905.28 166,533.52 219,972.09 240,548.20 239,239.11 
Terminal Value - - - - 2,166,669.05 
รวมกระแสเงินสดของกิจการ 183,905.28 166,533.52 219,972.09 240,548.20 2,405,908.17 
มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสด 163,696.31 131,944.43 155,132.09 151,001.36 1,344,319.49 
รวมมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด 1,946,093.68     
บวก รายการเงินสด ณ สิÊนปีประมาณการ 2566 977.98     
ลบ หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊย ณ สิÊนปีประมาณการ 2566 139,521.42     
มูลค่าปัจจุบันของส่วนผู้ถือหุ้น 1,807,550.24     

จากการประเมินตามวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) จะไดมู้ลค่าส่วนผู ้
ถือหุ้นของ MHTL เท่ากบั 1,807.55 ล้านบาท นอกจากนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity 
Analysis) ของการประเมินความสมเหตุสมผลของราคายุติธรรม เพืÉอให้ครอบคลุมถึงช่วงของผลกระทบทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน
จากการเปลีÉยนแปลงของอตัราส่วนลดโดยปรับค่าของอตัราส่วนลด (Discount Rate หรือ WACC) จากเดิมเพิÉมขึÊนและลดลง
ร้อยละ 0.–0 - 1.00 ต่อปี ของอตัราส่วนลดขา้งตน้เพืÉอพิจารณามูลค่ากิจการ MHTL ในกรณีทีÉอตัราคิดลดมีการเปลีÉยนแปลง
จากปัจจยัภายนอก ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าอตัราร้อยละ 0.–0 - 1.00 ต่อปี เหมาะสมทีÉจะครอบคลุมความผนั
ผวนทีÉอาจจะเกิดขึÊนของสมมติฐานไดใ้นระดบัหนึÉง และไม่ทาํให้ช่วงราคาสุดทา้ยกวา้งมากจนเกินไปโดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

 

 

 

 

ตารางสรุปการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) 
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อัตราส่วนลด 
(Discount Rate หรือ WACC) 

มูลค่ากิจการ MHTL 
(พนับาท) 

เพิÉม 0.50% 13.35% 1,658,314.58  
เพิÉม 1.00% 12.85% 1,730,403.01 

- 12.35% 1,807,550.24 
ลด 0.50% 11.85% 1,891,103.22 
ลด 1.00% 11.35% 1,981,902.15 

จากตารางขา้งตน้ พบว่าเมืÉอทาํการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) จากอตัราส่วนลด (Discount Rate หรือ WACC) 
จะไดมู้ลค่ากิจการ MHTL อยูใ่นช่วง 1,658.31 – 1,981.90 ล้านบาท 
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สรุปมูลค่ากิจการ ALPHAX 
จากการประเมินมูลค่าปัจจบุนักระแสเงินสดของ V81, V62, Vproperty, KTDM และ MHTLในขอ้ 4.6.1 – 4.6.5 

ขา้งตน้ สรุปมูลค่ากิจการ ALPHAX จากการลงทุนทางตรง 2 บริษทั และถือหุน้ทางออ้มใน 3 บริษทั ไดด้งันีÊ  

บริษัท 
มูลค่ากจิการ 
(ล้านบาท) 

สัดส่วนการถือหุ้นโดย 
ALPHAX สุทธิ (ร้อย

ละ) 

มูลค่ากจิการในส่วนของ 
ALPHAX (ล้านบาท) 

(1) (2) (1) x (2) = (3) 
1 บริษทั วี พร็อพเพอร์ตีÊ  ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (“Vproperty”) 718.71-896.36 100.00% 718.71-896.36 
2 บริษทั วี สุขมุวทิ 81 จาํกดั (“V81”) 1,445.43-1,836.07 55.00% 794,99-1,009.84 
3 บริษทั วี วิลล่า 62 จาํกดั (“V62”) 285.51 – 287.17 100.00% 285.51 – 287.17 
4 บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จาํกดั (“Alpha Biotech”) 167.68 – 167.68 100.00% 167.68 – 167.68 
5 บริษทั มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน (“MHTL”) 1,658.31 – 1,981.90 67.75% ของ 76.78% 862.25-1,030.50 

รวม   2,829.14-3,391.54 
จาํนวนหุ้นทีÉชาํระแลว้ทัÊงหมดของ ALPHAX (ลา้นหุ้น) ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 2,083,906,094 
มูลค่าปัจจุบันกระแสเงินสดต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 1.36 – 1.63 

 

จากการประเมินมูลค่าหุ้นโดยวิธีนีÊ  จะไดมู้ลค่าหุ้น ALPHAX เท่ากบั 1.36 – 1.63 บาทต่อหุ้น หรือมูลค่ากิจการ 
ALPHAX เท่ากบั 2,829.14 - 3,391.54 ล้านบาท 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษทัด้วยวิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow 
Approach) นัÊนเป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงการดาํเนินธุรกิจและการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต ซึÉงเป็นการประเมินโดยพจิารณาจาก
มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิโดยรวมของกิจการทีÉคาดว่าจะไดรั้บในอนาคตโดยอา้งอิงจากการดาํเนินงานทีÉผา่นมา
รวมทัÊงคาํนึงถึงแนวโน้มภาวะเศรษฐกิจและการดาํเนินงานในอนาคตของกิจการ จึงทาํให้สามารถสะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริง
ของกิจการได ้ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discount Cash Flow 
Approach)  เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัในครัÊ งนีÊ  
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สรุปผลการประเมินมูลค่าหุ้น 
ราคาเสนอขายหุ้นสามัญของ ALPHAX ทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) โดยกําหนดราคา

เสนอขายไวอ้ย่างชัดเจนในครัÊงนีÊ ทีÉ 1.13 บาทต่อหุ้น มีความสมเหตุสมผล เนืÉองจาก ราคาเสนอขายหุ้นสามญัของ  ALPHAX 
ทีÉ 1.13 บาทต่อหุ้น เป็นราคาทีÉอยู่ในช่วงของมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของ ALPHAX ทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระ (รายละเอียดการประเมินมูลค่าปรากฏตามส่วนทีÉ 1 ขอ้ 4 “ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกบัความเป็น
ธรรมของราคาเสนอขายหุ้นสามญัของบริษทัและความเหมาะสมของเงืÉอนไขการทาํรายการ”) ซึÉ งช่วงมูลค่ายุติธรรมของหุ้น
สามญัของ ALPHAX ทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ เท่ากบั 0.69 – 1.63 บาทต่อหุ้น โดยมี (1) ราคาตามวิธีปรับปรุง
มูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ทีÉ 0.69 บาทต่อหุ้น (2) ราคาตามวิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาด (Historical 
Market Price Approach) ทีÉ 1.23 – 1.35 บาทต่อหุ้น และ (3) วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow 
Approach) ทีÉ 1.36 – 1.63 บาทต่อหุ้น ซึÉงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่การประเมินมูลค่ายติุธรรมของหุ้นสามญั ALPHAX 
ทัÊง 3 วิธีดังกล่าวเป็นวิธีการทีÉเหมาะสม จากการพิจารณาวิธีการประเมินมูลค่าหุ้นดว้ยวิธีการต่าง ๆ จาํนวน 6 วิธี โดยมี
รายละเอียดดงันีÊ  

วิธีการประเมิน มูลค่าหุ้นสามัญ 
(หน่วย : บาท) 

เหตุผลทีÉเลือกใช้ / ไม่เลือกใช้ 

วิธีมูลค่าตามบญัชี  
(Book Value Approach) 

0.70 การประเมินมูลค่าหุ ้นสาม ัญของบริษ ัทด้วยวิธีมูลค่าตามบัญชี 
(Book Value Approach) จะแสดงถึงมูลค่าของหุ้นสามญัซึÉ งปรากฏ
ตามมูลค่าทางบัญชี ณ ขณะใดขณะหนึÉ ง โดยไม่คํานึงถึ งผล
ประกอบการในอนาคตของบริษทั รวมทัÊงปัจจยัภายนอกอืÉน ๆ เช่น 
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมโดยรวม ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ
มีความเห็นว่าวิธีมูลค่าตามบญัชีไม่สามารถสะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริง
ของหุ้นสามญั ALPHAX ได้ เนืÉองจากไม่สะทอ้นความสามารถใน
การทาํกาํไรในอนาคตของกิจการ จึงเป็นวิธีประเมินทีÉไม่เหมาะสม
กบัการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัของ ALPHAX ในครัÊ งนีÊ  

วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี  
(Adjusted Book Value Approach) 

0.69 การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตาม
บญัชี (Adjusted Book Value Approach) เป็นการนํามูลค่าตามบญัชี
ของส่วนของผูถ้ือหุ้นของ ALPHAX มาปรับปรุงด้วยส่วนเพิÉมหรือ
ส่วนลดของสินทรัพย์และหนีÊ สินในรายการหลกั ๆ ทีÉสําคัญ ทีÉจะ
ส่งผลกระทบต่อมูลค่าตามบญัชีของ ALPHAX ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 
2566 อย่างมีนัยสําคัญ ซึÉ งการประเมินด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตาม
บญัชี (Adjusted Book Value Approach) แมว่้าจะไม่สามารถสะทอ้น
ความสามารถในการทาํกาํไรในอนาคตของบริษทัได ้แต่ก็สามารถ
สะท้อนถึงมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนีÊ สินของบริษัท ณ 
ขณะใดขณะหนึÉ ง หรือเทียบเท่ากับกรณีทีÉ กิจการขายทรัพย์สิน
ทัÊงหมดทีÉมีอยู่ในปัจจุบนัทีÉราคายุติธรรม ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระมีความเห็นว่าวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book 
Value Approach) เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญั
ในครัÊ งนีÊ  

วิธีมูลค่าตามราคาตลาด  
(Historical Market Price Approach) 

1.23 – 1.35 การประเมินมูลค่าหุ้นสามญัของบริษัทดว้ยวิธีมูลค่าตามราคาตลาด 
(Historical Market Price Approach) แม้ว่าจะเป็นวิธีทีÉอ้างอิงราคา
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วิธีการประเมิน มูลค่าหุ้นสามัญ 
(หน่วย : บาท) 

เหตุผลทีÉเลือกใช้ / ไม่เลือกใช้ 

ตลาดโดยอาศยัเป็นกลไกทีÉถูกกาํหนดโดยอุปสงค์และอุปทานของ
นักลงทุนทีÉมีต่อหุ้นของบริษทั ดังนัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมี
ความเห็นว่ าวิ ธี มูล ค่ าตามราคาตลาด (Historical Market Price 
Approach) เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัในครัÊ ง
นีÊ  

วิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี 
(Price to Book Value Ratio Approach) 

0.43 – 0.45 การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทด้วยวิธีอตัราส่วนราคาต่อ
มูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach or P/BV Ratio) 
เป็นวิธีทีÉเปรียบเทียบให้เห็นว่าราคาตลาดเป็นกีÉเท่าของราคาทาง
บัญชี สะท้อนอัตราส่วนเพิÉมหรือลด (premium or discount) ทีÉนัก
ลงทุนให้แก่มูลค่าทางบญัชี แต่อย่างไรก็ตาม การประเมินดว้ยวิธีนีÊ  
เป็นวิธีทีÉสะทอ้นถึงฐานะการเงิน ณ เวลาใดเวลาหนึÉง โดยไม่สะทอ้น
แผนการดาํเนินธุรกิจ ความสามารถในการทาํกาํไร และแนวโนม้การ
เติบโตในอนาคต อีกทัÊงแมว่้าบริษทัคู่เทียบทีÉเลือกมามีลกัษณะการ
ดําเนินธุรกิจใกล้เคียงกับบริษัท แต่ย ังมีความแตกต่างในเรืÉ อง
โครงสร้างทางการเงิน และสภาพคล่องในตลาดหลกัทรัพยข์องแต่ละ
บริษทั ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีอตัราส่วน
ราคาต่อมูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach or 
P/BV Ratio) เป็นวิธีทีÉไม่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัใน
ครัÊ งนีÊ  

วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไรต่อหุ้น  
(Price to Earnings Ratio Approach) 

-NA- การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทด้วยวิธีอตัราส่วนราคาต่อ
กาํไรต่อหุ้น (Price to Earnings Per Share Ratio Approach) เป็นวิธีทีÉ
คาํนึงถึงศกัยภาพในการทาํกาํไรของกิจการในระยะสัÊนเท่านัÊนไม่ได้
คาํนึงถึงการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต จึงสะทอ้นมูลค่าในระยะ
สัÊ นแต่ไม่ได้สะท้อนมูลค่าทีÉแท้จริงของกิจการ ประกอบกับกําไร
สุทธิต่อหุ้นย้อนหลัง 4 ไตรมาสล่าสุดของ ALPHAX มีผลการ
ดาํเนินการขาดทุน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่สามารถคํานวณ
มูลค่ายุติธรรมด้วยวิ ธีอัตราส่วนราคาต่อกําไรต่อหุ้น (Price to 
Earnings Per Share Ratio Approach) ในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญั
ในครัÊ งนีÊได ้

วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด   
(Discounted Cash Flow Approach) 

1.36 – 1.63 การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทดว้ยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ
ของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) นัÊนเป็นวิธีทีÉ
คาํนึงถึงการดาํเนินธุรกิจและการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต ซึÉ ง
เป็นการประเมินโดยพิจารณาจากมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด
สุทธิโดยรวมของกิจการทีÉคาดว่าจะไดรั้บในอนาคตโดยอา้งอิงจาก
การดาํเนินงานทีÉผ่านมารวมทัÊงคาํนึงถึงแนวโนม้ภาวะเศรษฐกิจและ
การดาํเนินงานในอนาคตของกิจการ จึงทาํให้สามารถสะท้อนมูล
ค่าทีÉแท้จริงของกิจการได้ ดังนัÊ นทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมี
ความเห็นวา่วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discount Cash 
Flow Approach)  เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญั
ในครัÊ งนีÊ  
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สรุปความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกบัความสมเหตสุมผลของราคา 
ในเรืÉองความเหมาะสมของราคาทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดป้ระเมินราคายติุธรรมของหุ้นของบริษทั โดยเลือกใชว้ิธี 

(1) ราคาตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ทีÉ 0.69 บาทต่อหุ้น (2) ราคาตามวิธีมูลค่าหุ้นตาม
ราคาตลาด (Historical Market Price Approach) ทีÉ 1.23 – 1.35 บาทต่อหุ้น และ (3) วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด 
(Discounted Cash Flow Approach) ทีÉ 1.36 – 1.63บาทต่อหุ้น ซึÉ งจากการประเมินทัÊง 3 วิธี นัÊนจะเห็นไดว่้าราคาเสนอขายหุ้น
สามญัของ ALPHAX ทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ยา่งชดัเจนในครัÊง
นีÊ ทีÉ 1.13 บาทต่อหุ้น นัÊนเป็นราคาทีÉอยูใ่นช่วงของมูลค่ายติุธรรมของหุน้สามญัของ ALPHAX ทีÉประเมินไดเ้ท่ากบั 0.69 – 1.63 
บาทต่อหุ้น ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นว่า ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนมีความเหมาะสม 

สรุปความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกบัความเหมาะสมของเงืÉอนไขการทํารายการ และแผนการใช้เงินเพิÉมทุน 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาเงืÉอนไขการชําระค่าหุ้นสามัญเพิÉมทุนจากร่างสัญญาจองซืÊ อหุ้น (Share 

Subscriptions Agreement) แลว้เห็นว่า ไม่ว่าจะเป็นเรืÉองการชาํระราคา เงืÉอนไขการทาํรายการซึÉ งเป็นเงืÉอนไขทัÉวไปของการ
จัดสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้กบับุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) อีกทัÊงการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้กบันกัลงทุน
เฉพาะเจาะจงในครัÊ งนีÊ  จะเป็นการเพิÉมกระแสเงินสดเพืÉอรองรับการดาํเนินธุรกิจในอนาคตตามวตัถุประสงคก์ารใชเ้งินเพิÉมทุน 
ซึÉงจะส่งผลดีต่อการเติบโตของบริษทั และส่งผลดีต่อผูถื้อหุ้นในระยะยาว 

เมืÉอเปรียบเทียบประโยชน์ทีÉผูถื้อหุ้นจะได้รับจากธุรกรรมการเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้บุคคลในวงจาํกัดกับ
ผลกระทบต่อการลดลงของราคาหุ้นหรือสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุ้นตามรายละเอียดข้างต้น ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมี
ความเห็นว่า การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนดงักล่าว จะเป็นประโยชน์ต่อผูถื้อหุ้นมากกว่าผลกระทบต่อการลดลงของราคาหุ้น
หรือสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุ้น เนืÉองจากบริษทัมีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งจดัหาเงินทุนเพืÉอเตรียมความพร้อมสําหรับการขยาย
ธุรกิจและการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยภ์ายในประเทศและธุรกิจสินเชืÉอในต่างประเทศเพิÉมเติม ซึÉ งหากบริษทั
จดัหาเงินทุนรูปแบบการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงินนัÊนจะมีขอ้จาํกดัในเรืÉองของเวลาในการดาํเนินการทีÉค่อนขา้งนาน และมี
ความไม่แน่นอนว่าบริษทัจะไดรั้บการช่วยเหลือทางการเงินจากสถาบนัการเงินหรือไม่ รวมทัÊงจะทาํให้บริษทัมีภาระในการ
ชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีÊยมากขึÊน ตลอดจนทาํให้บริษทัไม่มีความคล่องตวัในการดาํเนินงานในอนาคต เมืÉอเปรียบเทียบกบั
การจดัหาเงินในรูปแบบของการเพิÉมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนจะเห็นไดว่้าการเพิÉมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉม
ทุนจะช่วยให้บริษทัสามารถระดมทุนได้ภายในระยะเวลาอนัสัÊ น และการจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้กับบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement) จะช่วยลดภาระการลงทุนของผูถื้อหุ้นเดิมบางส่วนในการเพิÉมทุน นอกจากนีÊ  เมืÉอเปรียบเทียบกบัการเพิÉม
ทุนดว้ยวิธีการเสนอขายหลกัทรัพยต์่อประชาชนทัÉวไป (Public Offering) ซึÉ งจะใช้ระยะเวลาในการเตรียมการค่อนขา้งนาน มี
ค่าใช้จ่ายสูง และตอ้งไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ซึÉ งบริษทัไม่สามารถควบคุมกาํหนดเวลาไดแ้น่นอน ดงันัÊน ทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) ให้แก่
บุคคลทีÉมีศกัยภาพทางดา้นเงินทุน มีฐานะทางการเงินมัÉนคง ประสบการณ์ ศกัยภาพ และ/หรือช่องทางในการดาํเนินธุรกิจใหม่ 
อีกทัÊง บริษทัจะจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนโดยออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตาม
สัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) อีกส่วนหนึÉ ง เพืÉอเป็นการเปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นเดิมทีÉมีความ
ประสงค์เขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทัเพิÉมเติม โดยกาํหนดราคาเสนอขายหุ้นละ 0.25 บาท ซึÉ งเป็นราคาทีÉมีส่วนลดร้อยละ 
80.08 จากราคาตลาดทีÉ 1.25 บาทต่อหุ้น ดังนัÊน การจัดสรรหุ้นเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการ
จัดสรรหุ้นเพิÉมทุนให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) จึงเป็นแนวทางการ
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ระดมทุนทีÉมีความเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคใ์นการเพิÉมทุนครัÊ งนีÊ  ซึÉ งจะทาํให้บริษทัไดรั้บเงินทุนตามจาํนวนทีÉ
ตอ้งการในระยะเวลาอนัสัÊน และสามารถลดความเสีÉยงในการระดมทุนทีÉอาจเกิดขึÊนจากสภาพเศรษฐกิจทีÉมีความผนัผวนใน
ปัจจุบนั ดงันัÊน การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนครัÊ งนีÊจึงคุม้ค่ากบัประโยชน์ทีÉบริษทัจะไดรั้บ ดงันัÊน การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉม
ทุนจะเป็นประโยชน์ต่อบริษทั และผูถื้อหุ้น รวมถึงจะสร้างความเชืÉอมัÉนให้แก่ผูถื้อหุ้นและนกัลงทุนทัÉวไปได ้

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าแผนการใช้เงินเพิÉมทุนทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจน และทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่ผูถื้อหุ้น
เดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ในครัÊ งนีÊ  มีความเหมาะสม สมเหตุสมผล เนืÉองจาก
บริษทัมีแผนการใชเ้งินสําหรับการลงทุนเพืÉอต่อยอดในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยซึ์Éงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัในโครงการต่าง  ๆ
ซึÉ งฝ่ายบริหารของบริษทัมีการศึกษาโครงการต่าง ๆ  รวมถึงมีการจดัเตรียมแผนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยอ์ย่างเหมาะสม 
ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดน้าํผลการศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพยต่์าง ๆ ของบริษทัวิเคราะห์ทัÊงในดา้นทาํเลทีÉตัÊง ลกัษณะ
โครงการ การตัÊงราคาขายสินคา้ การวางแผนการก่อสร้างและแผนการขาย โครงสร้างเงินทุน เป็นตน้ โดยเห็นว่าแผนการลงทุน
โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นแต่ละโครงการของบริษทัมีความเหมาะสมและเป็นไปได ้และการใช้เงินเพิÉมทุนสําหรับการ
พัฒนาและขยายธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ ํานวน 1,300.00 ล้านบาท นัÊนมีความเหมาะสมกับแผนการพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทั ซึÉ งบริษทัมีการวางเงินมดัจาํค่าทีÉดินบางส่วนไปแล้ว 3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ IKON UDOMSUK 
โครงการ Sukhumvit 38 Condominium และโครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 อีกทัÊงบริษทัมีแผนการใช้เงินสําหรับการ
ลงทุนในธุรกิจสินเชืÉอในสปป. ลาว ซึÉงเป็นธุรกิจทีÉบริษทัเล็งเห็นวา่มีโอกาสเติบโตทีÉดี ซึÉงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดศึ้กษาขอ้มูล
การดาํเนินธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจักรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าใน
ครัวเรือนในสปป.ลาว ของบริษัทในอดีตแล้ว เห็นว่าการใช้เงินเพิÉมทุนสําหรับการพฒันาและขยายธุรกิจให้บริการสินเชืÉอ
รถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าในครัวเรือนในสปป.ลาว จาํนวน 1,400.00 
ล้านบาท นัÊนมีความเหมาะสม รวมถึงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้ศึกษาข้อมูลการดาํเนินธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมี
หลกัประกนัใน สปป.ลาว แลว้เห็นว่าการขยายการลงทุนของบริษทัจาํนวน 1,000.00 ลา้นบาท มีความเหมาะสมและเป็นไปได้ 
ดงันัÊนแผนการใชเ้งินเพิÉมทุนดงักล่าวเป็นไปเพืÉอประโยชน์สูงสุดของบริษทั และผูถื้อหุ้นทัÊงหมด เนืÉองจากการเพิÉมทุนดงักล่าวจะ
ทาํให้บริษทัไดรั้บประโยชน์ในดา้นความพร้อมและความยืดหยุ่นทางดา้นทางเงินสําหรับการดาํเนินกิจการของบริษทั และผูถื้อหุ้น
ของบริษทัจะไดรั้บประโยชน์ในรูปแบบของเงินปันผลจากการเติบโตของบริษทัในอนาคต ทัÊงนีÊ  เงินทุนทีÉไดจ้ากการออกและเสนอ
ขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ เป็นเพียงหนึÉ งในเครืÉองมือการบริหารกระแสเงินสดของบริษทัเท่านัÊน โดยบริษทัยงัสามารถจดัหา
แหล่งเงินทุนจากการเพิÉมทุนในรูปแบบต่างๆ หรือการกูยื้มจากสถาบนัการเงิน หรือการออกเสนอขายหุ้นกู ้เพืÉอให้มีแหล่งเงินทุน
เพยีงพอกบัการดาํเนินธุรกิจของบริษทั 

รวมถึง หากพิจารณาถึงความสมเหตุสมผลในการเสนอขายหุ้นเพิÉมทุนให้กบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนักบับุคคลภายนอกทีÉ
เป็นอิสระแลว้ จะเห็นวา่ การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัเทียบเคียง
ไดเ้ช่นเดียวกบัการตกลงเขา้ทาํรายการดงักล่าวกบับุคคลภายนอกซึÉงเป็นบุคคลอิสระ เนืÉองจากราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉม
ทุนใหม่เป็นราคาเดียวกนั และการเสนอขายหุ้นเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  จะช่วยให้ ALPHAX สามารถเพิÉมช่องทางในการดาํเนิน
ธุรกิจ ซึÉ งจะช่วยให้บริษทัมีผลการดาํเนินงานทีÉดีขึÊน ประกอบกับราคาเสนอขายหุ้นเพิÉมทุนดงักล่าวเป็นราคาทีÉเกิดจากการ
เจรจาระหว่างบริษทัและผูล้งทุน ทีÉราคา 1.13 บาทต่อหุ้น ซึÉ งไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ในราคาตํÉากว่าร้อยละ 
90 ของราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัของหุ้นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย”์) ยอ้นหลงั 15 วนัทาํ
การติดต่อกนัระหว่างวนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 ซึÉ งเป็นวนัทาํการก่อนวนัทีÉคณะกรรมการบริษทัมีมติ
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เสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น เพืÉอขออนุมติัให้บริษทัเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) 
ตามหลกัเกณฑ์เกีÉยวกบัราคาตลาดทีÉกาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉองการอนุญาตให้
บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั (และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) ซึÉ งเท่ากบั 1.25 บาทต่อหุ้น และเป็น
การกระทาํเพืÉอประโยชน์ของบริษทัและเป็นธรรมกบัผูถื้อหุ้นของบริษทั 

นอกจากนีÊ  บุคคลในวงจาํกดัทีÉจะเขา้มาเพิÉมทุนให้กบับริษทัในครัÊ งนีÊ  เป็นกลุ่มบุคคลทีÉมีความพร้อมดา้นเงินทุน มี
ศกัยภาพในการบริหารธุรกิจเป็นอย่างดี มีชืÉอเสียงเป็นทีÉยอมรับในวงกวา้ง ซึÉงจะช่วยให้บริษทัไดมี้โอกาสในการลงทุนใหม่ๆ 
เขา้มาเสริมธุรกิจของบริษทัในอนาคต ซึÉงบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) แต่ละรายมีความรู้ความชาํนาญทีÉแตกต่างกนั 
ซึÉงจะสามารถช่วยให้การดาํเนินงานในโครงการใหม่ๆ ของบริษทัมีประสิทธิภาพมากยิÉงขึÊน อกีทัÊงยงัมีความสัมพนัธ์ทางธุรกิจ
ในดา้นต่าง ๆ จากประสบการณ์การทาํงาน ซึÉงจะสามารถนาํมาต่อยอดธุรกิจเดิมและธุรกิจใหม่ ๆ ของบริษทัไดอี้กดว้ย โดยมี
ความตัÊงใจทีÉจะเขา้มาเป็นผูถื้อหุ้นของบริษทัเพืÉอเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจในระยะยาวของบริษทั 
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ส่วนทีÉ 2 
การได้มาซึÉงสินทรัพย์จากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 

 

1. ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 

1.1 ลักษณะโดยทัÉวไปของรายการ 
ตามทีÉบริษทัมีแผนทีÉจะขยายขนาดกิจการและการเขา้ลงทุนในธุรกิจต่างๆ ทัÊงในประเทศและต่างประเทศ ซึÉ ง

บริษทัไดเ้ล็งเห็นการเติบโตในธุรกิจสถาบนัการเงินทีÉมิใช่ธนาคาร Non-bank ในสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (“สปป.
ลาว”) โดยธุรกิจสถาบนัการเงินทีÉมิใช่ธนาคาร Non-bank เริÉมเขา้มามีบทบาทในสปป.ลาว ในการช่วยเหลือประชาชนให้หลุดพน้
จากความยากจน ส่งเสริมการเขา้ถึงแหล่งเงินทุนและเพิÉมโอกาสในการประกอบอาชีพ รวมถึงการพฒันาคุณภาพชีวิตความเป็นอยู่
โดยรวมของประชาชน และบรรเทาความเดือดร้อนของประชาชนอนัเนืÉองมาจากปัญหาหนีÊ นอกระบบ โดยบริษทัไดท้ราบว่า
บริษทั Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions Co., Ltd. (“SML”) ปัจจุบนัประกอบธุรกิจให้
สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว ดงันัÊน จึงเป็นโอกาสอนัดีทีÉจะบริษทัจะเขา้ลงทุนตามกลยุทธ์ทางธุรกิจ 
(business strategy) ทีÉวางไว ้บริษทัจึงพิจารณาเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ SML จาํนวนรวม 10,000,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 
10,000,000 กีบ จากผูถื้อหุ้นเดิมของ SML ซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทั ในราคาซืÊอขายประมาณหุ้นละ 19.00 บาท 
ซึÉ งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของ SML ด้วยมูลค่าการเข้าทาํรายการรวมเท่ากับ 190,000,000 บาท 
(“ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML”) โดยบริษทัจะชาํระมูลค่าสิÉงตอบแทนสําหรับการซืÊอหุ้นสามัญของ SML ดว้ยเงินสดจาก
กระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทัโดยจ่ายชาํระในคราวเดียวทัÊงจาํนวน (บริษทัจะรับโอนหุ้นของ SML ทัÊงจาํนวน
ในคราวเดียวกนักบัการจ่ายชาํระเงินค่าหุ้นดงักล่าว) รวมถึงอนุมติัการเขา้ทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น ขอ้ตกลงสัญญาอืÉน ๆ 
และเอกสารอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการซืÊอหุ้นสามญัของ SML โดยภายหลงัการทาํธุรกรรมดงักล่าว SML จะถือเป็นบริษทัยอ่ย
ของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100 ทัÊงนีÊ  บริษทัพิจารณากาํหนดมูลค่าการเขา้ทาํรายการรวมจาํนวน 190,000,000 บาท โดยยึด
หลกัการพิจารณาอยา่งระมดัระวงัและรอบคอบ โดยมีทีÉมาจากการเจรจาต่อรองและตกลงร่วมกนักบั SMG โดยมีหลกัเกณฑ์
จากการประเมินมูลค่าดว้ยวิธีปรับมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ซึÉ งปรับปรุงดว้ยเงินเพิÉมทุนของ SML 
จาํนวน 90,000,000,000 กีบ โดย SML มีการจดทะเบียนเพิÉมทนุชาํระแลว้จาก 10,000,000,000 กีบ เป็น 100,000,000,000 กีบ 
เมืÉอวนัทีÉ 13 กุมภาพนัธ์ 2566 

อนึÉ ง ถึงแมว่้า SML จะเพิÉงเริÉมให้บริการสินเชืÉอแก่รายยอ่ยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการทีÉรัฐบาลสปป.ลาว 
ไดมี้การผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ  ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-
19) เท่านัÊน โดยในปี 2565 SML สามารถติดตามหนีÊ จากผูกู้ไ้ดจึ้งมิไดมี้การตัÊงหนีÊ สูญ อย่างไรก็ดี ในปี 2565 SML มีหนีÊ
สงสัยจะสูญซึÉงเกิดจากการตัÊงตามนโยบายทางบญัชีคิดเป็นร้อยละ 15.43 ของลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอ ซึÉ งคณะกรรมการบริษทั
ไดพิ้จารณาอย่างระมดัระวงัและรอบคอบแลว้เห็นว่าการทาํรายการลงทุนซืÊอหุ้นสามญั SML จะทาํให้บริษทัสามารถเริÉมตน้
ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัในสปป.ลาว และเพิÉมโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุน
ไดร้วดเร็วเมืÉอเทียบกบัการทีÉบริษทัเริÉมธุรกิจดว้ยตนเอง ซึÉ งบริษทัคาดว่าจะตอ้งใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการค่อนขา้งมาก
เมืÉอเทียบกบัการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  โดยภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML บริษทัอาจแต่งตัÊงให้กรรมการ
และผูบ้ริหารเดิมบางท่านของ SML ให้ยงัคงดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการและผูบ้ริหารของ SML ต่อไป เนืÉองจากเป็นผูที้Éมี
ความรู้ความเชีÉยวชาญในธุรกิจ และบริษทัจะแต่งตัÊงตวัแทนของบริษทัเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการใน SML ตาม
สัดส่วนการถือหุ้นต่อไป 
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โครงสร้างการถือหุ้นหลงัเขา้ทาํรายการ 

 

 

 

 

 

 
 

อย่างไรก็ดี ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML จะเกิดขึÊนต่อเมืÉอเงืÉอนไขบงัคบัก่อนตามทีÉระบุไวใ้นสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น
เสร็จสมบูรณ์หรือไดรั้บการยกเวน้แลว้ โดยสรุปเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทีÉสําคญัซึÉ งมีรายละเอียดดงันีÊ  (รายละเอียดตามทีÉปรากฏ
ในส่วนทีÉ 2 ขอ้ 1.10 สรุปสาระสําคญัของสัญญาต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการทาํรายการในครัÊ งนีÊ )  

1. การเข้าทาํธุรกรรมการซืÊอขายหุ้นทีÉจะซืÊอขายตอ้งไดรั้บอนุมัติโดยทีÉประชุมของคณะกรรมการและทีÉประชุม
สามญัผูถื้อหุ้น หรือทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นตามกฎหมายทีÉใช้บงัคบัและขอ้บงัคบัของผูจ้ะซืÊอแลว้ ทัÊงนีÊ  เมืÉอ
วนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 ทีÉประชุมคณะกรรมการของผูจ้ะซืÊอไดมี้มติอนุมติัให้ผูจ้ะซืÊอเขา้ทาํธุรกรรมการซืÊอ
ขายหุ้นทีÉจะซืÊอขายตามสัญญาฉบบันีÊแลว้ 

2. ณ วนัโอนหุ้น ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระทาํใด ๆ ซึÉ งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคญัต่อ 
SML หรือขดัขวางการทาํธุรกรรมตามทีÉกาํหนดไวใ้นสัญญาฉบบันีÊ  

3. ผูจ้ะขาย ผูถื้อหุ้นรายอืÉน และ SML ไดรั้บการอนุมติั ความยินยอม และการอนุญาตใด ๆ ทีÉจาํเป็นจากหน่วยงาน
ของรัฐ เจา้หนีÊ  (หากมี) และคู่สัญญาทีÉผูจ้ะขาย ผูถื้อหุ้นรายอืÉน และ SML ไดเ้ป็นคู่สัญญา สําหรับการเข้าทาํ
สัญญาฉบบันีÊหรือยินยอมให้มีการปฏิบติัตามสัญญาฉบบันีÊครบถว้นแลว้ 

4. ตลอดระยะเวลานบัตัÊงแต่วนัทีÉทาํสัญญาฉบบันีÊ จนถึงวนัโอนหุ้น ผูจ้ะขายและผูถื้อหุ้นรายอืÉนไม่ไดมี้การโอน
หุ้นทีÉจะซืÊอขายไปให้แก่บุคคลใด ๆ และไม่ไดก่้อหนีÊ สินหรือภาระผกูพนัใด ๆ ในหุ้นทีÉจะซืÊอขายหรือทรัพยสิ์น

76.78 %

67.72 % 

76.78 %

Simoung Express 
Loan Non-Deposit 

Taking Microfinance 

99.97 % 

บริษทั 

บจก. มหทนุ โฮลดิÊง 

บมจ. มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ 

บจก. อลัฟ่า ไบโอเทค บจก. วี พร็อพเพอร์ตีÊ  ดีเวลลอปเมนท ์

99.97 % 

บริษทั 

บจก. มหทนุ โฮลดิÊง 

บมจ. มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ 

บจก. อลัฟ่า ไบโอเทค บจก. วี พร็อพเพอร์ตีÊ  ดีเวลลอปเมนท ์

Simoung Express 
Loan Non-Deposit 

Taking Microfinance 

SMG Group Sole Co., Ltd  

Mrs. Kanya Phichid 

Mr.Ekaphanh Phapithack 
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หรือกิจการใด ๆ ของ SML รวมถึงไม่กระทาํหรือละเวน้การกระทาํใด ๆ อนัมีผลต่อใบอนุญาต การอนุมติั หรือ
กิจการใด ๆ ของ SML 

โดยในเบืÊองตน้บริษทัคาดว่าธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML จะสามารถดาํเนินการให้แลว้เสร็จภายในเดือนกนัยายน 
2566 ภายหลงัจากทีÉเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทัÊงหมดภายใตสั้ญญาจะซืÊอจะขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์ หรือไดรั้บการผอ่นผนัหรือสละ
สิทธิโดยคู่สัญญาทีÉเกีÉยวขอ้ง และไดมี้การดาํเนินการต่าง ๆ เพืÉอให้ธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ตามทีÉระบุในสัญญาจะซืÊอจะขาย
หุ้นแลว้ 

การเข้าทําธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML ดังกล่าวข้างต้น เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึÉ งสินทรัพย์ตามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉองหลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉมีนัยสําคญัทีÉเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ
จําหน่ายไปซึÉ งทรัพยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรืÉ อง การเปิดเผยข้อมูลและ
ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึÉ งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแก้ไขเพิÉมเติม) 
(“ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป”) โดยมีขนาดรายการรวมซึÉงคาํนวณตามเกณฑ์ต่างๆ ทีÉกาํหนดตามประกาศเรืÉอง
การไดม้าหรือจาํหน่ายไปแลว้มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนเท่ากบัร้อยละ 10.35 โดยอา้งอิง
จากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉงสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่
มีการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพยต์ามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปในช่วง 6 เดือนยอ้นหลงัและบริษทัไม่ไดมี้
การออกหลกัทรัพยเ์พืÉอเป็นการตอบแทนการไดม้าซึÉงสินทรัพยด์งักล่าว ดงันัÊน บริษทัจึงไม่มีหนา้ทีÉเปิดเผยขอ้มูลสารสนเทศ
เกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉงสินทรัพยด์งักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ อยา่งไรก็ตาม เนืÉองจากรายการไดม้าซึÉงสินทรัพย์
ดงักล่าวนัÊน ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษทัเห็นว่าเป็นการลงทุนในธุรกิจทีÉมีความสําคญัต่อแผนการขยายธุรกิจของ
บริษทั จึงมีมติเห็นชอบให้นาํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัเพืÉอพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพย์
และดาํเนินการทีÉเกีÉยวขอ้งดงักล่าว  

นอกจากนีÊ  การเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML เขา้ข่ายเป็นการทาํรายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ตามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มูลและ
การปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การ
แกไ้ขเพิÉมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) เนืÉองดว้ยกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามของ SML ไดแ้ก่ 
Mrs. Kanya Phichid มีความสัมพนัธ์เป็นสามีภริยากบั Mr.Ekaphanh Phapithack รวมถึง Mr.Ekaphanh Phapithack มีสถานะ
เป็นผู ้มีอํานาจควบคุมโดยเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นทอดสุดท้าย (Ultimate Shareholder) ของ SML ซึÉ ง Mr.Ekaphanh 
Phapithack เป็นบุคคลทีÉอาจได้รับการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษัท อีกทัÊง Mr.Ekaphanh 
Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั 
โดยถือหุ้นบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 23.67 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน โดยธุรกรรม
เขา้ลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  เป็นรายการเกีÉยวกบัสินทรัพยห์รือบริการ ทีÉมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 15.36 ของ
มูลค่าสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษทั โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 
ซึÉงสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัอืÉนใดกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงเดียวกนั
หรือผูที้ÉเกีÉยวข้องหรือญาติสนิทของบุคคลดงักล่าวในช่วงระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  
ดงันัÊนรายการนีÊ จึงมีขนาดมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิของบริษทั บริษทัจึงตอ้งไดรั้บการอนุมติัจาก
คณะกรรมการบริษทั พร้อมทัÊงจดัทาํและเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการของบริษทัต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตาม
ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และขออนุมติัการเขา้ทาํรายการดังกล่าวจากผูถื้อหุ้นซึÉ งจะตอ้งได้รับมติอนุมติัจากทีÉ
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ประชุมผูถื้อหุ้น ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึÉ งตอ้งมีรายชืÉอ
เป็นทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

ทัÊงนีÊ  การเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML มีลกัษณะเป็นการซืÊอหรือรับโอนกิจการของบริษทัเอกชนมาเป็นของ
บริษทั ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) (“พ.ร.บ. 
บริษทัมหาชน”) ซึÉ งบริษทัจะต้องไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั ดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ
จาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

1.2 วัน เดือน ปีทีÉเกิดรายการ 

เมืÉอวนัทีÉ 9 พฤษภาคม 2566 บริษทัไดล้งนามทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น SML กบับริษทั SMG Group Sole Co.,Ltd 
(“SMG”) ซึÉงเป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 99.00 โดย SMG มีภาระหนา้ทีÉดาํเนินการให้ Mrs. Kanya Phichid ซึÉง
เป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 1.00 ขายหุ้นในส่วนของตนให้แก่บริษทัดว้ย ทัÊงนีÊ  SMG และ SML มีกรรมการ
ร่วมกนัไดแ้ก่ Mr.Ekaphanh Phapithack และ Mrs. Kanya Phichid โดยบริษทัคาดว่ากระบวนการซืÊอขายทัÊงหมดจะสามารถ
ดาํเนินการให้แลว้เสร็จภายในเดือนกนัยายน 2566 ภายหลงัไดรั้บการอนุมติัให้เขา้ทาํรายการจากทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น 
ครัÊ งทีÉ 1/2566 ของบริษทั และภายหลงัจากทีÉเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทัÊงหมดภายใตสั้ญญาจะซืÊอจะขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์ หรือ
ไดรั้บการผ่อนผนัหรือสละสิทธิโดยคู่สัญญาทีÉเกีÉยวขอ้ง และไดมี้การดาํเนินการต่าง ๆ เพืÉอให้ธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ตามทีÉ
ระบุในสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้นแลว้โดยมีเงืÉอนไขบงัคบัก่อน และขอ้กาํหนดทีÉสําคญัตามทีÉปรากฏในส่วนทีÉ 2 ขอ้ 1.10 สรุป
สาระสาํคญัของสัญญาต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการทาํรายการในครัÊ งนีÊ  

1.3 คู่สัญญาและความสัมพันธ์ทีÉเกีÉยวข้อง 

ผู้จะซืÊอ : บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

ผู้จะขาย : 1. SMG Group Sole Co., Ltd (“SMG”) ซึÉ งเป็นผู ้ถือหุ้นใน SML ร้อยละ 
99.00 ของจํานวนหุ้นทัÊ งหมด ทัÊ งนีÊ  บริษัทดังกล่าวมี Mr.Ekaphanh 
Phapithack เป็นผูมี้อาํนาจควบคุมและเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ในอตัราส่วน
ร้อยละ 100.00 ใน SMG 

2. Mrs. Kanya Phichid ซึÉ งเป็นผูถื้อหุ้นใน SML ร้อยละ 1.00 ของจาํนวน
หุ้นทัÊงหมด ทัÊงนีÊ  Mrs. Kanya Phichid มีความสัมพนัธ์ฉันสามีภริยากับ 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งเป็นผูมี้อาํนาจควบคุมและเป็นผูถื้อหุ้นราย
ใหญ่ในอตัราร้อยละ 100.00 ใน SMG 

ความสัมพันธ์ : ผูซื้Êอไม่มีความสัมพนัธ์ใด ๆ กับผูข้าย รวมกรรมการ ผูบ้ริหาร ผูถื้อหุ้นราย
ใหญ่ของผูข้าย เนืÉองจากผูข้ายมิไดเ้ป็นกรรมการ ผูบ้ริหาร ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 
รวมทัÊงผูเ้กีÉยวขอ้งและญาติสนิทของบุคคลดงักล่าวของบริษทั อย่างไรก็ตาม 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่และเป็นผูมี้อาํนาจควบคุม
ของผูข้าย อาจได้รับการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของ
บริษทั อีกทัÊง Mr.Ekaphanh Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั 
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หมายเหตุ :  ขอ้มูลทัÉวไปของผูข้าย 
ชืÉอบริษทั SMG Group Sole Co., Ltd (“SMG”) 
สัญชาติ สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (“สปป.ลาว”) 
ทีÉตัÊงสาํนกังานใหญ่ บา้นโพนทนั เมืองไซเศรษฐา นครหลวงเวียงจนัทร์ สปป.ลาว 
วนัทีÉจดทะเบียน 11 มิถุนายน 2563 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ ประกอบธุรกิจโดยมีรายไดจ้ากการถือหุ้นในบริษทัอืÉนเป็นหลกั (Holding Company) 

ซึÉ งธุรกิจทีÉลงทุน ได้แก่ (1) การออกแบบเชิงสถาปัตยกรรม (Architectural Design) 
(2) สถาบนัการเงินและการธนาคาร (3) สํานักงานกฎหมาย (4) ธุรกิจพลงังาน (5) 
ธุรกิจนําเขา้และส่งออก (6) ธุรกิจกิจประกันภัย ประกันชีวิต และ (7) โครงสร้าง
พืÊนฐาน 

ทุนจดทะเบียน 80,000,000,000 กีบ หรือคิดเป็น 157,813,333.33 บาท 
(คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 
กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่
วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566) 

ทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ 80,000,000,000 กีบ หรือคิดเป็น 157,813,333.33 บาท 
(คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 
กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่
วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566) 

รายชืÉอผูถ้ือหุ้น    
รายชืÉอผู้ถือหุ้น จํานวนหุ้น สัดส่วน 

1 Mr. Ekaphanh Phapithack  8,000,000 100.00 % 
รวม 8,000,000 100.00 % 

   
 

คณะกรรมการ  
 

1. Mr. Ekaphanh Phapithack  
2. Mrs. Kanya Phichid  
3. Mr. Somchai Phapithack 
4. Mr. Vettathong Phombandith 
5. Mr. Sisouvong Douangphachan 
6. Mr. Phouthasack Souvannasao 
7. Mr. Kamkaew Sihabut 

อาํนาจลงนาม Mr. Ekaphanh Phapithack ลงลายมือชืÉอ และประทบัตราสําคญัของบริษทั 
 

1.4 รายละเอียดของสินทรัพย์ทีÉได้มา 
บริษทัจะเขา้ซืÊอหุ้นสามญัของ SML จาํนวน 10,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของหุ้นทีÉออกและ

ชาํระแลว้ทัÊงหมดของ SML ในราคาซืÊอขายหุ้นละ 19.00 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 190,000,000 บาท จากผูข้ายซึÉงเป็นบุคคลทีÉ
เกีÉยวโยงกนั ตามประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั เนืÉองดว้ย Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉงเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่และเป็นผูมี้
อาํนาจควบคุมของผูข้ายอาจได้รับการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผู ้บริหารของบริษทั อีกทัÊง Mr.Ekaphanh 
Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั 
หมายเหตุ ปัจจุบัน SML (ตามหนังสือรับรองของ SML ณ วนัทีÉ 5 พฤษภาคม 2566) มีทุนจดทะเบียน 100,000,000,000 กีบ หรือคิดเป็น 

197,266,666.67 บาท โดยมีมูลค่าหุ้นทีÉตราไวหุ้้นละ 10,000 กีบ หรือคิดเป็น 19.73 บาท (คาํนวณตามอัตราแลกเปลีÉยนเฉลีÉย
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ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) 
ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566) 

1.4.1. ข้อมูลทัÉวไปของ SML 

ชืÉอบริษทั Simoung Express Loan Non-Deposit Taking Microfinance Institutions 
Co., Ltd. 

สัญชาติ สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (“สปป.ลาว”) 
ทีÉตัÊงสํานกังานใหญ ่ บา้นโพนทนั เมืองไซเศรษฐา นครหลวงเวยีงจนัทร์ สปป.ลาว 
วนัทีÉจดทะเบียน 24 ธนัวาคม 2563 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ ประกอบธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันในสปป.ลาว 

โดยในปัจจุบัน SML ดําเนินการให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมี
หลักประกันด้วยสาขานครหลวงเวียงจันทร์เพียงทีÉ เดียว เนืÉองจาก
ผูบ้ริหารเล็งเห็นว่าการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของนครหลวงเวียง
จนัทร์ภายหลงัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 
2019 (COVID-19) มีอตัราการเติบโตทีÉดีและเหมาะสมทีÉสุดจึงยงัไม่มี
การขยายสาขาเพิÉมเติม อย่างไรก็ตาม หากในอนาคตเศรษฐกิจของพืÊนทีÉ
อืÉน ๆ ภายในสปป.ลาว ฟืÊ นตวัและมีแนวโนม้ทีÉดีขึÊน ผูบ้ริหาร SML อาจ
พิจารณาขยายสาขาการให้บริการเพิÉมเติมในอนาคต ทัÊงนีÊ  ในปี 2565 
SML มีการให้สินเชืÉอรถยนต ์จาํนวน 23 สัญญา สินเชืÉอรถจกัรยานยนต ์
จาํนวน 87 สัญญา สินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ จาํนวน 160 สัญญา สินเชืÉอทีÉดิน 
จาํนวน 30 สัญญา และสินเชืÉอพนัธบตัรรัฐบาล จาํนวน 2 สัญญา 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000,000 กีบ หรือคิดเป็น 197,266,666.67 บาท 
(ค ํานวณตามอัตราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลัง 15 ว ันทําการ เท่ากับ 
0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคาร
แห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 
2566) 

ทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ 100,000,000,000 กีบ หรือคิดเป็น 197,266,666.67 บาท 
(ค ํานวณตามอัตราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลัง 15 ว ันทําการ เท่ากับ 
0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคาร
แห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 
2566) 

คณะกรรมการ  
ณ วนัทีÉ 5 พฤษภาคม 2566 

1. Mr.Ekaphanh Phapithack  
2. Mrs. Kanya Phichid  
3. Mr. Vettathong Phombandith 
4. Mr. Kamkaew Sihabut 
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ภายหลังการเข้าทาํธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML บริษัทอาจแต่งตัÊงให้
กรรมการและผูบ้ริหารเดิมบางท่านของ SML ให้ยงัคงดาํรงตาํแหน่ง
เป็นกรรมการและผูบ้ริหารของ SML ต่อไป เนืÉองจากเป็นผูที้Éมีความรู้
ความเชีÉยวชาญในธุรกิจ และบริษทัจะแต่งตัÊงตวัแทนของบริษทัเขา้ไป
ดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการใน SML ตามสัดส่วนการถือหุ้นต่อไป ทัÊงนีÊ  
SML จะมีสถานะเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100.00 
ภายหลังการเข้าทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML และบริษทัจะมีอาํนาจ
ควบคุม SML 

อาํนาจลงนามผกูพนับริษทั Mrs. Kanya Phichid ลงลายมือชืÉอ และประทบัตราสําคญัของบริษทั 
ทัÊงนีÊ  ภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML บริษทัจะดาํเนินการ
จดทะเบียนเปลีÉยนแปลงรายชืÉอกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามผูกพนับริษทั
ต่อไป 

ผูถื้อหุ้น 
ณ วนัทีÉ 13 กุมภาพนัธ์ 2566 มีทุนจดทะเบียนชําระแล้วเท่ากับ 100,000,000,000 กีบ มีจาํนวนหุ้นเท่ากับ 

10,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10,000 กีบต่อหุ้น หรือเทียบเท่าทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ 197.27 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียด
บญัชีรายชืÉอผูถื้อหุ้น ดงันีÊ  

รายชืÉอผู้ถือหุ้น 
ณ วันทีÉ 13 กมุภาพนัธ์ 2566 หลังจากการเข้าทํารายการ 

จํานวนหุ้น สัดส่วน จํานวนหุ้น สัดส่วน 
1 SMG Group Sole Co.,Ltd (“SMG”)/1 9,900,000 99.00 % - - 
2 Mrs. Kanya Phichid 100,000 1.00 % - - 
3 บริษทั อลัฟ่า ดิวชิัÉนส์ จาํกดั (มหาชน)                              - - 10,000,000 100.00 % 

รวม 10,000,000 100.00 % 10,000,000 100.00 % 
หมายเหตุ : /1 SMG มีทุนจดทะเบียน เท่ากับ 80,000 ล้านกีบ มีจาํนวนหุ้นเท่ากับ 8 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10,000 กีบต่อหุ้น มี

กรรมการผู้ มีอํานาจลงนามจํานวน 1 ท่าน คือ Mr.Ekaphanh Phapithack โดยอํานาจกรรมการระบุให้ “
 Mr.Ekaphanh Phapithack ลงลายมือชืÉอและประทับตราสาํคัญของบริษัท” และมีรายชืÉอผู้ถือหุ้น ดังนีÊ 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ จํานวนหุ้น (หุ้น) % หุ้น 
1) Mr.Ekaphanh Phapithack  8,000,000 100.00 % 

 8,000,000 100.00 % 

ทัÊงนีÊ  ภายหลงัการเขา้ทาํรายการบริษทัจะส่งตวัแทนของบริษทัดาํรงตาํแหน่งกรรมการของ SML โดยไม่นอ้ย
กว่าสัดส่วนการถือหุ้น โดยทีÉประชุมคณะกรรมการของ SML จะมีมติให้นาํเสนอต่อผูถื้อหุ้นในการแต่งตัÊงกรรมการเพิÉมเติม
ดังกล่าวต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของ SML ทัÊงนีÊ ให้การดาํเนินการดังกล่าวเป็นไปตามข้อกาํหนด และ/หรือ กฎหมายของ
หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 
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1.4.2. ภาพรวมการประกอบธุรกิจและผลการดําเนินงาน 
รายละเอียดขอ้มูลการประกอบธุรกิจและผลการดาํเนินงานของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking 

Micro-finance Institutions Co.,Ltd ปรากฏตามเอกสารแนบ 2 ของรายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระฉบบันีÊ  

สรุปรายการสําคญัในงบการเงินของ SML 
 (หน่วย : กีบ)  (หน่วย : บาท) 

งบแสดงฐานะทางการเงิน ปี 2565  ปี 2565/1 
สินทรัพย์    
สินทรัพย์หมุนเวียน    
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,029,670,649  4,003,864 
ลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 1,716,803,775  3,386,682 
ลูกหนีÊจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 247,094,042  487,434 
สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 271,057,594  534,706 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 4,264,626,060  8,412,686 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    
เงินฝากธนาคาร Bank of Lao PDR 500,000,000  986,333 
ลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระเกินกว่าหนึÉงปี 168,476,100  332,347 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 184,859,650  364,666 
ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,783,257,131  3,517,772 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,636,592,881  5,201,118 
รวมทรัพย์สิน  6,901,218,941  13,613,804 
หนีÊสินละส่วนของผู้ถือหุ้น    
หนีÊสินหมุนเวียน    
หนีÊ สินอืÉนๆ 396,191,222  781,553 
รวมหนีÊสินหมุนเวียน 396,191,222  781,553 
หนีÊสินไม่หมุนเวียน    
หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 44,431,830  87,649 
รวมหนีÊสินไม่หมุนเวียน 44,431,830  87,649 
รวมหนีÊสิน 440,623,052  869,202 
ส่วนของผู้ถือหุ้น    
ทุนจดทะเบียน 10,000,000,000  19,726,667 
กาํไร (ขาดทุน) สะสม (3,539,595,889)  (6,982,065) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 6,460,595,889  12,744,602 
รวมหนีÊสินละส่วนของผู้ถือหุ้น 6,901,218,941  13,613,804 
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ทีÉมา :  ง บ ก า ร เ งิ น ปี  2565 ข อ ง  SML ทีÉ ไ ด้ รั บ ก า ร ต ร ว จ ส อ บ โ ด ย  Mr. Apisit Thiengtrongpinyo ผู ้ส อ บ บัญ ชี แ ห่ ง 
PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited ทัÊงนีÊ งบการเงินของ SML ขา้งตน้จดัทาํขึÊนตามมาตรฐานการ
บญัชีของสปป.ลาว (Lao Accounting Standards : LAS) ยงัมิได้อา้งอิงตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย 
(TFRS) 

หมายเหตุ /1 คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉงเป็นอตัราแลกเปลีÉยน
ทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 

 (หน่วย : กีบ)  (หน่วย : บาท) 
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม  ปี 2565  ปี 2565/1 

รายได้    
รายไดด้อกเบีÊยรับ 1,030,169,373  2,032,181 
รายไดจ้ากการขายและบริการ 113,053,790  223,017 
รายไดอื้Éน 1,029,018,944  2,029,911 
รวมรายได้ 2,172,242,107  4,285,109 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (3,237,307,282)  (6,386,128) 
ผลขาดทนุดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (945,216,500)  (1,864,597) 
รวมค่าใช้จ่าย (4,182,523,782)  (8,250,725) 
กําไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (2,010,281,675)  (3,965,616) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงิน -  - 
กําไร(ขาดทุน) สุทธ ิ (2,010,281,675)  (3,965,616) 

ทีÉมา :  ง บ ก า ร เ งิ น ปี  2565 ข อ ง  SML ทีÉ ไ ด้ รั บ ก า ร ต ร ว จ ส อ บ โ ด ย  Mr. Apisit Thiengtrongpinyo ผู ้ส อ บ บัญ ชี แ ห่ ง 
PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited ทัÊงนีÊ งบการเงินของ SML ขา้งตน้จดัทาํขึÊนตามมาตรฐานการ
บญัชีของสปป.ลาว (Lao Accounting Standards : LAS) ยงัมิได้อา้งอิงตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย 
(TFRS) 

หมายเหตุ /1 คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉงเป็นอตัราแลกเปลีÉยน
ทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566  

คาํอธิบายฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 
ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 บริษทัมีสินทรัพยร์วมจาํนวน 13.61 ลา้นบาท หนีÊ สินรวมจาํนวน 0.87 ลา้นบาท 

และส่วนของผูถื้อหุ้นจาํนวน 12.74 ลา้นบาท และมีรายไดร้วมสําหรับปี 2565 จาํนวน 4.29 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายรวมจาํนวน 
8.25 ลา้นบาท และมีขาดทุนสุทธิจาํนวน 3.97 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดสําคญัดงันีÊ   

- ลูกหนีÊให้สินเชืÉอส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี จาํนวน 3.92 ลา้นบาท และลูกหนีÊให้สินเชืÉอส่วนทีÉ
ถึงกาํหนดชาํระเกินกว่าหนึÉงปี จาํนวน 0.38 ลา้นบาท และหักผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน 
จาํนวน 0.57 ลา้นบาท ซึÉ งเป็นการประมาณการค่าเผืÉอหนีÊ ตามนโยบายมาตรฐานของ SML ส่งผลให้
เหลือมูลค่าลูกหนีÊ ให้สินเชืÉอส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี จาํนวน 3.39 ลา้นบาท และลูกหนีÊ ให้
สินเชืÉอส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระเกินกว่าหนึÉงปี จาํนวน 0.33 ลา้นบาท 

- เนืÉองจาก SML ได้เช่าทีÉดินและอาคารสํานักงานของ SMG จึงส่งผลให้ SML มีเพียงรายการตกแต่ง
สํานักงาน และยานพาหนะ จาํนวน 3.52 ลา้นบาท ทัÊงนีÊ เนืÉองจากภายหลงัการทาํธุรกรรม PP เสร็จสิÊน 
Mr.Ekaphanh Phapithack จะมีสถานะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั และอาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้
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เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั รวมถึงภายหลงัการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML เสร็จสิÊน 
SML จะมีสถานะเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ดงันัÊนการทีÉ SML เช่าทีÉดินและ
อาคารสํานกังานของ SMG ซึÉ งเป็นนิติบุคคลภายใตอ้าํนาจควบคุมของ Mr.Ekaphanh Phapithack นัÊนจะ
ถือเป็นการเขา้ทาํรายการกบับุคคลเกีÉยวโยง อยา่งไรก็ตาม บริษทัจะปฏิบติัตามนโยบายการเขา้ทาํรายการ
ระหว่างกนัหรือรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทั ซึÉ งมีการพิจารณาการประเมินความสมเหตุสมผลทัÊง
ด้านราคาและรายละเอียดอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง ซึÉ งสามารถเทียบเคียงได้เสมือนกับทีÉได้ทาํรายการกับ
บุคคลภายนอก (arm-length basis) 

- รายได้อืÉนของ SML ประกอบด้วย รายได้ค่าเบีÊ ยปรับ (รายได้ค่าปรับคือค่าธรรมเนียมเกิดจากการทีÉ
ลูกหนีÊ มีการชาํระเงินล่าช้า) การกลบัรายการของค่าเผืÉอหนีÊ สงสัยจะสูญ และรายไดอ้ืÉน ๆ รวมทัÊงสิÊน
จาํนวน 2.03 ลา้นบาท 

- ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ประกอบดว้ย เงินเดือน ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย และค่าใชจ้่ายอืÉน ๆ โดย
มีรายละเอียดดงันีÊ  

1) เงินเดือน  
เงินเดือนพนกังาน 3.69 ลา้นบาท 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 0.54 ลา้นบาท 

2) ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย  0.68 ลา้นบาท 
3) ค่าใชจ่้ายอืÉนๆ  1.48 ลา้นบาท 

รวม 6.39 ลา้นบาท 
- ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 SML มีทุนจดทะเบียน 10,000,000,000 กีบ (คิดเป็น 19,726,666.67 บาท) ทัÊงนีÊ  

เ มืÉอว ันทีÉ  13 กุมภาพันธ์ 2566 SML มีการจดทะเบียนเพิÉมทุนชําระแล้วด้วยเงินสดอีก จํานวน 
90,000,000,000 กีบ (คิดเป็น 177,540,000.00 บาท) เป็นทุนจดทะเบียน 100,000,000,000 กีบ (คิดเป็น 
197,266,666.67 บาท) ซึÉ งเป็นเหตุการณ์ทีÉเกิดขึÊนภายหลงัจากวนัทีÉในงบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 
2565 

หมายเหตุ /1 คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉงเป็นอตัราแลกเปลีÉยน
ทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 ซึÉงตวัเลขทีÉ
คาํนวณไดอ้าจมีการคลาดเคลืÉอนจะอตัราแลกเปลีÉยนทีÉเปลีÉยนแปลงไป 

1.5 มูลค่ารวมของสินทรัพย์ทีÉได้มา การชําระค่าตอบแทน เกณฑ์ทีÉใช้ในการคํานวณมูลค่ารวมของสินทรัพย์ทีÉได้มาและ
มูลค่าสิÉงตอบแทน 
1.5.1. มูลค่ารวมของสินทรัพย์ทีÉได้มา 

หุ้นสามัญของบริษัท : Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions 
Co., Ltd. 

จํานวนหุ้นทีÉซืÊอ : 10,000,000 หุ้น 
สัดส่วนการได้มาของบริษัท : ร้อยละ 100.00 
มูลค่าซืÊอขาย : 190,000,000.00 บาท 
มูลค่าตามบัญชี : ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 SML มีมูลค่าตามบญัชีเท่ากบั 6,945,983,840 

กีบ  ห รือ  คิด เ ป็นประมาณ 13,702,110.79/1 บาท ทัÊ ง นีÊ  ณ  วันทีÉ  13 
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กุ มภ า พัน ธ์  2566 SML ไ ด้จ ด ทะ เ บียน เพิÉ มทุนชํา ระ แ ล้วจํานวน 
90,000,000,000 กีบ ดงันัÊน SML จะมีมูลค่าตามบัญชีทีÉปรับปรุงจากเงิน
เพิÉมทุนจํานวนดังกล่าวแล้วเท่ากับ 96,945,983,840 กีบ หรือ คิดเป็น
ประมาณ 191,242,111/1 บาท 

หมายเหตุ  /1 คํานวณตามอัตราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยย้อนหลัง 15 วันทําการ เท่ากับ 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอัตรา
แลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 

1.5.2. การชําระค่าตอบแทน 
บริษทัจะชาํระสิÉงตอบแทนเป็นเงินสด จาํนวน 190.00 ลา้นบาท จากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของ

บริษทัโดยจ่ายชาํระในคราวเดียวทัÊงจาํนวน (บริษทัจะรับโอนหุ้นของ SML ทัÊงจาํนวนในคราวเดียวกนักบัการจ่ายชาํระเงิน
ค่าหุ้นดงักล่าว) ให้แก่ผูข้ายตามทีÉกาํหนดในสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้นภายหลงัไดรั้บการอนุมติัให้เขา้ทาํรายการจากทีÉประชุม
วิสามญัผูถื้อหุ้น ครัÊ งทีÉ 1/2566 ของบริษทั และภายหลงัจากทีÉเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทัÊงหมดภายใตสั้ญญาจะซืÊอจะขายหุ้นเสร็จ
สมบูรณ์ หรือไดรั้บการผ่อนผนัหรือสละสิทธิโดยคู่สัญญาทีÉเกีÉยวขอ้ง และไดมี้การดาํเนินการต่าง ๆ เพืÉอให้ธุรกรรมเสร็จ
สมบูรณ์ตามทีÉระบุในสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้นแลว้ โดยมีเงืÉอนไขบงัคบัก่อนซึÉงมีรายละเอียดดงันีÊ  (รายละเอียดตามทีÉปรากฏ
ในส่วนทีÉ 2 ขอ้ 1.10 สรุปสาระสาํคญัของสัญญาต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการทาํรายการในครัÊ งนีÊ )  

1. การเข้าทาํธุรกรรมการซืÊอขายหุ้นทีÉจะซืÊอขายตอ้งไดรั้บอนุมัติโดยทีÉประชุมของคณะกรรมการและทีÉประชุม
สามญัผูถื้อหุ้น หรือทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นตามกฎหมายทีÉใช้บงัคบัและขอ้บงัคบัของผูจ้ะซืÊอแลว้ ทัÊงนีÊ  เมืÉอ
วนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 ทีÉประชุมคณะกรรมการของผูจ้ะซืÊอไดมี้มติอนุมติัให้ผูจ้ะซืÊอเขา้ทาํธุรกรรมการซืÊอ
ขายหุ้นทีÉจะซืÊอขายตามสัญญาฉบบันีÊแลว้ 

2. ณ วนัโอนหุ้น ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระทาํใด ๆ ซึÉ งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคญัต่อ 
SML หรือขดัขวางการทาํธุรกรรมตามทีÉกาํหนดไวใ้นสัญญาฉบบันีÊ  

3. ผูจ้ะขาย ผูถื้อหุ้นรายอืÉน และ SML ไดรั้บการอนุมติั ความยินยอม และการอนุญาตใด ๆ ทีÉจาํเป็นจากหน่วยงาน
ของรัฐ เจา้หนีÊ  (หากมี) และคู่สัญญาทีÉผูจ้ะขาย ผูถื้อหุ้นรายอืÉน และ SML ไดเ้ป็นคู่สัญญา สําหรับการเขา้ทาํ
สัญญาฉบบันีÊหรือยินยอมให้มีการปฏิบติัตามสัญญาฉบบันีÊครบถว้นแลว้ 

4. ตลอดระยะเวลานบัตัÊงแต่วนัทีÉทาํสัญญาฉบบันีÊ จนถึงวนัโอนหุ้น ผูจ้ะขายและผูถื้อหุ้นรายอืÉนไม่ไดมี้การโอน
หุ้นทีÉจะซืÊอขายไปให้แก่บุคคลใด ๆ และไม่ไดก่้อหนีÊ สินหรือภาระผกูพนัใด ๆ ในหุ้นทีÉจะซืÊอขายหรือทรัพยสิ์น
หรือกิจการใด ๆ ของ SML รวมถึงไม่กระทาํหรือละเวน้การกระทาํใด ๆ อนัมีผลต่อใบอนุญาต การอนุมติั หรือ
กิจการใด ๆ ของ SML 

1.5.3. เกณฑ์ทีÉใช้ในการคํานวณมูลค่ารวมของสินทรัพย์ทีÉได้มาและมูลค่าสิÉงตอบแทน 

บริษทัพิจารณากาํหนดมูลค่าของสิÉงตอบแทนโดยยึดหลกัการพิจารณาอย่างระมดัระวงัและรอบคอบ โดย
พิจารณาจากปัจจยัดงัต่อไปนีÊ  

(1)  เป็นราคาตามการเจรจาต่อรองและตกลงร่วมกนัระหว่างคู่สัญญาภายใตสั้ญญาจะซืÊอจะขายหุ้น 
(2)  การประเมินมูลค่ายุติธรรมสําหรับ SML ด้วยวิ ธีปรับมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value 

Approach) ซึÉ งปรับปรุงดว้ยเงินเพิÉมทุนของ SML จาํนวน 90,000,000,000 กีบ โดย SML มีการจดทะเบียนเพิÉมทุนชาํระแลว้
จาก 10,000,000,000 กีบ เป็น 100,000,000,000 กีบ เมืÉอวนัทีÉ 13 กุมภาพนัธ์ 2566  
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(3)  การตรวจสอบสถานะของกิจการ (Due Diligence) ในดา้นกฎหมาย โดย DFDL (Lao) Sole Co.,Ltd 
(“DFDL”) (รายละเอียดตามทีÉปรากฏในเอกสารแนบ 4 ขอ้มูลสรุปประเด็นรายงานการศึกษาดา้นกฎหมายของ SML (Legal 
Due Diligence Report)) ทัÊงนีÊ  ผลกระทบทีÉอาจจะเกิดจากผลการศึกษาประเด็นดา้นกฎหมายของ SML มีรายละเอียดตามทีÉ
ปรากฏในส่วนทีÉ 2 การไดม้าซึÉ งสินทรัพยจ์ากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ขอ้ 3.2.1.2 ขอ้ดอ้ยและความเสีÉยงของการเขา้ทาํรายการ 
ขอ้ยอ่ย 1. ผลกระทบทีÉอาจจะเกิดจากผลการศึกษาประเด็นดา้นกฎหมายของ SML ทีÉสําคญั 

จากปัจจยัทีÉกล่าวมาขา้งตน้ ช่วงมูลค่าทีÉบริษทัพิจารณาคิดว่าเหมาะสมในการซืÊอขายหุ้นสามญัของ SML ใน
สัดส่วนร้อยละ 100.00 อยู่ทีÉ 190.00 ล้านบาท ดังนัÊน ราคาทีÉบริษทัตกลงซืÊอขายหุ้นสามัญของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 
100.00 จึงเป็นราคาทีÉสมเหตุสมผล 

1.6 การคํานวณขนาดรายการ 
1.6.1. การคํานวณขนาดรายการได้มาซึÉงสินทรัพย์ 

การคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึÉ งทรัพยสิ์นของบริษทั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ทีÉ ทจ. 
20/2551 เรืÉ อง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉมีนัยสําคญัทีÉเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจาํหน่ายซึÉ งทรัพยสิ์น และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการ
ไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉ งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป”) คิดเป็นการคาํนวณ
ขนาดรายการไดเ้ท่ากบัร้อยละ 10.35 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน ซึÉ งเป็นเกณฑ์ทีÉคาํนวณขนาดรายการไดสู้งสุด 
โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉ งสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
(บริษทัไม่มีการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพยต์ามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปในช่วง 6 เดือนยอ้นหลงั) ดงันัÊน 
บริษทัจึงไม่มีหนา้ทีÉเปิดเผยขอ้มูลสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉงสินทรัพยด์งักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ โดย
มีรายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการ ดงันีÊ  

รายละเอียดการคํานวณ 
(บาท) 

บริษัท SML 
31 มีนาคม 2566 31 ธันวาคม 2565/3 

สินทรัพยร์วม 1,835,289,000 13,613,804 
สินทรัพยท์ีÉไม่มีตวัตนสุทธิ1/ 108,361,000 364,666 
หนีÊ สินรวม 300,963,000 869,202 
ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 188,912,000 - 
สินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (NTA) 1,237,053,000 12,379,936 
กาํไร (ขาดทุน) สุทธิในรอบ 12 เดือน (10,818,281)/2 (3,965,616) 

หมายเหตุ /1 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน เช่น ค่าความนิยม ค่าใชจ่้ายรอตดับญัชี เป็นตน้ โดยยกเวน้ไม่นับสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนทีÉ
ก่อให้เกิดรายไดห้ลกั เช่น สัมปทาน ประทานบตัร เป็นตน้ 

 /2 คาํนวณจากงบการเงินของบริษทั ระหว่างวนัทีÉ 1 เมษายน 2565 ถึงวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 (ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือ
หุ้นบริษทัใหญ่) 

 /3 คาํนวณตามอัตราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยย้อนหลัง 15 วนัทาํการ เท่ากับ 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอัตรา
แลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 
2566 
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เกณฑที์Éใชใ้นการคาํนวณ 
เกณฑที์Éใชใ้นการคาํนวณ สูตรการคาํนวณ ขนาดรายการ (ร้อยละ) 

1. เกณฑม์ูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิ 
สัดส่วนการเขา้ลงทุน * NTA ของ SML 

NTA ของบริษทั 
= (100 % * 12.38 ลบ.) / 1,237.05 ลบ. 

1.00 

2.  เกณฑ์กาํไรสุทธิ 
สัดส่วนการเขา้ลงทุน * กาํไรสุทธิของ SML 

กาํไรสุทธิของบริษทั 

เกณฑ์นีÊ ไม่สามารถคาํนวณไดเ้นืÉองจากในช่วง 
4 ไตรมาสยอ้นหลงัจากวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 
บริษทัมีผลประกอบการขาดทุน 

3.  เกณฑม์ูลค่ารวมสิÉงตอบแทน 
มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน 
สินทรัพยร์วมของบริษทั 

= 190.00 ลบ. / 1,835.29 ลบ. 
10.35 

4.  เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุน จาํนวนหุ้นเพิÉมทุนเพืÉอชาํระค่าสินทรัพย ์
จาํนวนหุ้นทีÉชาํระแลว้ของบริษทั 

เกณฑ์นีÊ ไม่สามารถใช้คํานวณได้ เนืÉองจาก
บริษทัไม่ไดอ้อกหุ้นใหม่เพืÉอชาํระราคา 

อย่างไรก็ตาม เนืÉองจากรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพยด์งักล่าวนัÊน ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษทัเห็นว่าเป็น
การลงทุนในธุรกิจทีÉมีความสําคญัต่อแผนการขยายธุรกิจของบริษทั จึงมีมติเห็นชอบให้นาํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของ
บริษทัเพืÉอพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉงสินทรัพยแ์ละดาํเนินการทีÉเกีÉยวขอ้งดงักล่าว 

1.6.2. การคํานวณขนาดของรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 
ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML เขา้ข่ายเป็นการทาํรายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การ
แกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของ
บริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) (รวม
เรียกว่า “ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) เนืÉองดว้ยกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามของ SML ไดแ้ก่ Mrs. Kanya Phichid มี
ความสัมพนัธ์เป็นสามีภริยากบั Mr.Ekaphanh Phapithack รวมถึง Mr.Ekaphanh Phapithack มีสถานะเป็นผูมี้อาํนาจควบคุม
โดยเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นทอดสุดทา้ย (Ultimate Shareholder) ของ SML ซึÉง Mr.Ekaphanh Phapithack เป็นบุคคลทีÉอาจ
ไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั อีกทัÊง Mr.Ekaphanh Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นราย
ใหญ่ของบริษทัภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั โดยถือหุ้นบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 
23.67 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน โดยธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  เป็น
รายการเกีÉยวกบัสินทรัพยห์รือบริการ ทีÉมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 15.36 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิ (NTA) 
ของบริษทั โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉงสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับ
อนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัอืÉนใดกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงเดียวกนัหรือผูที้ÉเกีÉยวขอ้งหรือญาติสนิทของ
บุคคลดงักล่าวในช่วงระหวา่ง 6 เดือน ก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการในครัÊงนีÊ  ดงันัÊนรายการนีÊจึงมีขนาดมากกว่าร้อยละ 
3 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิของบริษทั  

การคาํนวณขนาดรายการเกีÉยวโยง 
 

หลกัเกณฑ ์ สูตรการคาํนวณ คาํนวณ ณ วนัทีÉ 31 มี.ค. 2566 ขนาดรายการ 

รายการเกีÉยวกบัสินทรัพยห์รือบริการ 
มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน 

NTA ของบริษทั 
190.00 / 1,237.05 = 15.36 % 

ม า ก ก ว่ า  20 ล้ า น บ า ท แ ล ะ
มากกว่าร้อยละ 3 ของ NTA  
( 190.00 ลา้นบาท) 
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มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ (NTA)  หมายถึง  สินทรัพยร์วม – สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน – หนีÊ สินรวม – ส่วนผูถ้ือหุ้นทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (ถา้มี)  
(สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ค่าความนิยม สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน ภาษีเงินไดร้อตดับญัชี) 

บริษทัจึงตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทั พร้อมทัÊงจดัทาํและเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้
ทาํรายการของบริษทัต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และขออนุมติัการเขา้ทาํรายการดงักล่าว
จากผูถื้อหุ้นซึÉงจะตอ้งไดรั้บมติอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้น ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของ
ผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัÊงทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระ (IFA) ซึÉงตอ้งมีรายชืÉอเป็นทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ทัÊงนีÊ  ภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML บริษทัมีแผนทีÉจะใชเ้งินเพิÉมทุนจากการออกและเสนอขาย
หุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่
ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในครัÊ งนีÊ  จาํนวน 1,000.00 ลา้นบาท เป็น
แหล่งเงินเพืÉอใช้ในการปล่อยกูสํ้าหรับธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว เท่านัÊน โดยบริษทัอยู่ระหว่างการ
พิจารณารูปแบบการใชเ้งินเพิÉมทุนในการขยายการลงทุนในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว ซึÉ ง
อาจเป็นในรูปแบบการเพิÉมทุนจดทะเบียนใน SML และ/หรือ รูปแบบการให้เงินกูย้ืมแก่ SML 

 

1.7 แหล่งเงินทุนทีÉใช้ในการเข้าทํารายการ 
บริษทัชาํระค่าหุ้นสามญัของ SML ให้กบัผูข้าย ดว้ยเงินสดจาํนวน 190.00 ลา้นบาท โดยแหล่งทีÉมาของเงินทุนในการเขา้

ทาํรายการในครัÊ งนีÊจะมาจากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทั ทัÊงนีÊ  ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 งบการเงินรวมของบริษทั
มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 381.33 ลา้นบาท ซึÉงเพยีงพอในการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML   
 

1.8 เงืÉอนไขในการทํารายการ 
การเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ตอ้งไดรั้บมติอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้น ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 

ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนได้
เสีย รวมถึงแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึÉ งตอ้งมีรายชืÉอเป็นทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉไดรั้บความเห็นชอบจาก
สํานักงาน ก.ล.ต. รวมถึงเงืÉอนไขบงัคบัก่อนตามทีÉระบุไวใ้นสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น รวมถึงขอ้ตกลงและสัญญาอืÉน ๆ และ
เอกสารอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัธุรกรรมดงักล่าวเสร็จสมบูรณ์ โดยเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทีÉสําคญัสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนีÊ  

(1)  คาํรับรองและคาํรับประกนัของบริษทัและผูข้ายถูกตอ้งแทจ้ริงทุกประการ ณ วนัซืÊอขายเสร็จสมบูรณ์ 

(2)  ณ วนัทีÉการซืÊอขายหุ้นทีÉซืÊอขายเสร็จสมบูรณ์ ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระทาํใด ๆ ซึÉงอาจก่อให้เกิดผลกระทบ
ในทางลบอย่างมีนัยสําคญัต่อ SML (Material Adverse Effect) หรือขดัขวางการทาํธุรกรรมตามทีÉกาํหนดไว้
ในสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น 

(3)  ทีÉประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ทีÉประชุมผูถื้อหุ้นหุ้นของบริษทั มีมติอนุมติัการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุน
ใน SML และปฏิบติัตามสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้นของ SML 

ทัÊงนีÊ  ภายหลงัการเข้าทาํรายการ บริษทัอาจแต่งตัÊงให้กรรมการและผูบ้ริหารบางท่านให้ยงัคงดาํรงตาํแหน่งเป็น
กรรมการและผูบ้ริหารของ SML ต่อไป เนืÉองจากเป็นผูท้ีÉมีความรู้ความเชีÉยวชาญในธุรกิจ และบริษทัจะแต่งตัÊงตวัแทนของ
บริษทัเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการใน SML ตามสัดส่วนการถือหุ้นต่อไป 
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1.9 บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันและ/หรือผู้ถือหุ้นทีÉมีส่วนได้เสียทีÉไม่มีสิทธอิอกคะแนนเสียงลงคะแนน 
ผูซื้Êอไม่มีความสัมพนัธ์ใด ๆ กบัผูข้าย รวมกรรมการ ผูบ้ริหาร ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของผูข้าย เนืÉองจากผูข้ายมิไดเ้ป็น

กรรมการ ผูบ้ริหาร ผู ้ถือหุ้นรายใหญ่ รวมทัÊงผูเ้กีÉยวข้องและญาติสนิทของบุคคลดังกล่าวของบริษัท อย่างไรก็ตาม 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งเป็นผู ้ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผูมี้อาํนาจควบคุมของผูข้ายอาจได้รับการเสนอชืÉอให้เป็น
กรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั อีกทัÊง Mr.Ekaphanh Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัภายหลงั
การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั ดังนัÊน ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML จึงเข้าข่ายเป็นการทาํ
รายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ตามประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

ทัÊงนีÊ  ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ไม่มีบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั และ/หรือ ผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย ทีÉไม่มีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนในการพิจารณาอนุมติัการไดม้าซึÉ งสินทรัพย์โดยการเขา้ลงทุนในหุ้นสามัญของ Simoung Express Loan Non 
Deposit Taking Microfinance Institutions Co., Ltd. จากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ในการประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น ครัÊ งทีÉ 1/2566 
ซึÉงจะจดัขึÊนในวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2566 

1.10 สรุปสาระสําคญัของสัญญาต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกับการทํารายการในครัÊงนีÊ 
สัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น 

หัวข้อ รายละเอียด 
คู่สัญญา ผูจ้ะซืÊอ  : บริษทั 

ผูจ้ะขาย : SMG 
วนัทีÉลงนาม 9 พฤษภาคม 2566 
สินทรัพยที์Éตกลง หุ้นสามัญของ SML จาํนวน 10,000,000 หุ้น หรือเท่ากบัร้อยละ 100 ของหุ้น

ทัÊงหมดของ SML โดยมีมูลค่าหุ้นทีÉตราไวหุ้้นละ 10,000 กีบ ซึÉ งชาํระเต็มมูลค่า
แลว้ (“หุ้นทีÉจะซืÊอขาย”) 

ราคาทีÉตกลงกนั ไม่เกิน 190,000,000 บาท (“ราคาซืÊอขาย”) โดยบริษทัจะชาํระมูลค่าสิÉงตอบ
แทนสําหรับการซืÊอหุ้นสามญัของ SML ดว้ยเงินสดจากกระแสเงินสดจากการ
ดาํเนินงานของบริษทัโดยจ่ายชาํระในคราวเดียวทัÊงจาํนวน (บริษทัจะรับโอน
หุ้นของ SML ทัÊงจาํนวนในคราวเดียวกนักบัการจ่ายชาํระเงินค่าหุ้นดงักล่าว) 

คาํรับรองและรับประกนั 1. ผูจ้ะขายมีสถานะเป็นบริษทัจาํกดัทีÉจดัตัÊงขึÊนและดาํรงอยู่โดยชอบภายใต้
กฎหมายสปป.ลาว  

2. การลงลายมือชืÉอและการปฏิบติัตามขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขในสัญญาไม่
เป็นการก่อให้เกิดการผิดสัญญาอืÉนใด จนเป็นเหตุให้บุคคลภายนอกมีสิทธิ
เลิกสัญญานัÊนทีÉผูจ้ะขายและผูถื้อหุ้นรายอืÉนเป็นคู่สัญญา และไม่เป็นการฝ่า
ฝืนคาํสัÉง หมาย คาํพิพากษา หรือคาํชีÊ ขาดใด ๆ หรือฝ่าฝืนกฎหมาย หรือ
กฎระเบียบใด ๆ ซึÉงอาจมีผลกระทบในทางลบต่อการปฏิบติัตามสัญญา 

3. ผูจ้ะขายและผูถื้อหุ้นรายอืÉนเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ ในหุ้นทีÉจะซืÊอขาย ซึÉงหุ้น
ดังกล่าวปลอดจากภาระผูกพนั การรอนสิทธิ สิทธิจาํนํา สิทธิยึดหน่วง 
สิทธิเรียกร้อง ภาระผูกพนั ขอ้จาํกัด และขอ้เรียกร้องไม่ว่าประเภทใด ๆ 
ทัÊงสิÊน รวมทัÊง ไม่มีการฟ้องร้อง การดาํเนินคดีใด ๆ หรือ การดาํเนินการ
ทางกฎหมาย หรือการดาํเนินการโดยบุคคลใด ๆ เกีÉยวข้องกบัการโตแ้ยง้
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หัวข้อ รายละเอียด 
ความเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ ของผูจ้ะขายและผูถื้อหุ้นรายอืÉนในหุ้นทีÉจะซืÊอ
ขาย หรือภาระผูกพนัหรือสิทธิเรียกร้องใด ๆ ในหุ้นทีÉจะซืÊอขายภายใต้
สัญญา 

4. SML ไดด้าํเนินธุรกิจโดยปฏิบติัตามกฎหมายทีÉใช้บังคบักบัการประกอบ
กิจการของ SML ทัÊ งปวง และตามปกติในทางการค้าและไม่มีการ
ดาํเนินการใด (รวมถึงการงดเวน้ดาํเนินการใด ๆ) ทีÉขดักบักฎหมายทีÉใช้
บังคับ หรือผิดข้อกําหนดในเอกสารการจัดตัÊ งบริษัท และไม่มีการ
ดาํเนินการตรวจสอบหรือการสอบถามอย่างเป็นทางการโดยหน่วยงาน
ราชการทีÉอยูใ่นระหว่างดาํเนินการ หรือคาดวา่จะมีการดาํเนินการซึÉงมีหรือ
อาจมีผลกระทบกบัสินทรัพย ์ใบอนุญาต กิจการหรือธุรกิจของ SML 

5. SML ไดรั้บการอนุญาตทัÊงหมดทีÉจาํเป็นสําหรับการประกอบกิจการและ
ธุรกิจของ SML ทีÉไดด้าํเนินการอยู่ในขณะนีÊ  และทีÉดาํเนินการก่อนหน้านีÊ  
และการอนุญาตดงักล่าวยงัมีผลบงัคบัผูกพนัใชไ้ดโ้ดยสมบูรณ์ และไดรั้บ
การปฏิบติัตามอยา่งครบถว้น 

6. SML มิไดมี้ส่วนเกีÉยวขอ้ง ไม่ว่าในฐานะโจทก์หรือจาํเลย หรือในฐานะอืÉน
ใดในข้อพิพาท ขอ้โตแ้ยง้ การฟ้องร้อง การดาํเนินคดี กระบวนพิจารณา 
ก า รสืบ สว น  ก าร สอ บ ถ า มอ ย่ าง เ ป็นทา ง ก า ร  ห รื อ ก ร ะบ วนการ
อนุญาโตตุลาการ และไม่มีการฟ้องร้อง การดําเนินการตามกฎหมาย 
กระบวนพิจารณา การดําเนินคดี การสืบสวน การสอบถามอย่างเป็น
ทางการ หรือกระบวนการอนุญาโตตุลาการใด ๆ (รวมถึงกระบวนการทาง
ภาษี) ดังกล่าวทีÉอยู่ในระหว่างดาํเนินการ หรืออ้างว่าจะดาํเนินการโดย 
SML หรือกบั SML หรือมีพฤติกรรมอืÉน ๆ ทีÉน่าจะยงัผลให้เกิดการฟ้องร้อง 
การดาํเนินการตามกฎหมาย การดาํเนินคดี การสืบสวน การสอบถามอยา่ง
เป็นทางการ หรือกระบวนการอนุญาโตตุลาการใด ๆ อีกทัÊง SML ไม่ไดอ้ยู่
ภายใตค้าํพิพากษา คาํสัÉง หรือไดรั้บมอบหมายให้เขา้สู้คดีหรือดาํเนินการ
ใด ๆ 

7. ไม่มีการออกคาํสัÉง การยืÉนคาํร้องขอ หรือการลงมติ หรือการดาํเนินการใด 
ๆ เพืÉอสัÉงให้ SML ลม้ละลาย หรือเลิกกิจการ (หรือการดาํเนินการอืÉนเพืÉอให้
การประกอบกิจการสิÊนสุดลง) และไม่มีคดีความ หรือกระบวนพิจารณาใด 
ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกับ SML ภายใต้กฎหมายทีÉว่าด้วยการล้มละลาย การฟืÊ นฟู
กิจการ หรือการมีหนีÊ สินลน้พน้ตวั หรือไดมี้มติของทีÉประชุมผูถื้อหุ้นให้มี
การชาํระบญัชีหรือเลิกบริษทั 

8. ไม่มีการยืÉนคาํร้องขอ หรือมีคาํสัÉง การเริÉ มกระบวนพิจารณา หรือการ
ดาํเนินการใด ๆ  เพืÉอขอให้มีคาํสัÉงจดัการทรัพยสิ์นของ SML หรือคาํสัÉงอืÉน
ใดทีÉทาํให้กิจการ ธุรกิจ หรือสินทรัพยข์อง SML อยู่ภายใต้การบริหาร
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หัวข้อ รายละเอียด 
จัดการของบุคคลทีÉได้รับการแต่งตัÊงเพืÉอวตัถุประสงค์ดังกล่าวโดยศาล 
หน่วยงานของรัฐ หน่วยงาน หรือองคก์รใด ๆ ในทาํนองเดียวกนั 

9. SML มิไดเ้ป็นผูมี้หนีÊ สินลน้พน้ตวั หรือผูท้ีÉไม่สามารถชาํระหนีÊ ทีÉถึงกาํหนด
ชาํระของตนแต่อยา่งใด และ SML ไม่ไดผิ้ดนดัชาํระหนีÊ  ขอปรับโครงสร้าง
หนีÊ  หรือมีข้อเท็จจริงหรือพฤติการณ์อืÉนใดอนัอาจเชืÉอได้ว่า SML จะตก
เป็นผูมี้หนีÊ สินลน้พน้ตวั หรือไม่มีความสามารถในการชาํระหนีÊได ้

10. SML ไม่มีภาระหนีÊ สินใด ๆ (รวมทัÊงภาระหนีÊ สินทีÉอยู่ระหว่างการพิพาท) 
ซึÉงมิไดเ้ปิดเผยต่อผูจ้ะซืÊอ 

11. ผูจ้ะขายและ SML ไดเ้ปิดเผยขอ้มูลทัÊงหมดทีÉมีผลต่อการตดัสินใจของผูจ้ะ
ซืÊอทีÉจะลงนามในสัญญาฉบับนีÊ  และซืÊอหุ้นทีÉจะซืÊอขาย และปฏิบัติตาม
เงืÉอนไขทีÉระบุไวใ้นสัญญาทุกประการ 

12. บรรดาแบบแสดงรายการภาษี รายการคาํนวณ หนังสือบอกกล่าว และ
ข้อมูลทัÊ งปวงทีÉกําหนด หรือได้กําหนดให้ SML จัดทําหรือให้ไว้เพืÉอ
วตัถุประสงคใ์นทางภาษีนัÊน (1) ไดจ้ดัทาํขึÊนและยืÉนไวภ้ายในระยะเวลาทีÉ
กฎหมายกาํหนด และถูกต้องครบถ้วนตามกฎหมายและเป็นฉบับล่าสุด 
และ (2) ไม่เป็นเหตุให้เกิดขอ้พิพาทใด ๆ  กบัหน่วยงานทางภาษีทีÉเกีÉยวขอ้ง
แต่อยา่งใด 

13. SML ได้ดํา เ นินการชําระ ค่าภาษี ต่าง  ๆ  รวมทัÊ ง  ค่ าป รับ  ดอกเ บีÊ ย 
ภาษีมูลค่าเพิÉม หรือเงินเพิÉมซึÉง SML มีหนา้ทีÉทีÉตอ้งรับผิดชอบ ตามกฎหมาย
และเ รียบร้อยครบถ้วน โดย SML ไม่ได้มีภาษีใด ๆ  ทีÉค้างจ่ ายต่อ
กรมสรรพากรหรือหน่วยงานทางภาษีทีÉเกีÉยวขอ้ง และ SML มิไดรั้บความ
เสียหายจากการถูกตรวจสอบภาษีหรือไดรั้บหมายเรียกใด ๆ จากหน่วยงาน
ทางภาษีทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ความรับผิดในความเสียหายหรือค่าใชจ้่ายใด ๆ อนัเกิดขึÊนจากความไม่ถูกตอ้ง
ของคาํรับรองและคาํรับประกันของผูจ้ะขายภายใต้สัญญามีระยะเวลาเป็น
ระยะเวลา 2 ปีนับจากวนัโอนหุ้น แต่ในกรณีของความรับผิดในความเสียหาย
หรือค่าใช้จ่ายใด ๆ อันเกิดขึÊ นจากความไม่ถูกต้องของคํารับรองและคํา
รับประกนัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัเรืÉองภาษี ภาระทางภาษี และการชาํระภาษีครบถว้นให้
มีระยะเวลาเป็นระยะเวลา 5 ปีนบัจากวนัโอนหุ้น 

เงืÉอนไขบงัคบัก่อนทีÉสําคญั 1. การเขา้ทาํธุรกรรมการซืÊอขายหุ้นทีÉจะซืÊอขายตอ้งไดรั้บอนุมติัโดยทีÉประชุม
ของคณะกรรมการและทีÉประชุมสามญัผูถื้อหุ้น หรือทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อ
หุ้นตามกฎหมายทีÉใชบ้งัคบัและขอ้บงัคบัของผูจ้ะซืÊอแลว้ 
ทัÊงนีÊ  เมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 ทีÉประชุมคณะกรรมการของผูจ้ะซืÊอไดมี้
มติอนุมติัให้ผูจ้ะซืÊอเขา้ทาํธุรกรรมการซืÊอขายหุ้นทีÉจะซืÊอขายตามสัญญา
ฉบบันีÊแลว้ 
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หัวข้อ รายละเอียด 
2. ณ วันโอนหุ้น ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระทําใด ๆ ซึÉ งอาจก่อให้เกิด

ผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อ SML หรือขดัขวางการทาํธุรกรรม
ตามทีÉกาํหนดไวใ้นสัญญาฉบบันีÊ  

3. ผูจ้ะขาย ผูถื้อหุน้รายอืÉน และ SML ไดรั้บการอนุมติั ความยินยอม และการ
อนุญาตใด ๆ  ทีÉจาํเป็นจากหน่วยงานของรัฐ เจา้หนีÊ  (หากมี) และคู่สัญญาทีÉ
ผูจ้ะขาย ผู ้ถือหุ้นรายอืÉน และ SML ได้เป็นคู่สัญญา สําหรับการเข้าทํา
สัญญาฉบบันีÊหรือยินยอมให้มีการปฏิบติัตามสัญญาฉบบันีÊครบถว้นแลว้ 

4. ตลอดระยะเวลานบัตัÊงแต่วนัทีÉทาํสัญญาฉบบันีÊ จนถึงวนัโอนหุ้น ผูจ้ะขาย
และผูถื้อหุ้นรายอืÉนไม่ได้มีการโอนหุ้นทีÉจะซืÊอขายไปให้แก่บุคคลใด ๆ 
และไม่ไดก่้อหนีÊ สินหรือภาระผกูพนัใด ๆ ในหุ้นทีÉจะซืÊอขายหรือทรัพยสิ์น
หรือกิจการใด ๆ ของ SML รวมถึงไม่กระทาํหรือละเวน้การกระทาํใด ๆ 
อนัมีผลต่อใบอนุญาต การอนุมติั หรือกิจการใด ๆ ของ SML 

การห้ามคา้แข่งและการห้าม
ชกัชวน 

1. ภายในกาํหนด 3 ปี นบัตัÊงแต่วนัโอนหุ้น (“ระยะเวลาห้ามคา้แข่ง”) ผูจ้ะขาย
และผูถื้อหุ้นรายอืÉนจะไม่ประกอบธุรกิจ หรือประกอบกิจการใด ๆ ใน
ลกัษณะทีÉเหมือนหรือคลา้ยคลึงกบักิจการของ SML ไม่ว่าจะทัÊงหมดหรือ
แต่บางส่วน และไม่ว่าจะเป็นการประกอบกิจการด้วยตนเอง เข้าเป็นทีÉ
ปรึกษาหรือโดยการถือหุ้น หรือโดยการเข้าเป็นหุ้นส่วนกับบุคคลอืÉน 
รวมถึงไม่เอืÊอประโยชน์ ไม่เชืÊอเชิญ ไม่เสนอขายผลิตภณัฑ์หรือบริการใด 
ๆ ทีÉมีลกัษณะเหมือนหรือคลา้ยคลึงกนั (หรือมีลกัษณะเป็นการแข่งขนักบั 
SML) และ/หรือเขา้ไปมีส่วนร่วมหรือก่อตัÊงในธุรกิจอืÉนใดอนัมีลกัษณะ
อยา่งเดียวกนั และ/หรือเป็นคู่แข่งทางการคา้กบั SML 
ทัÊงนีÊ  คู่แข่งทางการคา้ขา้งตน้ให้หมายความรวมถึง (1) ผูท้ีÉประกอบธุรกิจ 
หรือกิจการในลกัษณะทีÉเหมือนหรือคลา้ยคลึงกบักิจการของ SML ซึÉ งอาจ
ส่งผลกระทบต่อการเพิÉมขึÊน หรือลดลงของรายไดจ้ากการดาํเนินกิจการ 
ส่วนแบ่งการตลาด หรือผลกาํไรของ SML และ (2) บุคคล หรือนิติบุคคล
ใด ๆ ทีÉ SML ระบุและแจง้ให้ผูจ้ะขายทราบ 

2. ภายในกาํหนด 3 ปี นบัตัÊงแต่วนัโอนหุ้น (ซึÉ งต่อไปนีÊจะเรียกว่า “ระยะเวลา
ห้ามชกัชวน”) ผูจ้ะขายและผูถื้อหุ้นรายอืÉนจะไม่ชักชวน (ไม่ว่าจะโดยตรง
หรือโดยออ้ม) ให้กรรมการ บุคลากร ลูกจา้ง คู่สัญญาของ SML (“บุคคล
ผูเ้กีÉยวขอ้ง”) เขา้ประกอบธุรกิจอืÉนใดอนัมีลกัษณะคลา้ยคลึงกบักิจการของ 
SML 

3. ตลอดระยะเวลาห้ามชกัชวน ผูจ้ะขายและผูถื้อหุ้นรายอืÉนจะไม่ยุยงส่งเสริม
ให้บุคคลผูเ้กีÉยวขอ้งสิÊนสุด และ/หรือ กระทาํการใด ๆ อนัเป็นการละเมิดต่อ
สัญญาจา้งแรงงาน สัญญาว่าจา้งอืÉนใด หรือนิติสัมพนัธ์อืÉน ๆ กบั SML ไม่
ว่าจะโดยตรงหรือโดยออ้ม 
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หัวข้อ รายละเอียด 
4. คู่สัญญาทัÊงสองฝ่ายตกลงร่วมกนัว่า ขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขการห้ามคา้แข่ง

และการห้ามชักชวนเป็นไปอย่างสมเหตุสมผล ทัÊงนีÊ  หากข้อกาํหนดใน
เรืÉองกาํหนดเวลาหรือขอ้จาํกดัทางภูมิศาสตร์ เกินกว่าบทบญัญติักฎหมายทีÉ
บงัคบัใช้ ให้ถือว่าข้อความดังกล่าวใช้บงัคบัเพียงเท่าทีÉกฎหมายใชบ้งัคบั 
และ ไม่ถือวา่ขอ้ความส่วนดงักล่าวเป็นโมฆะแต่อยา่งใด 

1.11 ภาระหน้าทีÉของ SML ในการปฏิบัติตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ฯ และหน่วยงานกํากับดูแลทีÉเกีÉยวข้องให้
ถูกต้องครบถ้วนภายหลังการในเข้าทําธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML  
ภายหลงัการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML เสร็จสิÊน SML จะมีสถานะเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 

100.00 ทัÊงนีÊ  บริษทัมีภาระหนา้ทีÉตอ้งปฏิบติัตามกฎเกณฑ ์ระเบียบ และขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรัพยฯ์ และหน่วยงานกาํกบั
ดูแลทีÉเกีÉยวข้องให้ถูกตอ้งครบถว้น อาทิเช่น การเปิดขอ้มูลงบการเงินตามระยะเวลา ซึÉ งบริษทัมีหน้าทีÉเปิดเผยขอ้มูลทีÉมี
ผลกระทบต่อราคาหลกัทรัพยซึ์É งเป็นขอ้มูลทีÉมีนยัสําคญัต่อการตดัสินใจของผูล้งทุนในทนัทีทีÉสามารถทาํได ้โดยเปิดเผย
ขอ้มูลทีÉถูกตอ้ง มีรายละเอียดเพียงพอ ในเวลาทีÉเหมาะสม รวมถึงปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์การเปิดเผยและรักษาขอ้มูลทีÉมี
ผลกระทบต่อราคาหลกัทรัพย ์เพืÉอให้มัÉนใจว่า บริษทัจะเปิดเผยขอ้มูลแก่บุคคลทุกกลุ่มอย่างเท่าเทียมกนั และมีการดูแล
ข้อมูลทีÉมีผลกระทบต่อราคาหลักทรัพย์ทีÉยงัไม่สามารถเปิดเผยได้ (“ข้อมูลภายใน” หรือ non-public price sensitive 
information) เป็นอย่างดี ดังนัÊน SML ในฐานะบริษัทย่อยของบริษัทจึงมีภาระหน้าทีÉในการจัดทาํงบการเงินตามรอบ
ระยะเวลาบญัชีเพืÉอให้บริษทัสามารถจดัทาํงบการเงินรวมและเปิดเผยขอ้มูลงบการเงินตามระยะเวลา รวมถึง SML จะตอ้งมี
การจดัระบบต่าง ๆ ให้ครอบคลุมถึงวิธีการปฏิบติังาน การควบคุมภายใน และความเหมาะสมในการปฏิบติังาน และเกิด
ระบบการทาํงานทีÉรัดกุม รวมถึงการสอบยนัทีÉมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลให้ได้ตามแนวทางของ COSO (The 
Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway Commission)  ทัÊ ง นีÊ  SML ไ ด้ว่ า จ้า ง  PricewaterhouseCoopers 
(Lao) Sole Company Limited ในการตรวจสอบงบการเงินของ SML อีกทัÊ ง  บริษัทได้มีการประสานงานกับ SML 
PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited และบริษทั สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัÉนแนล จาํกัด ซึÉ งเป็น
ผูส้อบบญัชีของบริษทั เพืÉอเตรียมความพร้อมสําหรับการจดัทาํงบการเงินของ SML ให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินของไทย (TFRS) รวมถึงการจดัทาํงบการเงินรวมของบริษทัไวแ้ลว้ 
  



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 2 การไดม้าซึÉงสินทรัพยจ์ากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 158 
 

2. ข้อมูลการประกอบธุรกิจและผลการดําเนินงานของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking Micro-finance 
Institutions Co.,Ltd 

รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 2 ของรายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระฉบบันีÊ  

 
3. ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกับความสมเหตุสมผลและประโยชน์ของการทํารายการ 
3.1 วัตถุประสงค์และความจําเป็นในการเข้าทํารายการ 

สืบเนืÉองจากบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั” หรือ “ALPHAX”) มีความสนใจทีÉจะต่อยอด
ขยายธุรกิจต่างๆ ทัÊงในประเทศและต่างประเทศ ซึÉ งบริษทัไดเ้ล็งเห็นการเติบโตในธุรกิจสถาบนัการเงินทีÉมิใช่ธนาคาร Non-
bank ในสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (“สปป.ลาว”) โดยธุรกิจสถาบนัการเงินทีÉมิใช่ธนาคาร Non-bank เริÉมเขา้มามี
บทบาทในสปป.ลาว ในการช่วยเหลือประชาชนให้หลุดพน้จากความยากจน ส่งเสริมการเขา้ถึงแหล่งเงินทุนและเพิÉมโอกาสใน
การประกอบอาชีพ รวมถึงการพฒันาคุณภาพชีวิตความเป็นอยู่โดยรวมของประชาชน และบรรเทาความเดือดร้อนของประชาชน
อนัเนืÉองมาจากปัญหาหนีÊนอกระบบ โดยบริษทัไดท้ราบว่าบริษทั Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance 
Institutions Co., Ltd. (“SML”) ปัจจุบนัประกอบธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว ดงันัÊน จึงเป็น
โอกาสอนัดีทีÉจะบริษทัจะเขา้ลงทุนตามกลยทุธ์ทางธุรกิจ (business strategy) ทีÉวางไว ้บริษทัจึงพิจารณาเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ 
SML จาํนวนรวม 10,000,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 10,000,000 กีบ จากผูถื้อหุ้นเดิมของ SML ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยง
กนัของบริษทั ในราคาซืÊอขายประมาณหุ้นละ 19.00 บาท ซึÉ งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของ SML ดว้ย
มูลค่าการเขา้ทาํรายการรวมเท่ากบั 190,000,000 บาท (“ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML”) โดยบริษทัจะชาํระมูลค่าสิÉงตอบแทน
สําหรับการซืÊอหุ้นสามญัของ SML ดว้ยเงินสดจากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทัโดยจ่ายชาํระในคราวเดียวทัÊง
จาํนวน (บริษทัจะรับโอนหุ้นของ SML ทัÊงจาํนวนในคราวเดียวกนักบัการจ่ายชาํระเงินค่าหุ้นดงักล่าว) รวมถึงอนุมติัการเขา้
ทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น ขอ้ตกลงสัญญาอืÉน ๆ และเอกสารอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการซืÊอหุ้นสามญัของ SML โดยภายหลงั
การทาํธุรกรรมดงักล่าว SML จะถือเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100 ทัÊงนีÊ  บริษทัพิจารณากาํหนดมูลค่าการ
เขา้ทาํรายการรวมจาํนวน 190,000,000 บาท โดยยึดหลกัการพจิารณาอยา่งระมดัระวงัและรอบคอบ โดยมีทีÉมาจากการเจรจา
ต่อรองและตกลงร่วมกันกับ SMG โดยมีหลักเกณฑ์จากการประเมินมูลค่าดว้ยวิธีปรับมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book 
Value Approach) ซึÉ งปรับปรุงดว้ยเงินเพิÉมทุนของ SML จาํนวน 90,000,000,000 กีบ (คิดเป็น 177,540,000.00 บาท) โดย 
SML มีการจดทะเบียนเพิÉมทุนชาํระแลว้จาก 10,000,000,000 กีบ (คิดเป็น 19,726,666.67 บาท) เป็น 100,000,000,000 กีบ 
(คิดเป็น 197,266,666.67 บาท) เมืÉอวนัทีÉ 13 กุมภาพนัธ์ 2566 

อนึÉง ถึงแมว่้า SML จะเพิÉงเริÉมให้บริการสินเชืÉอแก่รายยอ่ยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว ได้
มีการผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ  ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 
เท่านัÊน โดยในปี 2565 SML สามารถติดตามหนีÊจากผูกู้ไ้ดจึ้งมิไดมี้การตัÊงหนีÊ สูญ อยา่งไรก็ดี ในปี 2565 SML มีหนีÊสงสัยจะ
สูญซึÉ งเกิดจากการตัÊงตามนโยบายทางบัญชีคิดเป็นร้อยละ 15.43 ของลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอ ซึÉ งคณะกรรมการบริษัทได้
พิจารณาอย่างระมดัระวงัและรอบคอบแลว้เห็นว่าการทาํรายการลงทุนซืÊอหุ้นสามญั SML จะทาํให้บริษทัสามารถเริÉมตน้
ธุรกิจให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัในสปป.ลาว และเพิÉมโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุน
ไดร้วดเร็วเมืÉอเทียบกบัการทีÉบริษทัเริÉมธุรกิจดว้ยตนเอง ซึÉ งบริษทัคาดว่าจะตอ้งใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการค่อนขา้งมาก
เมืÉอเทียบกบัการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  โดยภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML บริษทัอาจแต่งตัÊงให้กรรมการ
และผูบ้ริหารเดิมบางท่านของ SML ให้ยงัคงดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการและผูบ้ริหารของ SML ต่อไป เนืÉองจากเป็นผูที้Éมี
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ความรู้ความเชีÉยวชาญในธุรกิจ และบริษทัจะแต่งตัÊงตวัแทนของบริษทัเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการใน SML ตาม
สัดส่วนการถือหุ้นต่อไป 

เมืÉอวนัทีÉ 9 พฤษภาคม 2566 บริษทัไดล้งนามทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น SML กบับริษทั SMG Group Sole Co.,Ltd 
(“SMG”) ซึÉงเป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 99.00 โดย SMG มีภาระหนา้ทีÉดาํเนินการให้ Mrs. Kanya Phichid ซึÉง
เป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 1.00 ขายหุ้นในส่วนของตนให้แก่บริษทัดว้ย ทัÊงนีÊ  SMG และ SML มีกรรมการ
ร่วมกนัไดแ้ก่ Mr.Ekaphanh Phapithack และ Mrs. Kanya Phichid 

การเข้าทาํรายการในครัÊ งนีÊ  บริษทัจะไดม้าซึÉ งหุ้นสามญัของ SML ซึÉ งเป็นบริษทัทีÉประกอบธุรกิจให้สินเชืÉอแก่ราย
ย่อยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว และมีบุคลากรทีÉมีความเชีÉยวชาญ มีประสบการณ์ในการดาํเนินธุรกิจดงักล่าว ดงันัÊน
ผูบ้ริหารของบริษทัไดเ้ล็งเห็นโอกาสการเติบโตในการเขา้ลงทุนธุรกิจของ SML เนืÉองจากเป็นธุรกิจทีÉจะช่วยส่งเสริมกนักบั
ธุรกิจเดิมของกลุ่มบริษทั กล่าวคือ บริษทั มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ (“MHTL”) ซึÉ งเป็นบริษทัย่อยทางออ้มของบริษทั ทีÉปัจจุบนั
ประกอบธุรกิจให้สินเชืÉอเช่าซืÊอรถจักรยานยนต์ในสปป.ลาวเป็นหลกั  ซึÉ งธุรกิจของ SML จะช่วยทาํให้บริษัทเพิÉมขีด
ความสามารถในการพฒันา และ/หรือ ต่อยอดการให้บริการลูกค้าได้ดียิÉงขึÊน รวมถึงในอนาคตจะช่วยให้บริษทัไดรั้บ
ประโยชน์จากการใชท้รัพยากรร่วมกนั รวมถึงการพฒันาองคค์วามรู้ของบุคลากรร่วมกนั ซึÉงทาํให้เกิดการประหยดัต่อขนาด 
(Economy of scale) ส่งผลให้บริษทัมีความสามารถในการแข่งขนั เพืÉอตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ทีÉบริษทัให้บริการ
อยูท่ัÊงในปัจจุบนัและอนาคต ดว้ยการให้บริการทีÉครอบคลุมและครบวงจร ซึÉงในปัจจุบนัธุรกิจการเงินเป็นธุรกิจทีÉมีแนวโนม้
การเติบโตอย่างต่อเนืÉองในสปป.ลาว ซึÉ งเป็นผลจากรูปแบบการดาํเนินชีวิตและการทาํธุรกิจของผูบ้ริโภคในปัจจุบนัสปป.
ลาว อีกทัÊง ยงัมีช่องทางการเติบโตในด้านการรองรับภาคธุรกิจทีÉกาํลงัขยายตัวอย่างต่อเนืÉอง ด้วยเหตุดังกล่าวข้างต้น 
คณะกรรมการบริษทัจึงพิจารณาเห็นสมควรให้เข้าลงทุนใน SML ซึÉ งจะเป็นประโยชน์ต่อบริษทัและผูถื้อหุ้นในระยะยาว 
เนืÉองจากเป็นการเพิÉมศกัยภาพในการดาํเนินธุรกิจของบริษทั และเป็นการขยายขอบเขตการประกอบธุรกิจของบริษทัให้มี
ความครอบคลุมมากยิÉงขึÊ นเพืÉอรองรับลูกค้าทีÉหลากหลายและเพืÉอสร้างความพร้อมในการแข่งขัน ซึÉ งจะทําให้ผล
ประกอบการของบริษทัมีโอกาสเติบโตและสร้างมูลค่าเพิÉมให้แก่บริษทัและผูถื้อหุ้นของบริษทัไดใ้นระยะยาว 

3.2 เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทํารายการและไม่ทํารายการ 
3.2.1. ข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทํารายการ 
3.2.1.1 ขอ้ดีของการเขา้ทาํรายการ 

1. บริษทัมีโอกาสขยายการลงทุนไปในธุรกิจใหม่ทีÉให้ผลตอบแทนทีÉดี 
บริษัทมีความสนใจทีÉจะเขา้ลงทุนใน SML ซึÉ งดาํเนินธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยใน สปป.ลาว อาทิ การให้

สินเชืÉอรถยนต์/รถจกัรยานยนต์ การให้สินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ การให้สินเชืÉอทีÉดิน และการให้สินเชืÉอพนัธบตัรรัฐบาล โดยตอ้งมี
หลกัประกนัและหลกัประกนัดังกล่าวจะมีการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ซึÉ งหากบริษทัเขา้ลงทุนใน SML จะทาํให้บริษทั
สามารถรับรู้รายไดไ้ดท้นัที เนืÉองจากผูกู้มี้หน้าทีÉตอ้งชาํระดอกเบีÊยตามสัญญาการกูยื้มเงิน โดย SML มีการจดทะเบียนเพิÉม
ทุนชาํระแลว้เมืÉอช่วงเดือนกุมภาพนัธ์ 2566 อีกจาํนวน 90,000.00 ลา้นกีบ หรือคิดเป็นประมาณ 177.30 ลา้นบาท (คาํนวณ
ตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดย
ธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566) เพืÉอรองรับการขยายตวัของธุรกิจทีÉมี
แนวโน้มและการตอบรับจากลูกคา้ทีÉดีอย่างต่อเนืÉอง เนืÉองจากมีลูกคา้รายใหม่เพิÉมขึÊนและลูกคา้รายเดิมมีการขอสินเชืÉอ
เพิÉมเติม ทัÊงนีÊ  หากผูกู้ผ้ิดนัดหรือไม่สามารถชาํระหนีÊ ได ้ผูใ้ห้กูส้ามารถบงัคบัจาํนองเอาทรัพยท์ีÉจาํนองขายทอดตลาดหรือ
เป็นสิทธิของผูใ้ห้กู้ได้ หากได้เงินสุทธิไม่พอชาํระหนีÊ  ผูกู้ ้มีหน้าทีÉต้องชําระหนีÊ ส่วนทีÉขาดให้แก่ผูใ้ห้กู ้จนครบกาํหนด 
อย่างไรก็ดี เนืÉองจาก SML จะเพิÉงเริÉมให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อยช่วงตน้ปี 2565 และการให้สินเชืÉอของ SML เป็นการให้
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กูย้ืมทีÉมีหลกัประกนัซึÉง SML มีการประเมินมูลค่าหลกัประกนัโดย SML มีนโยบายการพิจารณาปล่อยสินเชืÉอโดยกาํหนดให้
มูลค่าหลกัประกนัของผูกู้ไ้ม่น้อยกว่า 2 เท่าของยอดเงินให้กูยื้ม จึงส่งผลให้ในอดีตทีÉผ่านมา SML ยงัไม่มีการบงัคบัจาํนอง
เอาทรัพยที์Éจาํนองขายทอดตลาดแต่อย่างใด ดงันัÊน หากบริษทัเขา้ลงทุนใน SML จะทาํให้บริษทัไดข้ยายการลงทุนไปใน
ธุรกิจใหม่ทีÉให้ผลตอบแทนทีÉดี 

2. การทีÉบริษทัเขา้ลงทุนในอุตสาหกรรมอืÉน ๆ นอกเหนือจากธุรกิจหลกัของบริษทั จะช่วยให้บริษทัสามารถ
กระจายความเสีÉยงทางธุรกิจซึÉงจะเป็นผลดีต่อบริษทัในระยะยาวทีÉจะสามารถปรับกลยทุธ์ในการดาํเนินธุรกิจได้
ในสถานการณ์ทีÉเปลีÉยนแปลงไป 
ทีÉผ่านมาบริษทัมุ่งเน้นทีÉจะเติบโตและขยายตวัทางธุรกิจ โดยการลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ ทีÉบริษทัเล็งเห็นโอกาส

ในการเพิÉมศกัยภาพในการทาํกาํไรให้บริษทัไดม้ากขึÊน เนืÉองจาก ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขายซึÉงเป็นธุรกิจหลกัของ
บริษทันัÊน มีสภาวะอุตสาหกรรมทีÉค่อนขา้งชะลอตวัโดยหากบริษทัมิสามารถหาทาํเล และ/หรือ โครงการทีÉมีผลตอบรับทีÉดี
ไดจ้ะส่งผลให้บริษทัมีความเสีÉยงทีÉกระแสเงินสดรับของบริษทัจะหยุดชะงกัได ้ประกอบกบั สถานการณ์การแพร่ระบาด
ของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ในช่วง 2 – 3 ปีทีÉผ่านมา ซึÉ งผูบ้ริหารของบริษทัเล็งเห็นถึงโอกาสในการ
กระจายความเสีÉยงในแง่ของแผนการดาํเนินธุรกิจ ดงันัÊน การทีÉบริษทัจะลงทุนในธุรกิจการเงินซึÉงเป็นธุรกิจทีÉมีแนวโน้มการ
เติบโตทีÉดี จะช่วยกระจายความเสีÉยงทางธุรกิจและทาํให้บริษทัไดล้งทุนในธุรกิจหลากหลายอตุสาหกรรมมากขึÊน ซึÉงจะเป็น
ผลดีต่อบริษทัในระยะยาวทีÉจะสามารถปรับกลยุทธ์ในการดาํเนินธุรกิจไดใ้นสถานการณ์ทีÉเปลีÉยนแปลงไป และยงัสามารถ
สร้างผลตอบแทนทีÉดีให้แก่บริษทัและผูถื้อหุ้นได ้

3. สนับสนุนให้บริษทัสามารถเริÉมธุรกิจใหม่ได้อย่างรวดเร็วเมืÉอเทียบกับการทีÉบริษทัเริÉมธุรกิจด้วยตนเอง ซึÉ ง
บริษทัคาดว่าจะตอ้งใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการค่อนขา้งมากเมืÉอเทียบกบัการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  
การขยายการลงทุนของบริษทัเขา้สู่ธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว ด้วยการเขา้

ลงทุนใน SML ผา่นการทาํรายการลงทุนซืÊอหุ้นสามญั SML จะทาํให้บริษทัสามารถเริÉมตน้ธุรกิจดงักล่าวและเพิÉมโอกาสใน
การได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนไดร้วดเร็วเมืÉอเทียบกบัการทีÉบริษทัเริÉมธุรกิจดว้ยตนเอง ซึÉ งบริษทัคาดว่าจะต้องใช้
ระยะเวลาในการดาํเนินการค่อนขา้งมากเมืÉอเทียบกบัการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  อีกทัÊงยงัตอ้งอาศยัความเชีÉยวชาญและ
ประสบการณ์ในการดาํเนินธุรกิจ โดยบริษทัจะรับรู้รายไดแ้ละผลการดาํเนินงานจากการประกอบธุรกิจของ SML ไดท้นัที
ภายหลงัการเขา้ทาํรายการและช่วยเสริมสร้างผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสดให้แก่บริษทัไดใ้นอนาคต 

3.2.1.2 ขอ้ดอ้ยและความเสีÉยงของการเขา้ทาํรายการ 
1. ผลกระทบทีÉอาจจะเกิดจากผลการศึกษาประเด็นดา้นกฎหมายของ SML (Legal Due Diligence Report) ทีÉสําคญั 

บริษทัไดมี้การว่าจา้งทีÉปรึกษากฎหมาย DFDL (Lao) Sole Co.,Ltd (“DFDL”) เพืÉอทาํการศึกษาประเด็นทางดา้น
กฎหมายของ SML โดยจากรายงานผลการศึกษาฉบบัลงวนัทีÉ 14 มิถุนายน 2566 สามารถสรุปประเด็นความเสีÉยงไดด้งันีÊ  

1.1 ผลกระทบดา้นความถูกตอ้งและครบถว้นของเอกสารทางราชการ  
DFDL ระบุว่าเอกสารราชการบางรายการยงัขาดความสมบูรณ์ครบถว้น เช่น เอกสารกฎระเบียบทีÉไดรั้บ

อนุมัติจากธนาคารแห่งสปป.ลาว ทีÉ DFDL ได้รับไม่มีการประทับตราของธนาคารแห่งสปป.ลาว และใบอนุญาตการ
ประกอบธุรกิจสินเชืÉอทีÉไดรั้บจากธนาคารแห่งสปป.ลาว มีการลงนามไม่เป็นไปตามระเบียบของธนาคารแห่งสปป.ลาว อีก
ทัÊง DFDL ไม่สามารถยืนยนัไดว่้าบริษทัไดรั้บอนุญาตให้ระดมทุนในรูปของเงินกูแ้ละความช่วยเหลือทัÊงในประเทศและ
ต่างประเทศ ซึÉ งอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินกิจการของ SML และธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SML อย่างไรก็ตาม ทาง
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ผูบ้ริหารของ SML รับทราบในประเด็นดงักล่าว ซึÉ ง SML ยงัไม่เคยถูกกล่าวโทษจากประเด็นดงักล่าว และผูบ้ริหารของ 
SML อยูร่ะหว่างดาํเนินการให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

1.2 ผลกระทบดา้นการควบคุมของเอกสารดาํเนินการภายในกิจการ SML 
DFDL ระบุว่าเอกสารภายในกิจการของ SML บางรายการยงัขาดความสมบูรณ์ครบถ้วน เช่น สมุด

ทะเบียนหุ้น ใบหุ้น สัญญาเช่า สัญญาจา้ง เป็นตน้ ซึÉ งอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินกิจการของ SML และธุรกรรมการเขา้
ลงทุนใน SML อยา่งไรก็ตาม ทางผูบ้ริหารของ SML อยูร่ะหว่างดาํเนินการให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน 
SML ทัÊงนีÊ ในสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น SML กาํหนดให้ตอ้งมีการส่งมอบสมุดทะเบียนหุ้น ใบหุ้น สัญญาต่าง ๆ สมุดบญัชี งบ
การเงิน รายงานการประชุมต่าง ๆ เป็นตน้ ให้แก่บริษทัก่อนการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

1.3 ผลกระทบดา้นการแจง้การนาํฝากเงินต่อธนาคารแห่งสปป.ลาว 
ตามระเบียบของธนาคารแห่งสปป.ลาว กาํหนดให้บริษทัทีÉประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อย

จะตอ้งมีเงินฝากประเภทไม่มีดอกเบีÊยกบัธนาคารแห่งสปป.ลาว ซึÉ ง SML มีการนาํฝากเงินดงักล่าวแลว้ แต่ยงัไม่ไดจ้ดัทาํ
หนังสือแจง้ต่อธนาคารแห่งสปป.ลาว ซึÉ งอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินกิจการของ SML และธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน 
SML อยา่งไรก็ตาม ทางผูบ้ริหารของ SML อยูร่ะหว่างดาํเนินการให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

ผูบ้ริหารของบริษทัพิจารณาแล้วเห็นว่า SML จะตอ้งดาํเนินการในประเด็นต่าง ๆ ตามรายงานผลการศึกษา
ประเด็นดา้นกฎหมายของ SML (Legal Due Diligence Report) ของ DFDL ให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน 
SML ซึÉง DFDL จะดาํเนินการติดตามการแกไ้ขประเด็นต่าง ๆ  ทีÉตรวจพบให้แลว้เสร็จก่อนการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 
เพืÉอสร้างความเชืÉอมัÉนในการเขา้ลงทุน ทัÊงนีÊ  SML คาดว่าจะดาํเนินการติดตามการแกไ้ขประเด็นต่าง ๆ  ขา้งตน้ให้แลว้เสร็จ
ภายในเดือนกนัยายน 2566 

2. ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัไม่ไดว่้าจา้งทีÉปรึกษาสําหรับการตรวจสอบ (Due Diligence) ทางด้านระบบการ
ควบคุมภายในและทางดา้นบญัชีของ SML  
เนืÉองจาก SML เป็นบริษทัทีÉเริÉมดาํเนินธุรกิจเมืÉอช่วงตน้ปี 2565 จึงมีการทาํธุรกรรมทางธุรกิจจาํนวนไม่มากและ

ระบบบัญชีไม่ซับซ้อน บริษทัจึงไม่ไดว่้าจ้างทีÉปรึกษาสําหรับการตรวจสอบ (Due Diligence) ทางดา้นระบบการควบคุม
ภายในและทางด้านบัญชีของ SML อย่างไรก็ตาม บริษทัจะมีการว่าจ้าง PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company 
Limited (“PWC Lao”) สําหรับดาํเนินการจดัทาํงบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2566 เพืÉอคาํนวณมูลค่ายติุธรรมของ SML 
พร้อมกบัตรวจสอบระบบควบคุมภายใน ก่อนทาํรายการธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ทัÊงนีÊ หากมีประเด็นทีÉตอ้งแก้ไข ทาง
ผูบ้ริหารของ SML จะตอ้งดาํเนินการให้แลว้เสร็จก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML นอกจากนีÊ  ตามสัญญาจะซืÊอจะ
ขายระหว่างบริษทัและ SMG (ผูจ้ะขาย) ลงวนัทีÉ 9 พฤษภาคม 2566 มีขอ้กาํหนดให้ผูจ้ะขายรับผิดในความเสียหายและ
ค่าใชจ่้ายใด ๆ ทีÉเกิดขึÊนก่อนทาํสัญญาในระยะเวลา 2 ปี นบัจากวนัเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML และหากมีความเสียหาย
เรืÉองภาษี ภาระทางภาษี และการชาํระภาษี เป็นระยะเวลา 5 ปี นบัจากวนัเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML 

ภายหลงัการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML แลว้เสร็จ บริษทัจะกาํหนดมาตรการให้ SML ตอ้งมีการจดัการดา้น
บญัชีและระบบควบคุมภายใน ให้ครอบคลุมถึงวิธีการปฏิบติังาน การควบคุมภายใน และความเหมาะสมในการปฏิบติังาน 
และเกิดระบบการทาํงานทีÉรัดกุม รวมถึงการสอบยนัทีÉมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลให้ไดต้ามแนวทางของ COSO (The 
Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway Commission) ดังนัÊนหากบริษทัเขา้ทาํการโอนกิจการเรียบร้อย
ผลกระทบ และ/หรือ หนีÊ สินทีÉอาจจะเกิดขึÊนอนาคตจะถูกโอนมาทีÉบริษทัดว้ย จึงอาจส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานของ
บริษทัได ้
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อย่างไรก็ตาม ก่อนการทาํธุรกรรมในครัÊ งนีÊ  ทางบริษทัไดมี้การจดัจา้งทีÉปรึกษากฎหมายเพืÉอตรวจสอบในเรืÉอง
ดงักล่าว (รายละเอียดปรากฎตามเอกสารแนบ 4 ขอ้มูลสรุปประเด็นรายงานการศึกษาดา้นกฎหมายของ SML (Legal Due 
Diligence Report)) และจะมีการตรวจสอบอีกครัÊ งในแต่ละหัวขอ้ตามผลการตรวจสอบของทีÉปรึกษากฎหมายให้ครบถว้น
ก่อนดาํเนินการโอนกิจการ ประกอบกบัจากการทีÉบริษทัไดส่้งทีมงานทางบญัชีของบริษทั เขา้ไปศึกษาและตรวจสอบใน
ขัÊนตอนการดาํเนินงานและระบบบญัชี ซึÉ งไม่พบว่ามีรายการใดทีÉมีความผิดปกติ ดงันัÊน ทางผูบ้ริหารจึงคาดว่าเหตุการณ์ทีÉ
อาจจะเกิดความเสีÉยงจากการดาํเนินงานในอดีตของ SML จะไม่เกิดขึÊน 

3. บริษทัไม่มีประสบการณ์ในการดาํเนินธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายยอ่ยแบบมีหลกัประกนั 
ถึงแมว่้าบริษทัจะดาํเนินธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์

สืÉอสาร และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าในครัวเรือน ในสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (“สปป.ลาว”) ซึÉงดาํเนินการโดยบริษทั 
มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน (“MHTL”) แต่อย่างไรก็ตามรายละเอียดในการดาํเนินธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมี
หลกัประกนั อาทิ การให้สินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ การให้สินเชืÉอทีÉดิน และการให้สินเชืÉอพนัธบตัรรัฐบาล นัÊนยงัมีขัÊนตอนทีÉแตกต่าง
กับธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจักรยานยนต์ เช่น การประเมินมูลค่าหลกัประกัน เป็นต้น ดังนัÊน จึงถือได้ว่าบริษัทไม่มี
ประสบการณ์ในการดาํเนินธุรกิจดงักล่าว อยา่งไรก็ดีแมว่้า SML จะเริÉมก่อตัÊงบริษทัตัÊงแต่ช่วงเดือนธนัวาคมปี 2563 แต่จาก
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ใน สปป.ลาว จึงส่งผลให้ SML เพิÉงเริÉ ม
ให้บริการสินเชืÉอแก่รายยอ่ยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว ไดมี้การผอ่นคลายมาตรการต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง
กบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ซึÉงรายไดห้ลกัของ SML มาจากดอกเบีÊยรับ
จากเงินให้กูยื้มระยะสัÊนและระยะยาว จึงถือไดว่้าเป็นธุรกิจทีÉยงัไม่มีความซบัซอ้น อีกทัÊง บริษทัอาจแต่งตัÊงให้กรรมการบาง
ท่านให้ยงัคงดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการของ SML ต่อไป เนืÉองจากเป็นผูที้Éมีความรู้ความเชีÉยวชาญในธุรกิจ และบริษทัจะ
แต่งตัÊงตวัแทนของบริษทัเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการใน SML ตามสัดส่วนการถือหุ้นต่อไป ดงันัÊน บริษทัจึงสามารถ
ทีÉจะขอคาํแนะนาํและคาดว่าจะไดรั้บความร่วมมืออย่างดีในการร่วมกนับริหารธุรกิจใน SML นอกจากนีÊ  SML มีทีมงาน
และผูบ้ริหาร อาทิ Mr. Vettathong Phombandith ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉมีความรู้ ความสามารถ และ มีประสบการณ์ในธุรกิจให้
สินเชืÉอ ซึÉงจะช่วยให้ SML ดาํเนินธุรกิจไดต้ามปกติ ทัÊงนีÊ  ภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML บริษทัอาจแต่งตัÊงให้
กรรมการและผูบ้ริหารเดิมบางท่านของ SML ให้ยงัคงดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการและผูบ้ริหารของ SML ต่อไป เนืÉองจาก
เป็นผูท้ีÉมีความรู้ความเชีÉยวชาญในธุรกิจ และบริษทัจะแต่งตัÊงตวัแทนของบริษทัเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการใน SML 
ตามสัดส่วนการถือหุ้นต่อไป 

4. ความเสีÉยงจากการแข่งขนัและการขยายตวัในธุรกิจอืÉน 
จากการทีÉรัฐบาลสปป.ลาว ไดมี้การผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของ

โรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ทาํให้หน่วยงานทัÊงภาครัฐและภาคเอกชนโดยส่วนใหญ่ทยอยกลับมา
ดาํเนินการอย่างเป็นปกติ แต่เนืÉองจากสถานการณ์ดงักล่าวส่งผลกระทบในแง่ลบต่อธุรกิจต่าง ๆ ในวงกวา้ง ทาํให้เกิดภาวะ
เศรษฐกิจถดถอยจนกระทัÉงมีกิจการหลายแห่งทีÉปิดตวัลง ดว้ยสถานการณ์ทีÉวิกฤตทาํให้ภาคธุรกิจทีÉยงัคงอยูมี่ความตอ้งการ
แหล่งเงินทุนทีÉจะใชส้ําหรับการฟืÊ นฟูกิจการและขยายการลงทุนจาํนวนมาก จึงทาํให ้SML เห็นถึงโอกาสทางธุรกิจการเงิน 
อย่างไรก็ดี มีธุรกิจการเงินทีÉเกิดขึÊนใหม่อย่างต่อเนืÉองดว้ยเห็นโอกาสทางธุรกิจเช่นเดียวกนั ดงันัÊน SML จึงมีความเสีÉยงใน
การแข่งขนัทางธุรกิจดงักล่าวเพิÉมขึÊน อีกทัÊง SML มีแหล่งเงินทุนส่วนใหญ่จากการเงินเพิÉมทุนของผูถื้อหุ้น จึงเป็นไปไดท้ีÉ 
SML จะมีขอ้จาํกดัในการขยายตวัทางธุรกิจหากไม่สามารถจดัหาแหล่งเงินทุนเพืÉอใชใ้นการให้เงินกูยื้มแก่บุคคลภายนอกได้
อยา่งเพียงพอ 
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SML มีคู่แข่งทีÉมีการให้บริการสินเชืÉอแก่รายยอ่ยแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว ซึÉงเป็นกิจการทีÉมีชืÉอเสียงและ
ไดรั้บความนิยม โดยมีรายชืÉอดงันีÊ  

1. Kasikorn Thai Bank (LAOS) โดยเริÉมก่อตัÊงบริษทัในเดือนพฤศจิกายน 2557 ทัÊงนีÊ ปัจจุบนัมีจาํนวน 2 สาขา 
2. Bangkok Bank (LAOS) โดยเริÉมก่อตัÊงบริษทัในเดือนพฤศจิกายน 2536 ทัÊงนีÊ ปัจจุบนัมีจาํนวน 1 สาขา 
3. Siam Commercial Bank (LAOS) โดยเริÉมก่อตัÊงบริษทัในเดือนพฤศจิกายน 2535 ทัÊงนีÊ ปัจจุบนัมีจาํนวน 1 

สาขา 

5. ความเสีÉยงจากอตัราผลตอบแทนทีÉคาดวา่จะไดรั้บไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ไว ้
จากการศึกษาขอ้มูลการประกอบธุรกิจของ SML พบว่า SML มีรายไดห้ลกัจากดอกเบีÊยรับจากการให้เงินกูย้ืม 

ระยะสัÊนและระยะยาวแก่ผูป้ระกอบกิจการซึÉงเป็นนิติบุคคลและบุคคลธรรมดา ซึÉงตามสัญญาเงินกูยื้มกาํหนดอตัราดอกเบีÊย
จากการให้เงินกูยื้มระยะสัÊนและระยะยาวประมาณร้อยละ 2.50 – 3.25 ต่อเดือน ซึÉ งเป็นอตัราการให้สินเชืÉอโดยทัÉวไปใน
อุตสาหกรรมการให้บริหารสินเชืÉอแก่รายย่อยในสปป.ลาว (ทีÉปรึกษาทางการเงินพิจารณาจากขอ้มูลสาธารณะของบริษทัทีÉ
ประกอบธุรกิจทีÉคลา้ยคลึงกบั SML ในสปป.ลาว) ในขณะทีÉ SML มีการจดัหาแหล่งเงินทุนจากส่วนของผูถื้อหุ้น ทัÊงนีÊหาก
ในอนาคต SML มีการเติบโตทีÉเพิÉมมากขึÊน SML อาจมีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งหาแหล่งเงินทุนจากการเงินกูย้ืมเพิÉมเติม ซึÉงจะมี
ตน้ทุนทางการเงินเพิÉมขึÊนตามมา อีกทัÊง เนืÉองจาก SML เพิÉงเริÉมให้บริการสินเชืÉอแก่รายยอ่ยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการ
รัฐบาลสปป.ลาว ไดมี้การผอ่นคลายมาตรการต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 
2019 (COVID-19) จึงมีขอ้มูลทางการเงินซึÉ งสะทอ้นให้เห็นผลประกอบการเพียง 1 งวดระยะเวลาบญัชีเท่านัÊน ดงันัÊน จึงมี
ความไม่แน่นอนวา่ในรอบระยะเวลาบญัชีงวดถดัไป SML จะมีรายไดด้อกเบีÊยรับเป็นไปตามทีÉคาดการณ์ไวห้รือไม่ ซึÉงจะทาํ
ให้บริษทัอาจไดรั้บผลตอบแทนทีÉคาดว่าจะไดรั้บไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ไว ้อย่างไรก็ตาม สัญญาเงินกูยื้มระหว่าง SML 
และผูกู้แ้ต่ละรายเป็นการให้กูยื้มทีÉมีหลกัประกนัซึÉง SML มีการประเมินมูลค่าหลกัประกนัดงักล่าวแลว้พบว่ามีมูลค่าสูงกว่า
วงเงินให้กูยื้มจาํนวนมาก ดงันัÊน หากผูกู้ผ้ิดนดัชาํระหนีÊบริษทัอาจไดรั้บผลตอบแทนตํÉากว่าทีÉคาดการณ์ไวใ้นช่วงระยะเวลา
หนึÉง แต่ภายหลงัจากทีÉดาํเนินการตามกฎหมายโดยใชสิ้ทธิบงัคบัเอาทรัพยที์Éจาํนองขายทอดตลาดและเรียกรับเงินส่วนทีÉขาด
จากผูกู้จ้นครบถว้นจะทาํให้บริษทัไดรั้บผลตอบแทนจากผูกู้แ้ต่ละรายครบถว้นตามสัญญา 

6. ความเสีÉยงจากการขาดสภาพคล่องเนืÉองจากผูกู้ผิ้ดนดัชาํระหนีÊ  
ถึงแมว่้าในปี 2565 ผูกู้ข้อง SML ส่วนใหญ่มีแนวโน้มการชาํระเงินตน้และดอกเบีÊยจ่ายตามเงืÉอนไขในสัญญา

เงินกูยื้มอยา่งดี แต่บางรายอาจตอ้งมีการติดตามชาํระหนีÊ  ทาํให้ในปี 2565 SML มีการตัÊงค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญตามนโยบาย
บญัชีของบริษทัทีÉกาํหนดไวต้ามมาตรฐานบญัชีทีÉปฏิบติัทัÉวไปของอุตสาหกรรมสินเชืÉอใน สปป.ลาว เท่ากบั 975.22 ลา้นกีบ 
และมีการกลบัรายการตัÊงค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ เมืÉอมีการติดตามทวงถาม จาํนวน 689.87 ลา้นกีบ ส่วนต่างแสดงเป็นการตัÊง
ค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ จาํนวน 290.94 ลา้นกีบ หรือคิดเป็นร้อยละ 15.43 ของยอดมูลค่าลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอ ซึÉ งหากมีการ
ติดตามชาํระหนีÊ  ยอดค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญดงักล่าวอาจลดลงอีก  ดงันัÊน SML จึงมีสภาพคล่องทางการเงินทีÉดี อยา่งไรก็ตาม 
การเกิดสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ทาํให้ภาวะเศรษฐกิจถดถอย จึงมีความ
เป็นไปไดท้ีÉผูกู้อ้าจประสบปัญหาทางการเงินและไม่สามารถชาํระดอกเบีÊยและเงินตน้ไดต้ามเงืÉอนไขในสัญญาเงินกูยื้ม ซึÉ ง
จะส่งผลให้ SML ไม่มีกระแสเงินสดรับ อีกทัÊงหากผูกู้ผิ้ดนดัชาํระหนีÊ และ SML ตอ้งดาํเนินการตามขัÊนตอนทางกฎหมาย
เพืÉอบงัคบัจาํนองเอาทรัพยจ์าํนองขายทอดตลาด ซึÉ งการดาํเนินการดงักล่าวคาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 6 เดือนขึÊนไป 
ดงันัÊน ในช่วงระยะเวลาตัÊงแต่ผูกู้ผิ้ดนดัชาํระหนีÊจนกระทัÉงกรมบงัคบัคดีนาํเงินทีÉไดรั้บจากการนาํหลกัประกนัขายทอดตลาด
และทาํบญัชีรับจ่ายเพืÉอชาํระหนีÊให้แก่ SML นัÊน จะเป็นช่วงทีÉ SML ขาดสภาพคล่องทางการเงินในวงเงินดงักล่าว อยา่งไรก็
ดี ในปี 2565 ผูกู้มี้การชาํระหนีÊตามกาํหนดจึงทาํให้ SML มีกระแสเงินสดรับเกินกว่ากระแสเงินสดจ่ายมาโดยตลอด ทัÊงนีÊ  
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การให้สินเชืÉอของ SML เป็นการให้กูยื้มทีÉมีหลกัประกนัซึÉ ง SML มีการประเมินมูลค่าหลกัประกนัโดย SML มีนโยบายการ
พิจารณาปล่อยสินเชืÉอโดยกาํหนดให้มูลค่าหลกัประกนัของผูกู้ไ้ม่น้อยกวา่ 2 เท่าของยอดเงินให้กูยื้ม 

 

7. ผลกระทบต่อความสามารถในการจ่ายเงินปันผลของบริษทัในอนาคต 
เนืÉองจากภายหลงัการทาํธุรกรรมดงักล่าว SML จะถือเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100 บริษทัจึง

มีหน้าทีÉจัดทาํงบการเงินรวม เพืÉอให้ทราบถึงผลประกอบการของกลุ่มกิจการ ซึÉ งในปี 2565 SML มีขาดทุนสะสมอยู่ 
3,539,404,111 กีบ หรือคิดเป็นขาดทุนสะสม 6,982,065 บาท (คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ 
เท่ากับ 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 
เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566) จึงส่งผลให้ SML ยงัไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่บริษทัได ้อีกทัÊงเนืÉองจากการเขา้
ทาํรายการครัÊ งนีÊ มีแหล่งทีÉมาของเงินทุนจากกระแสเงินสดภายในบริษทั ดงันัÊนจากเหตุผลทีÉกล่าวมาขา้งตน้อาจทาํให้บริษทั
มีความสามารถในการจ่ายเงินปันผลลดลงจากเดิม 

8. ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัต้องใชเ้งินลงทุนจาํนวนมากในการดาํเนินธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรายย่อยในสปป.
ลาว 
แมว่้าการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML นัÊนจะชาํระมูลค่าสิÉงตอบแทนสําหรับการซืÊอหุ้นสามญัของ SML 

ดว้ยเงินสดจากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทัโดยจ่ายชาํระในคราวเดียวทัÊงจาํนวน (บริษทัจะรับโอนหุ้นของ 
SML ทัÊงจาํนวนในคราวเดียวกนักบัการจ่ายชาํระเงินค่าหุ้นดงักล่าว) แต่บริษทัทีÉจะลงทุนใน SML เพิÉมเติมซึÉ งอาจเป็นใน
รูปแบบเงินเพิÉมทุน และ/หรือ เงินให้กู้ยืมแก่ SML ในจํานวน 1,000.00 ล้านบาท เพืÉอเป็นแหล่งเงินสําหรับใช้ในการ
ประกอบธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว (รายละเอียดตามทีÉปรากฏในส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่บุคคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ขอ้ 1.10 แผนการใชเ้งินทีÉไดรั้บจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉม
ทุน) ซึÉ งบริษทัคาดว่าธุรกิจดงักล่าวเป็นธุรกิจทีÉมีแนวโนม้การเติบโตทีÉดี มีศกัยภาพ ทาํให้เป็นโอกาสอนัดีของบริษทัในการ
สร้างการเติบโตในธุรกิจนีÊ ต่อไปในอนาคต จึงถือได้ว่าบริษทัมีภาระทีÉจะตอ้งจดัหาเงินลงทุนจาํนวนมากสําหรับธุรกิจ
ให้บริการสินเชืÉอแก่รายยอ่ยในสปป.ลาว ซึÉงจะเป็นธุรกิจใหม่ของบริษทั ทัÊงนีÊ  บริษทัจะรายงานความคืบหนา้ของการใชเ้งิน
เพิÉมทุนในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี (แบบ 56-1 One Report) ต่อไป 

อย่างไรก็ดี บริษทัจะจดัหาเงินทุนสําหรับการลงทุนเพิÉมเติมในธุรกิจให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อยในสปป.ลาว 
ดงันีÊ  (1) การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และ (2) การออกและเสนอ
ขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั (Rights Offering) โดยในการเพิÉมทุนครัÊ งนีÊ เงินค่าหุ้นเพิÉมทุนทีÉบริษทัจะ
ไดรั้บหากมีการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการออกและเสนอขาย
หุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั (Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวนจะเท่ากบั 4,057.23 ลา้นบาท จึง
ถือวา่บริษทัมีเงินทุนเพียงพอสําหรับการลงทุนดงักล่าว 

9. ความเสีÉยงจากการทีÉ SML จะต้องปฏิบัติตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพยฯ์ และหน่วยงานกํากับดูแลทีÉ
เกีÉยวขอ้งให้ถูกตอ้งครบถว้น 
ภายหลงัการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML เสร็จสิÊน SML จะมีสถานะเป็นบริษทัย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อย

ละ 100.00 ทัÊงนีÊ  บริษทัมีภาระหน้าทีÉตอ้งปฏิบติัตามกฎเกณฑ์ ระเบียบ และขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรัพยฯ์ และหน่วยงาน
กาํกบัดูแลทีÉเกีÉยวขอ้งให้ถูกตอ้งครบถว้น อาทิเช่น การเปิดขอ้มูลงบการเงินตามระยะเวลา ซึÉ งบริษทัมีหนา้ทีÉเปิดเผยขอ้มูลทีÉ
มีผลกระทบต่อราคาหลกัทรัพยซึ์É งเป็นขอ้มูลทีÉมีนยัสําคญัต่อการตดัสินใจของผูล้งทุนในทนัทีทีÉสามารถทาํได ้โดยเปิดเผย
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ขอ้มูลทีÉถูกตอ้ง มีรายละเอียดเพียงพอ ในเวลาทีÉเหมาะสม รวมถึงปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์การเปิดเผยและรักษาขอ้มูลทีÉมี
ผลกระทบต่อราคาหลกัทรัพยเ์พืÉอให้มัÉนใจว่า บริษทัจะเปิดเผยขอ้มูลแก่บุคคลทุกกลุ่มอย่างเท่าเทียมกนั และมีการดูแล
ข้อมูลทีÉมีผลกระทบต่อราคาหลักทรัพย์ทีÉยงัไม่สามารถเปิดเผยได้ (“ข้อมูลภายใน” หรือ non-public price sensitive 
information) เป็นอย่างดี ดังนัÊน SML ในฐานะบริษัทย่อยของบริษัทจึงมีภาระหน้าทีÉในการจัดทาํงบการเงินตามรอบ
ระยะเวลาบญัชีเพืÉอให้บริษทัสามารถจดัทาํงบการเงินรวมและเปิดเผยขอ้มูลงบการเงินตามระยะเวลา รวมถึง SML จะตอ้งมี
การจดัระบบต่าง ๆ ให้ครอบคลุมถึงวิธีการปฏิบติังาน การควบคุมภายใน และความเหมาะสมในการปฏิบติังาน และเกิด
ระบบการทาํงานทีÉรัดกุม รวมถึงการสอบยนัทีÉมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลให้ได้ตามแนวทางของ COSO (The 
Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway Commission) ทัÊ ง นีÊ  SML ไ ด้ว่ าจ้า ง  PricewaterhouseCoopers 
(Lao) Sole Company Limited ในการตรวจสอบงบการเงินของ SML อีกทัÊ ง  บริษัทได้มีการประสานงานกับ SML 
PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited และบริษทั สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัÉนแนล จาํกัด ซึÉ งเป็น
ผูส้อบบญัชีของบริษทั เพืÉอเตรียมความพร้อมสําหรับการจดัทาํงบการเงินของ SML ให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินของไทย (TFRS) รวมถึงการจดัทาํงบการเงินรวมของบริษทัไวแ้ลว้ 

10. ความเสีÉยงจากการดาํเนินธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายยอ่ยแบบมีหลกัประกนั 
10.1 ความเสีÉยงดา้นการแข่งขนัเพืÉอเพิÉมส่วนแบ่งทางการตลาด 

การเข้าสู่ธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันใน สปป.ลาว บริษทัอาจมีความเสีÉยงด้านการ
แข่งขนัในการกา้วขึÊนสู่การมีส่วนแบ่งทางการตลาดทีÉเพิÉมขึÊนซึÉ งตอ้งใชเ้วลาระยะหนึÉง และความเสีÉยงเรืÉองการแข่งขนักบั
ผูป้ระกอบการรายใหม่ทีÉจะเขา้สู่อุตสาหกรรม 

10.2 ความเสีÉยงจากการทีÉบริษทัไม่สามารถเรียกเก็บเงินส่วนต่างระหว่างยอดมูลหนีÊ คงเหลือตามสัญญา
ให้บริการสินเชืÉอจากผูกู้ห้รือผูค้ ํÊาประกนั หากมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขาย 
หากบริษทัมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขาย บริษทัอาจมีความเสีÉยงทีÉจะไม่สามารถเรียกเก็บ

ส่วนขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยร์อการขายจากผูเ้ช่าซืÊอหรือผูค้ ํÊาประกนัได ้

10.3 ความเสีÉยงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบีÊย 
การเพิÉมขึÊนของอตัราดอกเบีÊยส่งผลให้ส่วนต่างอตัราดอกเบีÊยของบริษทัลดลง อย่างไรก็ตาม ความเสีÉยงทีÉ

ผลการดาํเนินงานของบริษทัจะไดรั้บผลกระทบจากการมีส่วนต่างอตัราดอกเบีÊยทีÉลดลงจะมีไม่มากนัก เนืÉองจากการขึÊน
อตัราดอกเบีÊยแต่ละครัÊ งจะปรับขึÊนเพียงเล็กนอ้ย เมืÉอเทียบกบัส่วนต่างของอตัราดอกเบีÊยของธุรกิจสินเชืÉอเช่าซืÊอ นอกจากนีÊ  
ความสามารถในการแข่งขนัดา้นการบริหารจดัการค่าใชจ้่ายของบริษทัจะสามารถบรรเทาความเสีÉยงจากการลดลงของส่วน
ต่างอตัราดอกเบีÊยได ้

11. บริษทัเกิดค่าใชจ่้ายจากการเขา้ทาํรายการเพืÉอขออนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้น 
การทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  เขา้ข่ายเป็นการทาํรายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ตามประกาศเรืÉอง

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั เนืÉองดว้ยผูมี้อาํนาจควบคุมของ SML ไดแ้ก่ Mrs. Kanya Phichid มีความสัมพนัธ์เป็นสามีภริยากบั 
Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉอาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั อีกทัÊง 
Mr.Ekaphanh Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่
บุคคลในวงจาํกดั โดยถือหุ้นบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 23.67 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัภายหลงัการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉม
ทุน โดยธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  เป็นรายการเกีÉยวกบัสินทรัพยห์รือบริการ ทีÉมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อย
ละ 15.36 ของมูลค่าสินทรัพยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษทั โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 
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31 มีนาคม 2566 ซึÉงสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัอืÉนใดกบับุคคลทีÉ
เกีÉยวโยงเดียวกนัหรือผูที้ÉเกีÉยวข้องหรือญาติสนิทของบุคคลดงักล่าวในช่วงระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํ
รายการในครัÊ งนีÊ  กล่าวคือรายการนีÊ จึงมีขนาดมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิของบริษทั ดงันัÊน บริษทั
จึงมีหน้าทีÉตอ้งขออนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้น ทาํให้บริษทัมีค่าใชจ้า่ยในการดาํเนินการสําหรับการจดัเตรียมรายงานขอ้มูล
ต่าง ๆ จากผูเ้ชีÉยวชาญ เช่น ค่าทีÉปรึกษาทางกฎหมาย ค่าทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ เป็นต้น นอกจากนีÊ ยงัมีค่าใช้จ่าย
ดาํเนินการในการจดัการประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัอีกดว้ย หากบริษทัไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการจะไม่มีภาระค่าใช้จ่ายใน
การดาํเนินงานดงักล่าวและสามารถนาํเงินส่วนนีÊไปใชใ้นธุรกิจดา้นอืÉน ๆ ในส่วนอืÉนของบริษทัได ้

อย่างไรก็ตาม ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าค่าใชจ้่ายในการจดัเตรียมรายงานขอ้มูลต่าง ๆ จากผูเ้ชีÉยวชาญ 
และค่าใช้จ่ายดาํเนินการในการจดัการประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัในการพิจารณาทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ถือ
เป็นเรืÉองจาํเป็นทีÉมีนัยสําคญัอย่างยิÉง เนืÉองจากเป็นการรวบรวมขอ้มูลสําคญัในเชิงลึกแล้วนาํมาหาขอ้สรุปและนําเสนอ
สําหรับให้ผูถื้อหุ้นตลอดจนผูที้Éมีส่วนไดเ้สียของกิจการ (Stakeholder) ไดเ้ห็นขอ้มูลทีÉเพียงพอ เหมาะสม และน่าเชืÉอถือได้
ชดัเจนยิÉงขึÊนจนสามารถใชป้ระกอบการพิจารณาอนุมติัรายการในครัÊงนีÊได ้

3.2.2. ข้อดีและข้อด้อยของการไม่เข้าทํารายการ 
3.2.2.1 ขอ้ดีของการไม่เขา้ทาํรายการ 

1. ไม่มีค่าใชจ่้ายทีÉเกิดขึÊนจากการทาํรายการ 
ในการทาํรายการครัÊ งนีÊ บริษทัได้ว่าจ้างทีÉปรึกษาเฉพาะด้านต่าง ๆ ในการให้คาํปรึกษาและจดัทาํข้อมูลเพืÉอ

ประกอบการทาํรายการ เช่น ค่าธรรมเนียมทีÉปรึกษากฎหมาย ผูป้ระเมินมูลค่าสินทรัพย ์ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ เป็นตน้ 
ดงันัÊนจึงมีความเสีÉยงจากสูญเสียค่าใชจ้่ายโดยเปล่าประโยชน์ ในกรณีทีÉบริษทัไม่ไดรั้บการอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นใน
การเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ  

2. ไม่มีความเสีÉยงในการดาํเนินธุรกิจใหม่ 
หากบริษทัไม่เขา้ลงทุนในธุรกิจใหม่ บริษทัจะไม่ตอ้งเข้าไปบริหารจดัการงานในธุรกิจใหม่ซึÉ งบริษทัไม่มี 

ความรู้และประสบการณ์มาก่อน ดงันัÊน บริษทัจึงไม่มีความเสีÉยงในการดาํเนินงานในธุรกิจใหม่ 

3.2.2.2 ขอ้ดอ้ยและความเสีÉยงของการไม่เขา้ทาํรายการ 
1. บริษทัจะไม่ไดข้ยายการลงทุนตามเป้าหมายและไม่ไดรั้บผลตอบแทนจากธุรกิจใหม่ 

หากบริษทัไม่ไดล้งทุนในธุรกิจใหม่ในครัÊ งนีÊ  จะทาํให้การขยายตวัทางธุรกิจของบริษทัชะลอลง และไม่ได้
ดาํเนินการตามเป้าหมายในการดาํเนินธุรกิจทีÉมีความมุ่งมัÉนทีÉจะขยายตวัทางธุรกิจอยา่งย ัÉงยืน อีกทัÊง บริษทัจะพลาดโอกาสทีÉ
จะไดรั้บผลตอบแทนจากธุรกิจใหม่ซึÉงสามารถรับรู้รายไดไ้ดท้นัทีและมีอตัราผลตอบแทนทีÉดี 

2. บริษทัจะเสียโอกาสในการกระจายความเสีÉยงจากการลงทุน 
กรณีบริษทัไม่เขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊจะทาํให้บริษทัเสียโอกาสในการลงทุนขยายไปยงัธุรกิจดา้นอืÉน ๆ เพืÉอลด

ความเสีÉยงดา้นธุรกิจโดยการกระจายการลงทุน ซึÉงหากบริษทัไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการบริษทัจะไม่สามารถลดสัดส่วนความเสีÉยง
ในการประกอบธุรกิจเดิมของบริษทัได ้

3. บริษทัเสียโอกาสทีÉจะไดร่้วมงานกบัผูร่้วมทุน และ/หรือ พนัธมิตรรายใหม่ทีÉมีประสบการณ์ในธุรกิจใหม่ 
เนืÉองจากธุรกิจใหม่เป็นธุรกิจทีÉตอ้งอาศยัความเชีÉยวชาญและประสบการณ์ หากบริษทัไม่ไดเ้ขา้ลงทุนในธุรกิจ

ใหม่จะทาํให้บริษทัเสียโอกาสทีÉจะไดร่้วมงานกบัผูร่้วมทุน และ/หรือ พนัธมิตรรายใหม่ทีÉมีประสบการณ์ในธุรกิจดงักล่าว 
อีกทัÊง อาจจะเสียโอกาสทีÉจะไดร่้วมลงทุนในธุรกิจใหม่ และ/หรือ โครงการใหม ่ๆ ในอนาคต 
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3.3 เปรียบเทียบข้อดี / ประโยชน์ และข้อด้อยความเสีÉยง ระหว่างการทํารายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน กับการทํา
รายการกับบุคคลภายนอก 

3.3.1. ข้อดี / ประโยชน์ของการทํารายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 
เนืÉองด้วยกรรมการผู ้มีอ ํานาจลงนามของ SML ได้แก่ Mrs. Kanya Phichid มีความสัมพันธ์เป็นสามีภริยากับ 

Mr.Ekaphanh Phapithack รวมถึง Mr.Ekaphanh Phapithack มีสถานะเป็นผูมี้อาํนาจควบคุมโดยเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้น
ทอดสุดท้าย (Ultimate Shareholder) ของ SML ซึÉ ง Mr.Ekaphanh Phapithack เป็นบุคคลทีÉอาจได้รับการเสนอชืÉอให้เป็น
กรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั อีกทัÊง Mr.Ekaphanh Phapithack อาจจะเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัภายหลงั
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัด โดยถือหุ้นบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 23.67 ของทุนจด
ทะเบียนของบริษทัภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน ดงันัÊนธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  บริษทัสามารถไดรั้บ
ความช่วยเหลือเพิÉมเติมในการทาํความเขา้ใจในธุรกิจการเงินไดส้ะดวกรวดเร็ว ซึÉงเป็นประโยชน์ต่อการศึกษาขอ้มูลและการ
ตดัสินใจการปล่อยสินเชืÉอเป็นอย่างดีและสามารถดาํเนินการต่าง ๆ ไดอ้ย่างรวดเร็วและง่ายขึÊน นอกจากนีÊ  การถ่ายทอด
ความรู้และประสบการณ์มาทีÉบริษทัจะเป็นไปไดโ้ดยสะดวก เนืÉองจาก Mr.Ekaphanh Phapithack  ยงัคงเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่
ของบริษทัภายหลงัจากการทาํรายการนีÊ เสร็จสิÊนลง ซึÉ งถือเป็นขอ้ดีในการทาํรายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทัใน
ครัÊ งนีÊ  
 

3.3.2. ข้อด้อย / ความเสีÉยงของการทํารายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 
ธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML ในครัÊ งนีÊ  คิดเป็นมูลค่าทีÉราคา 190.00 ล้านบาท หากคาํนวณขนาดรายการได้มาซึÉ ง

สินทรัพย ์จากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉ งสอบทานแลว้โดยผูส้อบบัญชีรับอนุญาต 
รายการนีÊ จะมีขนาดรายการร้อยละ 10.35 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมสิÉงตอบแทนตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป และ
ถา้ไม่เป็นรายการเกีÉยวโยงกนั รายการนีÊจะถือเป็นรายการขนาดเล็กโดยคณะกรรมการบริษทัสามารถดาํเนินการเองได ้ซึÉงจะ
ทาํให้กระบวนการของธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ดาํเนินการไดอ้ยา่งรวดเร็วขึÊนและไม่ตอ้งเสียค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งเพิÉมเติม
จากการเขา้ทาํรายการ แต่เนืÉองจากการเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัซึÉ งมีขนาดรายการร้อยละ 15.36 ของมูลค่าสินทรัพยท์ีÉมี
ตวัตนสุทธิของบริษทั ซึÉงสูงกว่าร้อยละ 3.00 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิของบริษทั ทาํให้รายการนีÊ เป็นรายการขนาด
ใหญ่ทีÉจะตอ้งขออนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นก่อนเขา้ทาํรายการ โดยจะทาํให้บริษทัตอ้งเสียค่าใชจ้่ายในการจดัประชุมผูถื้อ
หุ้น ค่าสถานทีÉ ค่าจดัเตรียมเอกสาร ค่าจา้งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระและค่าจา้งผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ เป็นตน้ 

 

3.3.3. ข้อดี / ประโยชน์ของการทํารายการกับบุคคลภายนอก 
การทาํรายการกบับุคคลภายนอกจะทาํให้การทาํรายการนีÊ ก็จะไม่ถือเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ซึÉงจะทาํให้บริษทัไม่มี

ค่าใชจ้่ายเพิÉมเติมในการแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอให้ความเห็นต่อรายการทีÉเกีÉยวโยงกนันีÊ  รวมถึงการทาํรายการ
กบับุคคลภายนอก ผูถื้อหุ้นจะตัÊงสมมติฐานว่าการเขา้ทาํรายการของบริษทัเป็นการทาํรายการทีÉโปร่งใสและไม่มีการถ่ายเท
ผลประโยชน์ออกจากบริษทั เนืÉองจากคู่สัญญาทัÊงสองฝ่ายไม่มีความเกีÉยวโยงกนั ดงันัÊนในการเจรจาต่อรองทัÊงผูซื้Êอและ
ผูข้ายน่าจะรักษาผลประโยชน์ของตนเองมากทีÉสุด 
 

3.3.4. ข้อด้อย / ความเสีÉยงของการทํารายการกับบุคคลภายนอก 
หากบริษัทเข้าทํารายการกับบุคคลภายนอกอาจทําให้บริษัทเสียโอกาสในการได้เข้าร่วมเป็นพันธมิตรกับ 

Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉงถือเป็นบุคคลทีÉมีศกัยภาพ มีความเชีÉยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจหลากหลายอุตสาหกรรม
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อาทิเช่น ธุรกิจสถาบนัการเงินประเภทธนาคารพาณิชยใ์นสปป.ลาว ธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัในสปป.
ลาว ธุรกิจประกนัชีวิตในสปป.ลาว ธุรกิจให้บริการแพลตฟอร์มเวบ็เทรดสินทรัพยดิ์จิทลัทีÉไดรั้บอนุญาตในสปป.ลาว ธุรกิจ
ให้บริการทีÉปรึกษาแนะนาํการลงทุนในสปป.ลาว ธุรกิจผลิตและส่งไฟฟ้าในสปป.ลาว ธุรกิจให้บริการดา้นกฎหมายใน
สปป.ลาว ธุรกิจนาํเขา้ส่งออกเชืÊอเพลิงในสปป.ลาว ธุรกิจให้บริการอาคารผูโ้ดยสารส่วนบุคคลเพืÉอรองรับเทีÉยวบินเช่าเหมา
ลาํแบบส่วนตวั (Private Jet Terminal) ในสปป.ลาว เป็นตน้ อีกทัÊง Mr.Ekaphanh Phapithack มีฐานะทางการเงินทีÉมัÉนคง ซึÉง
จะช่วยส่งเสริมศกัยภาพในการดาํเนินธุรกิจใหม่ ๆ ของบริษทั  

  



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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4. ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกับการศึกษาความเหมาะสมของมูลค่าสินทรัพย์ทีÉจะได้มาและความ
เหมาะสมของเงืÉอนไขการทํารายการ 

ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SML และการให้ความเห็นต่อความเหมาะสมของราคา
ในการทาํธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SML นัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัร้อย
ละ 100.00 ของ SML โดยอา้งอิงขอ้มูลทีÉไดรั้บจาก SML การสัมภาษณ์ฝ่ายบริหารของบริษทัและฝ่ายบริหารของ SML และ
ขอ้มูลทีÉเผยแพร่ต่อสาธารณชนทัÉวไป รวมถึงเอกสารและขอ้มูลอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง ซึÉงรวมถึง แต่ไม่จาํกดัเพียง งบการเงินของ 
SML สารสนเทศของบริษทั ประมาณการทางการเงินและแผนธุรกิจของ SML สมมติฐานและขอ้มูลต่าง ๆ ทีÉจดัเตรียมโดย 
SML ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดใ้ชวิ้จารณญาณในการปรับปรุงสมมติฐานทีÉสําคญัเพืÉอให้การประเมินมูลค่ายุติธรรม
เป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั ทัÊงนีÊ รายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระฉบบันีÊ  ไดจ้ดัทาํขึÊนภายใตส้ภาวะ
ทางเศรษฐกิจและปัจจยัอืÉน ๆ ณ ขณะการจดัทาํเท่านัÊน ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่สามารถประเมินผลกระทบทีÉ
อาจเกิดจากการเปลีÉยนแปลงของสถานการณ์และองคป์ระกอบต่าง ๆ ภายหลงัช่วงเวลาดงักล่าว และไม่มีภาระผกูพนัในการ
เปลีÉยนแปลงและปรับปรุงรายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระให้เป็นปัจจุบนั 

โดยทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาความเหมาะสมของมูลค่ากิจการของ SML ดว้ยวิธีการต่าง ๆ จาํนวน 6 วิธี 
ไดแ้ก่ 

4.1 วิธีมูลค่าตามบญัชี (Book Value Approach) 
4.2 วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 
4.3 วิธีมูลค่าตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 
4.4 วิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach) 
4.5 วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไร (Price to Earnings Ratio Approach) 
4.6 วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

ซึÉ งจากการศึกษาข้อมูลและเอกสารรวมถึงขอ้มูลอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องแลว้ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระสามารถสรุป
ความเห็นเกีÉยวกบัความเหมาะสมของมูลค่ากิจการ SML ไดด้งันีÊ  

4.1 วิธีมูลค่าตามบัญชี (Book Value Approach) 
การประเมินมูลค่ายุติธรรมดว้ยวิธีมูลค่ากิจการตามบญัชี (Book Value Approach) จะแสดงถึงมูลค่าของกิจการ ซึÉ ง

ปรากฏตามมูลค่าทางบญัชี ณ ขณะใดขณะหนึÉง โดยไม่คาํนึงถึงผลประกอบการในอนาคตของบริษทั รวมทัÊงปัจจยัภายนอก
อืÉน ๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมโดยรวม ซึÉ งการประเมินมูลค่าครัÊ งนีÊ เป็นการประเมินมูลค่าตามบญัชีตามงบ
การเงินของ SML ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 ซึÉงเป็นงบการเงินทีÉผา่นการตรวจสอบโดย Mr.Apisit Thiengtrongpinyo ผูส้อบ
บญัชีแห่ง PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited. ดงันีÊ  

  หน่วย : กีบ  หน่วย : บาท 

ลําดับ รายการ ณ วันทีÉ 31 ธ.ค. 65  ณ วันทีÉ 31 ธ.ค. 65 
1 ทุนทีÉออกและชาํระแลว้  10,000,000,000  19,726,666.67 
2 กาํไร (ขาดทุน) สะสม (3,539,404,111)  (6,982,064.51) 
3 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น1/ 6,460,595,889  12,744,602.16 
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บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 
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หมายเหตุ 1/  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 SML มีทุนจดทะเบียนทีÉออกและชาํระแลว้ทัÊงหมด 10,000,000,000 กีบ มูลค่าหุ้นทีÉตราไว้
เท่ากบัหุ้นละ 10,000 กีบ แบ่งเป็นหุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น ทัÊงนีÊ  เมืÉอวนัทีÉ 13 กุมภาพนัธ์ 2566 SML มีการจดทะเบียน
เพิÉมทุนชาํระแลว้อีก จาํนวน 90,000,000,000 กีบ รวมเป็นทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ 100,000,000,000 กีบ 

จากการประเมินราคาหุ้นด้วยวิธีมูลค่าตามบัญชี (Book Value Approach) จะได้มูลค่ายุติธรรมของ SML เท่ากบั 
6,460.59 ลา้นกีบ หรือคิดเป็นเท่ากบั 12.74 ล้านบาท ซึÉ งต ํÉากว่าราคาซืÊอขายทีÉ 190.00 ลา้นบาท อยู่ 177.26 ลา้นบาท คาํนวณ
ตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดย
ธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 

การประเมินมูลค่ายุติธรรมดว้ยวิธีมูลค่าตามบญัชี (Book Value Approach) จะแสดงถึงมูลค่าของ SML ซึÉ งปรากฏ
ตามมูลค่าทางบญัชี ณ ขณะใดขณะหนึÉง โดยไม่คาํนึงถึงผลประกอบการในอนาคตของ SML รวมทัÊงปัจจยัภายนอกอืÉน ๆ 
เช่น ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมโดยรวม ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีมูลค่าตามบญัชีไม่สามารถ
สะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริงของ SML ได ้เนืÉองจากไม่สะทอ้นความสามารถในการทาํกาํไรในอนาคตของกิจการ จึงเป็นวิธี
ประเมินทีÉไม่เหมาะสมกบัการประเมินมูลค่ากิจการของ SML ในครัÊ งนีÊ  

4.2 วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) 
การประเมินมูลค่ายุติธรรมด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) เป็นวิธีทีÉสามารถ

สะทอ้นมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกิจการ ณ ขณะใดขณะหนึÉงไดม้ากกว่าวธีิมูลค่าหุ้นตามบญัชี หรือเทียบเท่ากบักรณีทีÉกิจการ
ขายทรัพยสิ์นทัÊงหมดทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนัทีÉราคายติุธรรม โดยการนาํสินทรัพยร์วมของ SML หกัดว้ยหนีÊ สินรวมตามงบการเงิน 
ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม 2565 และปรับปรุงด้วยรายการต่าง ๆ ทีÉเกิดขึÊนภายหลังจากวนัทีÉในงบการเงิน หรือรายการทีÉมี
ผลกระทบทาํให้มูลค่าตามบญัชีสะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริงมากขึÊน รวมถึงส่วนเพิÉมหรือส่วนลดจากรายการปรับปรุงรายการ
สําคญั ๆ ทีÉส่งผลกระทบต่อมูลค่ากิจการของ SML  

โดยในการประเมินมูลค่ากิจการของ SML ดว้ยวิธีนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดใ้ชมู้ลค่าตามบญัชีซึÉ งปรากฏตาม
งบการเงินล่าสุด ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 ซึÉ งเป็นงบการเงินทีÉผ่านการตรวจสอบโดย Mr.Apisit Thiengtrongpinyo ผูส้อบ
บญัชีแห่ง PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited. ดงันีÊ  

(1) รายการปรับปรุงจากการเพิÉมทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ 
เมืÉอวนัทีÉ 13 กุมภาพนัธ์ 2566 SML มีการจดทะเบียนเพิÉมทุนชาํระแลว้อีก จาํนวน 90,000,000,000 กีบ รวมเป็น

ทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ 100,000,000,000 กีบ มูลค่าหุ้นทีÉตราไวเ้ท่ากบัหุ้นละ 10,000 กีบ แบ่งเป็นหุ้นสามญั 10,000,000 
หุ้น ซึÉงเป็นเหตุการณ์ทีÉเกิดขึÊนภายหลงัจากวนัทีÉในงบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 

 

รายการปรับปรุงมูลค่าทางบัญชีในสถานการณ์ต่าง ๆ จะสามารถสรุปได้ดังต่อไปนีÊ 
 หน่วย : กีบ  หน่วย : บาท 

รายการ ณ วันทีÉ 31 ธ.ค. 65  ณ วันทีÉ 31 ธ.ค. 65 
รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 6,460,595,889  12,744,602.16 
ปรับปรุงรายการ :  
มูลค่าทีÉเพิÉมขึÊน (ลดลง) - การจดทะเบียนเพิÉมทุนชาํระแลว้ -----(1) 

 
90,000,000,000 

  
177,540,000.00 

มูลค่าบญัชีหลงัปรับปรุง 96,460,595,889  190,284,602.16 
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จากการประเมินมูลค่าหุ้นตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) จะไดมู้ลค่ายุติธรรม
ของ SML เท่ากบั 96,460.59 ลา้นกีบ หรือคิดเป็นเท่ากบั 190.28 ล้านบาท ซึÉ งสูงกว่าราคาซืÊอขายทีÉ 190.00 ลา้นบาท อยู่ทีÉ 
0.28 ล้านบาท คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากับ 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัรา
แลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 

การประเมินมูลค่ากิจการของ SML ดว้ยวิธีนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระนาํมูลค่าตามบญัชีของส่วนของผูถื้อหุ้นของ 
SML ตามทีÉปรากฏในงบการเงินล่าสุด ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 ซึÉ งเป็นงบการเงินทีÉผ่านการตรวจสอบโดย Mr.Apisit 
Thiengtrongpinyo ผูส้อบบญัชีแห่ง PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited. มาปรับปรุงดว้ยส่วนเพิÉมหรือ
ส่วนลดจากเหตุการณ์ทีÉเกิดขึÊนภายหลงัจากวนัทีÉในงบการเงินทีÉสําคญั ทีÉจะส่งผลกระทบต่อมูลค่าตามบญัชีของ SML ณ 
วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 อย่างมีนยัสําคญั ซึÉ งการประเมินดว้ยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 
แมว่้าจะไม่สามารถสะทอ้นความสามารถในการทาํกาํไรในอนาคตของ SML ได ้แต่ก็สามารถสะทอ้นถึงมูลค่ายติุธรรมของ
สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินของ SML ณ ขณะใดขณะหนึÉง หรือเทียบเท่ากบักรณีทีÉกิจการขายทรัพยสิ์นทัÊงหมดทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนัทีÉ
ราคายติุธรรม ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา่วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 
เป็นวธีิทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่ากิจการของ SML ในครัÊ งนีÊ  

4.3 วิธีมูลค่ากิจการตามราคาตลาด (Historical Market Value Approach) 
วิธีมูลค่ากิจการตามราคาตลาด (Historical Market Value Approach) เป็นวิธีการหาราคาของหลกัทรัพยโ์ดยอา้งอิง

จากราคาซืÊอขายของหลกัทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยในช่วงเวลาในอดีตทีÉผา่นมาโดยใช้ราคาตลาดถวัเฉลีÉย
ถ่วงนํÊ าหนกัจากการซืÊอขายหลกัทรัพยผ์่านตลาดหลกัทรัพย ์โดยพิจารณาราคาตลาดถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนกัยอ้นหลงั 360 วนั 
ซึÉ งหากสภาวะการซืÊอขายหลักทรัพยอ์ยู่ในสภาวะปกติ นักลงทุนสามารถซืÊอและ/หรือขายหลกัทรัพยไ์ด้ในราคา และ
ปริมาณได้ตามทีÉต้องการของผูท้ีÉต้องการจะซืÊอและผู ้ทีÉต้องการจะขาย การประเมินด้วยวิธีนีÊ ก็จะสะท้อนมูลค่าของ
หลกัทรัพยน์ัÊน ๆ ได ้อย่างไรก็ตามเนืÉองจาก SML ไม่ไดเ้ป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ หรือตลาดรองซืÊอขาย
หลกัทรัพยใ์ดจึงไม่มีราคาตลาดอา้งอิง ดงันัÊนจึงไม่สามารถหามูลค่ากิจการของ SML ตามวิธีมูลค่ากิจการตามราคาตลาด 
(Historical Market Price Approach)ได ้

4.4 วิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach : P/BV Ratio) 
วิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach) เป็นวิธีทีÉนาํมูลค่าตามบญัชีทีÉปรับปรุง

แลว้ (Adjusted Book Value Approach) ของบริษทัในขอ้ 2 นาํมาคูณดว้ยค่าเฉลีÉย (Average) ของ P/BV Ratio ทัÊงนีÊ เนืÉองจาก 
SML เป็นบริษทัสัญชาติสปป.ลาว แต่อยา่งไรก็ตามเนืÉองจากตลาดหลกัทรัพยล์าวจดัตัÊงขึÊนอยา่งเป็นทางการเมืÉอปี 2553 โดย
ในปัจจุบนัมีบริษทัทีÉจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยล์าวจาํนวน 11 บริษทั และมีเพียงบริษทั มะหะทุน เช่าสินเชืÉอ มหาชน 
(“MHTL”) และ Lao ASEAN Leasing Company Limited (“LALCO”) ทีÉมีการประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอ อย่างไรก็
ตาม ทัÊง 2 บริษทัดงักล่าวมีอตัราการหมุนเวียนการซืÊอขายหุ้นทัÊงหมดในตลาดหลกัทรัพยล์าวตํÉาและบางวนัไม่มีการซืÊอขาย
หุ้น (ทีÉมา : http://www.lsx.com.la/) ดงันัÊนจึงมีขอ้มูลสําหรับการเปรียบเทียบค่อนขา้งจาํกดั ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึง
พิจารณาเปรียบเทียบจากขอ้มูลของบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพจิารณาจากการดาํเนินธุรกิจ
ทีÉมีลกัษณะการดาํเนินธุรกิจทีÉคลา้ยคลึงกบั SML ในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกัน ทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระจึงนาํขอ้มูลของบริษทัเทียบเคียงทีÉอยูใ่นอุตสาหกรรมเดียวกนักบั SML มาใชใ้นการเปรียบเทียบ โดยบริษทัเทียบเคียง
ทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเลือกจาํนวนทัÊงสิÊน 10 บริษทั มีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  
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รายชืÉอ ชืÉอย่อ ตลาดหลักทรัพย์ ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

1. บริษทั เอเชีย แคปปิตอล กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ACAP mai ประกอบธุรกิจให้สินเชืÉอ แบ่งเป็น สินเชืÉอภาค
ธุร กิ จ  (Corporate Loan) แ ล ะสินเ ชืÉ อรายย่อ ย 
(Retail Loan) 

2. บริษทั ศรีสวสัดิÍ  คอร์ปอเรชัÉน จาํกดั (มหาชน) SAWAD SET ประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรายย่อย ซึÉ ง
ประกอบด้วย 5 ธุรกิจหลัก ได้แก่ 1) สินเชืÉอราย
ยอ่ยแบบมีหลกัประกนัประเภท ทะเบียนรถเก่าทุก
ประเภท บา้นและโฉนดทีÉดิน 2) สินเชืÉอรายย่อย
แบบไม่มีหลกัประกนัภายใตก้ารกาํกบั 3) บริหาร
สินทรัพย ์4) รับจา้งติดตามหนีÊ  5) บริการทีÉปรึกษา
และให้คาํแนะนาํเกีÉยวกบัการทาํธุรกิจสินเชืÉอ 

3. บริษทั สตาร์ มนันีÉ จาํกดั (มหาชน) SM SET ประกอบธุรกิจให้บริการปล่อยสินเชืÉอประเภท
ต่างๆ ได้แก่ (1) สินเชืÉอส่วนบุคคลภายใต้การ
กาํกับทีÉมีทะเบียนรถเป็นประกนั (2) สินเชืÉอส่วน
บุคคลภายใตก้ารกาํกับทีÉมิใช่สินเชืÉอทีÉมีทะเบียน
รถเป็นประกัน (3) สินเชืÉอทีÉมีหลักประกัน เช่น 
ทะ เ บียนรถ  ทีÉ ดินแ ล ะสิÉ งปลูกสร้าง  รวมถึ ง
ให้บริการเป็นนายหนา้ประกนัวินาศภยั 

4. บริษทั อะมานะฮ ์ลิสซิÉง จาํกดั (มหาชน) AMANAH SET ประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอเช่าซืÊ อรถยนต์ 
สินเชืÉอทีÉมีทะเบียนรถยนตเ์ป็นประกนั 

5. บริษทั เอเซียเสริมกิจลีสซิÉง จาํกดั (มหาชน) ASK SET ประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอเช่าซืÊอรถยนต์ทุก
ประเภทและสินเชืÉอส่วนบุคคล สินเชืÉอทะเบียน
รถยนต ์สินเชืÉอแก่ผูจ้ดัจาํหน่ายรถยนต ์และบริการ
จด/โอนทะเบียนและต่อภาษีรถยนต์ บริษัทย่อย
บริษัทแรกดําเนินธุรกิจให้บริการสินเชืÉอลีสซิÉง
และสินเชืÉอเช่าซึÊ อเครืÉ องจักรและยานพาหนะ 
สินเชืÉอแฟคตอริÉ งภายในประเทศและระหว่าง
ประเทศ และบริการจด/โอนทะเบียนและต่อภาษี
เครืÉองจกัรและยานพาหนะ บริษทัย่อยแห่งทีÉสอง
ดาํเนินธุรกิจนายหนา้ประกนั 

6. บริษทั จี แคปปิตอล จาํกดั (มหาชน) GCAP mai ประกอบธุรกิจสินเชืÉอเช่าซืÊ อ สินเชืÉอเงินกู้ยืม 
สินเชืÉอส่วนบุคคลภายใต้การกํากับ และสินเชืÉอ
รายยอ่ยเพืÉอการประกอบอาชีพภายใตก้ารกาํกบั 

7. บริษทั เฮงลิสซิÉง แอนด ์แคปปิตอล จาํกดั (มหาชน) HENG SET ประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอเช่าซืÊ อ สินเชืÉอ
ส่วนบุคคลภายใต้การกํากับทีÉมีทะเบียนรถเป็น
ประกนั สินเชืÉอทีÉมีบา้นและทีÉดินเป็นหลกัประกนั 
สินเชืÉอส่วนบุคคลภายใตก้ารกาํกบัทีÉมิใช่สินเชืÉอทีÉ
มีทะเบียนรถเป็นประกนั สินเชืÉอรายย่อยเพืÉอการ
ประกอบอาชีพภายใต้การกํากับ และนายหน้า
ประกนัวินาศภยัและประกนัชีวิต 
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รายชืÉอ ชืÉอย่อ ตลาดหลักทรัพย์ ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

8. บริษทั ศกัดิÍสยามลิสซิÉง จาํกดั (มหาชน) SAK SET ประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอส่วนบุคคลภายใต้
ก า ร กํ า กั บ ข อ ง ธ น า ค า ร แ ห่ ง ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย 
ประกอบดว้ยธุรกิจสินเชืÉอส่วนบุคคลทีÉมีทะเบียน
รถเป็นประกนั สินเชืÉอส่วนบุคคลทีÉมิใช่สินเชืÉอทีÉมี
ทะเบียนรถเป็นประกนั และสินเชืÉออืÉน 

9. บริษทั เอสจี แคปปิตอล จาํกดั (มหาชน) SGC SET ประกอบธุรกิจให้บริการ (1)  สินเ ชืÉ อ เ ช่ าซืÊ อ
อุปกรณ์เครืÉองใช้ไฟฟ้าและเครืÉองใชใ้นครัวเรือน 
เครืÉองใช้ไฟฟ้าในเชิงพาณิชย ์และเครืÉองจกัร (2) 
สิน เ ชืÉ อประ เภทใ ห้ เ ช่ า ซืÊ อรถ ยนต์แ บบโอน
กรรมสิทธิÍ เล่มทะเบียน และสินเชืÉอทีÉมีทะเบียนรถ
เป็นประกัน (3) สินเชืÉอสวสัดิการพนักงาน และ 
(4) สินเชืÉอผ่อนทอง (Click2Gold) ภายใต้ชื“อ 
"เอสจี แคปปิ”อล" 

10. บริษทั กรุ๊ปลีส จาํกดั (มหาชน) GL SET ประกอบธุรกิจให้บริการสินเชืÉอเช่าซืÊ อ และ
ให้บริการสินเชืÉอ(ทีÉ มีทะเบียนรถเป็นประกัน) 
น อ ก จ า ก นีÊ  ธุ ร กิ จ ห ลัก ข อ ง บ ริ ษัท ย่ อ ย ใ น
ต่างประเทศคือทีÉปรึกษาดา้นธุรกิจ การให้สินเชืÉอ
แก่ธุรกิจ การจัดการเงินลงทุน การให้บริการ
สินเชืÉอเช่าซืÊ อ ธุรกิจสินเชืÉอรายย่อยและธุรกิจ
สินเชืÉอเพืÉอผูบ้ริโภครายยอ่ย 

    

11. Simoung Express Loan Non Deposit Taking 
Microfinance Institutions Co., Ltd. 

SML - ประก อบธุรกิจใ ห้ สินเ ชืÉ อแก่รายย่อยแบบมี
หลกัประกนัใน สปป.ลาว 

ทีÉมา: www.set.or.th 

ภายหลงัการคดัเลือกบริษทัทีÉนาํมาเปรียบเทียบจากลกัษณะการประกอบธุรกิจทีÉคลา้ยคลึงกบับริษทัแลว้ ทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระไดท้าํการวิเคราะห์เชิงลึกเพิÉมเติม ได้แก่ มูลค่าตามราคาตลาดโดยรวม (Market Capitalization) ทุนจด
ทะเบียนชาํระแลว้ ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าทุนจดทะเบียนชาํระแลว้เป็นปัจจยัทีÉเหมาะสมทีÉสุดในการพิจารณา
คดัเลือกหลกัทรัพยที์Éนาํมาเปรียบเทียบกบับริษทั โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ชืÉอย่อ มูลค่าตามราคาตลาด (Market Cap.) (ล้านบาท) ทุนจดทะเบียนชําระแล้ว (ล้านบาท) นํามาเปรียบเทียบ/1 
ACAP/2 195.08 203.21  

SAWAD 83,075.72 1,373.15   
SM/3 2,002.00 550.00  

AMANAH 3,211.94 1,036.11   
ASK 15,967.26 2,639.22   

GCAP 429.42 186.70  
HENG 10,210.80 3,810.00   
SAK 13,204.80 2,096.00   
SGC 8,763.60 3,270.00   
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ชืÉอย่อ มูลค่าตามราคาตลาด (Market Cap.) (ล้านบาท) ทุนจดทะเบียนชําระแล้ว (ล้านบาท) นํามาเปรียบเทียบ/1 
GL/2 - 762.77   

    

SML - 197.27/4 - 
ทีÉมา : SETSMART (ขอ้มูล ณ วนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566) 
หมายเหตุ :  /1 ทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระคดัเลือกหลกัทรัพยที์ÉนาํมาเปรียบเทียบเฉพาะบริษทัทีÉประกอบธุรกิจทีÉคลา้ยคลึงกบับริษทั และมีทุน

จดทะเบียนชาํระแลว้ไม่เกิน 1,000.00 ลา้นบาท 
 /2   ACAP และ GL ปัจจุบนัมีสถานะเป็นบริษทัจดทะเบียนทีÉเขา้ข่ายอาจถูกเพกิถอน 
 /3  SM เป็นบริษทัจดทะเบียนทีÉเริÉมตน้ซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ เมืÉอวนัทีÉ 30 ธนัวาคม 2565 
 /4  SML มีทุนจดทะเบียนชาํระแลว้เท่ากบั 100,000,000,000 กีบ หรือคิดเป็น 197,266,666.67 บาท (คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยน

เฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย 
(BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566) 

อยา่งไรก็ดีบริษทัทีÉนาํมาเปรียบเทียบทัÊง 3 บริษทั มีนโยบายการบริหารงาน ช่องทางการจดัจาํหน่าย ขนาดสินทรัพย ์
และแนวทางการดาํเนินธุรกิจทีÉแตกต่างจาก SML ดังนัÊน อาจส่งผลต่อสภาวะการลงทุนของนักลงทุนได้ตามราคาและ
ปริมาณทีÉตอ้งการของผูที้Éตอ้งการจะซืÊอและผูที้Éตอ้งการจะขาย 

ซึÉ งค่าเฉลีÉย P/BV Ratio ของบริษทัจดทะเบียนดงักล่าว ณ วนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2566 (ซึÉ งเป็นวนัก่อนทีÉทีÉประชุม
คณะกรรมการบริษทัจะมีมติเห็นชอบให้นําเสนอต่อทีÉประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 เพืÉอพิจารณาอนุมัติการทาํ
รายการในครัÊ งนีÊ ) และยอ้นหลงั 360 วนัทาํการ ซึÉ งเป็นช่วงระยะเวลาทีÉเพียงพอสําหรับรองรับความผนัผวนเพืÉอลดความ
เบีÉยงเบนทีÉอาจเกิดขึÊนจากเหตุการณ์ผิดปกติทีÉส่งผลต่อการเคลืÉอนไหวของราคาหุ้น และอาจทาํให้ราคาหุ้นไม่สะท้อนมูล
ค่าทีÉเหมาะสมหากใชร้าคา ณ จุดใดจุดหนึÉง โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ลําดับ ชืÉอบริษัททีÉนํามาเพืÉอเปรียบเทียบ ชืÉอย่อ 
ค่า P/BV Ratio เฉลีÉยย้อนหลัง (เท่า) 

15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 120 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
1 บริษทั เอเชีย แคปปิตอล กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ACAP/1 2.28 2.81 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 
2 บริษทั จี แคปปิตอล จาํกดั (มหาชน) GCAP 1.02 1.03 1.02 1.00 0.98 0.97 0.98 1.09 
3 บริษทั สตาร์ มนันีÉ จาํกดั (มหาชน) SM/2 1.85 1.91 1.93 2.00 N/A N/A N/A N/A 
 ค่า P/BV ของ GCAP  1.02 1.03 1.02 1.00 0.98 0.97 0.98 1.09 

ทีÉมา : www.setsmart.com 
หมายเหตุ /1  ไม่สามารถหาอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชีไดค้รบทุกช่วงเวลา อนัมาจากทีÉปัจจุบนัมีสถานะเป็นบริษทัจดทะเบียนทีÉเขา้ข่าย

อาจถูกเพิกถอนกรณีผูส้อบบญัชีไม่แสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษทั 
 /2 ไม่สามารถหาอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชีไดค้รบทุกช่วงเวลา อนัมาจากเป็นบริษทัจดทะเบียนทีÉเริÉมตน้ซืÊอขายในตลาด

หลกัทรัพยฯ์ เมืÉอวนัทีÉ 30 ธนัวาคม 2565 
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การประเมินโดยวธีิอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี มีสูตรคาํนวณดงันีÊ  
มูลค่ากิจการของ SML = P/BV Ratio ของกลุ่มบริษัทอ้างอิง X มูลค่าทางบัญชีของ SML 

สรุปการประเมินมูลค่ายติุธรรมของ SML ตามวิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่ากิจการตามบญัชี 
 15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 120 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 

ค่า P/BV ของ GCAP 1.02 1.03 1.02 1.00 0.98 0.97 0.98 1.09 
มูลค่าตามบญัชีปรับปรุงของ SML (ลา้นบาท) 190.28 

มูลค่ายติุธรรมของ SML (ลา้นบาท) 194.22 195.87 193.49 190.09 185.88 184.39 186.67 207.97 

จากการประเมินตามวิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach or P/BV Ratio) จะ
ไดมู้ลค่ายุติธรรมของ SML เท่ากับ 184.39 – 207.97 ล้านบาท ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการประเมินตามวธีิ
อตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach or P/BV Ratio) เป็นวิธีทีÉเปรียบเทียบให้เห็นว่า
ราคาตลาดเป็นกีÉเท่าของราคาทางบญัชี สะทอ้นอตัราส่วนเพิÉมหรือลด (premium or discount) ทีÉนักลงทุนให้แก่มูลค่าทาง
บญัชี แต่อย่างไรก็ตาม การประเมินดว้ยวิธีนีÊ  เป็นวิธีทีÉสะทอ้นถึงฐานะการเงิน ณ เวลาใดเวลาหนึÉง โดยไม่สะทอ้นแผนการ
ดาํเนินธุรกิจ ความสามารถในการทาํกาํไร และแนวโน้มการเติบโตในอนาคต แมว่้าบริษทัคู่เทียบทีÉเลือกมามีลกัษณะการ
ดาํเนินธุรกิจใกลเ้คียงกบับริษทั แต่ยงัมีความแตกต่างในเรืÉองโครงสร้างทางการเงิน และสภาพคล่องในตลาดหลกัทรัพยข์อง
แต่ละบริษทั ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่เลือกใชวิ้ธีนีÊ  

4.5 วิธีอัตราส่วนราคาต่อกําไร (Price to Earnings Ratio Approach : P/E Ratio) 
วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไร (Price to Earnings Ratio Approach) เป็นวธีิทีÉนาํกาํไรสุทธิของ SML ยอ้นหลงั 4 ไตรมาส

ล่าสุด สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 ซึÉ งเป็นงบการเงินทีÉผ่านการตรวจสอบโดย Mr.Apisit Thiengtrongpinyo ผูส้อบ
บัญชีแห่ง PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited.  โดยผลประกอบการยอ้นหลัง 4 ไตรมาสล่าสุดของ
บริษทั (ตัÊงแต่ไตรมาสทีÉ 1 ปี 2565 – ไตรมาสทีÉ 4 ปี 2565) มีผลขาดทุนสุทธิเท่ากบั 2,010.28 ลา้นกีบ หรือคิดเป็นขาดทุน
สุทธิ 3.97 ลา้นบาท (คาํนวณตามอตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉยยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซึÉ งเป็นอตัรา
แลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566) มาคูณดว้ย
ค่าเฉลีÉย (Average) ของ P/E Ratio ของบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพิจารณาจากการดาํเนิน
ธุรกิจทีÉมีลกัษณะการดาํเนินธุรกิจทีÉคลา้ยคลึงกบั SML ในธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนั ทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระจึงนาํขอ้มูลของบริษทัเทียบเคียงทีÉอยู่ในอุตสาหกรรมเดียวกนักบั SML มาใชใ้นการเปรียบเทียบ ซึÉ งภายหลงัการ
คดัเลือกบริษทัทีÉนาํมาเปรียบเทียบจากลกัษณะการประกอบธุรกิจทีÉคลา้ยคลึงกบับริษทัแลว้ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํ
การวิเคราะห์เชิงลึกเพิÉมเติม ไดแ้ก่ มูลค่าตามราคาตลาดโดยรวม (Market Capitalization) ทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ ซึÉ งทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าทุนจดทะเบียนชาํระแลว้เป็นปัจจัยทีÉเหมาะสมทีÉสุดในการพิจารณาคดัเลือกหลกัทรัพยท์ีÉ
นาํมาเปรียบเทียบกบับริษทั อย่างไรก็ดีบริษทัทีÉนาํมาเปรียบเทียบทัÊง 3 บริษทั มีนโยบายการบริหารงาน ช่องทางการจดั
จาํหน่าย ขนาดสินทรัพย ์และแนวทางการดาํเนินธุรกิจทีÉแตกต่างจาก SML ดงันัÊน อาจส่งผลต่อสภาวะการลงทุนของนัก
ลงทุนไดต้ามราคาและปริมาณทีÉตอ้งการของผูที้Éตอ้งการจะซืÊอและผูที้Éตอ้งการจะขาย 

ซึÉ งค่าเฉลีÉย P/E Ratio ของบริษัทจดทะเบียนดังกล่าว ณ วนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2566 (ซึÉ งเป็นวนัก่อนทีÉทีÉประชุม
คณะกรรมการบริษทัจะมีมติเห็นชอบให้นําเสนอต่อทีÉประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 เพืÉอพิจารณาอนุมัติการทาํ
รายการในครัÊ งนีÊ ) และยอ้นหลงั 360 วนัทาํการ ซึÉ งเป็นช่วงระยะเวลาทีÉเพียงพอสําหรับรองรับความผนัผวนเพืÉอลดความ
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เบีÉยงเบนทีÉอาจเกิดขึÊนจากเหตุการณ์ผิดปกติทีÉส่งผลต่อการเคลืÉอนไหวของราคาหุ้น และอาจทาํให้ราคาหุ้นไม่สะท้อนมูล
ค่าทีÉเหมาะสมหากใชร้าคา ณ จุดใดจุดหนึÉง โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ลําดับ ชืÉอบริษัททีÉนํามาเพืÉอเปรียบเทียบ ชืÉอย่อ 
ค่า P/E Ratio เฉลีÉยย้อนหลัง (เท่า) 

15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 120 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
1 บริษทั เอเชีย แคปปิตอล กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ACAP/1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 
2 บริษทั จี แคปปิตอล จาํกดั (มหาชน) GCAP/1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 
3 บริษทั สตาร์ มนันีÉ จาํกดั (มหาชน) SM/2 25.38 26.20 25.56 25.30 N/A N/A N/A N/A 
 ค่า P/E ของ SM  25.38 26.20 25.56 25.30 N/A N/A N/A N/A 

ทีÉมา : www.setsmart.com 
หมายเหตุ /1  ไม่สามารถหาอตัราส่วนราคาต่อกาํไรไดค้รบทุกช่วงเวลา อนัมาจากทีÉบริษทัมีผลประกอบการขาดทุน 
 /2 ไม่สามารถหาอตัราส่วนราคาต่อกาํไรไดค้รบทุกช่วงเวลา อนัมาจากเป็นบริษทัจดทะเบียนทีÉเริÉมตน้ซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ 

เมืÉอวนัทีÉ 30 ธนัวาคม 2565 
 

ทัÊงนีÊ วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไร (Price to Earnings Ratio Approach) เป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงศกัยภาพในการทาํกาํไรของ
กิจการในระยะสัÊนเท่านัÊนไม่ไดค้าํนึงถึงการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต จึงสะทอ้นมูลค่าในระยะสัÊนแต่ไม่ไดส้ะทอ้นมูล
ค่าทีÉแทจ้ริงของกิจการ อีกทัÊงไม่สามารถหาอตัราส่วนราคาต่อกาํไรของบริษทัทีÉนาํมาเปรียบเทียบทัÊง 3 บริษทัได ้ประกอบ
กับกําไรสุทธิต่อหุ้นยอ้นหลงั 4 ไตรมาสล่าสุดของ SML มีผลการดาํเนินการขาดทุน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่
สามารถนาํวธีิอตัราส่วนราคาต่อกาํไร (Price to Earnings Ratio Approach) มาใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรมของ SML ใน
ครัÊ งนีÊ ได ้

 

4.6 วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 
การประเมินมูลค่ายุติธรรมด้วยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) เป็น

วิธีการคาํนวณมูลค่าโดยคาํนึงถึงผลการดาํเนินงานของ SML ในอนาคตโดยการคาํนวณหามูลค่าปัจจุบนัของประมาณการ
กระแสเงินสดสุทธิดว้ยอตัราส่วนลดทีÉเหมาะสม โดยใชข้อ้มูลทีÉเกิดขึÊนจริงและจดัทาํประมาณการทางการเงินในอนาคต ซึÉง
อา้งอิงประมาณการผลการดาํเนินงานในอนาคตทีÉไดรั้บจากฝ่ายบริหารของ SML และคาํนวณหากระแสเงินสดสุทธิใน
อนาคตจากประมาณการทางการเงินของ SML ในระยะเวลา 5 ปี ตัÊงแต่ปี 2566 - 2570 โดยทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้
จดัทาํประมาณการทางการเงินของ SML โดยอา้งอิงขอ้มูลและสมมติฐานทีÉไดรั้บจากบริษทั และจากการสัมภาษณ์ผูบ้ริหาร
และเจา้หน้าทีÉทีÉเกีÉยวขอ้งของ SML เพืÉอวตัถุประสงคใ์นการพิจารณาหามูลค่าหุ้นสามญัของ SML ซึÉ งหากภาวะเศรษฐกิจ
และปัจจยัภายนอกอืÉน ๆ ทีÉมีผลกระทบต่อการดาํเนินงานของ SML รวมทัÊงสถานการณ์ภายในของ SML มีการเปลีÉยนแปลง
ไปอยา่งมีนยัสาํคญัจากสมมติฐานทีÉกาํหนด มูลค่าหุ้นสามญัทีÉประเมินไดต้ามวิธีนีÊจะเปลีÉยนแปลงไปดว้ยเช่นกนั 

ในการประเมินมูลค่าหุ้น SML ดว้ยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจะพิจารณา
กระแสเงินสดจากการดาํเนินธุรกิจของ SML ซึÉ งการประเมินมูลค่าหุ้นตามวิธีนีÊ  เป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงผลการดาํเนินงานของ 
SML ในอนาคต โดยการคาํนวณหามูลค่าปัจจุบนัของประมาณการกระแสเงินสดสุทธิดว้ยอตัราส่วนลดทีÉเหมาะสม ซึÉ งทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระไดค้าํนวณหาอตัราต้นทุนทางการเงินถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนัก (Weighted Average Cost of Capital : 
WACC) เพืÉอใช้เป็นอตัราส่วนลดและคาํนวณหากระแสเงินสดสุทธิในอนาคตจากประมาณการทางการเงินของ SML ใน
ระยะเวลา 5 ปีขา้งหน้า (ปี 2566 - 2570) ตัÊงอยู่บนสมมติฐานว่าธุรกิจของ SML จะยงัคงดาํเนินต่อไปอย่างต่อเนืÉอง (Going 
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Concern Basis) ไม่มีการเปลีÉยนแปลงอย่างมีนยัสําคญัเกิดขึÊน และเป็นไปภายใตภ้าวะเศรษฐกิจและสถานการณ์ในปัจจุบนั 
ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ไดน้าํผลกระทบทีÉจะเกิดขึÊนจากการทาํรายการในครัÊ งนีÊ  มาพจิารณาในการจดัทาํประมาณ
การทางการเงินของ SML 

สมมติฐานทีÉสําคญัสามารถสรุปได้ดังนีÊ 
(1) รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอ ประกอบดว้ย 

- รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอรถยนต/์รถจกัรยานยนต ์
- รายไดด้อกเบีÊยรับจากการใหสิ้นเชืÉอเพืÉอธุรกิจ 
- รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอทีÉดิน 
- รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอพนัธบตัรรัฐบาล 

SML เริÉมดาํเนินธุรกิจตัÊงแต่ปี ŚŝŞś ซึÉงในปีดงักล่าว มีการแพร่ระบาดของโควิด řš ในประเทศ สปป.ลาว SML 
จึงชะลอการดาํเนินธุรกิจ และเริÉมกลบัมาดาํเนินธุรกิจอีกครัÊ งในปีช่วงตน้ปี ŚŝŞŝ จึงทาํให้ผลการดาํเนินงานของ SML 
ยงัมีความไม่แน่นอน อย่างไรก็ตามในช่วงต้นปี ŚŝŞŞ SML ได้ทาํการเพิÉมทุนจดทะเบียนจากเดิม řŘ,ŘŘŘ ล้านกีบ เป็น 
řŘŘ,ŘŘŘ ล้านกีบ เพืÉอรองรับการเติบโตของธุรกิจต่าง ๆ ใน สปป.ลาว และผูบ้ริหารของ SML ได้จัดทาํแผนธุรกิจ 
และการเติบโตของการให้สินเชืÉอประเภทต่าง ๆ  ให้กบัหลากหลายธุรกิจ ทีÉลูกคา้มีความตอ้งการสินเชืÉอทีÉเพิÉมขึÊน โดย SML 
จะเน้นการให้สินเชืÉอโดยผูที้Éสนใจตอ้งมีสินทรัพยม์าวางเป็นหลกัประกัน โดยมีระยะเวลาในการให้สินเชืÉอตัÊงแต่ ś -12 
เดือน อัตราดอกเบีÊ ยร้อยละ Ś.ŝŘ – ś.Śŝ ต่อเดือน และหากมีการขอต่ออายุ  SML จะมีการคิดค่าธรรมเนียมในการ 
พิจารณาสินเชืÉอทุกครัÊ งในอตัราร้อยละ ś.ŘŘ ต่อครัÊ ง  

สรุปรายละเอียดทีÉใชป้ระมาณการดงันีÊ  
- รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอรถยนต/์รถจกัรยานยนต ์ 

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันกีบ) 

ประมาณการ 
ปี 2566  ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

จาํนวนสัญญา 10 17 27 37 50 
มูลค่าสินเชืÉอเฉลีÉยต่อสัญญา 200,000 210,000.00 220,000.00 220,000.00 220,000.00 
อตัราดอกเบีÊย ร้อยละต่อเดือน 3.25 3.25 3.25 3.25 3.25 
ค่าบริการวิเคราะห์สินเชืÉอต่อครัÊ ง 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 
รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอ
รถยนต/์รถจกัรยานยนต ์ 1,287,075.38 2,059,320.60 3,294,912.96 4,283,386.85 5,568,402.90 

หมายเหตุ ในปี 2565 SML มีการให้สินเชืÉอทัÊงรถยนต์ จาํนวน 23 สัญญาและรถจกัรยานยนต์ จาํนวน 87 สัญญา ซึÉ งมีมูลค่า
สินเชืÉอรวม จาํนวน 1,151.42 ลา้นกีบ และ 887.79 ลา้นกีบ ตามลาํดบั และตามแผนธุรกิจของ SML ผูบ้ริหารจะ
ปรับมาเน้นการให้สินเชืÉอกบัรถยนต์ โดยเน้นการให้สินเชืÉอรถยนต์นัÉงส่วนบุคคล และให้มีอตัราการเพิÉมขึÊนของ
สัญญาในปี 2567 - 2568 ร้อยละ 60 และเพิÉมขึÊนในปี 2569 – 2570 ร้อยละ 35 ของปีก่อนหน้า และจะหยุดการให้
สินเชืÉอรถจักรยานยนต์ เนืÉองจากภาวะการแข่งขันทีÉสูงและตอ้งใช้บุคลากรในการติดตามชาํระหนีÊ  ประกอบ
ภายหลงัการทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML บริษทัจะดาํเนินการให้บริการสินเชืÉอรถจกัรยานยนตภ์ายใต ้MHTL  
โดยการให้สินเชืÉอรถยนต์ รถจกัรยานยนต์ มีระยะเวลาในการสินเชืÉอ ระหว่าง 12-24 เดือน กาํหนดวงเงินสินเชืÉอ
ในอตัราไม่เกินร้อยละ 30 ของรถยนต์ทีÉเป็นหลกัประกนั สําหรับการให้สินเชืÉอรถจกัรยานยนต์ มีอตัราดอกเบีÊย
ร้อยละ 2.50 ต่อเดือน  

 
 

 



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 2 การไดม้าซึÉงสินทรัพยจ์ากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หนา้ 178 
 

- รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ 

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันกีบ) 

ประมาณการ 
ปี 2566  ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

จาํนวนสัญญา 176 293 469 644 879 
มูลค่าสินเชืÉอเฉลีÉยต่อสัญญา 25,000.00 26,000.00 27,500.00 27,500.00 27,500.00 
อตัราดอกเบีÊย ร้อยละต่อเดือน 3.25 3.25 3.25 3.25 3.25 
ค่าบริการวิเคราะห์สินเชืÉอต่อครัÊ ง 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 
รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ 1,889,642.70 3,023,428.32 4,837,485.31 6,288,730.91 8,175,350.18 

หมายเหตุ  ในปี 2565 SML มีการให้สินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ จาํนวน 160 สัญญา ซึÉ งมีมูลค่าสินเชืÉอรวม 1,492.75 ลา้นกีบ โดยเป็น
การให้สินเชืÉอกับลูกค้าทีÉ เคยเป็นผูใ้ช้บริหารสินเชืÉอของ SML ซึÉ งลูกค้ากลุ่มนีÊ จะนําหลักทรัพย์/สินทรัพย์ทีÉ
ครอบครองมาเป็นหลกัประกนัในการขอสินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ และให้มีอตัราการเพิÉมขึÊนของสัญญาในปี 2567 - 2568 
ร้อยละ 60 และเพิÉมขึÊนในปี 2569 – 2570 ร้อยละ 35 ของปีก่อนหนา้โดยมีระยะเวลาในการสินเชืÉอ ไม่เกิน 12 เดือน 
กาํหนดวงเงินสินเชืÉอในอตัราไม่เกินร้อยละ 50 ของหลกัทรัพย/์สินทรัพยที์Éเป็นหลกัประกนั 

 

- รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอทีÉดิน 
สมมติฐานทางการเงิน 

(หน่วย : พันกีบ) 
ประมาณการ 

ปี 2566  ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
จาํนวนสัญญา 86 143 229 314 429 
มูลค่าสินเชืÉอเฉลีÉยต่อสัญญา 35,000.00 35,000.00 35,000.00 35,000.00 35,000.00 
อตัราดอกเบีÊย ร้อยละต่อเดือน 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 
ค่าบริการวิเคราะห์สินเชืÉอต่อครัÊ ง 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 
รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอทีÉดิน 7,800,902.96 12,480,582.87 19,968,156.93 25,958,145.66 33,745,165.63 

หมายเหตุ  ในปี 2565 SML มีการให้สินเชืÉอทีÉดิน จาํนวน 30 สัญญา และให้มีอตัราการเพิÉมขึÊนของสัญญาในปี 2567 - 2568 
ร้อยละ 60 และเพิÉมขึÊนในปี 2569 – 2570 ร้อยละ 35 ของปีก่อนหนา้ ซึÉงมีมูลค่าสัญญารวม 3,037.59 ลา้นกีบ โดยมี
ระยะเวลาในการสินเชืÉอ ระหว่าง 9-18 เดือน กาํหนดวงเงินสินเชืÉอในอตัราไม่เกินร้อยละ 50 ของทีÉดินทีÉเป็น
หลกัประกนั 

 

- รายไดด้อกเบีÊยรับจากการให้สินเชืÉอพนัธบตัรรัฐบาล 

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันกีบ) 

ประมาณการ 
ปี 2566  ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

จาํนวนสัญญา 3 5 8 11 15 
มูลค่าสินเชืÉอเฉลีÉยต่อสัญญา 250,000.00 260,000.00 270,000.00 270,000.00 270,000.00 
อตัราดอกเบีÊย ร้อยละต่อเดือน 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 
ค่าบริการวิเคราะห์สินเชืÉอต่อครัÊ ง 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 
ร า ย ไ ด้ด อ ก เ บีÊ ย รั บจ า ก ก า รใ ห้ สิน เ ชืÉ อ
พนัธบตัรรัฐบาล 

785,682.45 1,257,091.92 2,011,347.07 2,614,751.19 3,399,176.55 

หมายเหตุ  ในปี 2565 SML มีการให้สินเชืÉอทีÉดิน จาํนวน 30 สัญญา และให้มีอตัราการเพิÉมขึÊนของสัญญาในปี 2567 - 2568 
ร้อยละ 60 และเพิÉมขึÊนในปี 2569 – 2570 ร้อยละ 35 ของปีก่อนหนา้ ซึÉงมีมูลค่าสัญญารวม 3,037.59 ลา้นกีบ โดยมี
ระยะเวลาในการสินเชืÉอ ระหว่าง 9-18 เดือน กาํหนดวงเงินสินเชืÉอในอตัราไม่เกินร้อยละ 50 ของทีÉดินทีÉเป็น
หลกัประกนั 
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รายได้ดอกเบีÊยรับ 
(หน่วย : พันกีบ) 

ประมาณการ 
ปี 2566  ปี ŚŝŞş ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

การให้สินเชืÉอรถยนต/์รถจกัรยานยนต์ 1,287,075.38 2,059,320.60 3,294,912.96 4,283,386.85 5,568,402.90 
การให้สินเชืÉอเพืÉอธุรกิจ 1,889,642.70 3,023,428.32 4,837,485.31 6,288,730.91 8,175,350.18 
การให้สินเชืÉอทีÉดิน 7,800,902.96 12,480,582.87 19,968,156.93 25,958,145.66 33,745,165.63 
การให้สินเชืÉอพนัธบตัรรัฐบาล 785,682.45 1,257,091.92 2,011,347.07 2,614,751.19 3,399,176.55 
รวมรายไดด้อกเบีÊยรับ 11,763,303.48 18,820,423.71 30,111,902.27 39,145,014.60 50,888,095.27 

 
(2) รายไดอื้Éน 

รายไดอื้Éน ไดแ้ก่ รายไดค้่าเบีÊยปรับ รายไดค้่าธรรมเนียม รายไดด้อกเบีÊยรับจากเงินฝากสถาบนัการเงินและอืÉนๆ 
และการกลบัรายการของค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ เป็นต้น ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดรั้บการชีÊ แจงการผูบ้ริหาร SML 
รายได้อืÉนนอกจากการกลับรายการของค่าเผืÉอหนีÊ สงสัยจะสูญ อาจจะเกิดขึÊ นเพียงเล็กน้อย เนืÉองจากระยะเวลา 
ในการให้สินเชืÉอเป็นเพียงระยะเวลาสัÊนๆ ดงันัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนด ให้ไม่มีรายไดอื้Éนในการประมาณการ 

 

(3) ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร ประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายพนกังาน ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร ค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภค 

ค่าใชจ้่ายทางการตลาด ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ ค่าสันทนาการ (ค่าเลีÊยงรับรอง) ค่าอุปกรณ์สํานกังาน ค่าใช้จ่ายอืÉน ๆ  ค่าเสืÉอม
ราคาและตดัจาํหน่าย หนีÊ สูญ ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน เป็นตน้ โดยสรุปรายละเอยีดทีÉใชป้ระมาณการดงันีÊ  

1. ค่าใชจ้่ายในการขาย ประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายฝ่ายสินเชืÉอและฝ่ายความเสีÉยงทีÉใชใ้นการวิเคราะห์สินเชืÉอ ค่า
โฆษณาและค่าใบปลิว และค่าใชจ้่ายอืÉนทีÉเกีÉยวกบัการขาย โดยค่าใชจ้า่ยฝ่ายสินเชืÉอและฝ่ายความเสีÉยงทีÉใช้
ในการวิเคราะห์สินเชืÉอ คิดเป็นร้อยละ 3.03 ของรายไดที้ÉเกิดขึÊนในปี 2565 เนืÉองจากในช่วงทีÉผา่นมา SML 
จาํเป็นตอ้งตรวจสอบและเดินทางเพืÉอขอขอ้มูลของลูกคา้ทีÉมาขอสินเชืÉอ จึงทาํให้มีค่าใชจ่้ายทีÉสูง ซึÉงในการ
วางแผนการดาํเนินงาน ทางผูบ้ริหารกาํหนดให้ค่าใช้จ่ายในส่วนนีÊ เท่ากบัร้อยละ 2.0, 1.5, 1.25 และ 1.0 
ของรายได้ดอกเบีÊ ยรับทีÉเกิดขึÊนในปี 2566 – 2569 และให้คงทีÉทีÉ ร้อยละ 1.0 เพืÉอให้การบริหารงานมี
ประสิทธิภาพ และกาํหนดให้คงทีÉตลอดประมาณการ ส่วนทีÉค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการขายนัÊน ผูบ้ริหาร
ของ SML กาํหนดให้ผนัแปรตามการขาย ดงันีÊ  

ค่าใช้จ่ายในการขาย 
(หน่วย : พันกีบ) 

ข้อมูล SML ประมาณการ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

ฝ่ายสินเชืÉอและฝ่ายความเสีÉยง 31,242.00  235,266.07  282,306.36  301,119.02  391,450.15  508,880.95 
ค่าโฆษณาและค่าใบปลิว และอืÉนๆ 136,796.57  54,556.43 94,462.89  132,165.62  106,827.18  64,137.98  
รวมค่าใชจ่้ายในการขาย 168,038.57  289,822.50  376,769.25 433,284.64  498,277,333  573,018.93  

 

2. ค่าใชจ้่ายในการบริหาร ประกอบดว้ย ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 
ค่าสันทนาการ (ค่าเลีÊ ยงรับรอง) ค่าอุปกรณ์สํานักงาน ค่าใช้จ่ายอืÉน ๆ เป็นต้น ในส่วนของค่าตอบแทน
ผูบ้ริหาร จะเติบโตในอตัราร้อยละ 5.0 จากปี 2565 ซึÉงเป็นการปรับฐานค่าตอบแทนปกติ ส่วนของค่าใชจ้า่ย
สาธารณูปโภค ในปี 2565 จาํนวน 9.24 ลา้นกีบ เป็นค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึÊนจริง โดยประกอบดว้ยค่าใชจ้่ายทีÉ
คงทีÉและส่วนทีÉผนัแปรตามปริมาณการใช้งาน ส่วนค่าใช้จ่ายสํานักงาน ประกอบด้วยค่าซ่อมแซม
ยานพาหนะ เฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์สํานกังาน เป็นตน้ โดยในปี 2565 คิดเป็นร้อยละ 32.52 ของค่าใชจ้า่ยใน



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
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การบริหาร ดงันัÊนผูบ้ริหาร SML จึงกาํหนดให้เท่ากบัร้อยละ 30 ของค่าใช้จ่ายในการบริหารและให้คงทีÉ
ตลอดประมาณการ ซึÉ งในส่วนทีÉค่าใชจ้่ายซ่อมแซมลดลงของปี 2566 เนืÉองจาก SML ไดท้าํการซ่อมแซม
อุปกรณ์ทีÉชาํรุดเรียบร้อยในปี 2565 แลว้จึงทาํให้ค่าใชจ้่ายในส่วนนีÊไม่เกิดขึÊนในปี 2566 โดยมีรายละเอียด
ค่าใชจ่้ายในการบริหารดงันีÊ  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
(หน่วย : พันกีบ) 

ข้อมูล SML ประมาณการ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 275,381.97  289,151.07 303,608.62 318,789.05  334,728.50 351,464.93 
ค่าใชจ่้ายสาธารณูปโภค 9,239.00  9,372.41  14,459.04  21,071.65  30,976.33 47,928.36 
ค่าใชจ่้ายสํานกังานและอืÉนๆ 582,081.63  326,303.82 645,867.98  1,064,915.79 1,699,384.05 2,795,830.60  
รวมค่าใชจ่้ายในการบริหาร 866,702.60 624,827.29  963,935.64  1,404,776.49  2,065,088.88 3,195,223.89  

 

3. ค่าใช้จ่ายสําหรับพนักงาน ประกอบด้วยเงินเดือนพนักงาน โบนัส และสวสัดิการอืÉนๆ ซึÉ งผูบ้ริหาร
กาํหนดให้มีอตัราการเติบโตของเงินเดือนในอตัราร้อยละ 5 ของปีทีÉผา่นมา ส่วนโบนสั และสวสัดิการอืÉนๆ 
จะผนัแปรตามผลการดาํเนินงาน ซึÉ ง SML มีนโยบายจะจ่ายในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 3 - 5 ของยอด
รายไดด้อกเบีÊยรับแต่ละประเภทสินเชืÉอ ดงันีÊ  

ค่าใช้จ่ายสําหรับพนักงาน 
(หน่วย : พันกีบ) 

ข้อมูล SML ประมาณการ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

เงินเดือนพนกังาน 1,558,182.19  1,636,091.31  1,717,895,873  1,803,790,667  1,893,980,200  1,988,679,210  
โบนสัและสวสัดิการพนกังาน 110,775.00  600,385.41  1,189,523,858  1,975,854,984  3,019,559,146  4,398,921,940  
ค่าใชจ่้ายสําหรับพนกังานอืÉน 200,294.44  287,484.90  373,730,368  485,849,479  631,604,323  821,085,619  
รวมค่าใชจ่้ายสําหรับพนกังาน 1,869,251.64  2,682,958.24  3,487,845,711  4,534,199,424  5,894,459,251  7,662,797,026  

 

สมมติฐานทางการเงิน 
(หน่วย : พันกีบ) 

ข้อมูล SML ประมาณการ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 168,038.57 289,822.50 376,769.25 433,284.64 498,277.33 573,018.93 
 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 866,702.60 619,000.81 958,109.16 1,398,950.01 1,972,043.12 3,276,616.70 
ค่าใชจ่้ายสําหรับพนกังาน 1,869,251.64 2,682,958.24 3,487,845.71 4,534,199.42 5,894,459.25 7,662,797.03 
ค่าเสืÉอมราคาและตดัจาํหน่าย 342,457.60 505,533.87 505,533.87 505,533.87 505,533.87 54,018.68 
ค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ/1 945,216.50 1,322,824.37 2,096,207.41 3,333,629.72 4,323,559.83 5,610,472.78 

หมายเหต:ุ /1 ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีการตัÊงสมมติฐานจาํนวนสัญญาทีÉเป็นหนีÊเสีย (Non Performing) ในอัตราร้อยละ 20.00 ซึÉงเป็นข้อมูลทีÉได้รับจาก
ผู้บริหารของ SML ตลอดระยะเวลาประมาณการ ทัÊงนีÊ SML มีนโยบายทางบัญชีการจัดชัÊนลูกหนีÊและค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ ดังนีÊ 

ประเภทลูกหนีÊ อายหุนีÊ การบันทึกบัญชียอดลูกหนีÊ อัตราการตัÊงค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ หนีÊสูญ 
A normal ปกติ None 0.00 % ตั ด ห นีÊ สู ญ ปี ล ะ  1 

ค รัÊ ง  ใ น ช่ ว ง เ ดือน
ธั น ว า ค ม ใ น
อัตราส่วนร้อยละ 20 
ข อ ง ย อ ด ลู ก ห นีÊ
คงเหลือ 

B watch ค้างชาํระน้อยกว่า śŘ วัน None 0.00 % 
C Substandard ค้างชาํระมากกว่า śŘ 

วันแต่ไม่เกิน šŘ วัน 
Deductd to loan balance 25.00 % 

D Doubtful ค้างชาํระมากกว่า šŘ 
วันแต่ไม่เกิน řŠŘ วัน 

Deducted to loan balance 50.00 % 

E Loss ค้างชาํระมากกว่า řŠŘ วัน Deducted to loan balance 100.00 % 

โดยในปี 2565 SML มีการตัÊงค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ ดงันีÊ  
ลูกหนีÊ ทีÉมียอดสินเชืÉอคา้งชาํระมากกว่า 30 วนัแต่ไม่เกิน 90 วนั  จาํนวน 784,469,125 กีบ 
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ลูกหนีÊ ทีÉมียอดสินเชืÉอคา้งชาํระมากกว่า 90 วนัแต่ไม่เกิน 180 วนั  จาํนวน 160,747,375 กีบ 
รวมการตัÊงค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ    จาํนวน 975,216,500 กีบ 
และเมืÉอ SML สามารถเรียกเก็บหนีÊ ทีÉตัÊงหนีÊสงสัยจะสูญได ้SML จะทาํการกลบัรายการดงักล่าว และบนัทึกเป็น
รายไดอื้Éน ซึÉงในปี 2565 SML มีการกลบัรายการหนีÊสงสัยจะสูญ จาํนวน 689,866,875 กีบ 
 

(4) งบประมาณการลงทุน (Capital Expenditure) 
จากขอ้มูลทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดรั้บจากผูบ้ริหารของ SML นัÊน SML ไม่มีแผนการลงทุนในสินทรัพย์

ถาวร มีเพียงการเช่าสถานทีÉเพืÉอใช้เป็นอาคารสํานักงานในพืÊนทีÉทีÉตอ้งการขยายไปตัÊงสาขา และซืÊอเครืÉองคอมพิวเตอร์ 
และอุปกรณ์สํานักงานทัÉวไปเท่านัÊนดังนัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกําหนดให้ไม่มีการลงทุนในสินทรัพยถ์าวร 
ตลอดประมาณการ 

(5) ตน้ทุนทางการเงิน  
จากการสอบถามผูบ้ริหารและจากขอ้มูลงบการเงินทีÉผา่นการตรวจสอบในปี 2565 ทีÉปรึกษาทางการเงิน พบว่า 

SML ไม่มีการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงินใด ๆ มีเพียงการใชแ้หล่งเงินจากทุนของบริษทัเองและจากการเพิÉมทุนในช่วงตน้ปี
ทีÉผ่านทาํให้ไม่มีเหตุจาํเป็นในการกู้ยืมเงินในช่วงประมาณการ ดงันัÊนตลอดประมาณการจึงไม่มีการเปลีÉยนแปลงในส่วน
ของหนีÊ สินของ SML  

แต่อย่างไรก็ตามอตัราดอกเบีÊ ยเงินกูยื้มจากสถาบนัการใน สปป.ลาว สําหรับลูกคา้ชัÊนดี หรือทีÉ SML กูย้ืมจาก
สถาบนัการเงินใน สปป.ลาว เท่ากบัร้อยละ 8.00 ต่อปี ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกาํหนดให้อตัราดอกเบีÊยเงินกูยื้มคงทีÉ
ตลอดระยะเวลาการประมาณการ 

(6) ค่าเสืÉอมราคาและการตดัจาํหน่าย 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระกาํหนดให้สินทรัพยแ์ต่ละประเภทมีการคิดค่าเสืÉอมในอตัราคงทีÉตามวิธีเส้นตรง โดย

ค่าเสืÉอมราคาของแต่ละสินทรัพยจ์ะถูกคาํนวณแตกต่างกนัออกไปตามมาตรฐานบญัชี โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  
ประเภทสินทรัพย์ ระยะเวลาคิดค่าเสืÉอมราคา (ปี) 

เฟอร์นิเจอร์และเครืÉองตกแต่ง 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 
เครืÉองใชส้าํนกังาน 5 ปี 

สําหรับการตัดจาํหน่าย ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระกาํหนดให้สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน มีการตัดจาํหน่ายในอตัรา
คงทีÉตามวธีิเส้นตรงในระยะเวลา ŝ ปี  

(7) อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเท่ากบัร้อยละ 20.00 ของกาํไรก่อนภาษี  

 

สรุปประมาณการทางการเงิน    
(หน่วย : พนักีบ) 

งบกําไรขาดทุน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
รายไดด้อกเบีÊยรับ 1,030,169.37 11,763,303.48 18,820,423.71 30,111,902.27 50,888,095.27 
ค่าใชจ่้ายในการขาย (289,822.50) (376,769.25) (433,284.64) (498,277.33) (573,018.93) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (624,827.29) (963,935.64) (1,404,776.49) (2,065,088.89) (3,195,223.89) 
ค่าใชจ่้ายสําหรับพนกังาน (2,682,958.24) (3,487,845.71) (4,534,199.42) (5,894,459.25) (7,662,797.03) 
ค่าเสืÉอมราคาและตดัจาํหน่าย (505,533.87) (505,533.87) (505,533.87) (418,314.58) (33,200.61) 
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งบกําไรขาดทุน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
ค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ (1,322,824.37) (2,096,207.41) (3,333,629.72) (4,323,559.83) (5,610,472.78) 
กําไรก่อนภาษีเงินได้ 6,337,337.22 11,390,131.84 19,900,478.14 25,945,314.73 33,813,382.02 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (1,267,467.44) (2,278,026.37) (3,980,095.63) (5,189,062.95) (6,762,676.40) 
กําไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 5,069,869.77 9,112,105.47 15,920,382.51 20,756,251.78 27,050,705.62 

(หน่วย : พนักีบ) 

งบแสดงฐานะทางการเงิน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 
สินทรัพยร์วม 101,971,088.71 111,083,194.19 127,003,576.70 147,759,828.48 174,810,534.10 
หนีÊ สินรวม 440,623.05 440,623.05 440,623.05 440,623.05 440,623.05 
ส่วนของผูถ้ือหุ้น 101,530,465.66 110,642,571.14 126,562,953.65 147,319,205.43 174,369,911.05 

วิธีการประเมินผลตอบแทนของกระแสเงินสดสุทธ ิ
กระแสเงินสดสุทธิของกิจการ 

ในการประเมินความเป็นไปไดข้องกิจการ โดยวิธีกระแสเงินสดสุทธิของกิจการ เป็นการสะท้อนถึง
ผลตอบแทนและความเสีÉยงทีÉจะไดรั้บในอนาคต 

อตัราคิดลด (Discount Rate) 
สําหรับอตัราส่วนลดทีÉใชใ้นการคาํนวณมูลค่าปัจจุบนักระแสเงินสดในอนาคต คาํนวณจากตน้ทุนทาง

การเงินถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของกิจการซึÉงจะขึÊนอยูก่บั 

 อตัราส่วนหนีÊ สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt-to-Equity Ratio) 
 อตัราดอกเบีÊยในการกูยื้มเงินหลงัหกัภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (Cost of Debt after tax: Kd*(1-t)) 
 อตัราผลตอบแทนต่อผูถื้อหุ้น (Cost of Equity : Ke) 
โดยมีสูตรในการคาํนวณดงันีÊ  

WACC =  Kd * (1-T) * (D/(D+E)) + Ke*(E/(D+E))  

Ke = อตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุ้น 

Kd = 

ตน้ทุนทางการเงินของกิจการในการประมาณการเท่ากบัร้อยละ 8.00 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราดอกเบีÊยดงักล่าวจากการประมาณการหนีÊ
เงินกูร้ะยะยาว และค่าใชจ้่ายดอกเบีÊยรวมถึงค่าธรรมเนียมการคํÊาประกนัทีÉจะเกิดขึÊนใน
อนาคตและนาํมาคาํนวณเป็นอตัราดอกเบีÊย 

T = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล (Effective Tax Rate) 

D = 
หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยของ SML ทัÊงนีÊ  ตามงบการเงินปี 2565 ของ SML นัÊนไม่มีหนีÊ สิน
ทีÉมีภาระดอกเบีÊย 

E = มูลค่าส่วนของผูถื้อหุ้นของ SML ตามงบการเงินปี 2565 จาํนวน 6,460.60 ลา้นกีบ 

ทัÊงนีÊ  Ke สามารถคาํนวณไดจ้าก Capital Asset Pricing Model (CAPM) ดงันีÊ  

Ke = Rf + β (Rm – Rf) 
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Rf อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาล 

 

3.13% อา้งอิงจากอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอายุ 25 ปี ซึÉ ง
เป็นระยะเวลาทีÉเหมาะสม เนืÉองจากพนัธบตัรรัฐบาลทีÉมีอายุ 
25 ปี เป็นต้นไปจะมีอตัราผลตอบแทนอยู่ในระดับเพิÉมขึÊน
เล็กน้อยและค่อนขา้งคงทีÉอย่างต่อเนืÉอง (กราฟแสดงอตัรา
ผลตอบแทนมีเส้นโค้งแบบแบนเรียบ) สอดคล้องกับการ
ประเมินมูลค่าหุ้นทีÉสมมติฐานว่าธุรกิจยงัคงดาํเนินการต่อไป
อย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) โดยทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระอ้างอิงข้อมูล ณ วันทีÉ  18 พฤษภาคม 2566 จาก 
www.thaibma.or.th ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการอิสระได้นําข้อมูล
ของประเทศไทยมาใช้ เพืÉอให้สะทอ้นผลตอบแทนทีÉจะเกิด
กับผูถื้อหุ้นของบริษทัในอนาคต เนืÉองจาก SML จะเข้ามา
เป็นบริษทัยอ่ยของกิจการ 

Rm อัตราผลตอบแทนการลงทุนเฉลีÉยใน
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

13.44% อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทยเฉลีÉยยอ้นหลัง 25 ปี ตัÊงแต่ปี 2542 ถึงปี 2566 
เนืÉองจากเป็นช่วงระยะเวลาทีÉสะทอ้นอตัราผลตอบแทนเฉลีÉย
ได้ดีทีÉ สุด และมีผลกระทบจากความผันผวนของตลาด
ห ลัก ท รั พ ย์แ ห่ ง ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย น้ อ ย  แ ล ะ ไ ม่ นํา อัต ร า
ผลตอบแทนของตลาดหลกัทรัพยฯ์ในช่วงแรกทีÉเริÉมก่อตัÊงมา
คาํนวณ เนืÉองจากปริมาณการซืÊอขายรวมถึงจาํนวนบริษทัจด
ทะเบียนยงัมีน้อย ซึÉ งอาจไม่สะท้อนผลตอบแทนทีÉแทจ้ริง 
(ข้อมูลจาก www.set.or.th) ทีÉปรึกษาทางการอิสระได้นํา
ขอ้มูลของประเทศไทยมาใช้ เพืÉอให้สะท้อนผลตอบแทนทีÉ
จะเกิดกบัผูถื้อหุ้นของบริษทัในอนาคต เนืÉองจาก SML จะ
เขา้มาเป็นบริษทัยอ่ยของกิจการ β ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของการ

เปลีÉยนแปลง SET Index และราคาหุ้น 
0.845 เป็นค่าชีÊวดัความเสีÉยงตามตลาดของราคาหุ้น ซึÉ งคาํนวณจาก

ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนของหลกัทรัพยข์องบริษทัจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพิจารณา
จากลกัษณะการดาํเนินธุรกิจทีÉคล้ายคลึงกับ SML จาํนวน
ทัÊงสิÊน 3 บริษทั โดยใช้ค่าเฉลีÉยยอ้นหลงั 365 วนั ตัÊงแต่วนัทีÉ 
13 พฤษภาคม 2565 ถึงวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 มาคาํนวณ 
โดยอ้างอิงตามทฤษฎีของ Professor Aswath Damodaran 
จาก New York University Stern School of Business ซึÉ งเป็น
ช่วงเวลาทีÉ น่าจะสะท้อนอัตราผลตอบแทนทีÉนักลงทุน
ตอ้งการสําหรับธุรกิจจากขอ้มูลข่าวสารทีÉเป็นปัจจุบนัทีÉสุด 
จากนัÊนนาํค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวนมาปรับผลกระทบ
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ของหนีÊ สินออกเป็น Unlevered Beta (βu) เพืÉอนํามาใช้
เปรียบเทียบตามสูตรการคาํนวณ ดงันีÊ  
สูตร βu = β / {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} 

โดย βu = Unlevered Beta หรือ ค่าสัมประสิทธิÍ ความแปรปรวน
ทีÉปรับผลกระทบของหนีÊ สินของแต่ละบริษัททีÉมี
ลกัษณะธุรกิจคลา้ยคลึงกนัทีÉนาํมาเปรียบเทียบจาํนวน
ทัÊงสิÊน 3 บริษทั 

Tax = อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 
D/E = อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉ มีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุน โดยใช้

อัตราส่วนหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊ ยต่อทุนเฉลีÉยของ
บริษัทจดทะเบียนทีÉมีลักษณะธุรกิจคล้ายคลึงกันทีÉ
นาํมาเปรียบเทียบจาํนวนทัÊงสิÊน 3 บริษทั 

โดยสามารถคาํนวณค่า Unlevered Beta (βu) เฉลีÉย ไดด้งันีÊ  
บริษัท β tax D/E βu 

ACAP 1.207 20% 0.000 0.000 

GCAP 1.302 20% 1.980 0.504 
SM 1.632 20% 0.988 0.912 

เฉลีÉย 0.989 0.472 
ทีÉมา: ขอ้มูลจาก Bloomberg และ www.set.or.th 

เมืÉอนาํค่า Unlevered Beta (βu) และ D/E เฉลีÉยของบริษทัจด
ทะเบียนเปรียบเทียบ 3 บริษทัดงักล่าวมาคาํนวณยอ้นกลบั
เพืÉอหาค่า Levered Beta (β) จะไดด้งันีÊ  
สูตร β = βu x {1 + [(1 – tax) x (D/E)]} βu tax D/E β 

0.472 20% 0.989 0.845 
 

สรุปอตัราคิดลด WACC เท่ากบัร้อยละ 11.84 ต่อปี อยา่งไรก็ตามเนืÉอง SML ไม่มีเงินกู ้ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงนาํ
อัตราผลตอบแทนของผู ้ถือหุ้น (Ke) มาเป็นอัตราส่วนคิดลดแทน WACC เพืÉอให้สะท้อนมูลค่าทีÉแท้จริงของ SML ซึÉ ง อัตรา
ผลตอบแทนของผูถื้อหุ้น (Ke) มีค่าเท่ากบัร้อยละ 11.84 

มูลค่าสุดทา้ย (Terminal Value) 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงสมมติฐานมูลค่าสุดทา้ย Terminal Value ในการคาํนวณหามูลค่าของ SML โดยมี

สมมติฐานว่ากิจการยงัคงดาํเนินการต่อไปอย่างต่อเนืÉอง (Going Concern Basis) อย่างไรก็ตามทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ
ตัÊงสมมติฐานว่ากระแสเงินสดของ SML เติบโตคงทีÉ (Perpetuity Growth Model) จึงกาํหนดให้อตัราการเติบโตของกระแส
เงินสดภายหลงัสิÊนสุดระยะเวลาประมาณการ (Terminal Growth Rate) เท่ากบัร้อยละ 1.00 ต่อปี ซึÉ งเป็นไปตามหลกัความ
ระมดัระวงั (Conservative) เนืÉองจากในระยะยาว SML จะไม่ค่อยมีการเติบโตของรายไดเ้พิÉมขึÊนมากนกั ตามการประมาณ
การรายไดใ้นปีทีÉ 5 ของ SML โดยคาํนวณหา Terminal Value ตามสูตรดา้นล่าง 
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[(กาํไรก่อนดอกเบีÊยและภาษี * (1 - อตัราภาษีเงินได)้) + การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน] * (1 + Terminal Growth Rate) 
(Discount rate – Terminal Growth Rate) 

ทัÊงนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่รวมเงินลงทุนในสินทรัพยถ์าวรและค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่ายเขา้มาใน
การคาํนวณ เนืÉองจากหากบริษทัเติบโตแบบคงทีÉประมาณการค่าใช้จ่ายสองส่วนนีÊ ในอนาคตควรมีความใกลเ้คียงกนั จึง
หกัลา้งกนัหมด ส่งผลให้ไม่มีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งนาํค่าใชจ้่ายสองส่วนดงักล่าวมาใชใ้นการคาํนวณมูลค่าสุดทา้ย Terminal 
Value ดงันัÊนมูลค่าสุดทา้ย Terminal Value จึงเท่ากบัผลรวมในปีประมาณการสุดทา้ยของกาํไรก่อนหักดอกเบีÊยและภาษี 
และการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน ปรับดว้ยอตัราส่วนคิดลด 

สําหรับวิธีการหามูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Free Cash Flow to Firm หรือ FCFF) เป็นกระแสเงินสด
อิสระของกิจการในแต่ละปีหลงัจากทีÉหกัค่าใชจ้่ายและภาษีแลว้ และนาํรายการทีÉไม่ใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสืÉอมราคา เป็นตน้ 
มารวมกลบัเขา้มาเพืÉอหากระแสเงินสดทีÉแทจ้ริง จากนัÊนจึงกระทบยอดดว้ยการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียนทีÉใชใ้น
การดาํเนินกิจการ (Change in Working Capital) และหักดว้ยรายจ่ายเพืÉอการลงทุน (Investment) ส่งผลให้ไดรั้บกระแสเงิน
สดสุทธิของกิจการในแต่ละปี หลังจากนัÊน จึงนํากระแสเงินสดสุทธิของกิจการในแต่ละปีมาคิดลดด้วยอัตราคิดลด 
(Discounted Rate) เพืÉอหามูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดในปัจจุบนั และนํามูลค่าปัจจุบนัในแต่ละปีมารวมกันได้เป็น
มูลค่ากิจการ จากนัÊนนาํมารวมกบัเงินสดและหกัดว้ยหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยจะไดเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนัของส่วนผูถื้อหุ้น 

จากขอ้มูลและสมมติฐานทีÉกาํหนดขา้งตน้ สามารถคาํนวณกระแสเงินสดของ SML ไดด้งันีÊ  

(หน่วย: พนักีบ) 
ปีทีÉ 1 

(ปี 2566) 
ปีทีÉ 2 

(ปี 2567) 
ปีทีÉ 3 

(ปี 2568) 
ปีทีÉ 4 

(ปี 2569) 
ปีทีÉ 5 

(ปี 2570) 
กาํไรก่อนดอกเบีÊยและภาษีนิติบุคคล  
(EBIT) x (1 - อตัราภาษีเงินได)้ 

5,069,869.77 9,112,105.47 15,920,382.51 20,756,251.78 27,050,705.62 

บวกกลบั ค่าเสืÉอมราคา 505,533.87 505,533.87 505,533.87 418,314,575 33,200,610 
การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน/1 (4,728,841.97) (3,866,915.20) (6,187,111.54) (4,949,650.59) (6,434,564.75) 
เงินลงทุน - - - - - 
กระแสเงนิสดสุทธิของกิจการ 846,561.67 5,750,724.14 10,238,804.84 16,224,915.76 20,649,341.48 
Terminal Value     212,950,783.09 
รวมกระแสเงินสดของกิจการ 846,561.67 5,750,724.14 10,238,804.84 16,224,915.76 233,600,124.57 
มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสด 756,907.56 4,597,174.87 7,318,161.65 10,368,583.47 133,473,267.41 
รวมมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด 156,514,094.97     
บวก รายการเงินสด ณ สิÊนปีประมาณการ 2565 2,029,670.65     
ลบ หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊย ณ สิÊนปีประมาณการ 2565 (440,623.05)     
มูลค่าปัจจุบันของส่วนผู้ถือหุ้น 158,103,142.56     

หมายเหตุ  /1   การเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน เป็นการเปลีÉยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียนใน 1 รอบบญัชี ซึÉ งของ SML มีเพียงการ
เปลีÉยนแปลงของลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอ ซึÉงเปลีÉยนแปลงเพิÉมขึÊนตามปริมาณสินเชืÉอทีÉเพิÉมขึÊน 

จากการประเมินตามวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) จะไดมู้ลค่าส่วนผู ้
ถือหุ้นของ SML เท่ากบั 158,103.14 ล้านกีบ นอกจากนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity 
Analysis) ของการประเมินความสมเหตุสมผลของราคายุติธรรม เพืÉอให้ครอบคลุมถึงช่วงของผลกระทบทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน
จากการเปลีÉยนแปลงของอตัราส่วนลดโดยปรับค่าของอตัราส่วนลด (Discount Rate หรือ WACC) จากเดิมเพิÉมขึÊนและลดลง
ร้อยละ 0.50 ต่อปี ของอตัราส่วนลดขา้งตน้เพืÉอพิจารณามูลค่ากิจการ SML ในกรณีทีÉอตัราคิดลดมีการเปลีÉยนแปลงจากปัจจยั
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ภายนอก ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าอตัราร้อยละ 0.50 ต่อปี เหมาะสมทีÉจะครอบคลุมความผนัผวนทีÉอาจจะ
เกิดขึÊนของสมมติฐานไดใ้นระดบัหนึÉง และไม่ทาํให้ช่วงราคาสุดทา้ยกวา้งมากจนเกินไปโดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ตารางสรุปการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) 

อัตราส่วนลด 
(Discount Rate หรือ WACC) 

มูลค่ากิจการ SML 
(พนักบี) 

เพิÉม 1.00% 12.84% 142,798,905.67 
เพิÉม 0.50% 12.34% 150,109,414.54 

- 11.84% 158,103,142.56 
ลด 0.50% 11.34% 166,874,486.62 
ลด1.00% 10.84% 176,546,403.75 

จากตารางขา้งตน้ พบว่าเมืÉอทาํการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) จากอตัราส่วนลด (Discount Rate หรือ 
WACC) จะไดมู้ลค่ากิจการ SML อยูใ่นช่วง 142,798.91 – 176,546.40 ล้านกีบ 
สรุปมูลค่ากิจการ SML 

จากการประเมินมูลค่าปัจจุบนักระแสเงินสดของ SML ขา้งตน้ สามารถสรุปมูลค่ากิจการ SML ไดด้งันีÊ  

บริษัท มูลค่ากจิการ 
(ล้านกบี) 

มูลค่ากจิการ 
(ล้านบาท)/1 

SML 142,798.91 – 176,546.40 281.69 – 348.27 

จาํนวนหุ้นทีÉชาํระแลว้ทัÊงหมดของ SML (ลา้นหุ้น) ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 10.00 

มูลค่าปัจจุบันกระแสเงินสดต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 28.17 – 34.83 
หมายเหตุ: /1 ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีการตัÊงสมมติฐานอตัราแลกเปลีÉยน โดยกาํหนดให้อตัราแลกเปลีÉยนเท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ 

ซึÉงเป็นอตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตัÊงแต่วนัทีÉ 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 
 

จากการประเมินมูลค่าหุ้นโดยวิธีนีÊ  จะไดมู้ลค่าหุ้น SML เท่ากบั 28.17 – 34.83 บาทต่อหุ้น หรือมูลค่ากิจการ SML 
เท่ากบั 281.69 – 348.27 ล้านบาท 

แม้ว่าตามปกติแล้ววิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) จะเป็นวิธีทีÉ
คาํนึงถึงการดาํเนินธุรกิจและการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต ซึÉ งเป็นการประเมินโดยพิจารณาจากมูลค่าปัจจุบนัของ
กระแสเงินสดสุทธิโดยรวมของกิจการ SML ทีÉคาดว่าจะไดรั้บในอนาคต โดยอา้งอิงจากการดาํเนินงานทีÉผ่านมา รวมทัÊง
คาํนึงถึงแนวโน้มภาวะเศรษฐกิจและการดาํเนินงานในอนาคตของ SML ซึÉ งโดยปกติแลว้ทาํให้สามารถสะทอ้นมูลค่าทีÉ
แทจ้ริงของ SML ไดดี้กว่าวธีิอืÉน ๆ แต่ในกรณีนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงขอ้สังเกตว่า SML เพิÉงเริÉมให้บริการสินเชืÉอแก่
รายย่อยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว ไดมี้การผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสถานการณ์การ
แพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) จึงมีขอ้มูลทางการเงินซึÉ งสะทอ้นให้เห็นผลประกอบการเพียง 
1 งวดระยะเวลาบญัชีเท่านัÊน ดงันัÊน จึงมีความไม่แน่นอนว่าในรอบระยะเวลาบญัชีงวดถดัไป SML จะมีรายไดด้อกเบีÊยรับ
เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ไวห้รือไม่ ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด 
(Discounted Cash Flow Approach) เป็นวธีิทีÉไม่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัในครัÊ งนีÊ
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สรุปผลการประเมินมูลค่ากิจการ 
ราคาซืÊอขายหุ้นสามญัของ SML จาํนวน 10,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของหุ้นทีÉออกและชาํระ

แลว้ทัÊงหมดของ SML ในราคาซืÊอขายหุ้นละ 19.00 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 190.00 ลา้นบาท มีความสมเหตุสมผล เนืÉองจาก 
ราคาซืÊอขายหุ้นสามัญของ SML ทีÉ 190.00 ล้านบาท เป็นราคาทีÉตํÉากว่ามูลค่ายุติธรรมของ SML ทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระ (รายละเอียดการประเมินมูลค่าปรากฏตามส่วนทีÉ 2 การได้มาซึÉ งสินทรัพยจ์ากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ขอ้ 4 
“ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกับความเหมาะสมของมูลค่าสินทรัพยท์ีÉจะไดม้าและความเหมาะสมของ
เงืÉอนไขการทาํรายการ”) โดยมูลค่ายุติธรรมของ SML ทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยมีราคาตามวิธีปรับปรุง
มูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) ทีÉ  190.28 ล้านบาท ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าเป็นวิธีการทีÉ
เหมาะสม จากการพิจารณาวธีิการประเมินมูลค่ายติุธรรมดว้ยวิธีการต่างๆ จาํนวน 6 วิธี โดยมีรายละเอยีดดงันีÊ  

วิธีการประเมิน มูลค่ากจิการ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

เหตุผลทีÉเลือกใช้ / ไม่เลือกใช้ 

วิธีมูลค่าตามบญัชี  
(Book Value Approach) 

12.74 การประเมินมูลค่ากิจการของ SML ด้วยวิธีมูลค่าตามบญัชี (Book 
Value Approach) จะแสดงถึงมูลค่าของหุ้นสามัญซึÉ งปรากฏตาม
มูลค่าทางบญัชี ณ ขณะใดขณะหนึÉง โดยไม่คาํนึงถึงผลประกอบการ
ในอนาคตของบริษทั รวมทัÊงปัจจยัภายนอกอืÉน ๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจ
และอุตสาหกรรมโดยรวม ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า
วิธีมูลค่าตามบญัชีไม่สามารถสะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้ริงของกิจการ SML 
ได ้เนืÉองจากไม่สะทอ้นความสามารถในการทาํกาํไรในอนาคตของ
กิจการ จึงเป็นวิธีประเมินทีÉไม่เหมาะสมกบัการประเมินมูลค่ากิจการ 
SML ในครัÊ งนีÊ  

วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี  
(Adjusted Book Value Approach) 

190.28 การประเมินมูลค่ากิจการ SML ด ้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี 
(Adjusted Book Value Approach) เป็นการนํามูลค่าตามบัญชีของ
ส่วนของผูถ้ือหุ้นของ SML มาปรับปรุงด้วยส่วนเพิÉมหรือส่วนลด
ของสินทรัพย์และหนีÊ สินในรายการหลัก ๆ ทีÉสําคัญ ทีÉจะส่งผล
กระทบต่อมูลค่าตามบญัชีของ SML ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 อย่าง
มีนยัสาํคญั ซึÉงการประเมินดว้ยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted 
Book Value Approach) แมว่้าจะไม่สามารถสะทอ้นความสามารถใน
การทาํกาํไรในอนาคตของบริษทัได้ แต่ก็สามารถสะทอ้นถึงมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินของบริษทั ณ ขณะใดขณะหนึÉ ง 
หรือเทียบเท่ากบักรณีทีÉกิจการขายทรัพยสิ์นทัÊงหมดทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนั
ทีÉราคายุติธรรม ดังนัÊนทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธี
ปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) เป็นวิธีทีÉ
เหมาะสมในการประเมินมูลค่ากิจการ SML ในครัÊ งนีÊ  

วิธีมูลค่าตามราคาตลาด  
(Historical Market Price Approach) 

N/A เนืÉองจาก SML ไม่ได้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ 
หรือตลาดรองซืÊอขายหลกัทรัพยใ์ดจึงไม่มีราคาตลาดอา้งอิง ดงันัÊนทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่สามารถคํานวณมูลค่ายุติธรรมดว้ยวิธี
มูลค่ากิจการตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) ใน
การประเมินมูลค่ากิจการ SML ในครัÊ งนีÊได ้
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วิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี 
(Price to Book Value Ratio Approach) 

184.39 – 207.97 การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทด้วยวิธีอตัราส่วนราคาต่อ
มูลค่าตามบญัชี (Price to Book Value Ratio Approach or P/BV Ratio) 
เป็นวิธีทีÉเปรียบเทียบให้เห็นว่าราคาตลาดเป็นกีÉเท่าของราคาทาง
บัญชี สะท้อนอัตราส่วนเพิÉมหรือลด (premium or discount) ทีÉนัก
ลงทุนให้แก่มูลค่าทางบญัชี แต่อย่างไรก็ตาม การประเมินดว้ยวิธีนีÊ  
เป็นวิธีทีÉสะทอ้นถึงฐานะการเงิน ณ เวลาใดเวลาหนึÉง โดยไม่สะทอ้น
แผนการดาํเนินธุรกิจ ความสามารถในการทาํกาํไร และแนวโนม้การ
เติบโตในอนาคต อีกทัÊงแมว่้าบริษทัคู่เทียบทีÉเลือกมามีลกัษณะการ
ดําเนินธุรกิจใกล้เคียงกับบริษัท แต่ย ังมีความแตกต่างในเรืÉ อง
โครงสร้างทางการเงิน และสภาพคล่องในตลาดหลกัทรัพยข์องแต่ละ
บริษทั ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีอตัราส่วน
ราคาต่อมูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach or 
P/BV Ratio) เป็นวิธีทีÉไม่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัใน
ครัÊ งนีÊ  

วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไร 
(Price to Earnings Ratio Approach) 

-NA- การประเมินมูลค่ากิจการ SML ด้วยวิธีอัตราส่วนราคาต่อกําไร 
(Price to Earnings Ratio Approach) เป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงศกัยภาพในการ
ทาํกาํไรของกิจการในระยะสัÊนเท่านัÊนไม่ไดค้าํนึงถึงการทาํกาํไรของ
กิจการในอนาคต จึงสะทอ้นมูลค่าในระยะสัÊนแต่ไม่ได้สะทอ้นมูล
ค่าทีÉแทจ้ริงของกิจการ ประกอบกบักาํไรสุทธิต่อหุ้นยอ้นหลงั 4 ไตร
มาสล่าสุดของ SML มีผลการดาํเนินการขาดทุน ทีÉปรึกษาทางการ
เงินอิสระจึงไม่สามารถคํานวณมูลค่ายุติธรรมดว้ยวิธีอตัราส่วนราคา
ต่อกําไร (Price to Earnings Ratio Approach) ในการประเมินมูลค่า
กิจการ SML ในครัÊ งนีÊได ้

วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด   
(Discounted Cash Flow Approach) 

281.69 – 348.27 วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow 
Approach) แมว่้าตามปกติแล้ววิธีนีÊ จะเป็นวิธีทีÉคาํนึงถึงการดําเนิน
ธุรกิจและการทาํกาํไรของกิจการในอนาคต ซึÉ งเป็นการประเมินโดย
พิจารณาจากมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิโดยรวมของ
กิจการ SML ทีÉคาดว่าจะได้รับในอนาคต โดยอ้างอิงจากการ
ดาํเนินงานทีÉผ่านมา รวมทัÊงคาํนึงถึงแนวโน้มภาวะเศรษฐกิจและการ
ดําเนินงานในอนาคตของ SML ซึÉ งโดยปกติแล้วทําให้สามารถ
สะท้อนมูลค่าทีÉแท้จริงของ SML ได้ดีกว่าวิธีอืÉน ๆ  แต่ในกรณีนีÊ ทีÉ
ปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊ งข้อสังเกตว่า SML เพิÉงเริÉ มให้บริการ
สินเชืÉอแก่รายย่อยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว 
ได้มีการผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกับสถานการณ์การ
แพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) จึงมี
ข้อมูลทางการเงินซึÉ งสะท้อนให้เห็นผลประกอบการเพียง 1 งวด
ระยะเวลาบัญชีเท่านัÊ น ดังนัÊ น จึงมีความไม่แน่นอนว่าในรอบ
ระยะเวลาบญัชีงวดถดัไป SML จะมีรายไดด้อกเบีÊยรับเป็นไปตามทีÉ
คาดการณ์ไวห้รือไม่ ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า
วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow 
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Approach) เป็นวิธีทีÉไม่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัใน
ครัÊ งนีÊ  

สรุปความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกบัความสมเหตสุมผลของราคา 
ในเรืÉ องความเหมาะสมของราคาทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประเมินราคายุติธรรมของ SML โดยเลือกใช้วิธี

ปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ซึÉ งจากการประเมินจะไดมู้ลค่ายุติธรรมของ SML ทีÉ 190.28 ลา้น
บาท ซึÉงสูงกว่าราคาซืÊอขายหุ้นสามญัของ SML จาํนวน 10,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของหุ้นทีÉออกและ
ชาํระแลว้ทัÊงหมดของ SML ในราคาซืÊอขายหุ้นละ 19.00 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 190.00 ลา้นบาท ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระจึงมีความเห็นว่า ราคาซืÊอขาย SML มีความเหมาะสม 

สรุปความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเกีÉยวกบัความเหมาะสมของเงืÉอนไขการทํารายการ 
ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาเงืÉอนไขการชาํระค่าหุ้นสามญั SML จากสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้นแลว้เห็นว่า ไม่

ว่าจะเป็นเรืÉองการชาํระราคา เงืÉอนไขบงัคบัก่อน รวมถึงขอ้ตกลงทีÉสําคญัอืÉน ๆ (รายละเอียดปรากฏตามส่วนทีÉ 2 การไดม้าซึÉง
สินทรัพยจ์ากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั หัวขอ้ 1.10 สรุปสาระสําคญัของสัญญาต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการทาํรายการในครัÊ งนีÊ ) เป็น
เงืÉอนไขทัÉวไปของสัญญาการลงทุนในหุ้นสามญัทัÉวไป  

เมืÉอเปรียบเทียบประโยชน์ทีÉผูถื้อหุ้นจะได้รับจากธุรกรรมการเข้าลงทุนใน SML รวมถึงรายการเกีÉยวโยงแล้ว มี
ความเห็นว่าการทาํรายการเกีÉยวโยง โดยการเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ SML จาํนวนรวม 10,000,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้น
ละ 10,000,000 กีบ จากผูถื้อหุ้นเดิมของ SML ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทัในครัÊ งนีÊ  จะเป็นไปตามแผนทีÉจะขยาย
ขอบเขตของการประกอบธุรกิจให้กวา้งยิÉงขึÊน โดยการลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ ทัÊงในประเทศและต่างประเทศเพิÉมเติมเพืÉอเป็น
การกระจายความเสีÉยงตามกลยทุธ์ทางธุรกิจ (business strategy) ทีÉวางไว ้ดงันัÊนเมืÉอพิจารณาเรืÉองประโยชน์ ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย และ
ความเสีÉยงจากราคายติุธรรมของรายการทีÉมีความเหมาะสมแลว้ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นว่า รายการเกีÉยวโยงกนั
ในครัÊ งนีÊ  สมเหตุสมผลและเกิดประโยชน์แก่บริษทั และผูถื้อหุ้นของบริษทัโดยรวม 
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ส่วนทีÉ 3 
สรุปความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระโดยรวม 

 
ธุรกรรมทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บคุคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

บริษทัมีความประสงคท์ีÉจะออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนจาํนวนไม่เกิน 2,562,500,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้น
ละ 0.25 บาท โดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงแก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ซึÉงจะจดัสรรครัÊ งเดียวเตม็จาํนวนหรือ
แต่บางส่วนก็ได ้และจะจดัสรรในคราวเดียวกนัหรือเป็นคราว ๆ ไปก็ได ้ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1.13 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 
2,895,625,000.00 บาท (“ธุรกรรม PP”) และออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนจาํนวนไม่เกิน 4,646,406,094 หุ้น มูลค่าทีÉ
ตราไวหุ้้นละ 0.25 บาท โดยเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights 
Offering) ในอตัราการจดัสรรหุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.25 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 
1,161,601,523.50 บาท ในการนีÊการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) เป็น
เรืÉองทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัและเป็นเงืÉอนไขซึÉ งกนัและกนั หากวาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการจดัสรรประเภทใดประเภทหนึÉ งไม่ได้รับ
อนุมติัจากทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นครัÊ งทีÉ 1/2566 จะไม่มีการพิจารณาวาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัและเป็นเงืÉอนไขซึÉงกนัและกนักบั
วาระทีÉไม่ไดอ้นุมติัอีก และจะถือว่าวาระทีÉเกีÉยวเนืÉองกนัทีÉไดรั้บอนุมติัไปแลว้เป็นอนัยกเลิก ทัÊงนีÊ ราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉม
ทุนของธุรกรรม PP เป็นราคาเสนอขายซึÉงไม่ตํÉากว่าราคาจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัอนั
เป็นการเสนอขายแบบทีÉทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัมีมติกาํหนดราคาชัดเจน โดยบุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) 
ไดแ้ก่บุคคลดงัต่อไปนีÊ  

รายชืÉอบุคคลในวงจํากัด 
(Private Placement)  

จํานวนหุ้นสามัญเพิÉมทุน 
(หุ้น) 

มูลค่าการเพิÉมทุนทัÊงสิÊน 
(บาท) 

(ก)  Mr.Ekaphanh Phapithack 1,100,000,000 1,243,000,000 
(ข)  นายมนสั ปิยะตรึงส์ 1,100,000,000 1,243,000,000 
(ค)  นายววิฒัน ์กิตติพงศโ์กศล 300,000,000 339,000,000 
(ง)  นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์ 25,000,000 28,250,000 
(จ)  นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍนฤหลา้ 20,000,000 22,600,000 
(ฉ)  นายกวินท ์ศกัดิÍนฤหลา้ 17,500,000 19,775,000 

รวม 2,562,500,000 2,895,625,000 

 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการสอบทานความสัมพนัธ์จากขอ้มูลสาธารณะ รวมถึงการสัมภาษณ์นกัลงทุน
แต่ละรายทราบว่า (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์  (ค) นายวิวฒัน์ กิตติพงศโ์กศล และ (ง) นางสาว
ญาณี จีระประภากาญจน์ บุคลลตาม (ก) – (ง) ไม่มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดแต่อย่างใด และสําหรับ (จ) นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ
นฤหลา้ และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหลา้ มีความสัมพนัธ์ทางสายเลือดโดยมีความสัมพนัธ์เป็นพ่อลูกกนั อย่างไรก็ตาม (จ) 
นายเทพฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหลา้ และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหลา้ เป็นบุคคลทีÉบรรลุนิติภาวะซึÉงสามารถตดัสินใจโดยแยกจากกนั
อย่างอิสระ โดยการเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทัในครัÊ งนีÊ ถือเป็นการตดัสินใจเฉพาะบุคคล ซึÉ งหากพิจารณาพฤติกรรม
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การลงทุนร่วมกนัจะเห็นไดว่้า (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์  และ (ค) นายววิฒัน์ กิตติพงศโ์กศล ไม่
มีการถือหุ้นในบริษทัอืÉนใดร่วมกนั ทัÊงนีÊ  จากการสัมภาษณ์ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทราบว่า (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  
และ (ข) นายมนัส ปิยะตรึงส์ ในอดีตเคยทาํธุรกิจเกีÉยวกบัการนาํเขา้รถยนต์ร่วมกนัเนืÉองจากความชืÉนชอบรถยนต์บางรุ่นทีÉ
เหมือนกนัซึÉ งเป็นเหตุผลทีÉนกัลงทุน (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ ไดรู้้จกักนั แต่อย่างไรก็ตาม 
(ก) Mr.Ekaphanh Phapithack  และ (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ มิไดมี้เจตนาและพฤติกรรมทีÉเป็นตวัแทนของกนัและกนั และ/
หรือ การเขา้ถือหุ้นแทนกนั (Nominee shareholder) แต่อยา่งใด ในส่วนของ (ง) นางสาวญาณี จีระประภากาญจน์ (จ) นายเทพ
ฤทธิÍ  ศกัดิÍ นฤหลา้ และ (ฉ) นายกวินท์ ศกัดิÍ นฤหลา้ เป็นผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั ซึÉ งในอดีตทีÉผ่านมา ทัÊง 3 ท่าน มิไดมี้เจตนา
และพฤติกรรมทีÉจะใช้สิทธิออกเสียงร่วมกันแต่อย่างใด อีกทัÊ ง นักลงทุนแต่ละรายมิได้มีการทําสัญญาระหว่างกัน 
(Shareholders Agreement) แต่อย่างใด ทัÊงนีÊ  จากการสัมภาษณ์นกัลงทุนแต่ละราย ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดรั้บการยนืยนั
จากนกัลงทุนแต่ละรายวา่มิไดมี้แหล่งเงินทุนในการซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ ร่วมกนัแต่อยา่งใด ดงันัÊน นกัลงทุนทัÊง 6 ราย 
ขา้งตน้ไม่มีเจตนาและพฤติกรรมทีÉเขา้ข่ายลกัษณะเป็นการกระทาํร่วมกันกบับุคคลอืÉน (Acting in Concert) ตามขอ้ 2 ของ
ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 7/2552  เรืÉอง กาํหนดลกัษณะความสัมพนัธ์หรือพฤติกรรมทีÉเขา้ลกัษณะเป็นการ
กระทาํร่วมกบับุคคลอืÉน ทัÊงนีÊ  (ข) นายมนสั ปิยะตรึงส์ ไม่มีความประสงคท์ีÉจะเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหาร
ของบริษทัแต่อยา่งใด 

โดยการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  เขา้ข่ายเป็นการเสนอ
ขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัทีÉมีนัยสําคญั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉอง การ
อนุญาตให้บริษทัจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั ลงวนัทีÉ 28 ธันวาคม 2565 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ข
เพิÉมเติม) เนืÉองจาก (1) การเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดัในครัÊ งนีÊอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของ
ผู ้ถือหุ้น (Control Dilution) คิดเป็นสัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 25 โดยพิจารณาจากจํานวนหุ้นทีÉชําระแล้วก่อนวันทีÉ
คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้น โดยผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุ้น (Control Dilution) จาก
การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดัโดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจน (Private Placement) 
ในครัÊ งนีÊ  โดยยงัไม่รวมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนต่อผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่
ละรายถืออยู่ (Rights Offering) เท่ากบัร้อยละ 55.15 และ (2) อาจเป็นผลให้ผูล้งทุนทีÉไดรั้บจดัสรร กล่าวคือ (ก) Mr.Ekaphanh 
Phapithack และ (ข) นายมนัส ปิยะตรึงส์ เป็นผูถื้อหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษทั ดงันัÊน บริษทัตอ้งจดัให้มีความเห็น
ของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอประกอบการพิจารณาของทีÉประชุมผูถื้อหุ้นในการพิจารณาอนุมติัการออกและเสนอขาย
หุ้นดงักล่าว 

โดยนกัลงทุนทุกรายไม่เป็นผูท้ีÉเกีÉยวขอ้งกบับริษทั กรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั ในขณะทีÉ
คณะกรรมการบริษทัมีมติเห็นชอบเสนอทีÉประชุมผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติัการทาํธุรกรรม PP อย่างไรก็ตาม (ก) Mr.Ekaphanh 
Phapithack ซึÉ งเป็นผูที้Éจะไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนด
ราคาเสนอขายไวอ้ย่างชัดเจนในครัÊงนีÊ  อาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั ดงันัÊน ธุรกรรม
การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack จึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัตามประกาศ
เรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั โดยรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ มีขนาดรายการของบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของ (ก) Mr.Ekaphanh 
Phapithack เท่ากบัร้อยละ 100.48 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษทั ตามทีÉปรากฏในงบการเงินของบริษทั
ทีÉผ่านการสอบทานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ตามลาํดบั หรือคิด
เป็นมูลค่า 1,243.00 ลา้นบาท ดงันัÊนบริษทัจึงตอ้งขออนุมติัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลทีÉเกีÉยวโยง
กนัต่อคณะกรรมการบริษทัสําหรับธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack และ
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ขออนุมติัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกใหม่ให้แก่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัสําหรับธุรกรรม
การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่ (ก) Mr.Ekaphanh Phapithack ซึÉ งจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นดว้ย
คะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่
นบัรวมเสียงของผูถื้อหุ้นทีÉมีส่วนไดเ้สีย และแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพืÉอให้ความเห็นเกีÉยวกบัการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดัซึÉงเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั  

ทัÊ งนีÊ  ภายหลังการเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษัทแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) เสร็จสิÊน บริษทัจะจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทั จาํนวนไม่เกิน 4,646,406,094 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 
0.25 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ในอตัราการจดัสรร
หุ้น 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หุ้นสามญัเพิÉมทุน ในกรณีทีÉมีเศษของหุ้นทีÉเกิดจากการคาํนวณให้ปัดเศษของหุ้นนัÊนทิÊง และผูถื้อหุ้น
อาจจองซืÊอหุ้นสามญัเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยทีÉผูถื้อหุ้นเดิมทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิจะไดรั้บการจดัสรร
หุ้นทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิก็ต่อเมืÉอมีหุ้นเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัทีÉได้จองซืÊอตามสิทธิครบถว้น
ทัÊงหมดแลว้เท่านัÊน โดยราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนเทา่กบัราคาหุ้นละ 0.25 บาท 

การจัดสรรหุ้นทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดขา้งต้นไม่ว่ากรณีใด จะต้องไม่ทาํให้ผูถื้อหุ้นทีÉจองซืÊอหุ้น
สามัญเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิรายใดมีหน้าทีÉต้องทําค ําเสนอซืÊ อหลักทรัพย์ (Tender Offer) ตามทีÉกําหนดในประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 12/2554 เรืÉอง หลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรัพยเ์พืÉอครอบงาํกิจการ 
ลงวนัทีÉ 13 พฤษภาคม 2554 (และทีÉได้แกไ้ขเพิÉมเติม) หรือมีลกัษณะทีÉเป็นการฝ่าฝืนข้อจาํกัดการถือหุ้นของบุคคลผูไ้ม่มี
สัญชาติไทยตามทีÉระบุไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษทั ซึÉ งปัจจุบนัอนุญาตให้บุคคลผูไ้ม่มีสัญชาติไทยถือหุ้นอยู่ในบริษทัไดไ้ม่เกิน
ร้อยละ 49 ของจาํนวนหุ้นทีÉออกจาํหน่ายทัÊงหมดของบริษทั 

เนืÉองจากบริษทัมีแนวโน้มการขยายตวัของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจสินเชืÉออย่างต่อเนืÉอง บริษทัจึงมี
ความประสงคที์Éจะออกหุ้นสามญัเพิÉมทุนเพืÉอเป็นเงินทุนสําหรับการขยายธุรกิจผา่นการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์
ภายในประเทศและธุรกิจสินเชืÉอในต่างประเทศ ตามแผนการขยายธุรกิจของบริษทั รวมถึงเพืÉอเป็นเงินทุนหมุนเวียน ซึÉ งจะ
สามารถเพิÉมสภาพคล่องและความคล่องตวั (flexibility) ให้บริษทั รวมทัÊงช่วยเสริมให้บริษทัมีฐานเงินทุนทีÉเขม้แข็งขึÊน โดย
ไม่ต้องดาํเนินการเพิÉมทุนหลาย ๆ ครัÊ งในทุก ๆ ปี หรือในทุก ๆ ครัÊ งทีÉบริษัทมีความจาํเป็นในการใช้เงินเพืÉอขยายธุรกิจ 
เนืÉองจากบริษทัมีวตัถุประสงคก์ารใชเ้งินทีÉชดัเจน ซึÉงหากบริษทัดาํเนินการเพิÉมทนุหลาย ๆ  ครัÊ งในทุก ๆ ปีนัÊน บริษทัจะมีภาระ
ค่าใชจ่้ายในการจดัประชุมผูถื้อหุ้นเพืÉอขอมติอนุมติัเพิÉมทุนและค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียนเพิÉมทุน ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียนเพิÉมทุน ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิ รวมถึงค่าธรรมเนียมอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเพิÉม
ทุนทุกครัÊ งทีÉตอ้งการระดมทุน อีกทัÊงยงัเป็นการสร้างความพร้อมสําหรับการลงทุนในอนาคตตามกลยุทธ์ทางธุรกิจ (business 
strategy) ทีÉวางไว ้โดยในการเพิÉมทุนครัÊ งนีÊ  เงินค่าหุ้นเพิÉมทุนทีÉบริษทัจะไดรั้บหากมีการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน
ให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตาม
สัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ครบทัÊงจาํนวนจะเท่ากบั 4,057.23 ลา้นบาท  

ตารางแสดงรายละเอยีดการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัและจาํนวนเงินทีÉระดมทุนไดข้องบริษทั 

จัดสรรให้แก่ จํานวนหุ้น 
(หุ้น) 

อัตราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

มูลค่าทีÉเสนอขาย 
(บาท) 

1.  บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement)  2,562,500,000  - 1.13 2,895,625,000.00 
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จัดสรรให้แก่ จํานวนหุ้น 
(หุ้น) 

อัตราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

มูลค่าทีÉเสนอขาย 
(บาท) 

2.  ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วน 
(Rights Offering) 

4,646,406,094  1 หุ้นเดิม : 1 หุ้นใหม่ 0.25  
 

1,161,601,523.50  

รวม 7,208,906,094  - - 4,057,226,523.50  
 

โดยบริษทัอาจยงัไม่ใชเ้งินทีÉไดจ้ากการระดมทุนทัÊงหมดในคราวเดียว แต่จะพิจารณาจดัสรรเงินทีÉไดจ้ากการระดม
ทุนไปลงทุนในการขยายธุรกิจต่าง ๆ ทัÊงในระยะเวลาอนัใกลแ้ละระยะยาวต่อไปในอนาคต โดยคาํนึงถึงสภาวะทางเศรษฐกิจ
และโอกาสทางธุรกิจต่าง ๆ ทีÉ มีอยู่ ณ ขณะนัÊ น และประโยชน์สูงสุดแก่บริษัทและผูถื้อหุ้นของบริษัท ทัÊ งนีÊ  บริษัทมี
วตัถุประสงคก์ารใชเ้งิน ซึÉ งสามารถแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ (1) ลงทุนสําหรับการพฒันาและขยายธุรกิจต่าง ๆ ทีÉมีอยู่ใน
ปัจจุบนัของกลุ่มบริษทั (2) ลงทุนสําหรับการขยายการลงทุนในธุรกิจการเงินแบบมีหลกัประกนัใน สปป.ลาว และ (3) เพืÉอ
เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั (รายละเอียดปรากฏตามส่วนทีÉ 1 การจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดัซึÉงเป็น
บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ขอ้ 1.10 แผนการใชเ้งินทีÉไดรั้บจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุน ของเอกสารฉบบันีÊ ) 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าแผนการใช้เงินเพิÉมทุนทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่บุคคลใน
วงจาํกดั (Private Placement) โดยกาํหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจน และทีÉไดรั้บการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉออกให้แก่ผูถื้อหุ้น
เดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) ในครัÊ งนีÊ  มีความเหมาะสม สมเหตุสมผล เนืÉองจาก
บริษทัมีแผนการใช้เงินสําหรับการลงทุนเพืÉอต่อยอดในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยซึ์Éงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัในโครงการต่าง  ๆ
ซึÉ งฝ่ายบริหารของบริษทัมีการศึกษาโครงการต่าง ๆ  รวมถึงมีการจดัเตรียมแผนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยอ์ย่างเหมาะสม 
ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดน้าํผลการศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพยต่์าง ๆ ของบริษทัวิเคราะห์ทัÊงในดา้นทาํเลทีÉตัÊง ลกัษณะ
โครงการ การตัÊงราคาขายสินคา้ การวางแผนการก่อสร้างและแผนการขาย โครงสร้างเงินทุน เป็นตน้ โดยเห็นว่าแผนการลงทุน
โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นแต่ละโครงการของบริษทัมีความเหมาะสมและเป็นไปได ้และการใช้เงินเพิÉมทุนสําหรับการ
พัฒนาและขยายธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ ํานวน 1,300.00 ล้านบาท นัÊนมีความเหมาะสมกับแผนการพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทั ซึÉ งบริษทัมีการวางเงินมดัจาํค่าทีÉดินบางส่วนไปแล้ว 3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ IKON UDOMSUK 
โครงการ Sukhumvit 38 Condominium และโครงการ Townhome Pathum Thani Phase 1 อีกทัÊงบริษทัมีแผนการใช้เงินสําหรับการ
ลงทุนในธุรกิจสินเชืÉอในสปป. ลาว ซึÉงเป็นธุรกิจทีÉบริษทัเล็งเห็นวา่มีโอกาสเติบโตทีÉดี ซึÉงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดศึ้กษาขอ้มูล
การดาํเนินธุรกิจให้บริการสินเชืÉอรถจักรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าใน
ครัวเรือนในสปป.ลาว ของบริษัทในอดีตแล้วเห็นว่าการใช้เงินเพิÉมทุนสําหรับการพฒันาและขยายธุรกิจให้บริการสินเชืÉอ
รถจกัรยานยนต์ รถยนต์ อุปกรณ์การเกษตร ทองคาํ อุปกรณ์สืÉอสาร และเครืÉองใช้ไฟฟ้าในครัวเรือนในสปป.ลาว จาํนวน 1,400.00 
ล้านบาท นัÊนมีความเหมาะสม รวมถึงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระได้ศึกษาข้อมูลการดาํเนินธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมี
หลกัประกนัใน สปป.ลาว แลว้เห็นว่าการขยายการลงทุนของบริษทัจาํนวน 1,000.00 ลา้นบาท มีความเหมาะสมและเป็นไปได้ 
ดงันัÊนแผนการใชเ้งินเพิÉมทุนดงักล่าวเป็นไปเพืÉอประโยชน์สูงสุดของบริษทั และผูถื้อหุ้นทัÊงหมด เนืÉองจากการเพิÉมทุนดงักล่าวจะ
ทาํให้บริษทัไดรั้บประโยชน์ในดา้นความพร้อมและความยืดหยุ่นทางดา้นทางเงินสําหรับการดาํเนินกิจการของบริษทั และผูถื้อหุ้น
ของบริษทัจะไดรั้บประโยชน์ในรูปแบบของเงินปันผลจากการเติบโตของบริษทัในอนาคต ทัÊงนีÊ  เงินทุนทีÉไดจ้ากการออกและเสนอ
ขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนในครัÊ งนีÊ เป็นเพียงหนึÉ งในเครืÉองมือการบริหารกระแสเงินสดของบริษทัเท่านัÊน โดยบริษทัยงัสามารถจดัหา
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แหล่งเงินทุนจากการเพิÉมทุนในรูปแบบต่างๆ หรือการกูยื้มจากสถาบนัการเงิน หรือการออกเสนอขายหุ้นกู ้เพืÉอให้มีแหล่งเงินทุน
เพยีงพอกบัการดาํเนินธุรกิจของบริษทั 

ความสมเหตุสมผลของการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  บริษทั พาย แอ๊ดไวเซอรีÉ  จาํกัด ในฐานะทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระไดวิ้เคราะห์วตัถุประสงค์ของการเขา้ทาํรายการ นโยบายในการดาํเนินงานของบริษทั และภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของ
ธุรกิจรวมทัÊงการวิเคราะห์ความสามารถในการดาํเนินงานโดยพิจารณาขอ้มูลของบริษทัในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา โดยทีÉปรึกษา
ทางการเงินอิสระเห็นว่า การออกเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้กับบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในครัÊ งนีÊ  มีความ
สมเหตุสมผลในการเขา้ทาํรายการ เนืÉองจากบริษทัมีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งจดัหาเงินทุนเพืÉอเตรียมความพร้อมสําหรับการขยาย
ธุรกิจและการลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ ทัÊงในประเทศและต่างประเทศเพิÉมเติม ซึÉงหากบริษทัจดัหาเงินทุนรูปแบบการกูยื้มเงินจาก
สถาบนัการเงินนัÊนจะมีขอ้จาํกดัในเรืÉองของเวลาในการดาํเนินการทีÉค่อนขา้งนาน และมีความไม่แน่นอนว่าบริษทัจะไดรั้บ
การช่วยเหลือทางการเงินจากสถาบนัการเงินหรือไม่ รวมทัÊงจะทาํให้บริษทัมีภาระในการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีÊยมากขึÊน 
ตลอดจนทาํให้บริษทัไม่มีความคล่องตวัในการดาํเนินงานในอนาคต เมืÉอเปรียบเทียบกบัการจดัหาเงินในรูปแบบของการเพิÉม
ทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนจะเห็นไดว่้าการเพิÉมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนจะช่วยให้บริษทัสามารถระดม
ทุนไดภ้ายในระยะเวลาอนัสัÊน และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้กบับุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) จะช่วยลดภาระ
การลงทุนของผูถื้อหุ้นเดิมบางส่วนในการเพิÉมทุน นอกจากนีÊ  เมืÉอเปรียบเทียบกบัการเพิÉมทุนดว้ยวิธีการเสนอขายหลกัทรัพย์
ต่อประชาชนทัÉวไป (Public Offering) ซึÉงจะใชร้ะยะเวลาในการเตรียมการค่อนขา้งนาน มีค่าใชจ้่ายสูง และตอ้งไดรั้บอนุญาต
จากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ซึÉ งบริษทัไม่สามารถควบคุมกาํหนดเวลาไดแ้น่นอน ดงันัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าการ
ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ให้แก่บุคคลทีÉมีศกัยภาพทางดา้นเงินทุน มี
ฐานะทางการเงินมัÉนคง ประสบการณ์ ศกัยภาพ และ/หรือช่องทางในการดาํเนินธุรกิจใหม่ อีกทัÊง บริษทัจะจดัสรรหุ้นสามญั
เพิÉมทุนโดยออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละ
รายถืออยู่ (Rights Offering) อีกส่วนหนึÉง เพืÉอเป็นการเปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นเดิมทีÉมีความประสงคเ์ขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ
บริษทัเพิÉมเติม โดยกาํหนดราคาเสนอขายหุ้นละ 0.25 บาท ซึÉงเป็นราคาทีÉมีส่วนลดร้อยละ 80.08 จากราคาตลาดทีÉ 1.25 บาทต่อ
หุ้น ดงันัÊน การจดัสรรหุ้นเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) และการจดัสรรหุ้นเพิÉมทุนให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิม
ตามสัดส่วนการถือหุ้นทีÉผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) จึงเป็นแนวทางการระดมทุนทีÉมีความเหมาะสมและ
สอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคใ์นการเพิÉมทุนครัÊ งนีÊ  ซึÉงจะทาํให้บริษทัไดรั้บเงินทุนตามจาํนวนทีÉตอ้งการในระยะเวลาอนัสัÊน และ
สามารถลดความเสีÉยงในการระดมทุนทีÉอาจเกิดขึÊนจากสภาพเศรษฐกิจทีÉมีความผนัผวนในปัจจุบนั 

นอกจากนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการประเมินช่วงราคายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษทั โดยหุ้นเพิÉมทุน
ของบริษทั มีราคายุติธรรม 0.69 – 1.63 บาทต่อหุ้น เปรียบเทียบราคาหุ้นสามญัเพิÉมทุนทีÉเสนอขายในครัÊ งนีÊ  เท่ากบั 1.13 บาท
ต่อหุ้น ซึÉงเป็นราคาทีÉอยูใ่นช่วงของมูลค่ายติุธรรมของหุ้นสามญัของ ALPHAX ทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ โดย
มี (1) ราคาตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ทีÉ 0.69 บาทต่อหุ้น (2) ราคาตามวิธีมูลค่าหุ้น
ตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) ทีÉ 1.23 – 1.35 บาทต่อหุ้น และ (3) วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงิน
สด (Discounted Cash Flow Approach) ทีÉ 1.36 – 1.63 บาทต่อหุ้น ดงันัÊนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าวมีความสมเหตุสมผลดา้น
ราคา 

ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาลกัษณะการทาํรายการ เงืÉอนไขทีÉสําคญั แผนการใชเ้งินเพิÉมทุนและมูลค่า
ยุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษทั รวมถึงรายการเกีÉยวโยงแล้ว มีความเห็นว่าการทาํรายการเกีÉยวโยง โดยการเสนอขายหุ้น
สามญัเพิÉมทุนให้กบันกัลงทุนเฉพาะเจาะจงในครัÊ งนีÊ  จะเป็นการเพิÉมกระแสเงินสดเพืÉอรองรับการดาํเนินธุรกิจในอนาคตตาม
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วตัถุประสงคก์ารใชเ้งินเพิÉมทุน ซึÉงจะส่งผลดีต่อการเติบโตของบริษทั และส่งผลดีต่อผูถื้อหุ้นในระยะยาว ดงันัÊนเมืÉอพิจารณา
เรืÉองประโยชน์ ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย และความเสีÉยงจากราคายติุธรรมของรายการทีÉมีความเหมาะสมแลว้ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ มี
ความเห็นว่า รายการเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ  สมเหตุสมผลและเกิดประโยชน์แก่บริษทั และผูถื้อหุ้นของบริษทัโดยรวม ผู้ถือหุ้น
ของบริษัทควรมีมติอนุมัติรายการเกีÉยวโยงดงักล่าว 

 
ธุรกรรมทีÉ 2 การไดม้าซึÉงสินทรัพยจ์ากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

บริษัทมีความประสงค์จะเข้าลงทุนใน Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions 
Co., Ltd. (“SML”) ซึÉ งปัจจุบนัประกอบธุรกิจให้สินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกนัในสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชน
ลาว (“สปป.ลาว”) จากผูถื้อหุ้นเดิมของ SML ซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทั โดยการซืÊอหุ้นสามญัของบริษทั Simoung 
Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions Co., Ltd. (“SML”) จาํนวนรวม 10,000,000 หุ้น ในราคาซืÊอขาย
ประมาณหุ้นละ 19.00 บาท ซึÉ งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของ SML ดว้ยมูลค่าการเข้าทาํรายการรวม
เท่ากบั 190,000,000 บาท (“ธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML”) โดยบริษทัจะชาํระมูลค่าสิÉงตอบแทนสําหรับการซืÊอหุ้นสามญัของ 
SML ดว้ยเงินสดจากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของบริษทัโดยจ่ายชาํระในคราวเดียวทัÊงจาํนวน (บริษทัจะรับโอนหุ้น
ของ SML ทัÊงจาํนวนในคราวเดียวกนักบัการจ่ายชาํระเงินค่าหุ้นดงักล่าว) รวมถึงอนุมติัการเขา้ทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น 
ขอ้ตกลงสัญญาอืÉน ๆ  และเอกสารอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการซืÊอหุ้นสามญัของ SML โดยภายหลงัการทาํธุรกรรมดงักล่าว SML 
จะถือเป็นบริษัทย่อยของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100 ทัÊงนีÊ  บริษทัพิจารณากาํหนดมูลค่าการเข้าทาํรายการรวมจาํนวน 
190,000,000 บาท โดยยึดหลกัการพจิารณาอยา่งระมดัระวงัและรอบคอบ โดยมีทีÉมาจากการเจรจาต่อรองและตกลงร่วมกนักบั 
SMG โดยมีหลกัเกณฑ์จากการประเมินมูลค่าดว้ยวิธีปรับมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ซึÉ งปรับปรุงดว้ย
เงินเพิÉมทุนของ SML จาํนวน 90,000,000,000 กีบ โดย SML มีการจดทะเบียนเพิÉมทุนชาํระแลว้จาก 10,000,000,000 กีบ เป็น 
100,000,000,000 กีบ เมืÉอวนัทีÉ 13 กุมภาพนัธ์ 2566 

อนึÉง ถึงแมว่้า SML จะเพิÉงเริÉมให้บริการสินเชืÉอแก่รายยอ่ยช่วงตน้ปี 2565 ภายหลงัจากการรัฐบาลสปป.ลาว ไดมี้
การผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 
เท่านัÊน โดยในปี 2565 SML สามารถติดตามหนีÊจากผูกู้ไ้ดจึ้งมิไดมี้การตัÊงหนีÊ สูญ อย่างไรก็ดี ในปี 2565 SML มีหนีÊสงสัยจะ
สูญซึÉงเกิดจากการตัÊงตามนโยบายทางบญัชีคิดเป็นร้อยละ 15.43 ของลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอ ซึÉงคณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณา
อย่างระมัดระวงัและรอบคอบแล้วเห็นว่าการทาํรายการลงทุนซืÊอหุ้นสามัญ SML จะทาํให้บริษทัสามารถเริÉมต้นธุรกิจ
ให้บริการสินเชืÉอแก่รายย่อยแบบมีหลกัประกันในสปป.ลาว และเพิÉมโอกาสในการได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนได้
รวดเร็วเมืÉอเทียบกบัการทีÉบริษทัเริÉมธุรกิจดว้ยตนเอง ซึÉ งบริษทัคาดว่าจะตอ้งใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการค่อนขา้งมากเมืÉอ
เทียบกบัการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  โดยภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML บริษทัอาจแต่งตัÊงให้กรรมการและ
ผูบ้ริหารเดิมบางท่านของ SML ให้ยงัคงดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการและผูบ้ริหารของ SML ต่อไป เนืÉองจากเป็นผูที้Éมีความรู้
ความเชีÉยวชาญในธุรกิจ และบริษทัจะแต่งตัÊงตวัแทนของบริษทัเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการใน SML ตามสัดส่วนการ
ถือหุ้นต่อไป 

เมืÉอวนัทีÉ 9 พฤษภาคม 2566 บริษทัไดล้งนามทาํสัญญาจะซืÊอจะขายหุ้น SML กบับริษทั SMG Group Sole Co.,Ltd 
(“SMG”) ซึÉ งเป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 99.00 โดย SMG มีภาระหน้าทีÉดาํเนินการให้ Mrs. Kanya Phichid ซึÉ ง
เป็นผูถื้อหุ้นของ SML ในสัดส่วนร้อยละ 1.00 ขายหุ้นในส่วนของตนให้แก่บริษทัดว้ย ทัÊงนีÊ  SMG และ SML มีกรรมการ
ร่วมกนัไดแ้ก่ Mr.Ekaphanh Phapithack และ Mrs. Kanya Phichid 
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การเข้าทาํธุรกรรมเข้าลงทุนใน SML ดงักล่าวขา้งตน้ เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพยต์ามประกาศรายการ
ไดม้าหรือจาํหน่ายไป โดยมีขนาดรายการรวมซึÉงคาํนวณตามเกณฑ์ต่าง ๆ  ทีÉกาํหนดตามประกาศเรืÉองการไดม้าหรือจาํหน่าย
ไปแลว้มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑมู์ลค่ารวมของสิÉงตอบแทนเท่ากบัร้อยละ 10.35 โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวม ไตรมาส
ทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉ งสอบทานแลว้โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่มีการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉง
สินทรัพยต์ามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปในช่วง 6 เดือนยอ้นหลงัและบริษทัไม่ไดมี้การออกหลกัทรัพยเ์พืÉอเป็นการ
ตอบแทนการไดม้าซึÉ งสินทรัพยด์งักล่าว ดงันัÊน บริษทัจึงไม่มีหนา้ทีÉเปิดเผยขอ้มูลสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการไดม้า
ซึÉ งสินทรัพย์ดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ อย่างไรก็ตาม เนืÉองจากรายการได้มาซึÉ งสินทรัพย์ดังกล่าวนัÊ น ทีÉประชุม
คณะกรรมการของบริษทัเห็นว่าเป็นการลงทุนในธุรกิจทีÉมีความสําคญัต่อแผนการขยายธุรกิจของบริษทั จึงมีมติเห็นชอบให้
นาํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัเพืÉอพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉ งสินทรัพยแ์ละดาํเนินการทีÉเกีÉยวขอ้ง
ดงักล่าว 

นอกจากนีÊ  การเขา้ทาํธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML เขา้ข่ายเป็นการทาํรายการกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ตามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มูลและ
การปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การ
แกไ้ขเพิÉมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) เนืÉองดว้ยกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามของ SML ไดแ้ก่ Mrs. 
Kanya Phichid มีความสัมพนัธ์เป็นสามีภริยากบั Mr.Ekaphanh Phapithack รวมถึง Mr.Ekaphanh Phapithack มีสถานะเป็นผูมี้
อาํนาจควบคุมโดยเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นทอดสุดท้าย (Ultimate Shareholder) ของ SML ซึÉ ง Mr.Ekaphanh Phapithack 
เป็นบุคคลทีÉอาจไดรั้บการเสนอชืÉอให้เป็นกรรมการ และ/หรือ ผูบ้ริหารของบริษทั อีกทัÊง Mr.Ekaphanh Phapithack อาจจะ
เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดั โดยถือหุ้นบริษทัใน
สัดส่วนร้อยละ 23.67 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน โดยธุรกรรมเขา้ลงทุนใน SML ใน
ครัÊ งนีÊ  เป็นรายการเกีÉยวกบัสินทรัพยห์รือบริการทีÉมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 15.36 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตน
สุทธิ (NTA) ของบริษทั โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวม ไตรมาสทีÉ 1 สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ซึÉ งสอบทานแลว้โดย
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทัÊงนีÊ  บริษทัไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัอืÉนใดกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงเดียวกนัหรือผูที้ÉเกีÉยวขอ้งหรือ
ญาติสนิทของบุคคลดงักล่าวในช่วงระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  ดงันัÊนรายการนีÊ จึงมีขนาด
มากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิของบริษทั บริษทัจึงตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทั พร้อม
ทัÊงจดัทาํและเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการของบริษทัต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศเรืÉองรายการทีÉเกีÉยวโยง
กนั และขออนุมติัการเขา้ทาํรายการดงักล่าวจากผูถื้อหุ้นซึÉงจะตอ้งไดรั้บมติอนุมติัจากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉา
กว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุ้นทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุ้น
ทีÉมีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึÉงตอ้งมีรายชืÉอเป็นทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉไดรั้บความเห็นชอบ
จากสํานกังาน ก.ล.ต. 

ความสมเหตุสมผลของการเขา้ทาํรายการในครัÊ งนีÊ  บริษทั พาย แอ๊ดไวเซอรีÉ  จาํกัด ในฐานะทีÉปรึกษาทางการเงิน
อิสระไดวิ้เคราะห์วตัถุประสงค์ของการเขา้ทาํรายการ นโยบายในการดาํเนินงานของบริษทั และภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของ
ธุรกิจรวมทัÊงการวิเคราะห์ความสามารถในการดาํเนินงานโดยพิจารณาขอ้มูลของบริษทัในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา โดยทีÉปรึกษา
ทางการเ งินอิสระเห็นว่า  การเข้าลงทุนในหุ้นสามัญของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance 
Institutions Co., Ltd. (“SML”) ในครัÊ งนีÊ  มีความสมเหตุสมผลในการเขา้ทาํรายการ เป็นไปตามแผนทีÉจะขยายขอบเขตของการ
ประกอบธุรกิจให้กวา้งยิÉงขึÊน โดยการลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ ทัÊงในประเทศและต่างประเทศเพิÉมเติมเพืÉอเป็นการกระจายความ



ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัÉนส์ จาํกดั (มหาชน) 

 ส่วนทีÉ 3 สรุปความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระโดยรวม หนา้ 197 
 

เสีÉยงตามกลยุทธ์ทางธุรกิจ (business strategy) ทีÉวางไว ้และจะทาํให้บริษทัสามารถเริÉมตน้ธุรกิจการให้สินเชืÉอแก่รายย่อยโดย
มีหลกัประกนัในสปป.ลาว และเพิÉมโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุนไดร้วดเร็วเมืÉอเทียบกบัการทีÉบริษทัเริÉม
ธุรกิจดว้ยตนเอง อีกทัÊงบริษทัยงัสามารถทีÉจะขอคาํแนะนาํในการบริหารธุรกิจ ซึÉ ง SML มีทีมงานและผูบ้ริหารทีÉมีความรู้ 
ความสามารถ และ มีประสบการณ์ในธุรกิจให้สินเชืÉอ ซึÉงจะช่วยให้บริษทัสามารถดาํเนินธุรกิจไดอ้ยา่งคล่องตวั   

นอกจากนีÊ  ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการประเมินช่วงราคายติุธรรมของมูลค่าซืÊอขายหุ้นสามญัร้อยละ 100.00 
ของ SML ในธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SML โดยมูลค่าซืÊอขายของธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SML มีราคายุติธรรมตามวิธี
ปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) ทีÉ 190.28 ลา้นบาท เปรียบเทียบราคาซืÊอขายของธุรกรรมการเขา้
ลงทุนใน SML เท่ากบั 190.00 ลา้นบาท ดงันัÊนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าวมีความสมเหตุสมผลดา้นราคา 

ทัÊงนีÊ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาลกัษณะการทาํรายการ เงืÉอนไขทีÉสําคญัและมูลค่ายติุธรรมของมูลค่าซืÊอ
ขายหุ้นสามญัร้อยละ 100.00 ของ SML ในธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SML รวมถึงรายการเกีÉยวโยงแลว้ มีความเห็นว่าการทาํ
รายการเกีÉยวโยง โดยการเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ SML จาํนวนรวม 10,000,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 10,000,000 กีบ 
จากผูถื้อหุ้นเดิมของ SML ซึÉ งเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันของบริษทัในครัÊ งนีÊ  จะเป็นไปตามแผนทีÉจะขยายขอบเขตของการ
ประกอบธุรกิจให้กวา้งยิÉงขึÊน โดยการลงทุนในธุรกิจต่าง ๆ ทัÊงในประเทศและต่างประเทศเพิÉมเติมเพืÉอเป็นการกระจายความ
เสีÉยงตามกลยุทธ์ทางธุรกิจ (business strategy) ทีÉวางไว ้ดงันัÊนเมืÉอพิจารณาเรืÉองประโยชน์ ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย และความเสีÉยงจาก
ราคายุติธรรมของรายการทีÉมีความเหมาะสมแล้ว ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นว่า รายการเกีÉยวโยงกนัในครัÊ งนีÊ  
สมเหตุสมผลและเกิดประโยชน์แก่บริษทั และผูถื้อหุ้นของบริษทัโดยรวม ผู้ถือหุ้นของบริษัทควรมีมติอนุมัติรายการเกีÉยวโยง
ดงักล่าว 

โปรดดูสรุปความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระใน “บทสรุปผูบ้ริหาร (Executive Summary)” ของรายงาน
ฉบบันีÊ  

อย่างไรก็ตาม การพิจารณาอนุมติัให้บริษทัเขา้ทาํรายการดงักล่าวหรือไม่ ขึÊนอยู่กบัดุลยพินิจของผูถื้อหุ้นเป็นสําคญั 
ซึÉ งผูถื้อหุ้นควรจะศึกษาขอ้มูลและพิจารณาเหตผุล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ผลกระทบ และความเห็นในประเด็นพิจารณาต่าง ๆ  เพิÉมเติม
จากรายงานความเห็นทีÉปรึกษาทางการอิสระฉบบันีÊ  ตลอดจนเอกสารต่าง ๆ  ทีÉบริษทัไดน้าํส่งพร้อมกบัหนังสือเชิญประชุมผู ้
ถือหุ้นในครัÊ งนีÊดว้ย เพืÉอประกอบการพจิารณาในการตดัสินใจลงมติไดอ้ยา่งเหมาะสม 

การให้ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระตัÊงอยู่บนสมมติฐานว่า ข้อมูลและเอกสารทีÉได้รับจากบริษทั 
ตลอดจนการสัมภาษณ์ผูบ้ริหารของบริษทัมีความเป็นจริง ถูกตอ้ง และครบถว้น และไม่ไดมี้การเปลีÉยนแปลงหรือแก้ไข
ภายหลงัจากทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดรั้บแลว้ ซึÉ งทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไม่สามารถรับรองหรือรับประกนัความ
ถูกตอ้งหรือความสมบูรณ์ของขอ้มูลทีÉไดรั้บจากบริษทั นอกจากนีÊแลว้ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาขอ้มูลดงักล่าว
ดว้ยความรอบคอบและสมเหตุสมผลตามมาตรฐานของผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระทาํแล้ว และการให้ความเห็นนีÊ เป็นการ
พิจารณาจากสภาวะแวดลอ้มเศรษฐกิจและขอ้มูลทีÉเกิดขึÊนในขณะทาํการศึกษาเท่านัÊน หากปัจจยัดงักล่าวมีการเปลีÉยนแปลง
จากปัจจุบนัอย่างมีนยัสําคญั อาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัต่อบริษทัและการทาํรายการของบริษทัในครัÊ งนีÊ  รวมถึงการ
ตดัสินใจของผูถื้อหุ้นได ้ดงันัÊนการให้ความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่อาจยืนยนัผลกระทบทีÉอาจเกิดขึÊนอย่างมี
นยัสาํคญัต่อบริษทัในภายหนา้ได ้
  





ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) 

เอกสารแนบ 1 หนา้ 1 

เอกสารแนบ 1 

1. ข้อมูลการประกอบธุรกิจ และผลการด าเนินงานของบริษัท อัลฟ่า ดิวิช่ันส์ จ ากัด (มหาชน) 

1.1. ข้อมูลเบื้องต้น 

ช่ือบริษทั  : บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) (“ALPHAX/บริษทั”) 
ท่ีตั้งส านกังานใหญ่  : เลขท่ี 98 อาคารอรรถกะวี 1 ชั้น 5 ซอยอารี ถนนสุขุมวิท 26 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท ์ : 0-2077-5853 

ประเภทธุรกิจ : การประกอบธุรกิจของบริษทั แบ่งออกเป็น 4 กลุ่มธุรกิจ ดงัน้ี 

1) จ าหน่ายน ้ามนัปาลม์ดิบ (CPOA) ส าหรับไบโอดีเซลและน ้ามนัเพ่ือการบริโภค 

2) ให้ค  าปรึกษาและพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

3) ผลิตและจ าหน่ายสินค้าประเภทสารตั้งต้น และสารสกัดจากพืชกัญชง และ/หรือ  
พืชกญัชา 

4) ธุรกิจให้บริการสินเช่ือเช่าซ้ือรถจักรยานยนต์ รถยนต์มือสอง และเคร่ืองจักรกล
การเกษตรในประเทศลาว 

ทุนจดทะเบียน : 526,345,537.25 บาท 

ทุนท่ีช าระแลว้ : 520,976,523.50 บาท 

มูลค่าท่ีตราไว ้ : 0.25 บาทต่อหุ้น 

1.2. ข้อมูลการประกอบธุรกิจ 

1.2.1. ประวัติความเป็นมา 

บริษทั อลัฟ่า ดิวิชั่นส์ จ ากดั (มหาชน) เดิมช่ือ บริษทั โอเช่ียน คอมเมิร์ช จ ากดั (มหาชน) ก่อตั้งในปี 
2546 โดยเร่ิมตน้จากธุรกิจจ าหน่ายเคร่ืองมือและอุปกรณ์เคร่ืองสุขภณัฑ์ ก่อนผนัตวัมาด าเนินธุรกิจซ้ือขายน ้ ามนัปาลม์ดิบ 
และธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์บริษทัมุ่งมั่นท่ีจะให้ลูกค้าได้รับความพอใจอย่างสูงสุด โดยการตรวจสอบคุณภาพ 

ทุกขั้นตอนเพ่ือให้ลูกคา้ทุกคนมัน่ใจ นอกจากน้ียงัใส่ใจลูกคา้ และยงัไดด้ าเนินการกิจกรรมเพ่ือเสริมสร้างความสัมพนัธ์อนั
จะน าไปสู่สังคมท่ีดีมีคุณภาพต่อไป โดยบริษทัไดแ้ปรสภาพเป็นบริษทัมหาชน จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอ็ม เอ ไอ 
ในปี 2556 ปัจจุบนัจดัอยู่ในกลุ่มสินคา้อุปโภคบริโภค เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2565 บริษทัไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนช่ือบริษทักบั
กระทรวงพาณิชยจ์าก บริษทั โอเช่ียน คอมเมิร์ช จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) โดยปัจจุบนั
ธุรกิจหลกัของบริษทัแบ่งออกเป็น 4 กลุ่ม ไดแ้ก่ ธุรกิจซ้ือขายน ้ามนัปาลม์ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ธุรกิจกญัชง/กญัชา 
และธุรกิจเช่าสินเช่ือ 

1.2.2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

1.2.2.1. วิสัยทัศน์ วัตถุประสงค์ และเป้าหมายในการด าเนินธุรกิจ 

วิสัยทัศน์ 

บริษทัมีความมุ่งมัน่ท่ีจะเป็นบริษทัท่ีไดรั้บความเช่ือถือในระดบัสากล ท่ีส่งเสริมความยัง่ยืนขององคก์ร 
และเสริมสร้างคุณภาพชีวิตท่ีดี 
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พนัธกิจ 

บริษทัจะพฒันาอยา่งไม่หยดุย ั้งเพ่ือการเติบโตในทุกธุรกิจ และจะสร้างความแตกต่างเพ่ือขึ้นไปสู่การ
เป็นท่ีหน่ึงเสริมสร้างและรักษาไวซ่ึ้งความสัมพนัธ์กบัพนัธมิตรทางธุรกิจ มุ่งมัน่สร้างผลตอบแทนให้ผูถื้อหุ้นใน
ระยะยาว 

1.2.2.2. ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ  

บริษทัและบริษทัย่อย ด าเนินธุรกิจหลกั 4 กลุ่มธุรกิจ โดยมีลกัษณะผลิตภณัฑ์ตามแต่ละประเภทธุรกิจ 
ดงัน้ี 

1) ธุรกิจซ้ือขายน ้ามันปาล์ม 

บริษทัด าเนินธุรกิจซ้ือขายน ้ามนัปาลม์ประเภท น ้ ามนัปาลม์ดิบ ประเภท A (CPOA) เป็นผลิตภณัฑท่ี์ได้
จากการสกดัผลปาลม์สด โดยเฉล่ียแลว้ผลปาลม์สดสมบูรณ์ 100 กิโลกรัม จะให้น ้ ามนัปาลม์ดิบประมาณ 17 – 19 กิโลกรัม 
และเมล็ดในปาลม์ประมาณ 4 - 6 กิโลกรัม ซ่ึงเป็นวตัถุดิบท่ีส่งต่อไปยงัโรงกลัน่น ้ ามนัปาลม์ เพ่ือผ่านกรรมวิธีบริสุทธ์ิ ซ่ึง
น ้ ามนัปาลม์ดิบจะน าไปใชส้ าหรับเป็นส่วนประกอบส าคญัในอุตสาหกรรมต่อเน่ืองต่าง ๆ หลายประเภท โดยทัว่ไปการใช้
ประโยชน์ของน ้ ามนัปาลม์ดิบแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ประเภทหลกั ๆ ไดแ้ก่ การใชป้ระโยชน์ในอุตสาหกรรมอาหาร เช่น การ
ผลิตน ้ามนัพืชเพ่ือการบริโภค และใชเ้ป็นวตัถุดิบในการผลิตพลงังานทดแทน เช่น การผลิตน ้ามนัไบโอดีเซล 

การตลาดและการแข่งขันของธุรกิจซ้ือขายน ้ามันปาล์ม 

นโยบายและกลยุทธ์ทางการตลาด 

บริษทัมีนโยบายดา้นคุณภาพและการบริการท่ีตอบสนองต่อความตอ้งการของลูกคา้ในดา้นตา่งๆ เพ่ือให้
มีความสัมพนัธ์อนัดีระหว่างกนั เช่น การให้ขอ้มูลข่าวสารท่ีเป็นประโยชน์ และเป็นความจริงแก่ลูกคา้ โดยมุ่งเน้นการ
ให้บริการท่ีดี และมีประสิทธิภาพแก่ลูกคา้ รวมถึงมีการประเมินความพึงพอใจของลูกคา้ต่อสินคา้ และบริการท่ีไดรั้บจาก
บริษทั  

ส าหรับราคาของน ้ ามนัปาลม์ดิบ จะถูกก าหนดจากปัจจยัต่างๆ เช่น นโยบายของรัฐในการก าหนดราคา 
ระดบัราคาในตลาดโลก การน าเขา้จากต่างประเทศ และปริมาณการผลิต ปริมาณการใช ้และสต๊อกน ้ ามนัคงเหลือในตลาด 
ซ่ึงในภาวะปกติจะถูกก าหนดจากอุปสงคแ์ละอุปทานในตลาด อย่างไรก็ตามในกรณีท่ีอุปสงคแ์ละอุปทานในตลาดมีมาก
เกินความตอ้งการ ราคาน ้ ามนัปาลม์จะถูกควบคุมโดยรัฐบาลจากการแทรกแซงราคาดว้ยการประกาศราคาขั้นต ่า เพ่ือเป็น
การป้องกนัไม่ให้ราคาตกต ่าเกินไป รวมถึงมีการก าหนดราคาปลีกของสินคา้น ้ ามนัปาลม์ไม่ให้เกินราคาท่ีเหมาะสม และ
ไม่ให้ราคาสูงเกินไปเช่นกนั 

การจดัจ าหน่ายน ้ ามนัปาล์มดิบของบริษทัส่วนใหญ่จะจดัจ าหน่ายให้แก่ลูกค้าในกลุ่มโรงงานท่ีผลิต
น ้ ามันปาล์มเป็นหลกั โดยจะมีการตกลงซ้ือขายล่วงหน้าหรือส่งมอบทันทีแล้วแต่กรณี ซ่ึงจะมีการตกลงราคาซ้ือขาย 
จุดหมายปลายทางท่ีด าเนินการส่งมอบ รวมถึงคุณภาพของน ้ ามนัปาล์มดิบให้เรียบร้อยก่อนด าเนินการตกลงท าสัญญาซ้ือ
ขาย 

ภาวะอุตสาหกรรม และภาวะการแข่งขัน 

ในดา้นอุปสงคส์ าหรับการบริโภคน ้ ามนัปาลม์ดิบในประเทศแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ 1) ใชเ้ป็นวตัถุดิบใน
อุตสาหกรรมต่าง ๆ (สัดส่วนร้อยละ 68) ไดแ้ก่ i) อุตสาหกรรมไบโอดีเซล หรือ B100 (สัดส่วนร้อยละ 49) เพ่ือน าไปผสม
เป็นน ้ามนัเช้ือเพลิงส าหรับยานยนต ์โดยทางการจะปรับอตัราส่วนผสม B100 ในน ้ามนัดีเซลให้สอดคลอ้งกบัผลผลิตน ้ ามนั
ปาล์มดิบแต่ละช่วงเวลา ii) อุตสาหกรรมอาหาร (สัดส่วนร้อยละ 16) อาทิ ขนมขบเคี้ยว บะหม่ีก่ึงส าเร็จรูป นมขน้หวาน 
ครีมเทียม มาการีน เนยขาว ไอศกรีม รวมถึงผลิตภณัฑ์อาหารเสริมสุขภาพประเภทวิตามิน และ iii) อุตสาหกรรมเคมีภณัฑ์
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และอุตสาหกรรม Oleochemicals (สัดส่วนรวมกนัร้อยละ 3) เพ่ือใชใ้นการผลิตสินคา้อ่ืน ๆ  เช่น สบู่ เคร่ืองส าอาง และแชมพู 
เป็นตน้ 2) ใชก้ลัน่เป็นน ้ามนัปาลม์บริสุทธ์ิซ่ึงเป็นอุตสาหกรรมแปรรูปน ้ ามนัปาลม์ขั้นปลาย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 32 ของ
ปริมาณน ้ามนัปาลม์ดิบในประเทศ 

ในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมา ความตอ้งการใชน้ ้ ามนัปาลม์ดิบเพ่ือการบริโภคของไทยมีแนวโน้มลดลงเล็กนอ้ย 
ในขณะท่ีความตอ้งการใชน้ ้ามนัปาลม์ดิบเพ่ือพลงังานทดแทนมีแนวโนม้เพ่ิมขึ้น อยา่งไรก็ตามในปี 2564 มีความตอ้งการใช้
น ้ ามนัปาลม์ดิบเพ่ือการบริโภคและอุตสาหกรรมอ่ืนจ านวน 1.24 ลา้นตนั เพ่ิมขึ้นจาก ปี 2563 จ านวน 1.16 ลา้นตนั หรือคิด
เป็นร้อยละ 6.04 และมีความตอ้งการใชน้ ้ ามนัปาลม์ดิบเพ่ือพลงังานทดแทนจ านวน 1.15 ลา้นตนั ลดลงจากปี 2563 จ านวน 
1.36 ล้านตัน หรือคิดเป็นร้อยละ 15.93 เน่ืองจากมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดโควิด-19 ท าให้ภาคการขนส่งและ
ระบบโลจิสติกส์มีการใชน้ ้ามนัดีเซลลดลง ส่งผลให้ความตอ้งการใชน้ ้ามนัปาลม์เพ่ือพลงังานทดแทนลดลงดว้ย 

ส าหรับดา้นอุปทานในปี 2565 ภาพรวมอุตสาหกรรมปาล์มน ้ ามนัและน ้ ามนัปาล์มของไทยมีทิศทาง
เติบโตต่อเน่ือง โดยอุปทานผลปาล์มและน ้ ามันปาล์มดิบคาดว่าจะเพ่ิมขึ้นราว 6%-7% แรงหนุนหลักมาจาก 1) พ้ืนท่ี
เพาะปลูกมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นเฉล่ียปีละ 1-2 แสนไร่ จากนโยบายภาครัฐท่ีส่งเสริมให้เกษตรกรขยายพ้ืนท่ีปลูกปาลม์ให้ถึง 10 
ลา้นไร่ภายในปี 2572 เพ่ือใชเ้ป็นพลงังานทดแทน โดยมีพ้ืนท่ีเป้าหมายหลกัอยูใ่นภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ และปัจจุบนัตน้
ปาล์มน ้ ามนัท่ีอายุเกิน 8 ปี ซ่ึงอยู่ในเกณฑ์อายุท่ีให้ผลผลิตต่อไร่ (Yield) สูงเร่ิมมีจ านวนมากขึ้น 2) เกษตรกรมีแรงจูงใจ
เพาะปลูก จากราคาปาลม์ท่ีอยูใ่นเกณฑดี์และโครงการประกนัรายไดภ้าครัฐ และ 3) สภาพอากาศท่ีคาดว่าจะเอ้ืออ านวยโดย
ปริมาณฝนในภาคใตมี้แนวโนมเพ่ิมขึ้นจากปรากฏการณ์ลานีญาท่ียงัคงส่งผลต่อเน่ืองราว 1-2 ปี ท าให้ผลผลิตปาลม์สดต่อ
ไร่มีแนวโนม้เพ่ิมขึ้น โดยคาดว่าปริมาณน ้ามนัปาลม์ดิบทั้งปีจะอยู่ท่ี 3.1 – 3.2 ลา้นตนั การบริโภคน ้ามนัปาลม์ดิบคาดว่าจะ
เติบโตไดจ้ากการส่งออกท่ีขยายตวัเร่งขึ้นต่อเน่ืองประมาณ 30% - 40% ดว้ยแรงหนุนจาก 1) ความกงัวลดา้นความมัน่คงทาง
อาหารทั้ งจากสถานการณ์ COVID-19 และสงครามรัสเซีย – ยูเครนท่ียงัคงยืดเย้ือ 2) ประเทศคู่ค้าหาตลาดทดแทน
อินโดนีเซีย (ผูส่้งออกน ้ามนัปาลม์ดิบหลกัของโลก) ท่ีระงบัการส่งออกชัว่คราวช่วง 28 เมษายน 2565 – 23 พฤษภาคม 2565 
ดา้นการบริโภคน ้ ามนัปาล์มดิบของอุตสาหกรรมต่อเน่ืองภายในประเทศคาดว่าหดตวัราว -7% ถึง -8% ตามแรงฉุดของ
อุตสาหกรรมน ้ามนัปาลม์บริสุทธ์ิท่ีหดตวั -10% ถึง -12% จากระดบัราคาวตัถุดิบท่ีสูงขึ้นท าให้ความตอ้งการสินคา้ขั้นปลาย
น ้าลดลง เช่นเดียวกบัอุตสาหกรรมไบโอดีเซลท่ีหดตวั -4% ถึง -6% จากการปรับลดสูตรผสมน ้ามนัไบโอดีเซลเป็น B5 และ
ราคาน ้ามนัดีเซลท่ีสูงขึ้นท าให้ผูบ้ริโภคลดการใชล้ง 

2) ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัด าเนินอยู่ในปี 2565 ไดแ้ก่ บริษทั วี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท ์
จ ากัด ซ่ึงได้ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ภายใต้แบรนด์ต่าง  ๆ โดยมีทั้ งบ้านเ ด่ียวและคอนโดมิเนียม  
เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้แต่ละกลุ่มท่ีแตกต่างกนั บริษทั วี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั มุ่งเน้นธุรกิจ
หลกัในเร่ืองของการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยในแต่ละโครงการจะมีจุดเด่นท่ีมีความเป็นผูน้ าของโครงการนั้น ๆ อาทิ 
ท าเลท่ีตั้ ง การออกแบบ การบริหารส่วนกลางท่ีมีความโดดเด่นเป็นพิเศษในแต่ละจุด ปัจจุบันบริษัทมีโครงการ
คอนโดมิเนียมเพ่ือขาย ประกอบดว้ย 

2.1. โครงการ IKON Sukhumvit 77 

โครงการ IKON Sukhumvit 77 เป็นคอนโดมิเนียมแบบ Low rise (ไม่เกิน 8 ชั้น) จ านวน 3 อาคาร 
442 ยูนิตและ 1 ร้านคา้ ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 77 เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร มีเน้ือท่ีรวมประมาณ 3 ไร่ 3 งาน 55 
ตารางวา โครงการ IKON Sukhumvit 77 ไดเ้ร่ิมด าเนินการก่อสร้างในเดือนมีนาคม 2562 โดยมีความคืบหน้าเป็นไปตาม
แผนงานก่อสร้างท่ีก าหนดไว ้และด าเนินการก่อสร้างแลว้เสร็จเม่ือเดือนตุลาคม 2563 และเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้
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ตั้งแต่ช่วงไตรมาส 4 ปี 2563 เป็นต้นมา ซ่ึงในปี 2565 มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้แล้วคิดเป็นร้อยละ 100.00 ของ
จ านวนห้องชุดทั้งหมด 

2.2. โครงการ IKON Udomsuk 

โครงการ IKON Udomsuk เป็นคอนโดมิเนียมแบบ Low rise (ไม่เกิน 8 ชั้น) จ านวน 2 อาคาร 334 
ยนิูต ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ซอยอุดมสุข 29 เป็นซอยท่ีเช่ือมระหว่างถนนอุดมสุขและถนนสุขมุวิท 101/1 เขตบางนา กรุงเทพมหานคร มี
เน้ือท่ีรวมประมาณ 2 ไร่ 1 งาน 3 ตารางวา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 โครงการ IKON Udomsuk อยูร่ะหว่างด าเนินการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม (EIA) 

2.3. โครงการ THE VALOR Ramintra 

โครงการ THE VALOR Ramintra เป็นโครงการบ้านเด่ียวระดับ Luxury บรรยากาศแบบเป็น
ส่วนตวั จ านวน 23 หลงั โครงการตั้งอยูใ่นซอยรามอินทรา 62 ซ่ึงสามารถเขา้ออกถนนหลกัได ้2 เส้นทาง ทั้งนวมินทร์ - ราม
อินทรา และรัชดา - รามอินทรา ปัจจุบนัอยูร่ะหว่างด าเนินการก่อสร้างและคาดว่าจะแลว้เสร็จและโอนกรรมสิทธ์ิไดใ้นช่วง
ไตรมาสท่ี 4 ปี 2565 เป็นตน้ไป 

การตลาดและการแข่งขันของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

นโยบายและกลยุทธ์ทางการตลาด 

บริษัทมุ่งหวงัในการสร้างสรรค์ปัจจัยพ้ืนฐานในการสร้างคุณภาพแก่ผูซ้ื้อได้มากท่ีสุดโดยมีแผน
นโยบายในการพฒันาผลิตภณัฑ์ใหม่พร้อมขยายฐานลูกคา้ และให้ความส าคญัในการออกแบบและท าเลท่ีตั้งให้ตอบสนอง
ความตอ้งการของลูกคา้ อีกทั้งยงัให้ความส าคญัในการสร้าง Brand Awareness ให้กบัลูกคา้ ดา้นการให้บริการลูกคา้บริษทั
ให้บริการและดูแลลูกคา้ตั้งแต่วนัแรกท่ีลูกคา้เขา้เย่ียมชมโครงการจนถึงเป็นลูกบา้น บริษทัไดพ้ฒันาและปรับปรุงในการ
จัดหาบุคลากรในการดูแลและบริการลูกคา้ และสร้างความสัมพนัธ์อนัดีกบัลูกคา้ดว้ยการจดักิจกรรมต่างๆสร้างความ
ประทบัใจให้แก่ลูกคา้ เพ่ือเกิดการบอกต่อหรือแนะน าเพ่ือนต่อไป ทางบริษทัเลง็เห็นว่า กลุ่มลูกคา้เดิมจะเป็นเคร่ืองมือทาง
การตลาดท่ีแขง็แกร่ง 

ในดา้นราคา บริษทัค านึงถึงความสามารถในการซ้ือของกลุ่มรายไดต้  ่าถึงปานกลาง ไดแ้ก่ กลุ่ม Gen Z 

เพ่ือสนองความตอ้งการจากทางลูกคา้ให้ไดม้ากท่ีสุด ในส่วนกลุ่มลูกคา้แนวราบท่ีมีรายไดสู้ง โดยให้ความส าคญักบัการ
ออกแบบและความตอ้งการท่ีเหมาะสมกบักลุ่มลูกคา้ในยคุใหม่  

การจ าหน่ายบริษทัไดใ้ช ้ทีมงานท่ีมีประสบการณ์ในดา้นการขาย และมีความรู้และขอ้มูลผลิตภณัฑ์เป็น
อยา่งดี นอกจากน้ียงัเขา้ร่วมการจดังาน ตามงานมหกรรมต่างๆ  

บริษทัไดใ้ชช่้องทางในการส่ือสารกบัลูกคา้ทั้ง Online และ Offline เพ่ือให้เขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายไดม้าก
ท่ีสุด ในปัจจุบนัลูกคา้ส่วนใหญ่สามารถเขา้ถึงขอ้มูลผลิตภณัฑไ์ดผ้า่นช่องทางอินเทอร์เน็ตให้ละเอียดชดัเจนเป็นส่วนหน่ึงท่ี
ช่วยให้ลูกคา้ในการตดัสินใจมากขึ้น ในดา้น Offline ยงัคงให้ความส าคญัเช่นเดียวกนั ทางบริษทัยงัคงมีการออกบูธ และ
ออกอีเวน้ เพ่ือกระตุน้การรับลูกของลูกคา้เช่นเดียวกนั 

ภาวะอุตสาหกรรม และภาวะการแข่งขัน 

ในปี 2565 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยย์งัคงไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ท าให้
สภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั ส่งผลต่อความเช่ือมัน่ในการตดัสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศยัขอผูบ้ริโภค อีกทั้งภาระหน้ีครัวเรือนอยู่ใน
ระดบัสูงท าให้ความสามารถในการซ้ือลดลง ความตอ้งการในการซ้ือลดลง ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรค COVID-

19 เน่ืองดว้ยเศรษฐกิจไทยก่อนหนา้น้ีมีความเปราะบางอยู่แลว้ ท าให้ธนาคารพาณิชยเ์ขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือมากขึ้นมี
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ผลต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศยัของผูบ้ริโภคบางกลุ่มเช่นกนั ในส่วนของการเสนอขายยงัคงมีมากกว่าความตอ้งการซ้ือ
ของผูบ้ริโภค จ านวนผูอ้ยู่อาศยัในกรุงเทพ มีแนวโน้มลดลงท าให้ผูป้ระกอบการชะลอตวัในการเปิดโครงการใหม่ และ
ระบายสต๊อกท่ียงัคา้งอยู่มากขึ้น เพ่ือรอดูสถานการณ์ หลงัจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ในปี2566  
เศรษฐกิจเร่ิมฟ้ืนตวัมากขึ้น เกิดการจา้งงาน และเปิดรับนกัลงทุนต่างชาติ มากขึ้นท าให้ผูป้ระกอบการฟ้ืนตวักลบัมากอีกคร้ัง
และปรับตวัให้เขา้กบัสถาณการ์ต่างๆ ท่ีจะเกิดขึ้นต่อไป 

ความทา้ทายและอุปสรรค จากท่ีกลุ่มลูกคา้ต่างชาติไม่สามารถ เดินทางเพ่ือโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลูกคา้จอง
ซ้ือไวไ้ด ้ท าให้บริษทัตอ้งมีการปรับตวัให้เขา้กบัสถานการณ์ ทั้งการขยายฐานลูกคา้ไปยงัแนวราบและปรับฟังก์ชนั รูปแบบ
บา้นให้เขา้กบัความตอ้งการของลูกคา้ ในยุค New normal อีกทั้งส่วนของราคาสินคา้มีความเหมาะสม  สามารถเขา้ถึงกลุ่ม
ลูกคา้วยัท างานไดเ้ป็นอยา่งดี ท าให้บริษทัสามารถ เพ่ิมยอดขายให้กบับริษทัมากขึ้นในปีท่ีผา่นมา 

3) ธุรกิจผลิตและจัดจ าหน่ายสินค้าประเภทสารตั้งต้น และสารสกัดจากพืชกัญชงและ/หรือ พืชกัญชา 

บริษทัขยายธุรกิจโดยการลงทุนผา่นบริษทัย่อย “อลัฟ่า ไบโอเทค” ซ่ึงด าเนินธุรกิจหลกัในการสกดัสาร
สกดัจากกญัชง กลุ่มลูกคา้หลกัเป็นกลุ่มธุรกิจในอุตสาหกรรมอาหารและเคร่ืองด่ืม ผลิตภณัฑเ์สริมอาหาร สมุนไพร รวมถึง
ยาแผนปัจจุบนั ซ่ึงจะน าไปสู่การสร้างมูลค่าเพ่ิมให้แก่บริษทั และผูถื้อหุ้น อีกทั้งเป็นการกระจายความเส่ียงในการด าเนิน
ธุรกิจของบริษทัในภาพรวม บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จ ากดัเป็นผูค้วบคุมปัจจยัการผลิตสารสกดั CBD จากพืชกญัชงและพืช
ชนิดอ่ืน ๆ ตามท่ีกฎหมายอนุญาต ซ่ึงไดใ้ชเ้คร่ืองจกัรท่ีมีเทคโนโลยีท่ีทนัสมยัในการผลิตสารสกดั ท าให้สามารถแยกสาร 
CBD ไดถึ้ง 6 รูปแบบ ท่ีสามารถกรองรับหารผลิต เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ไดอ้ย่างครบวงจร ท่ีประกอบไป
ดว้ย 

1. Full Spectrum CBD 

2. Broad Spectrum CBD 

3. Terpene 

4. Wax 

5. CBD Isolatte 

6. Water Soluble CBD Isolate 

บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จ ากดั มองเห็นโอกาสในการเติบโตของพืชชนิดน้ี โดยเฉพาะสาร Cannabidiol 

หรือ CBD ซ่ึงเป็นสารท่ีไม่ออกฤทธ์ิต่อระบบประสาท ไม่ท าให้มึนเมาโดยออกฤทธ์ิเพ่ือการคลายเครียด ปกป้องเซลล์
ประสาท ตา้นชกั แกป้วด ตา้นเน้ืองอก ตา้นอาการอกัเสบ ตา้นฤทธ์ิต่อจิตประสาท และ CBD ไม่ท าให้เกิดการด้ือหรือติด 
สามารถใชป้ระโยชน์ไดห้ลากหลาย ทั้งเป็นผลิตภณัฑส์มนัไพร ยา อาหาร และเคร่ืองส าอาง โดยสาธารณสุขประกาศให้สาร
สกัด CBD ท่ีมี THC ไม่เกิน 0.2% ไม่เป็นยาเสพติด สามารถใช้ประโยชน์ได้หลากหลาย จากประกาศของกระทรวง
สาธารณสุขให้มีการปลดล็อกกญัชา กญัชง ออกจากบญัชียาเสพติด ซ่ึงจะมีผลให้ทุกส่วนของกญัชา กญัชง ไม่ใช่ยาเสพติด
ประเภท 5 ยกเวน้สารสกดั THC เกิน 0.2% โดยมีผลตั้งแต่วนัท่ี 9 มิถุนายน 2565 ท าให้กลุ่มบริษทัเล็งเห็นถึงโอกาสและ
ผลตอบแทนท่ีจะมาจากการด าเนินธุรกิจดงักล่าว บริษทัจึงไดเ้ร่ิมศึกษาและด าเนินธุรกิจขึ้นภายหลงัจากท่ีมีการปลดลอ็กทาง
กฎหมาย พร้อมทั้งด าเนินการธุรกิจกญัชงแบบครบวงจรดว้ยการลงทุนในเคร่ืองจกัรขนาดใหญ่ท่ีมีศกัยภาพในการป้อน
วตัถุดิบถึง 30,000 กิโลกรัม (30ตนั)/เดือน โดยในวนัท่ี 18 มิถุนายน 2565 จะมีการจดังานเปิดตวัผลิตภณัฑ์ใหม่ “ช่อดอก
กญัชาเกรดพรีเมียม” ซ่ึงเป็นสายพนัธ์ุต่างประเทศกว่า 10 สายพนัธ์ุ ภายใตแ้บรนด ์Craft Original และจะวางจ าหน่ายทนัทีท่ี 
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Flagship Store ของบริษทัแห่งแรก บริษทัไดเ้ร่ิมประกอบธุรกิจจ าหน่ายผลิตภณัฑ์ช่อดอกกญัชา โดยด าเนินการภายใตช่ื้อ
ร้าน Craft Original 

การตลาดและการแข่งขันของธุรกิจผลิตและจัดจ าหน่ายสินค้าประเภทสารตั้งต้น และสารสกัดจากพืช
กัญชงและ/หรือ พืชกัญชา 

นโยบายและกลยุทธ์ทางการตลาด 

ในปี 2565 บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จ ากดั จดัจา้งบริษทั ท่ีมีความรู้และศกัยภาพเพ่ือเป็นตวัแทนในการ
สรรหากลุ่มลูกคา้สารสกดั 

ภาวะอุตสาหกรรม และภาวะการแข่งขัน 

จากการส ารวจวิจยักรุงศรี พืชกญัชงถูกจบัตามองเป็นพืชเศรษฐกิจใหม่และได้ความสนใจเป็นอยา่งมาก 
หลงัจาการมี ราชกิจจาฯ แผนแพร่ประกาศปลล็อกกญัชงหลายส่วนไม่เป็นสารเสพติด โดยรัฐบาลอนุญาตให้ท าการปลูก 
ผลิตและน าเขา้เมลด็พนัธ์ุ ครอบครองและจ าหน่าย เน่ืองดว้ยประโยชน์ท่ีหลากหลายของกญัชง ท าให้สามารถน าไปต่อยอด
ได ้ทั้งในดา้นอาหาร เคร่ืองด่ืม และ ยา อาหารเสริม เคร่ืองแต่งกายและ อ่ืนๆ ท าให้มีแนวโน้มว่าภายในอีก 5 ปี ขา้งหน้า
ตลาดกญัชงจะมีมูลค่ารวมกว่า 15.8 พนัลา้นบาท หรือเติบโตเฉล่ีย (CAGR) 126% ต่อปี ในระยะแรกผูป้ระกอบการไดน้ า
กญัชงมาแปรรูปท าเป็นเคร่ืองด่ืมสารสกดั CBD จากกญัชง ส านักวิจยักรุงศรีไดป้ระเมินมูลค่าตลาด อยู่ท่ีประมาณ 2,000 
ลา้นบาท ในปี 2569 คาดว่าจะเติบโตอยู่ท่ี 2,500 ลา้นบาท ขยายตวัอยู่ท่ี 5.7% (CAGR) ในช่วงปี 2565-2569 ทั้งน้ีอาจจะมี
การเติบโตในอนาคต อีกทั้งตวัเลข ท่ีคาดการยงัเป็นเพียงประมาณการเบ้ืองตน้ ยงัคงตอ้งติดตามและประเมินสถานการณ์ใน
อนาคตต่อไป  

ความท้าทายและอุปสรรค ผูน้ าเข้าเมล็ดตอ้งค านึงถึง ปัจจัยต่างๆ ทั้งการ รองรับชนิดของสายพนัธ์ุ
ความรู้ความเขา้ใจในการปลูก ราคาขาย สภาพอากาศและความสามารถในการแข่งขนั เพ่ือให้ไดผ้ลผลิตและคุณภาพตาม
ความตอ้งการของตลาด โดยเฉพาะ การปลูกเพ่ือเอาสารสกดั ซ่ึงมีความแปรปรวนสูง นอกจากน้ียงัตอ้งมีผูรั้บซ้ือชดัเจน 

ผูส้กดัผูข้ายผลิตภณัฑ์ส าเร็จ ตอ้งค านึงถึง มาตรฐานการผลิตท่ีเขม้งวด เช่นปริมาณสาร THC ท่ีไม่เกิน 
0.001% ในอาหารตรวจสอบแหล่งท่ีมาต่างๆ ของวตัถุดิบ ลิขสิทธ์ิและสิทธิบตัรกญัชง โดยเฉพาะกลุ่มอุสาหกรรมท่ีตอ้งใช้
เทคโนโลยีในการผลิตเพ่ือใหไ้ดม้าตราฐาน ความคุม้ค่าในการลงทุน เน่ืองจากการลงทุนเคร่ืองจกัรในการสกดักญัชง มีราคา
ท่ีสูงจึงตอ้งค านวน ค่าใชจ้่ายต่างๆว่าคุม้กบัการลงทุนหรือไม่ นอกจากนั้นดา้นขอ้กฎหมาย แมท้างรัฐบาลจะส่งเสริมกญัชง
ให้เป็นพืชเศรษฐกิจ แต่ยงัมีขอ้จ ากดัในการใช้งานในภาคอุสาหกรรม ในดา้นการสร้างความเช่ือมัน่ต่อผูบ้ริโภค ทั้งดา้น
ความปลอดภยัหรือผลขา้งเคียง เน่ืองจากขอ้มูลดา้นประโยชน์และขอ้เทจ็จริงยงัไม่ทัว่ถึงมากนกั เน่ืองจากในอดีตกญัชง ยงั
อยูใ่นกลุ่มสารเสพติดมาเป็นเวลานาน 

ณ ปัจจุบนัสถานการณ์ของธุรกิจกญัชา/กญัชงยงัมีความไม่ชดัเจน เน่ืองจากพรรคการเมืองหลายพรรคได้
มีการลงนามในบนัทึกความเขา้ใจร่วมกนั (Memorandum of Understanding – MOU) ในการจดัตั้งรัฐบาล และประกาศต่อ
สาธารณะโดยมีนโยบายท่ีส าคญัคือการแกไ้ขกฎหมายกญัชาเสรี อย่างไรก็ตามเน่ืองดว้ยการแกไ้ขกฎหมายดงักล่าวยงัไม่มี
ความชดัเจน ทางบริษทัจึงตอ้งชะลอการประกอบธุรกิจกญัชา/กญัชงไปก่อน อย่างไรก็ตามจากการสอบถามผูบ้ริหารของ
บริษทั ทราบว่าปัจจุบนับริษทัมีเคร่ืองจกัรส าหรับการสกดัพืชกญัชง และ/หรือกญัชา ซ่ึงเคร่ืองจกัรของบริษทัมีก าลงัการ
ผลิตสูง โดยสามารถป้อนวตัถุดิบไดถึ้ง 300 กิโลกรัมต่อเดือน และยงัมีเคร่ืองจกัรใหม่ท่ีมีการจ่ายช าระค่าเคร่ืองจกัรไปแลว้ 
แต่ยงัมิไดติ้ดตั้งอีก 1 เคร่ือง โดยเคร่ืองจกัรของบริษทัสามารถน าไปใชไ้ดใ้นอุตสาหกรรมอ่ืนๆ เช่น อุตสาหกรรมการผลิต
ยาจากสมุนไพร เป็นตน้ 
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4) ธุรกิจเช่าสินเช่ือ  
บริษทัด าเนินธุรกิจเช่าสินเช่ือผ่านบริษทั มะหะทุน เช่าสินเช่ือ มหาชน เป็นบริษทัย่อยของ ALPHAX 

ก่อตั้งเม่ือเดือนกนัยายน พ.ศ. 2554 โดยเป็นธุรกิจปล่อยสินเช่ือประเภทต่าง ๆ ไดแ้ก่ (1) สินเช่ือเช่าซ้ือรถใหม่ (2) สินเช่ือเช่า
ซ้ือรถใชแ้ลว้ (รถมือ 2) (3) สินเช่ือเช่าซ้ือจ าน าทะเบียน โดยมีหลกัประกนัเงินให้กูยื้ม ไดแ้ก่ เล่มทะเบียน รถจกัรยานยนต ์
เล่มทะเบียนรถยนตน์ัง่ไม่เกิน 7 ท่ีนัง่ เล่มทะเบียนรถยนตเ์พ่ือใชใ้นเชิงพาณิชย ์ไม่ว่าจะเป็นรถกระบะ รถตูโ้ดยสาร เป็นตน้ 
โดยปล่อยสินเช่ือผา่นทางช่องทางสาขาของบริษทั ซ่ึงครอบคลุมในจงัหวดัส าคญัของ สปป.ลาว 

การประกอบธุรกิจเช่าสินเช่ือของ มะหะทนุ เช่าสินเช่ือ แบ่งประเภทบริการออกเป็น 3 ส่วน ดงัน้ี 

1. สินเช่ือยิม้ ยิม้ ยิม้ทุกเง่ือนไข เป็นสินเช่ือส าหรับลูกคา้ท่ีตอ้งการออก (ซ้ือ) รถใหม่ ท่ีจะท าให้ลูกคา้
ยิ้มได ้ไร้กงัวล ดว้ยการออกรถง่าย สะดวกสบาย เอกสารไม่ยุ่งยาก และอนุมติัไดภ้ายในเวลา 60 
นาที 

2. สินเช่ือคุม้ คุม้ คุม้ทุกการออกรถ ตอบโจทยลู์กคา้ท่ีตอ้งการความคุม้ค่าดว้ยสินเช่ือคุม้ คุม้ คุม้ทุก
การออกรถ ซ่ึงเป็นผลิตภณัฑ์สินเช่ือส าหรับลูกคา้ท่ีตอ้งการซ้ือรถมือสอง ลูกคา้สามารถเลือกซ้ือ
รถมือสองตามท่ีตอ้งการอยา่งคุม้ค่า โดยลูกคา้ผอ่นนอ้ย จ่ายไดร้ะยะเวลานาน 

3. สินเช่ือรถเปล่ียนเงิน (Refinance) สินเช่ือท่ีตอบโจทยค์วามต้องการของลูกค้าท่ีต้องการความ
คล่องตัวในการใช้ชีวิตกับสินเช่ือรถเปล่ียนเงิน ง่าย ไว ใส่ใจทุกบริการ เหมาะส าหรับผูท่ี้เป็น
เจา้ของรถท่ีตอ้งการเพ่ิมสภาพคล่องทางการเงิน อนุมติัง่าย ไดรั้บเงินไว และยงัสามารถใชร้ถได้
เหมือนเดิม 

สาขาทั้งหมดของบริษทัจะให้บริการครอบคลุมใน 3 แขวง ไดแ้ก่ นครหลวงเวียงจนัทร์ สะหวนันะเขต 
และค าม่วน นอกจากน้ีบริษทัยงัมีแผนขยายสาขาเพ่ิมอีก 1-2 สาขา ในปี 2566 โดยบริษทัมีแผนที่จะขยายกิจการในส่วนการ
ให้บริการปล่อยสินเช่ือทองค า และสินเช่ือส่วนบุคคลต่อไปในอนาคต และขยายไปยงัภูมิภาคอ่ืนๆ ของ สปป.ลาว 

ธุรกิจหลกัของบริษทัคือ ธุรกิจปล่อยสินเช่ือประเภทต่างๆ ไดแ้ก่ 

1) สินเช่ือเช่าซ้ือรถใหม่ 

2) สินเช่ือเช่าซ้ือรถใชแ้ลว้ (รถมือ2) 
3) สินเช่ือเช่าซ้ือจ าน าทะเบียน  

โดยสินเช่ือประเภทต่างๆ มีรายละเอียดดงัน้ี 

รายละเอียดของ
ผลิตภัณฑ์ 

รถจักรยานยนต์
ใหม่ 

รถจักรยานยนต์
ใช้แล้ว 

จ าน าทะเบียน
รถจักรยานยนต์ 

รถยนต์ใช้แล้ว จ าน าทะเบียน
รถยนต์มือ 2 

อุปกรณ์เพ่ือใช้
ในการเกษตร 

หลกัประกนั รถจกัรยานยนต์ 
 

รถจกัรยานยนต์
ใชแ้ลว้ อายไุม่

เกิน 9 ปี 

 

รถจกัรยานยนต์
ใชแ้ลว้ อายไุม่

เกิน 9 ปี 

รถยนตใ์ชแ้ลว้ 
อายุไม่เกิน 12 

ปี 

รถยนตใ์ชแ้ลว้ 
อายุไม่เกิน 12 

ปี 

อุปกรณ์เพื่อใช้
ในการเกษตร 

อตัราดอกเบ้ีย 

ขั้นต ่า 
อตัราดอกเบ้ีย 

(Flat Rate) 
1.95 % ต่อเดือน 

อตัราดอกเบ้ีย 

(Flat Rate) 
2.50 % ต่อเดือน 

อตัราดอกเบ้ีย 

(Flat Rate) 
3.50 % ต่อเดือน 

อตัราดอกเบ้ีย 

(Flat Rate) 
1.00 % ต่อ

เดือน 

อตัราดอกเบ้ีย 

(Flat Rate) 
2.50 % ต่อ

เดือน 

อตัราดอกเบ้ีย 
(Flat Rate) 
3.50 % ต่อ 

เดือน 

ค่าธรรมเนียม - ไม่มี - - ไม่มี - - ไม่มี - - ไม่มี - 1.50 % จากยอด
กู ้

- ไม่มี - 
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รายละเอียดของ
ผลิตภัณฑ์ 

รถจักรยานยนต์
ใหม่ 

รถจักรยานยนต์
ใช้แล้ว 

จ าน าทะเบียน
รถจักรยานยนต์ 

รถยนต์ใช้แล้ว จ าน าทะเบียน
รถยนต์มือ 2 

อุปกรณ์เพ่ือใช้
ในการเกษตร 

ร ะ ย ะ เ ว ล า สั ญ ญ า
สูงสุด 

48 เดือน 36 เดือน 24 เดือน 60 เดือน 60 เดือน 24 เดือน 

เงินดาวน์ขั้นต ่า 10% 15 % ไม่มี 20 % ไม่มี 20 % 

ผูเ้ช่าซ้ือ - อาย ุ18 - 60 ปี 

- อายงุาน > 6 
เดือน 

- อาย ุ18 - 60 ปี 

- อายงุาน > 6  
เดือน 

- อาย ุ18 - 60 ปี 

- อายงุาน > 6  
เดือน 

- อาย ุ20 - 60 ปี 

- อายงุาน > 6  
เดือน 

- อาย ุ20 - 60 ปี 

- อายงุาน > 6  
เดือน 

- อาย ุ18 - 60 ปี 

- อายงุาน > 6  
เดือน 

บุคคลค ้าประกนั - อาย ุ25 - 65 ปี 

- อายงุาน > 6 
เดือน 

- อาย ุ25 - 65 ปี 

- อายงุาน > 6 
เดือน 

- อาย ุ25 - 65 ปี 

- อายงุาน > 6 
เดือน 

- อาย ุ25 - 65 ปี 

- อายงุาน > 6 
เดือน 

- อาย ุ25 - 65 ปี 

- อายงุาน > 6 
เดือน 

- อาย ุ25 - 65 ปี 

- อายงุาน > 6 
เดือน 

ประเภทลูกคา้ - ทุกอาชีพ 

- ผูเ้ช่าซ้ือ หรือ 

ผูค้  ้าประกนั  
คนใดคนหน่ึงมี
ทะเบียนบา้นใน
พ้ืนท่ีให้บริการ 

- ทุกอาชีพ 

- ผูเ้ช่าซ้ือ หรือ 

ผูค้  ้าประกนั  
คนใดคนหน่ึงมี
ทะเบียนบา้นใน
พ้ืนท่ีให้บริการ 

- ทุกอาชีพ 

- ผูเ้ช่าซ้ือ หรือ 

ผูค้  ้าประกนั  
คนใดคนหน่ึงมี
ทะเบียนบา้นใน
พ้ืนท่ีให้บริการ 

- ทุกอาชีพ 

- ผูเ้ช่าซ้ือ หรือ 

ผูค้  ้าประกนั  
คนใดคนหน่ึงมี
ทะ เ บี ยนบ้าน
ใ น พ้ื น ท่ี
ให้บริการ 

- ทุกอาชีพ 

- ผูเ้ช่าซ้ือ หรือ 

ผูค้  ้าประกนั  
คนใดคนหน่ึงมี
ทะ เ บี ยนบ้าน
ใ น พ้ื น ท่ี
ให้บริการ 

- ทุกอาชีพ 

- ผูเ้ช่าซ้ือ หรือ 

ผูค้  ้าประกนั  
คนใดคนหน่ึงมี
ทะ เ บี ยนบ้าน
ใ น พ้ื น ท่ี
ให้บริการ 

สัญชาติ ลาว ลาว ลาว ลาว ลาว ลาว 

จ ำนวนสัญญำคงเหลือ 

ณ ส้ินปี 2565 

8,653 128 278 5 4 21 

 

โดยบริษทัมีหลกัประกนัเงินให้กูยื้ม ไดแ้ก่ เล่มทะเบียน รถจกัรยานยนต ์เล่มทะเบียนรถยนตไ์ม่เกิน 7 ท่ีนัง่ 
เล่มทะเบียนรถยนตเ์พ่ือใชใ้นเชิงพาณิชย ์ไม่ว่าจะเป็นรถกระบะ รถตูโ้ดยสาร เป็นตน้ โดยบริษทัมีการปล่อยสินเช่ือผา่นทาง
สาขาของบริษทั ซ่ึงครอบคลุมในจงัหวดัส าคญัของ สปป. ลาว 

บริษทัด าเนินธุรกิจปล่อยสินเช่ือ โดยบริษทัไดรั้บอนุญาตให้ประกอบธุรกิจเช่าซ้ือจากธนาคารแห่ง สปป. 
ลาว ทั้งน้ี สินเช่ือของบริษทัสามารถแบ่งออกตามประเภทของหลกัประกนั ไดแ้ก่  

1) สินเช่ือเช่าซ้ือรถจกัรยานยนตใ์หม่ 

2) สินเช่ือเช่าซ้ือรถจกัรยานยนตใ์ชแ้ลว้ (มือสอง) 
3) สินเช่ือเช่าซ้ือจ าน ารถจกัรยานยนต ์

4) สินเช่ือเช่าซ้ือรถยนตใ์ชแ้ลว้ (มือ 2) 
5) สินเช่ือเช่าซ้ืออุปกรณ์เพ่ือใชใ้นการเกษตร ไดแ้ก่ รถไถประเภทเดินตาม เป็นตน้ 

6) สินเช่ือผอ่นทองค า 

การตลาดและการแข่งขันของธุรกิจเช่าสินเช่ือ 

นโยบายการบริหารสินเช่ือด้อยคุณภาพ 

บริษทัไดก้ าหนดแนวทางปฏิบัติเพ่ือควบคุมสินเช่ือด้อยคุณภาพ (NPL) ในหลายด้าน ซ่ึงครอบคลุม
ขั้นตอนการอนุมติัสินเช่ือเพ่ือให้ลูกหน้ีท่ีมีคุณภาพ มากท่ีสุดเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการติดตามหน้ี การพิจารณาอนุมติั
สินเช่ือ มีความรัดกุม และระมดัระวงัมากขึ้นและให้ความรู้แก่พนกังาน ในการก าหนดวงเงินต่อลูกคา้แต่ละรายและควบคุม
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เร่ืองจ านวนสัญญาต่อลูกหน้ีแต่ละราย พิจารณาภาระลูกหน้ีของลูกหน้ีต่อรายไดสุ้ทธิและการก าหนด %LTV การจดัเกรด
ลูกคา้และความสามารถในการช าระหน้ี ซ่ึงหลกัเกณฑต์่างๆ จะช่วยควบคุมและลดอตัราเกิด NPL ท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคต  

นโยบายการบริหารผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้และการตัดหนีสู้ญ 

บริษทัมีนโยบายในการตั้งผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซ้ือ และ
สัญญาสินเช่ือ อา้งอิงจากมาตรฐานรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9 ซ่ึงท าให้รู้การดอ้ยค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิด 

(Expected Credit Loss Model) บริษทัจะพิจารณาสามารถรับรู้ค่าเผื่อผลตอบแทน  ซ่ึงบริษทัสามารถรับรู้ผลขาดทุนด้าน
เครดิตตามสัญญาเช่าซ้ือและลูกหน้ีกูยื้มตามวิธีทัว่ไป จะตอ้งวดัจากมูลค่าดว้ยจ านวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิต โดย
จะค านวณจากมูลค่าเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นใน 12 เดือนขา้งหน้า เวน้แต่จะมีความเส่ียงเพ่ิมเติมอยา่งมีนยัส าคญั นบัตั้งแต่
แรกเร่ิมและกรณีทรัพยสิ์นดอ้ยค่า ค่าดงักล่าววดัมูลค่าจากจ านวนเงินท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายขุองเคร่ืองมือทางการเงิน 
ทั้งน้ีบริษทัยงัไดมี้การกนัส ารองส่วนเพ่ิม management overlay เพ่ือรองรับความเส่ียงท่ีอาจจะเกิดขึ้นบางส่วนไว ้ 

การตัดหนีสู้ญ  

บริษทัไดก้ าหนดเกณฑก์ารตดัลูกหน้ีสูญ ของลูกหน้ีไดด้งัต่อไปน้ี 

- ลูกหน้ีตอ้งคา้งช าระ 6 เดือนเป็นตน้ไป 

- ลูกหน้ียา้ยถ่ินฐาน โดยตอ้งมีหลกัฐานยืนยนัจาก ห้องการปกครองบา้นท่ีลูกหน้ีอาศยัละไม่มีขอ้มูล
ท่ีอยูใ่หม่ท่ีจะติดตามได ้

- ลูกหน้ีถูกด าเนินการฟ้องในคดีแพ่งและศาลไดรั้บค าส่ังฟ้องนั้นแลว้ 

- ลูกหน้ีท่ีตดัสูญแลว้ยงัคงมอบหมายให้เจา้หนา้ท่ีภาคสนามของบริษทั เป็นผูติ้ดตามทุกๆ 3 เดือน 

ขั้นตอนการยึดหลกัประกนั 

หากลูกหน้ีท าการผิดนดัช าระและคา้งค่างวดเป็นระยะเวลากว่า 3 งวดขึ้นไป ทางบริษทัจะมอบหมายให้
เจ้าหน้าท่ีภาคสนามเข้าท าการยึดสินทรัพย์ท่ีเป็นหลักประกันตามขั้นตอนของทางบริษัทประกัน โดยทางเจ้าหน้าท่ี
ภาคสนามของบริษทัจะด าเนินการเม่ือไดเ้จรจากบัทางลูกคา้ท่ีมาช าระหน้ีจนถึงท่ีสุดแลว้ หากลูกหน้ีไม่สามารถด าเนินการ
ช าระหน้ีตามท่ีตกลงไวไ้ด ้ เจา้หน้าท่ีภาคสนามจึงจะเขา้ท าการยึดทรัพยห์ลกัประกันอย่างเหมาะสมและให้เป็นไปตาม
นโยบายท่ีทางบริษทัไดก้ าหนด และทางบริษทัจะเปิดโอกาสให้ลูกคา้สามารถท าการไถ่ถอนหลกัประกนัไดภ้ายใน 15 วนั 
หากลูกคา้ไม่สามารถไถ่ถอนคืนไดต้ามก าหนด บริษทัจะท าการน าทรัพยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัเขา้สู่กระบวนการจ าหน่าย
ต่อไป 

ขั้นตอนการจ าหน่ายหลกัประกนัท่ียึดมา 

ภายหลงัจากการยึดหลกัประกนั บริษทัจะด าเนินการตรวจสอบสภาพหลกัประกนั ก่อนท าการบนัทึกรับ
สินคา้หลกัประกนัเขา้คลงัสินคา้กลาง โดยหลกัประกนัจะเป็นประเภท รถยนต์และจกัรยานยนต์ จะถูกน าเขา้คลงัหลกัเพ่ือ
เขา้สู่กระบวนการจ าหน่ายทรัพยห์ลกัประกนัต่อไป โดยจะใชเ้วลาทั้งหมดประมาณ30 วนั ซ่ึงทางบริษทัจะจ าหน่ายสินคา้
ผา่นการประมูลท่ีทางบริษทัเป็นผูด้  าเนินการเอง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

1. ตรวจสอบหลกัทรัพย ์ก่อนบนัทึกรับเขา้คลงั ภายในระยะเวลา 15 วนั  
2. หลงัจาก 15 วนั ทางบริษทัจะแจง้เจา้ของหลกัประกนัหรือผูค้  ้าประกนั 

3. ไม่เกิน 22 วนัหลงัจากวนัท่ีแจง้กบัเจา้ของหลกัประกนัหรือผูค้  ้าประกนัจะจดัการประมูล  
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ภาวะอุตสาหกรรม และภาวะการแข่งขัน 

เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดCOVID-19 ท าให้ประชาชนไม่สามารถออกไปท ากิจกรรมต่างๆได้
ท าให้ เศรษฐกิจใน สปป.ลาวเกิดการชะงกั ท าให้ อุตสาหกรรมต่างๆไม่สามารถท าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ในปี 2565 คร่ึงปี
หลงั สถานการณ์เร่ิมดีขึ้นท าให้ประชาชน เร่ิมกลบัมาใชชี้วิตไดป้กติท าให้เศรษฐกิจในประเทศ เร่ิมด าเนินไดม้ากขึ้น 

ธุรกิจปล่อยสินเช่ือใหม่ 

ธุรกิจสินเช่ือใน สปป. ลาว มีบริษัทสินเช่ืออยู่ ประมาณ 30 บริษัท โดยบริษัทท่ีท าสินเช่ือด้าน
จกัรยานยนต์ มีมากกว่า 10 บริษทั ซ่ึงหากแบ่งเป็นคู่แข่งโดยตรงกบัทางบริษทัสามารถแบ่งออกเป็นในส่วนของ บริษทัที่มี
การให้บริการสินเช่ือรถจกัรยานยนต ์รถยนต ์อุปกรณ์การเกษตร อุปกรณ์ส่ือสาร เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าครัวเรือนและ ในส่วนของ
บา้นและท่ีดิน รวมถึง สินเช่ือผ่อนทองค า ในสปป.ลาว ซ่ึงเป็นกิจการท่ีมีช่ือเสียงและไดรั้บความนิยมดงัน้ีเพ่ิมเร่ืองคู่แข่ง 
ไดแ้ก่ 

1. Leasing (Lao) Company Limited 

2. Sabaidee Leasing Co.,Ltd(Vientiane) 

3. Thai Ace Leasing (THAI ACE LEASING (LAO) CO., LTD) 

4. Lao Asean Leasing Public Company Limited 

5. Welcome Leasing Company Limited 

6. Krungsri Leasing (LAOS) 

7. AEON LAO Company Limited 

ณ ปัจจุบนั ธุรกิจสินเช่ือใน สปป. ลาวได้มีเพ่ิมขึ้นจากความนิยมในประเทศมากขึ้น เช่น จ านวนสาขา
ของ บริษทัคู่แข่งท่ีเพ่ิมมากขึ้น อีกทั้งยงักระจายตวัทัว่ของสาขาในแต่ละภูมิภาคทั้งในภาคกลางและภาคใตเ้พ่ิมขึ้น  

1.3. รายช่ือผู้ถือหุ้น 

รายช่ือผูถื้อหุ้นใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหุ้นคร้ังสุดทา้ย ณ วนัท่ี 8 พฤษภาคม 2566 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ จ านวนหุ้น (หุ้น) % หุ้น 

1) นายธีร ชุติวราภรณ์ 319,749,000 15.34 

2) นางสาวบุษยกร ยงัตรง 104,285,000 5.00 

3) นายประเสริฐชยั ตงัคนานนท ์ 80,700,000 3.87 

4) นางอ้ึงยง้ ตั้งศกัด์ิประเสริฐ 78,350,000 3.76 

5) นายกิตติ ติกขปัญญกุล 71,122,231 3.41 

6) นายชาตรี เดชะวลีกุล 56,016,750 2.69 

7) นายธวชัชยั ตั้งศกัด์ิประเสริฐ 54,285,391 2.60 

8) นางสาวญาณี จีระประภากาญจน ์ 35,981,500 1.73 

9) นายกวินท ์ศกัด์ินฤหลา้ 25,369,650 1.22 

10) บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จ ากดั 24,874,508 1.19 

11) นายเทพฤทธ์ิ ศกัด์ินฤหลา้ 10,270,000 0.49 

12) ผูถื้อหุ้นรายอ่ืน ๆ 1,222,902,064 58.68% 
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ผู้ถือหุ้นใหญ่ จ านวนหุ้น (หุ้น) % หุ้น 

รวมทั้งส้ิน 1,913,983,772 100.00 % 

ท่ีมา : รายงานรายช่ือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ณ วันปิดสมุดทะเบียน เม่ือวันท่ี 8 พฤษภาคม 2566 ซ่ึงจัดท าโดยบริษัท ศูนย์รับฝาก
หลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

1.4. รายช่ือคณะกรรมการบริษัทและผู้บริหาร 

คณะกรรมการบริษทั ณ วนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 ประกอบดว้ยกรรมการทั้งหมด 9 ท่าน ดงัน้ี 

ล าดับ ช่ือ - สกุล ต าแหน่ง 

1)  นายกุศล                  สังขนนัท ์ ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจอบ 

2)  นายธีร                     ชุติวราภรณ์ รองประธานกรรมการ / ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

3)  นายยศทศัน์             นิธิศรัณย ์ กรรมการ 

4)  นายประเสริฐศกัด์ิ   อมาตยกุล กรรมการ 

5)  นายวิเชียร                ลคันาทิน กรรมการ 

6)  นายโกวิท            เกิดศิริรักษ ์ กรรมการ 

7)  นายกิตติศกัด์ิ            ชนกมาต ุ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 

8)  Mr. Sounthon          Chanthavong กรรมการอิสระ 

9)  นายขจรเกียรติ         อรุณไพโรจนกุล กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

ท่ีมา: หนังสือรับรองของบริษัท 

ช่ือและจ านวนกรรมการซ่ึงมีอ านาจลงลายมือช่ือแทนบริษัท : 
 กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม: นายธีร ชุติวราภรณ์ นายประเสริฐศกัด์ิ อมาตยกุล นายยศทศัน์ นิธิศรัน์ นายวิเชียร 
ลคันาทิน กรรมการสองในส่ีคนน้ีลงลายมือช่ือร่วมกนัและประทบัตราส าคญัของบริษทั (ท่ีมา: หนงัสือรับรองของบริษทั) 

 ขอ้จ ากดัอ านาจกรรมการ: ไม่มี 

1.5. โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 
ท่ีมา: แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี (แบบ 56-1) ของ ALPHAX ปี 2565  
 

 

บริษทั อลัฟ่า ดิวชิัน่ส์ จ ากดั (มหาชน)

บริษทั ว ีพร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั

บริษทั วี สุขมุวิท 81 จ ากดั บริษทั วี วิลล่า 62 จ ากดั

บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จ ากดั บริษทั มหทุน โฮลด้ิง จ ากดั

บริษทั มะหะทุน เช่าสินเช่ือ มหาชน

99.97% 99.99% 76.78% 

67.72% 99.99% 55.00% 
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1.5.1 ลักษณะประกอบธุรกิจแต่ละบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทย่อย 

ข้อมูลบริษัท วี พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (“V Property”) 
บริษทั วี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ประกอบธุรกิจลงทุนในบริษทัอ่ืน (Holding) โดยบริษทัมี

นโยบายท่ีจะใชบ้ริษทัยอ่ยในการเขา้ไปลงทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ช่ือบริษทั : บริษทั วี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 

จดทะเบียนจดัตั้ง : วนัท่ี 16 สิงหาคม 2562 

เลขทะเบียนบริษทั : 0105562140950 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : ลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ท่ีตั้งส านกังานใหญ่ : เลขท่ี 98 อาคารอรรถกระวี 1 ชั้น 5 ซอยอารี ถนนสุขมุวิท 26 แขวง
คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ทุนจดทะเบียน : 245,000,000  บาท (สองร้อยส่ีสิบห้าล้านบาทถ้วน) แบ่งเป็นหุ้น
สามญัจ านวน  2,450,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท (หน่ึง
ร้อยบาท) 

ทุนท่ีออกและเรียกช าระแลว้ : 245,000,000  บาท (สองร้อยส่ีสิบห้าล้านบาทถ้วน) แบ่งเป็นหุ้น
สามญัจ านวน  2,450,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท (หน่ึง
ร้อยบาท) 

รายช่ือคณะกรรมการ 

ล าดับ ช่ือ – สกุล ต าแหน่ง 

1 นายธีร ชุติวราภรณ์ กรรมการ 

2 นายประเสริฐศกัด์ิ อมาตยกุล กรรมการ 

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 

 

ผู้ถือหุ้น 

 รายช่ือและสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทั วี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ณ วนัท่ี 28 เมษายน 2566 

ล าดับ ช่ือ – สกุล จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) 
1 บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) 2,449,265 99.97% 

2 นายประเสริฐศกัด์ิ อมาตยกุล 490 0.02% 

3 นายยศทศัน์ นิธิศรัณย ์ 245 0.01% 

 รวมทั้งส้ิน 2,450,000 100.00% 

ท่ีมา : บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 
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ข้อมูลบริษัท อัลฟ่า ไบโอเทค จ ากัด ("Alpha Biotech”) 
บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จ ากดั ประกอบธุรกิจผลิตและจดัจ าหน่ายสินคา้ประเภทสารตั้งตน้ และสารสกดัจาก

พืชกญัชง และ/หรือ พืชกญัชา 

ช่ือบริษทั : บริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จ ากดั  
จดทะเบียนจดัตั้ง : วนัท่ี 18 พฤษภาคม 2564 

เลขทะเบียนบริษทั : 0105564081705 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : ธุรกิจผลิตและจดัจ าหน่ายสินคา้ประเภทสารตั้งตน้ และสารสกดั
จากพืชกญัชง และ/หรือ พืชกญัชา 

ท่ีตั้งส านกังานใหญ่ : เลขท่ี 98 อาคารอรรถกระวี 1 ชั้น 5 ซอยอารี ถนนสุขุวิท 26 แขวง
คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ทุนจดทะเบียน : 120,000,000  บาท (หน่ึงร้อยยี่สิบลา้นบาทถว้น) แบ่งออกเป็นหุ้น
สามญัจ านวน 1,200,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท (ท่ีมา 
Elcid: ณ วนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2564)  

ทุนท่ีออกและเรียกช าระแลว้ : 120,000,000  บาท (หน่ึงร้อยยี่สิบลา้นบาทถว้น) แบ่งออกเป็นหุ้น
สามญัจ านวน 1,200,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท 

รายช่ือคณะกรรมการ 

ล าดับ ช่ือ – สกุล ต าแหน่ง 

1 นายธีร ชุติวราภรณ์ กรรมการ 

2 นายวิเชียร                   ลคันาทิน กรรมการ 

3 นายกวิน                     วิภาวีสันทดั กรรมการ 

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 

 

ผู้ถือหุ้น 

 รายช่ือและสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทั อลัฟ่า ไบโอเทค จ ากดั ณ วนัท่ี 28 เมษายน 2566 

ล าดับ ช่ือ – สกุล จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) 
1 บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน)  1,999,997 99.97% 

2 นายธีร ชุติวราภรณ์ 1 0.01% 

3 นายกวิณ วิภาวิสันทตั 1 0.01% 

4 นายสมเกียรติ ขนุแร่ 1 0.01% 

 รวมทั้งส้ิน 1,200,000 100.00% 

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 
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ข้อมูลบริษัท วี สุขุมวิท 81 จ ากัด (“V81”) 
บริษทั วี สุขมุวิท 81 จ ากดั บริษทัยอ่ยทางออ้มของบริษทั ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

โดยเดิม บริษทัไดใ้ห้ค  าปรึกษาการบริหารโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ก่บริษทัย่อยทางออ้มและต่อมาเม่ือเล็งเห็นถึงโอกาส 
บริษัทจึงได้เข้าลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัทย่อยทางอ้อม เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวใน การด าเนินธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทัมากขึ้น 

ช่ือบริษทั : บริษทั วี สุขมุวิท 81 จ ากดั  
จดทะเบียนจดัตั้ง : วนัท่ี 16 กุมภาพนัธ์ 2560 

เลขทะเบียนบริษทั : 0105560026386 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

ท่ีตั้งส านกังานใหญ่ : เลขท่ี 98 อาคารอรรถกระวี 1 ชั้น 5 ซอยอารี ถนนสุขุวิท 26 แขวง
คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ทุนจดทะเบียน : 240,000,000  บาท (สองร้อยส่ีสิบลา้นบาทถว้น) แบ่งออกเป็นหุ้น
สามญั จ านวน 240,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1,000 บาท 

ทุนท่ีออกและเรียกช าระแลว้ : 240,000,000  บาท (สองร้อยส่ีสิบลา้นบาทถว้น) แบ่งออกเป็นหุ้น
สามญั จ านวน 240,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1,000 บาท 

รายช่ือคณะกรรมการ 

ล าดับ ช่ือ – สกุล ต าแหน่ง 

1 นายพรชยั เลิศอนนัตโ์ชค/1
 กรรมการ 

2 นายประเสิรฐศกัด์ิ อมาตยกุล กรรมการ 

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 
หมายเหตุ : /1 นายพรชัย เลิศอนันต์โชค เป็นบิดาของนายธีร ชุติวราภรณ์ ซ่ึงเป็นกรรมการผู้มีอ านาจลงนาม และประธาน 

                                    เจ้าหน้าบริหารของบริษัท 

 

ผู้ถือหุ้น 

 รายช่ือและสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทั วี สุขมุวิท 81 จ ากดั ณ วนัท่ี 28 เมษายน 2566 

ล าดับ ช่ือ – สกุล จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) 
1 บริษทั วี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั  132,000 55.00% 

2 บริษทั วี เมโทร โฮลดิ้ง จ ากดั/1
 107,998 45.00% 

3 นายพรชยั  เลิศอนนัตโ์ชค/2
 2 0.00% 

 รวมทั้งส้ิน 240,000 100.00% 

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 
หมายเหตุ : /1 

 ผู้ถือหุ้นของบริษัท วี เมโทร โฮลดิง้ จ ากัด มีการถือหุ้นผ่านหลายบริษัท โดยผู้ถือหุ้นทอดสุดท้าย  
                      (Ultimate Shareholder) คือ นายพรชัย เลิศอนันต์โชค ซ่ึงเป็นบิดาของนายธีร ชุติวราภรณ 

                                /2  นายพรชัย เลิศอนันต์โชค เป็นบิดาของนายธีร ชุติวราภรณ์ ซ่ึงเป็นกรรมการผู้มีอ านาจลงนาม และประธาน 

                      เจ้าหน้าบริหารของบริษัท 
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ข้อมูลบริษัท วี วิลล่า 62 จ ากัด (“V62”) 
บริษทั วี วิลล่า 62  จ ากดั บริษทัย่อยทางออ้มของบริษทั ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

โดยบริษทัมีนโยบายท่ีจะใชบ้ริษทัยอ่ยในการขยายงานพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 

ช่ือบริษทั : บริษทั วี วิลล่า 62 จ ากดั  
จดทะเบียนจดัตั้ง : วนัท่ี 24 กนัยายน 2563 

เลขทะเบียนบริษทั : 0105563141208 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

ท่ีตั้งส านกังานใหญ่ : เลขท่ี 98 อาคารอรรถกระวี 1 ชั้น 5 ซอยอารี ถนนสุขุวิท 26 แขวง
คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ทุนจดทะเบียน : 120,000,000  บาท (หน่ึงร้อยยี่สิบล้านบาทถ้วน) แบ่งเป็นหุ้น
สามญัจ านวน 1,200,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท 

ทุนท่ีออกและเรียกช าระแลว้ : 120,000,000  บาท (หน่ึงร้อยยี่สิบลา้นบาทถว้น) แบ่งออกเป็นหุ้น
สามญั 1,200,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท 

รายช่ือคณะกรรมการ 

ล าดับ ช่ือ – สกุล ต าแหน่ง 

1 นายธีร ชุติวราภรณ์ กรรมการ 

2 นายยศทศัน ์ นิธิศรัณย ์ กรรมการ 

3 นายประเสริฐศกัด์ิ อมาตยกุล กรรมการ 

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 

 

ผู้ถือหุ้น 

 รายช่ือและสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทั วี วิลล่า 62 จ ากดั ณ วนัท่ี 28 เมษายน 2566 

ล าดับ ช่ือ – สกุล จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) 
1 บริษทั วี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั  1,199,997 99.97% 

2 นายประเสริฐศกัด์ิ อมาตยกุล 1 0.01% 

3 นายยศทศัน์ นิธิศรัณย ์ 1 0.01% 

4 นายสมเกียรติ ขนุแร่ 1 0.01% 

 รวมทั้งส้ิน 1,200,000 100.00% 

ท่ีมา : บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 
 

ข้อมูลบริษัท มหทุน โฮลดิง้ จ ากัด (“MHTH”) 
บริษทั มหทุน โฮลดิ้ง  จ ากดั ประกอบธุรกิจลงทุนในธุรกิจอ่ืน 

ช่ือบริษทั : บริษทั มหทุน โฮลดิ้ง จ ากดั  
จดทะเบียนจดัตั้ง : วนัท่ี 1 ตุลาคม 2556 
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เลขทะเบียนบริษทั : 0105556159415 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : ลงทุนในธุรกิจอ่ืน 

ท่ีตั้งส านกังานใหญ่ : เลขท่ี 98 อาคารอรรถกระวี 1 ชั้น 5 ซอยอารี ถนนสุขุวิท 26 แขวง
คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ทุนจดทะเบียน : 100,000,000  บาท (หน่ึงร้อยล้านบาทถ้วน) แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จ านวน 10,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 10 บาท 

รายช่ือคณะกรรมการ 

ล าดับ ช่ือ – สกุล ต าแหน่ง 

1 นายมานพ ตรีฤทธิวิไล กรรมการ 

2 นายธีร ชุติวราภรณ์ กรรมการ 

3 นายวิเชียร ลคันาทิน กรรมการ 

4 นายโกวิท เกิดศิริลกัษณ์ กรรมการ 

5 นายไวรุ่ง มีนากุล กรรมการ 

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 

ผู้ถือหุ้น 

 รายช่ือและสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทั มหทุน โฮลดิ้ง จ ากดั ณ วนัท่ี 28 เมษายน 2566 

ล าดับ ช่ือ – สกุล จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) 
1 บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน)  7,677,500 76.775% 

2 นายกิตติ ดิกขปัญญกุล 2,235,000 22.350% 

3 นายวรพงษ ์ พนาวสุ 87,500 0.875% 

 รวมทั้งส้ิน 10,000,000 100.00% 

ท่ีมา : บริษัท บิซิเนส ออนไลน์ จ ากัด (มหาชน) 
 

โดยในปัจจุบนับริษทั มหทุน โฮลดิ้ง จ ากดั ไดเ้ขา้ถือหุ้นในบริษทั มะหะทุน เช่าสินเช่ือ มหาชน ซ่ึงเป็น
บริษทัมหาชนท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยล์าว (Lao Securities Exchange) ประกอบธุรกิจเช่าสินเช่ือรถจกัรยานยนต์ 
รถยนต ์และอุปกรณ์การเกษตรในสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (“สปป.ลาว”) 

 

ข้อมูลบริษัท มะหะทุน เช่าสินเช่ือ มหาชน (“MHTL”) 
บริษทั มะหะทุน เช่าสินเช่ือ มหาชน ประกอบธุรกิจเช่าสินเช่ือรถจกัรยานยนต์ รถยนต์ และอุปกรณ์

การเกษตร 

ช่ือบริษทั : บริษทั มะหะทุน เช่าสินเช่ือ มหาชน  
จดทะเบียนจดัตั้ง : เดือนกนัยายน 2554 

ท่ีตั้งส านกังานใหญ่ : สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (“สปป.ลาว”) 
ทุนจดทะเบียน : 27,760,000,000 กีบ (สองหม่ืนเจ็ดพนัเจ็ดร้อยหกสิบลา้นกีบถว้น) 
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การจดทะเบียน : เดือนพฤศจิกายนบริษทั มะหะทุน เช่าสินเช่ือ ได้เปล่ียนสถานะ
เป็นบริษทัมหาชน และยื่นขอเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์
ลาว โดยไดรั้บอนุมติัให้จ าหน่ายหุน้ใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไปคร้ังแรก
เม่ือวนัท่ี 13 มิถุนายน 2561 

การด าเนินธุรกิจ : นายชาคริต นักสอน ประธานบริษทั MHTH เป็นผูริ้เร่ิม และร่วม
ทุนกับนักธุรกิจชาวไทยและลาว เพ่ือด าเนินธุรกิจเช่าสินเช่ือ
รถจกัรยานยนต ์โดยแนวคิดมาจากการท่ีจะช่วยเหลือกลุ่มชาวบา้น 
และเกษตรกรท่ีมีปัญหาเก่ียวกับการเข้าไม่ถึงแหล่งเงินทุน ให้
สามารถเขา้ถึงแหล่งเงินทุนได ้และไม่ตอ้งพ่ึงพิงแหล่งเงินทุนนอก
ระบบ จึงเร่ิมธุรกิจให้บริการปล่อยสินเช่ือ จัดไฟแนนซ์ส าหรับ
รถจกัรยานยนต ์รถไถทางการเกษตร และรถยนต์มือสอง ในอตัรา
ดอกเบ้ียต ่า  

1.6. โครงสร้างรายได้ของบริษัท และบริษัทย่อยแบ่งตามกลุ่มธุรกิจ 

 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2566 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากธุรกิจหลัก           

ธุรกิจก๊อกน ้า 0.19 0.03 - - - - - - - - 
ธุรกิจน ้ามนัปาลม์ 73.57 11.73 21.77 4.28 - - - - - - 
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 539.53 85.99 446.82 87.89 198.19 55.77 67.53 97.87 41.00 65.56 

ธุรกิจกญัชา/กญัชง - - - - 98.88 27.82 - - 0.44 0.70 

ธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ - - - - 49.60 13.96 - - 19.10 30.54 

รวมรายได้จากธุรกิจหลัก 613.29 97.75 468.59 92.17 346.67 97.55 67.53 97.87 60.54 96.80 

รายไดอ่ื้น 14.13 2.25 39.81 7.83 8.69 2.45 1.47 2.13 2.00 3.20 

รวมรายได้ 627.42 100.00 508.40 100.00 355.36 100.00 69.00 100.00 62.54 100.00 

 

1.7. สรุปรายการส าคัญในงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2563 2564 2565 
ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2566 

สินทรัพย์     

สินทรัพย์หมุนเวียน     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 40.67 118.22 330.13 381.33 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 60.81 60.49 61.00 61.00 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 18.04 - 0.98 0.61 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซ้ือส่วนท่ีก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - 128.84 135.06 

สินคา้คงเหลือ - - 1.89 1.78 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 524.26 341.14 391.13 365.47 
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รายการ 2563 2564 2565 
ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2566 

สินทรัพยร์อการขาย - - 0.52 0.57 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 242.00 301.51 350.17 356.85 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 885.78 821.35 1,264.66 1,302.67 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั - - 64.56 63.87 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซ้ือ - - 59.62 49.74 

ท่ีดินรอการพฒันา - - 3.68 3.68 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 15.57 7.70 44.82 43.30 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 3.50 0.88 9.44 11.74 

ตน้ทุนการซ้ือธุรกิจท่ียงัไม่ไดปั้นส่วน - - 96.27 96.27 

ค่าความนิยม 105.19 105.19 105.19 105.19 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 0.11 0.08 0.32 0.27 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - 1.29 3.27 2.90 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 0.68 0.75 155.59 155.66 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 125.05 115.89 542.76 532.62 

รวมสินทรัพย์ 1,010.83 937.24 1,807.42 1,835.29 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น     

หนี้สินหมุนเวียน     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 180.78 93.53 48.59 27.10 

ส่วนของเงินกูยื้มระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - 47.09 30.33 

ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

0.88 0.92 0.72 1.58 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 1.97 11.43 15.48 6.90 

เงินรับล่วงหนา้ 102.25 47.72 20.13 15.72 

เงินรับล่วงหนา้ค่าหุ้น - - - 115.88 

ประมาณการหน้ีสิน 39.32 58.68 3.57 3.19 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 15.41 8.15 7.28 6.60 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 340.61 220.43 142.86 207.30 

หนี้สินไม่หมุนเวียน     

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

1.04 0.12 10.10 12.11 

เงินกูยื้มระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

- 44.64 103.53 77.98 

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 1.95 1.25 2.90 3.15 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 0.84 - 0.41 0.42 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 3.83 46.01 116.94 93.66 

รวมหนี้สิน 344.44 266.44 259.80 300.96 

ส่วนของผู้ถือหุ้น     

ทุนจดทะเบียน  452.42 452.42 526.35 526.35 
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รายการ 2563 2564 2565 
ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2566 

ทุนท่ีออกจ าหน่ายและช าระแลว้ 301.61 301.61 478.50 478.50 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 341.05 200.78 649.75 649.75 

ก าไรสะสมจดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 5.00 4.68 4.68 4.68 

ก าไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (117.29) 21.68 163.55 149.00 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถ้ือหุ้น  - 62.25 63.49 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 530.37 528.75 1,358.73 1,345.42 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมบริษทัยอ่ย 136.02 142.05 188.89 188.91 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 666.39 670.80 1,547.62 1,534.33 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,010.83 937.24 1,807.42 1,835.29 

หมายเหตุ:  งบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2563-2565 และส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2566 เป็นงบการเงินท่ี
ตรวจสอบและสอบทานแล้วตามล าดับ โดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาตท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 

 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม  

       (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2563 2564 2565 
ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2565 

ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2566 

รายได ้      

รายไดจ้ากการขายและบริการ 613.10 468.59 297.07 67.53 41.44 

รายไดจ้ากสัญญาเช่าเงินทุน - - 49.60 - 19.10 

รายไดอ่ื้น 14.13 39.81 8.69 1.47 2.00 

รวมรายได้ 627.23 508.40 355.36 69.00 62.54 

ค่าใชจ่้าย      

ตน้ทุนขายและบริการ (435.43) (337.90) (162.90) (50.13) (29.91) 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (50.61) (57.33) (31.24) (6.32) (6.30) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (27.95) (56.87) (127.41) (28.09) (35.17) 

ส ารองผลขาดทุนจากตน้ทุนในการจดัหาสินคา้ (5.41) (14.89) 48.25 48.26 (0.01) 

ขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยน - - (23.17) - (3.37) 

ก าไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมด าเนินงาน 107.83 41.41 58.89 32.72 (12.22) 
ตน้ทุนทางการเงิน (1.81) (0.05) (2.80) (0.02) (1.44) 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 106.02 41.36 56.09 32.70 (13.66) 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ (17.42) (15.35) (19.14) 0.09 (0.86) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากการด าเนินงานต่อเน่ือง 88.60 26.01 36.95 32.79 (14.52) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากการด าเนินงานท่ียกเลิก 0.77 - - - - 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน - - (53.90) - 1.15 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม  89.37 26.01 (16.95) 32.79 (13.37) 

หมายเหตุ:  งบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2563-2565 และส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2566 เป็นงบการเงินท่ี
ตรวจสอบและสอบทานแล้วตามล าดับ โดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาตท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 
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งบกระแสเงินสด 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2563 2564 2565 

งวด 3 เดือน 
ส้ินสุด 31 
มี.ค. 2565 

งวด 3 เดือน 
ส้ินสุด 31 
มี.ค. 2566 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ 106.79 41.36 56.09 32.70  (13.66) 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 6.19 10.84 10.18 1.14 3.04 

หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ - - 3.38 - 0.24 

โอนกลบัหน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ (0.26) - - - - 
ค่าเผ่ือการปรับลดมูลค่าสินคา้ - - 0.31 - - 
โอนกลบัค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสินทรัพยร์อการขาย - - (0.02) - 0.008 

ค่าตดัจ าหน่ายค่านายหนา้จ่ายล่วงหนา้ - - 1.43 - 0.89 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินตดัจ าหน่าย - - 0.08 - 0.02 

ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น - - 0.01 - (0.001) 
ขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยนท่ียงัไม่เกิดขึ้น - - 16.36 - 0.13 

ขาดทุนจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 0.0033 - - - - 
ตดัจ าหน่ายอุปกรณ์ 0.028 0.0001 0.02 - - 
ตดัจ าหน่ายภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย - 0.11 0.28 - 0.45 

โอนกลบัขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ (15.66) - - - - 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 0.39 0.40 (1.50) 0.1 0.23 

ประมาณการหน้ีสินเพ่ิมขึ้น (ลดลง) 10.88 19.36 (55.10) (38.89) (0.38) 
ดอกเบ้ียรับ (0.93) (1.31) (1.58) (0.26) (0.67) 
ตน้ทุนทางการเงิน 2.06 0.05 2.81 0.024 1.44 

กระแสเงินสดก่อนการเปลี่ยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน 109.48 70.82 32.75 (5.18) (8.26) 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 69.41 18.04 (1.28) - 0.001 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน - - 58.29 - 2.58 

สินคา้คงเหลือ - - (2.21) - 0.12 

สินทรัพยร์อการขาย - - (0.04) - (0.05) 
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ (35.72) 183.17 (47.99) 23.31 25.66 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (5.37) (59.33) (136.65) (35.25) (6.60) 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (0.59) (0.07) (86.06) (86.12) (0.08) 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 125.84 (87.25) (54.96) 9.31 (21.39) 
เงินรับล่วงหนา้ (10.34) (54.53) (27.60) 1.63 (4.41) 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 7.53 (7.26) (1.00) 0.53 (0.69) 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน (0.57) - - - - 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน (0.30) - (0.22) - 0.011 

เงินสดรับ (จ่าย) จากการด าเนินงาน 259.36 63.59 (266.96) (91.76) (13.11) 
รับดอกเบ้ีย 0.040 0.25 0.33 - 0.21 

จ่ายดอกเบ้ีย (2.02) (0.001) (5.64) - (1.51) 
จ่ายภาษีเงินได ้ (12.32) (9.41) (21.46) (0.75) (9.60) 
เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 245.06 54.43 (293.72) (92.52) (24.01) 
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รายการ 2563 2564 2565 

งวด 3 เดือน 
ส้ินสุด 31 
มี.ค. 2565 

งวด 3 เดือน 
ส้ินสุด 31 
มี.ค. 2566 

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนัเพ่ิมขึ้น - - (4.64) - - 
เงินสดรับจากสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 100.99 122.00 - - (61.00) 
เงินสดจ่ายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน (121.80) (121.68) - - (61.00) 
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 0.011 - - - - 
ซ้ือท่ีดินรอการพฒันา - - (3.69) - - 
ซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (13.21) (0.32) (19.42) (0.44) (0.40) 
ซ้ือสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - (3.54) - - 
เงินสดรับสุทธิจากการซ้ือกิจการ - - 24.64 - - 
ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (0.12) - - - - 
รับดอกเบ้ียจากสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 0.89 1.06 0.0032 - 0.83 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (33.24) 1.06 (6.64) (0.44) 0.43 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงินลดลง (35.80) - - - - 
เงินสดรับจากเงินกูยื้มระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 50.00 - - - 
เงินสดจ่ายเงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - (50.00) - - - 
เงินสดรับจากเงินกูยื้มระยะยาว 252.22 45.10 98.20 - - 
จ่ายช าระเงินกูยื้มระยะยาว (403.11) - (117.66) - (41.66) 
เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน - (0.52) (1.54) - - 
เงินสดรับจากการเพ่ิมทุน - - 598.63 598.64 - 
เงินสดรับล่วงหนา้จากการเพ่ิมทุน - - - - 115.88 

จ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่า (0.96) (0.92) (1.75) 0.29 (0.52) 
จ่ายเงินปันผลส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย - (21.60) - - - 
จากการลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.0003 0.0003 - - - 
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (187.65) 22.07 575.88  598.35 73.70 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินเพ่ิมขึ้น - - (63.60) - 1.07 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 24.17 77.55 211.91 505.39 51.19 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 16.50 40.67 118.22 118.22 330.13 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 40.67 118.22 330.13 623.61 381.33 

ขอ้มูลกระเสเงินสดเพ่ิมเติม       

รายการท่ีมิใช่เงินสด      

โอนเงินมดัจ าไปเคร่ืองจกัร - - 22.34 - - 
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อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

รายการ  2563 2564 2565 

งวด 3 

เดือน 
ส้ินสุด 31 
มี.ค. 2565 

งวด 3 

เดือน 
ส้ินสุด 31 
มี.ค. 2566 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 

อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 2.60 3.73 8.85 6.40 6.28 

อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ เท่า 11.66 51.96 3.66 - 1.29 

ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉลี่ย วนั 31 7 98 - 283 

อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี เท่า 3.69 2.46 2.29 2.04 3.16 

ระยะเวลาช าระหน้ี วนั 98 146 157 179 115 

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า 1.98 1.19 0.76 1.97 0.42 

ระยะเวลาขายสินคา้ วนั 182 302 472 185 877 

วงจรเงินสด วนั 115 163 413 6.42 1,044 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร       

อตัราก าไร (ขาดทุน) ขั้นตน้ % 29.00 27.89 53.01 25.77 50.59 

อตัราก าไร (ขาดทุน) สุทธิ % 14.25 5.12 10.40 47.52 (23.22) 

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถ้ือหุ้น % 14.37 3.89 3.33 3.32 (0.94) 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน       

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 9.03 2.67 2.69 2.64 (0.80) 

อตัราการหมุนเวียนของสินทรัพย ์ เท่า 0.63 0.52 0.26 0.06 0.03 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน       

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถ้ือหุ้น เท่า 0.52 0.40 0.17 0.19 0.20 

อตัราการจ่ายเงินปันผล % - - - - - 

1.8. ค าอธิบายฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงาน  

ด้านรายได้ 

รายการ 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2566 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากธุรกิจหลัก           

ธุรกิจก๊อกน ้า 0.19 0.03 - - - - - - - - 
ธุรกิจน ้ามนัปาลม์ 73.57 11.73 21.77 4.28 - - - - - - 
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 539.53 85.99 446.82 87.89 198.19 55.77 67.53 97.87 41.00 65.56 

ธุรกิจกญัชา/กญัชง - - - - 98.88 27.82 - - 0.44 0.70 

ธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ - - - - 49.60 13.96 - - 19.10 30.54 

รวมรายได้จากธุรกิจหลัก 613.29 97.75 468.59 92.17 346.67 97.55 67.53 97.87 60.54 96.80 

รายไดอ่ื้น 14.13 2.25 39.81 7.83 8.69 2.45 1.47 2.13 2.00 3.20 

รวมรายได้ 627.42 100.00 508.40 100.00 355.36 100.00 69.00 100.00 62.54 100.00 
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กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมส าหรับปี 2564 จ านวน 508.40 ลา้นบาท ลดลง 119.02 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 18.97 
เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2563 ซ่ึงมีจ านวน 627.42 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เกิดจากการลดลงของรายไดจ้ากธุรกิจขายน ้ ามนั
ปาลม์ และในปี 2565 จ านวน 355.36 ลา้นบาท ลดลง 153.04 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 30.10 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2564 
ซ่ึงมีจ านวน 508.40 ลา้นบาท  

และส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมจ านวน 62.54 ลา้นบาท ลดลง 6.46 ลา้นบาท 
หรือลดลงร้อยละ 9.36 เม่ือเปรียบเทียบงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ซ่ึงมีจ านวน 69.00 ลา้นบาท ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

รายได้จากธุรกิจหลัก 

ธุรกิจซ้ือขายน ้ามันปาล์ม 

รายไดจ้ากธุรกิจซ้ือขายน ้ามนัปาลม์ส าหรับปี 2564 จ านวน 21.77 ลา้นบาท ลดลง 51.80 ลา้นบาท หรือลดลงร้อย
ละ 70.41 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2563 ซ่ึงมีจ านวน 73.57 ลา้นบาท เน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมโดยรวมมีการ
เติบโตในอตัราท่ีชะลอตวัลง และจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัส COVID-19 ท่ียงัคงเป็นปัจจยัส าคญัท่ี
ส่งผลกระทบไปทัว่โลกเป็นผลให้เกิดสภาวะการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และส่งผลให้ปี 2565 และส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 
31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากธุรกิจซ้ือขายน ้ามนัปาลม์ เน่ืองจากสภาวะการชะลอตวัของเศรษฐกิจรวมถึงราคา
น ้ ามนัปาลม์ในตลาดท่ีมีความผนัผวนอย่างมาก ท าให้บริษทัมีการชะลอการซ้ือขายน ้ ามนัปาลม์เพ่ือลดค่าใชจ้่ายและความ
เส่ียงดา้นต่าง ๆ ท่ีอาจเกิดขึ้นจากธุรกิจซ้ือขายน ้ามนัปาลม์ 

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยส์ าหรับปี 2564 มีจ านวน 446.82 ลา้นบาท ลดลง 92.71 ลา้นบาท หรือ
ลดลง ร้อยละ 17.18 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2563 ซ่ึงมีจ านวน 539.53 ลา้นบาท เน่ืองจากโครงการ IKON Sukhumvit 77 ซ่ึง
เป็น โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ครงการแรกของกลุ่มบริษทัไดด้ าเนินการก่อสร้างแลว้เสร็จในช่วงไตรมาส 4 ปี 2563 
และมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดให้แก่ลูกคา้ในช่วงแรกไดเ้ป็นจ านวนมาก ท าให้ในปี 2563 สามารถรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพยข์องโครงการ IKON Sukhumvit 77 ไดจ้ านวน 200 ห้อง คิดเป็นร้อยละ 45.15 ของจ านวนห้องชุด
ทั้งหมด และในปี 2564 ไดมี้การทยอยโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดตลอดมาเป็นจ านวน 170 ห้อง ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 38.37 ของ
จ านวนห้องชุดทั้งหมด ดงันั้นรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2564 จึงลดลงจากปี 2563 และในปี 2565 บริษทัมี
รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 198.19 ลา้นบาท ลดลง 248.63 ลา้นบาท หรือลดลง ร้อยละ 55.64 เม่ือเปรียบเทียบ
กบัปี 2564 ซ่ึงมีจ านวน 446.82 ลา้นบาท เน่ืองจากการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ IKON Sukhumvit 77 ให้แก่ลูกคา้ลดลง 
ซ่ึงในปี 2565 สามารถโอนกรรมสิทธ์ิได ้70 ห้อง คิดเป็นร้อยละ 15.80 ของจ านวนห้องชุดทั้งหมด และคงเหลือห้องชุดท่ียงั
ไม่โอนกรรมสิทธ์ิอีกจ านวน 2 ห้อง คิดเป็นร้อยละ 0.68 ของจ านวนห้องชุดทั้งหมด อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษทัยงัมีโครงการ
พฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัด าเนินการอยู่อีก 2 โครงการ คือ โครงการ THE VALOR Ramintra ซ่ึงเป็นโครงการบา้นเด่ียว
ระดบัไฮเอนด ์ปัจจุบนัอยูร่ะหว่างด าเนินการก่อสร้างและคาดว่าจะแลว้เสร็จและโอนกรรมสิทธ์ิไดใ้นช่วงไตรมาส 4 ปี 2565 

เป็นตน้ไป ซ่ึงโครงการดงักล่าวมีมูลค่าโครงการอยู่ท่ีประมาณ 500 ลา้นบาท และอีกหน่ึงโครงการ คือ โครงการ IKON 

Udomsuk เป็นโครงการคอนโดมิเนียมประเภทไม่เกิน 8 ชั้น (Low rise) ปัจจุบนัอยู่ระหว่างกำรจดัท ำรำยงำน EIA โครงการ
ดงักล่าวมีมูลค่าโครงการอยูท่ี่ประมาณ 742.18 ลา้นบาท 

ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 41.00 ลา้นบาท  
ลดลง 26.53 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 39.29 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ซ่ึงมีจ านวน 67.53 ลา้น
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บาท เน่ืองจากปัจจุบนัโครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างแลว้เสร็จและพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิมีจ านวน 2 โครงการ คือ 
โครงการ IKON Sukhumvit 77 ซ่ึงมีการโอนกรรมสิทธ์ิได้เกือบทั้งหมดแล้วในปี 2565 คงเหลือห้องชุดท่ียงัไม่โอน
กรรมสิทธ์ิเพียงร้อยละ 0.68 ของจ านวนห้องชุดทั้งหมด และอีก 1 โครงการคือ โครงการบา้นเด่ียวระดบั ไฮเอนด์ THE 

VALOR Ramintra ส าหรับในไตรมาส 1 ปี 2566 น้ีรายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ป็นรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิของ
โครงการบา้นเด่ียว THE VALOR Ramintra จ านวน 2 หลงั โดยรวมจึงท าให้รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นไตร
มาส 1 ปี 2566 ลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน 

ตารางแสดงจ านวนห้องชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2563 - ไตรมาส 1 ปี 2566 

(หน่วย : ห้อง) 
โครงการ จ ำนวนทั้งหมด 2563 2564 2565 งวด 3 เดือน ปี 2566 

โครงการ IKON Sukhumvit 77 442 200 170 70 - 
โครงการ THE VALOR Ramintra 25 - - 1 2 

รวม  200 170 71 2 

ทั้ งน้ี กำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัท มีควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจท่ีต้องพิจำรณำ 
โดยมีรำยละเอียดในขอ้ 3.2 เปรียบเทียบขอ้ดีและขอ้ดอ้ยของกำรเขำ้ท ำรำยกำรและไม่ท ำรำยกำร ตำมส่วนท่ี 1 การจดัสรร
หุ้นสามญัเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

ธุรกิจกัญชา/กัญชง 

รายไดจ้ากธุรกิจกญัชา/กญัชงส าหรับปี 2565 จ านวน 98.88 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นทั้งจ านวนเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2564 
จากประกาศของกระทรวงสาธารณสุขให้มีการปลดล็อกกญัชา กญัชง ออกจากบญัชียาเสพติด ซ่ึงจะมีผลให้ทุกส่วนของ
กญัชา กญัชง ไม่ใช่ยาเสพติดประเภท 5 ยกเวน้สารสกดัท่ีมีสาร THC เกิน 0.2 % โดยมีผลตั้งแต่วนัท่ี 9 มิถุนายน 2565 ท าให้
มีรายไดจ้ากธุรกิจกญัชา/กญัชงเพ่ิมขึ้นทั้งจ านวนเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2564 

ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจกญัชา/กญัชง จ านวน 0.44 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นทั้ง
จ านวน เม่ือเปรียบเทียบกบังวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ทั้งน้ี ณ ปัจจุบนัสถานการณ์ของธุรกิจกญัชา/กญัชงยงัมีความ
ไม่ชัดเจน เ น่ืองจากพรรคการเมืองหลายพรรคได้มีการลงนามในบันทึกความเข้าใ จร่วมกัน (Memorandum of 

Understanding – MOU) ในการจดัตั้งรัฐบาล และประกาศต่อสาธารณะโดยมีนโยบายท่ีส าคญัคือการแกไ้ขกฎหมายกญัชา
เสรี อยา่งไรก็ตามเน่ืองดว้ยการแกไ้ขกฎหมายดงักล่าวยงัไม่มีความชดัเจน ทางบริษทัจึงตอ้งชะลอการประกอบธุรกิจกญัชา/
กญัชงไปก่อน อย่างไรก็ตามจากการสอบถามผูบ้ริหารของบริษทั ทราบว่าเคร่ืองจกัรส าหรับการสกดัพืชกญัชง และ/หรือ
กญัชาของบริษทั สามารถน าไปใชไ้ดใ้นอุตสาหกรรมอ่ืนๆ เช่น อุตสาหกรรมการผลิตยาจากสมุนไพร เป็นตน้ 

ธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ 

รายไดจ้ากธุรกิจให้เช่าสินเช่ือส าหรับปี 2565 จ านวน 49.60 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นทั้งจ านวน เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2564 
เน่ืองจากการเขา้ท ารายการลงทุนซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั มหทุน โฮลดิ้ง จ ากดั (“MHTH”) โดย MHTH ประกอบธุรกิจหลกั
ในการลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทั มะหะทุน เช่าสินเช่ือ มหาชน (“MHTL”) ซ่ึงประกอบธุรกิจให้บริการสินเช่ือเช่าซ้ือ
รถจกัรยานยนต ์รถยนตมื์อสอง และเคร่ืองจกัรกลการเกษตรในประเทศลาว โดยการเขา้ซ้ือกิจการดงักล่าวไดด้ าเนินการแลว้
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เสร็จเม่ือวนัท่ี 18 เมษายน 2565 ท าให้มีรายไดจ้ากธุรกิจให้เช่าสินเช่ือเพ่ิมขึ้นทั้งจ านวน โดยบริษทัมีจ านวนลูกคา้สินเช่ือ
ทั้งหมด 9,299 ราย  

ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ จ านวน 19.10 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นทั้ง
จ านวน เม่ือเปรียบเทียบกบังวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 โดยปัจจุบนับริษทัมีจ านวนลูกคา้สินเช่ือทั้งหมด 8,972 ราย 

ในส่วนของกำรตั้งผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น ในปี 2565 และงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 บริษทั
มีการตั้งผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิด จ ำนวน 13.49 ลำ้นบำท และ 13.73 ลำ้นบำทตำมล ำดบั เพ่ิมขึ้น 0.24 ลา้นบาท 
ซ่ึงเป็นผลจากการตั้งผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดตามอายขุองลูกหน้ีคา้งช าระท่ีเพ่ิมมากขึ้น 

รายได้อ่ืน 

รายได้อ่ืนส าหรับปี 2564 จ านวน 39.81 ล้านบาท เพ่ิมขึ้ น 25.68 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 181.74 เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2563 ซ่ึงมีรายไดอ่ื้นจ านวน 14.13 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เพ่ิมขึ้นจากรายไดจ้ากการริบเงินจอง เงินท า
สัญญาจ านวน 31.21 ลา้นบาท เน่ืองจากลูกคา้ไม่ปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุด เช่น ผิดนดัช าระ
ค่างวดดาวน์ติดต่อกนั คา้งช าระค่างวดดาวน์เกินระยะเวลาท่ีก าหนด หรือไม่มาโอนกรรมสิทธ์ิตามเวลาท่ีนดัหมาย เป็นตน้ 
ส่งผลให้กลุ่มบริษทัใชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญาและรับเงินท่ีไดรั้บช าระจากลูกคา้ ซ่ึงเป็นไปตามนโยบายและระเบียบปฏิบติัของ
กลุ่มบริษทั โดยการริบเงินจอง เงินท าสัญญาดงักล่าวเกิดจากลูกคา้ของโครงการ IKON Sukhumvit 77 เน่ืองจากในช่วง 

ไตรมาส 4 ปี 2563 โครงการได้มีการก่อสร้างแล้วเสร็จและเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้ไดแ้ล้ว แต่เน่ืองจากมีลูกคา้
บางส่วนจ านวนประมาณ 100 ห้อง ท่ีถึงก าหนดระยะเวลาโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดแลว้แต่ไม่มาด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิ
ตามท่ีก าหนดในสัญญา และกลุ่มบริษทัไดด้ าเนินการติดตามให้ลูกคา้มาโอนกรรมสิทธ์ิตามก าหนดแลว้เป็นระยะเวลากว่า 3 

เดือน ท าให้กลุ่มบริษทัเสียโอกาสในการด าเนินธุรกิจ ซ่ึงหลงัจากท่ีลูกคา้ผิดสัญญากลุ่มบริษทัจึงใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาและ
ริบเงินท่ีไดรั้บช าระจากลูกคา้ และน าห้องชุดออกขายใหม่ต่อไป 

ส าหรับปี 2565 จ านวน 8.69 ลา้นบาท ลดลง 31.12 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 78.17 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2564 
ซ่ึงมีรายได้อ่ืนจ านวน 39.81 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่ลดลงจากรายได้จากการริบเงินจอง  เงินท าสัญญาจ านวน 34.22  
ลา้นบาท จากลูกคา้โครงการ IKON Sukhumvit 77 เน่ืองจากช่วงไตรมาส 4 ปี 2563 ท่ีโครงการไดก่้อสร้างแลว้เสร็จและเร่ิม
โอนกรรมสิทธ์ิให้ลูกคา้ไดแ้ลว้ แต่มีลูกคา้บางส่วนไม่มาโอนกรรมสิทธ์ิตามก าหนด ท าให้กลุ่มบริษทักลุ่มบริษทัใช้สิทธิ
บอกเลิกสัญญาและริบเงินจอง เงินท าสัญญาท่ีไดรั้บช าระจากลูกคา้ ซ่ึงเป็นไปตามนโยบายและระเบียบปฏิบติัของกลุ่ม
บริษทั ส าหรับปี 2565 น้ีมีรายได้จากการริบเงินจองเงินท าสัญญาจากลูกคา้เป็นประมาณ 3 ล้านบาท ลดลงจากปี 2564 

เน่ืองจากโดยส่วนใหญ่เม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ ลูกคา้จะมีการวางเงินจอง เงินท าสัญญา และโอนกรรมสิทธ์ิไดเ้ลย จึง
ท าให้ในปี 2565 น้ีมีการริบเงินจอง เงินท าสัญญาลดลง 

ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีรายไดอ่ื้น จ านวน 2.00 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 0.53 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมขึ้น ร้อยละ 36.05 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ซ่ึงมีจ านวน 1.47 ล้านบาท โดยรายได้อื่น 

ส่วนใหญ่มาจากรายไดจ้ากการริบเงินจองเงินท าสัญญา รายไดค้่าปรับล่าชา้ และดอกเบ้ียรับ 
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ด้านค่าใช้จ่าย 

ต้นทุนขายและบริการ 

 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2566 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ต้นทุนขายและบริการ           

ธุรกิจก๊อกน ้า 0.01 0.002         

ธุรกิจน ้ามนัปาลม์ 73.21 16.81 21.70 6.42       

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 362.22 83.19 316.20 93.58 138.03 84.73 50.13 100.00 29.49 98.60 

ธุรกิจกญัชา/กญัชง -    23.48 14.41   0.19 0.64 

ธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ -    1.39 0.85   0.23 0.76 

รวมต้นทุนขายและบริการ 435.44 100.00 337.90 100.00 162.90 100.00 50.13 100.00 29.91 100.00 

รวมตน้ทุนในการขายและบริการส าหรับปี 2564 จ านวน 337.90 ลา้นบาท ลดลง 97.54 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 
22.40 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2563 ซ่ึงมีจ านวน 435.44 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่ลดลงจากตน้ทุนในการขายและบริการธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์และในปี 2565 ตน้ทุนในการขายและบริการมีจ านวน 162.90 ลดลง 175 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 
51.79 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2564 ซ่ึงมีจ านวน 337.90 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่ลดลงจากตน้ทุนในการขายและบริการธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีต้นทุนในการขายและบริการ จ านวน 29.91 ล้านบาท ลดลง 
20.22 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 40.34 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ซ่ึงมีจ านวน 50.13 ลา้นบาท 

 

ก าไรขั้นตน้ของแต่ธุรกิจ 

 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2566 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ธุรกิจก๊อกน ้า 0.18 94.74% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

ธุรกิจน ้ามนัปาลม์ 0.36 0.49% 0.07 0.32% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 177.31 32.86% 130.62 29.23% 60.16 30.35% 17.4 25.77% 11.51 28.07% 

ธุรกิจกญัชา/กญัชง 0.00 0.00% 0.00 0.00% 75.4 76.25% 0.00 0.00% 0.25 56.82% 

ธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ 0.00 0.00% 0.00 0.00% 48.21 97.20% 0.00 0.00% 18.87 98.80% 

ก าไรขั้นต้นรวม 177.85 29.00% 130.69 27.89% 183.77 53.01% 17.4 25.77% 30.63 50.59% 

ในปี 2564 บริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้เทา่กบั 130.36 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 27.89 ของรายไดจ้ากการขาย ซ่ึงลดลง 
จ านวน 47.16 ลา้นบาทหรือลดลงร้อยละ 26.52 เป็นผลหลกัจากการลดลงของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลง และในปี 
2565 บริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้ เท่ากบั 183.77 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 53.01 ของรายไดจ้ากการขาย ซ่ึงเพ่ิมขึ้นจากปี 2564 
จ านวน 53.08 ลา้นบาทหรือเพ่ิมขึ้น 40.62 การเพ่ิมขึ้นดงักล่าว มาจากธุรกิจใหม่ท่ีมีอตัราก าไรขั้นตน้ท่ีสูง และในงวด 3 
เดือนปี 2566 บริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้ เท่ากบั 30.63 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 50.59 ของรายไดจ้ากการขาย ซ่ึงเพ่ิมขึ้นจาก
งวดเดียวกนัของปี 2565 เน่ืองจากการเพ่ิมของธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ จ านวน 18.87 ลา้นบาท 
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ตารางแสดงค่าใชจ้่ายของบริษทัในปี 2563 - ไตรมาส 1 ปี 2566 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
 ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2565 งวด 3 เดือน ปี 2566 

ค่าใช้จ่าย      

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (50.61) (57.33) (31.24) (6.32) (6.30) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (27.95) (56.87) (127.41) (28.09) (35.17) 

     - ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดขึ้นตามปกติธุรกิจ (43.61) (58.15) (127.41) (28.09) (35.17) 

     - โอนกลบัส ารองเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินคา้ 15.66 1.28 - - - 

ส ารองผลขาดทุนจากตน้ทุนในการจดัหาสินคา้ (5.41) (14.89) 48.25 48.26 (0.01) 

ขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยน - - (23.17) - (3.37) 

รวมค่าใช้จ่าย (83.97) (129.09) (133.57) 13.85 (44.85) 

หมำยเหตุ ในส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรปี 2565 เท่ำกับ  127.41 ล้ำนบำท ส่วนท่ีเพ่ิมขึ้ น 70.54 ล้ำนบำท 

มำจ ำก ธุร กิจ ผ ลิต  สำรตั้ ง ต้นและ เค มีภัณฑ์  ประ เภท พืชกัญชง /กัญชำ  และกำรขยำย ธุร กิ จ ใน ส่วนง ำน 

ใ น ธุ ร กิ จ ใ ห้ เ ช่ ำ สิ น เ ช่ื อ ใ น ป ร ะ เ ท ศ ล ำ ว  ซ่ึ ง เ ป็ น ค่ ำ ใ ช้ จ่ ำ ย เ ก่ี ย ว กั บ ก ำ ร เ ข้ ำ ล ง ทุ น  ค่ ำ ธ ร ร ม เ นี ย ม 
ค่ำท่ีปรึกษำและค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรในส่วนงำนดงักล่ำว 

ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายส าหรับปี 2564 จ านวน 57.33 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 6.72 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 13.28 

เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2563 ซ่ึงมีจ านวน 50.61 ลา้นบาท โดยตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายส่วนใหญ่ท่ีเกิดขึ้นเป็นตน้ทุน ในการ
จดัจ าหน่ายของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับปี 2564 เพ่ิมขึ้นเน่ืองมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของโครงการ 
IKON Sukhumvit 77 ท าให้มีต้นทุนในการจัดจ าหน่ายเพ่ิมขึ้น รวมถึงกลุ่มบริษทัมีการด าเนินการขายโครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพยแ์ห่งใหม่ คือ IKON Udomsuk ตั้งแต่ช่วงไตรมาส 4 ปี 2563 ท่ีผ่านมาท าให้มีต้นทุนในการจัดจ าหน่าย
เพ่ิมขึ้น และในปี 2565 บริษทัมีตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย จ านวน 31.24 ลา้นบาท ลดลง 26.09 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 
45.51 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2564 ซ่ึงมีจ านวน 57.33 ลา้นบาท เน่ืองจากรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลง โดย
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายส่วนใหญ่ท่ีเกิดขึ้นเป็นตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย จ านวน 6.30 ล้านบาท ลดลง 0.02  
ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 0.32 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ซ่ึงมีจ านวน 6.32 ลา้นบาท 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารส าหรับปี 2564 จ านวน 56.87 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 28.92 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 103.47 
เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2563 ซ่ึงมีจ านวน 27.95 ลา้นบาท โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ีเกิดขึ้นตามปกติธุรกิจเพ่ิมขึ้นจ านวน 
14.54 ลา้นบาท เน่ืองจากมาจากการขยายธุรกิจในส่วนงานอสังหาริมทรัพย ์และค่าใชจ้่ายในการบริหารท่ีเกิดขึ้นไม่เป็นประจ า
เพ่ิมขึ้นจ านวน 14.38 ลา้นบาท จากรายการโอนกลบัส ารองเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินคา้ เน่ืองจากเม่ือปี 2562 ไดมี้การตั้งส ารอง
เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินคา้จากการท่ียงัไม่ไดมี้การรับสินคา้ไวเ้ป็นจ านวน 16.94 ลา้นบาท ต่อมาในปี 2563 ไดรั้บคืนเงินจ่าย
ล่วงหน้าค่าสินคา้ดงักล่าวเป็นจ านวน 15.66 ลา้นบาท จึงไดมี้การโอนกลบัรายการส ารองเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินคา้ดงักล่าว  
ค่าใช้จ่ายในการบริหารส าหรับปี  2565 จ านวน 127.41 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 70.54 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 124.04  เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2564 ซ่ึงมีจ านวน 56.87 ลา้นบาท เน่ืองจากการขยายส่วนงานในธุรกิจกญัชา/กญัชง และการขยาย ส่วนงาน
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ในธุรกิจให้เช่าสินเช่ือท่ีประเทศลาว ซ่ึงเป็นค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัการเขา้ลงทุน ค่าธรรมเนียม ค่าท่ีปรึกษา และค่าใชจ้่ายในการ
บริหารงานของส่วนงานดงักล่าว 

ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีค่าใช้จ่ายในการบริหาร จ านวน 35.17 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 7.08  
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 25.20 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ซ่ึงมีจ านวน 28.09 ลา้นบาท 

 

ส ารองผลขาดทุนจากต้นทุนในการจัดหาสินค้า 

ส ารองผลขาดทุนจากตน้ทุนในการจดัหาสินคา้สูงกว่าราคาขาย เกิดจากการท่ีในช่วงปี 2562 บริษทัมีการออก
ใบส่ังขายน ้ ามนัปาล์มแลว้ยงัส่งสินคา้ให้แก่ลูกคา้ไม่ครบถว้น โดยราคาซ้ือขายน ้ ามนัปาล์มตามใบส่ังขายของลูกคา้ราย
ดงักล่าวอยูท่ี่ 16.50 บาท/กิโลกรัม ต่อมาราคาตลาดของน ้ามนัปาลม์มีความผนัผวนและปรับตวัสูงขึ้นอยา่งต่อเน่ือง ตามหลกั
ความระมดัระวงั บริษทัจึงพิจารณาตั้งประมาณการส ารองผลขาดทุนท่ีอาจจะเกิดขึ้นหากลูกคา้มีการให้บริษทัส่งสินคา้ และ
บริษัทต้องจัดหาสินค้ามาส่งให้แก่ลูกค้า โดยเดิมจะมีตั้งส ารองจากผลต่างของราคาตลาดเฉล่ีย ณ วนัส้ินงวดนั้น ๆ 
เปรียบเทียบกบัราคาตามใบส่ังขาย ส าหรับราคาตลาดเฉล่ีย ณ 31 ธนัวาคม 2563 มีการปรับเพ่ิมขึ้น อยูท่ี่ 38.50 บาท/กิโลกรัม 
จึงท าให้ตั้งส ารองรายการหน้ีสินจากการประมาณการดงักล่าวเพ่ิมขึ้นเป็นจ านวน 5.41 ลา้นบาท ส าหรับราคาตลาดเฉล่ีย ณ 
31 ธันวาคม 2564 มีการปรับเพ่ิมขึ้นอีกจากปี 2564 อยู่ท่ี 49.25 บาท/กิโลกรัม จึงท าให้ตั้งส ารองรายการหน้ีสินจากการ
ประมาณการดงักล่าวเพ่ิมขึ้นในปี 2564 อีกเป็นจ านวน 14.89 ลา้นบาท ต่อมาในปี 2565 กลุ่มบริษทัมีการปรับปรุงรายการ
โอนกลบัประมาณการส ารองผลขาดทุนจากตน้ทุนในการจดัหาสินคา้สูงกว่าราคาขาย เน่ืองจากฝ่ายบริหารของบริษทัได้
พิจารณาร่วมกบัที่ปรึกษากฎหมายอิสระแลว้เห็นว่าจนถึงปัจจบุนัเป็นระยะเวลาเกินกว่า 2 ปีแลว้ท่ีลูกคา้ไม่ไดติ้ดต่อหรือทวง
ถามให้ด าเนินการส่งสินคา้ให้แต่อยา่งใด จึงสามารถใชสิ้ทธิในการชดใชเ้ฉพาะค่าเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นเท่านั้น โดยค านวณ
จากราคาเฉล่ียในการส่งมอบสินคา้ให้แก่ลูกคา้ ณ ช่วงเวลานั้นในการบนัทึกประมาณการผลขาดทุนดงักล่าว 

ความสามารถในการบริหารสินทรัพย์ 

ด้านสินทรัพย์   
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 มีสินทรัพยร์วมจ านวน 937.24 ลา้นบาท ลดลง 73.59 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 7.28 

เม่ือเปรียบเทียบกับสินทรัพย์รวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 ซ่ึงมีจ านวน 1,010.83 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดการ
เปล่ียนแปลงหลกั ๆ ดงัน้ี 

- ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ลดลง 183.12 ลา้นบาท เน่ืองจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของโครงการ 
IKON Sukhumvit 77 โดยสัดส่วนการโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2564 คิดเป็นร้อยละ 38 ของจ านวนห้องชุดทั้งหมด 
ซ่ึงท าให้ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ลดลงจ านวน 315.06 ล้านบาท นอกจากน้ี กลุ่มบริษัทมีการเร่ิม
ด าเนินการในโครงการใหม่ คือ IKON Udomsuk และโครงการ THE VALOR Ramintra ท าให้มีตน้ทุนการ
ซ้ือท่ีดิน ตน้ทุนค่าออกแบบ และตน้ทุนค่าก่อสร้างเพ่ิมขึ้นเป็นจ านวน 131.94 ลา้นบาท ท าให้โดยรวมตน้ทุน
พฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2564 ลดลงจากปี 2563 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีสินทรัพยร์วมจ านวน 1,807.42 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 870.18 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 

92.84 เม่ือเปรียบเทียบกับสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ซ่ึงมีจ านวน 937.24 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดการ
เปล่ียนแปลงหลกั ๆ ดงัน้ี 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพ่ิมขึ้น 211.91 ลา้นบาท มาจากเงินสดรับจากการใชสิ้ทธิการแปลงสภาพ
ใบส าคัญแสดงสิทธิซ้ือหุ้นสามัญ เน่ืองจากเม่ือวนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2565 เป็นวนัครบก าหนดอายุของ
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ใบส าคญัแสดงสิทธิซ้ือหุ้นสามญั คร้ังท่ี 3 (ALPHAX-W3) โดยมีอตัราการใช้สิทธิ 1 หน่วยต่อหุ้นสามญั 1 
หุ้น และราคาใชสิ้ทธิ 1 บาทต่อหุ้น ซ่ึงมีการใชสิ้ทธิเป็นจ านวนทั้งส้ิน 598,634,733 หน่วย 

- ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินลงทุน เพ่ิมขึ้น 188.46 ลา้นบาท จากธุรกิจให้บริการสินเช่ือเช่าซ้ือรถจกัรยานยนต์ 
รถยนตมื์อสอง และเคร่ืองจกัรกลการเกษตรในประเทศ สปป.ลาว 

- ตน้ทุนการซ้ือธุรกิจท่ียงัไม่ไดปั้นส่วน เพ่ิมขึ้น 96.27 ลา้นบาท โดยมาจากการเขา้ซ้ือธุรกิจให้บริการสินเช่ือ
เช่าซ้ือรถจกัรยานยนต ์รถยนตมื์อสอง และเคร่ืองจกัรกลการเกษตรในประเทศ สปป.ลาว 

- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน เพ่ิมขึ้น 154.84 ลา้นบาท จากเงินมดัจ าค่าเคร่ืองจกัรเพ่ิมขึ้น 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีสินทรัพยร์วมจ านวน 1,835.29 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 27.87 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 
1.54 เม่ือเปรียบเทียบกบัสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ซ่ึงมีจ านวน 1,807.42 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการ
เปล่ียนแปลงหลกั ๆ ดงัน้ี 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพ่ิมขึ้น 51.20 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่มาจากเงินสดรับจากเงินรับล่วงหนา้
ค่าหุ้นรวมจ านวนประมาณ 115.88 ลา้นบาท เน่ืองจากเม่ือวนัท่ี 10 มีนาคม 2566 เป็นวนัครบก าหนดอายุของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิซ้ือหุ้นสามัญ คร้ังท่ี 4 (ALPHAX-W4) โดยมีระยะเวลาแจง้ความจ านงในการใช้สิทธิ
ตั้งแต่วนัท่ี 21 มีนาคม 2566 ถึงวนัท่ี 4 เมษายน 2566 ซ่ึงมีการใชสิ้ทธิเป็นจ านวนทั้งส้ิน 169,922,322 หน่วย 

- ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ลดลง 25.66 ล้านบาท เน่ืองจากการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ THE 

VALOR Ramintra ซ่ึงท าให้ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลง 

ด้านหนีสิ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 มีหน้ีสินรวมจ านวน 266.44 ลา้นบาท ลดลง 78.00 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 22.65 
เม่ือเปรียบเทียบกบัหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ซ่ึงมีจ านวน 344.44 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลง 
หลกั ๆ ดงัน้ี 

- เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ลดลง 87.25 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่ลดลงจากการจ่ายช าระเงินให้แก่เจ้าหน้ี
การคา้ ส าหรับส่วนงานอสังหาริมทรัพย ์เน่ืองจากโครงการ IKON Sukhumvit 77 ไดก่้อสร้างแลว้เสร็จและ
โอนกรรมสิทธ์ิแลว้ในไตรมาส 4 ปี 2563 

- เงินรับล่วงหนา้ ลดลง 54.53 ลา้นบาท เน่ืองจากโครงการ IKON Sukhumvit 77 ไดมี้การโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ 
ท าให้เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ลดลงจากการรับรู้เป็นรายไดจ้ านวน 77.75 ลา้นบาท และเงินรับล่วงหน้าท่ี
เพ่ิมขึ้นเพ่ิมขึ้นจากการเปิดขายโครงการใหม่ IKON Udomsuk เม่ือเดือนตุลาคม 2563 โดยมีเงินรับล่วงหน้า
จากลูกคา้เพ่ิมขึ้นจ านวน 23.22 ลา้นบาท 

- ประมาณการหน้ีสิน เพ่ิมขึ้น 19.36 ลา้นบาท โดยมาจากส่วนของประมาณการผลขาดทุนจากตน้ทุนสูงกว่า
รายไดเ้พ่ิมขึ้น 14.89 ลา้นบาท จากการท่ีบริษทัมีการออกใบส่ังขายแลว้ยงัส่งสินคา้ให้แก่ลูกคา้ไม่ครบถ้วน 
ท าให้มีการตั้งส ารองรายการดงักล่าว โดยราคาตลาดเฉล่ีย ณ 31 ธันวาคม 2563 อยู่ท่ี 38.50 บาท/กิโลกรัม 
และราคาตลาดเฉล่ีย ณ 31 ธันวาคม 2564 อยู่ท่ี 49.25 บาท/กิโลกรัม โดยราคาตลาดในปี 2564 มีการปรับ
เพ่ิมขึ้น จึงท าให้ตั้งส ารองรายการหน้ีสินจากประมาณการดงักล่าวเพ่ิมขึ้น และมาจากส่วนของประมาณการ
หน้ีสินจากการรับประกนัห้องชุดจ านวนประมาณ 4.47 ลา้นบาท โดยเป็นประมาณการส าหรับค่าซ่อมแซม
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ห้องชุดท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากการขายห้องชุดของโครงการ IKON Sukhumvit 77 ซ่ึงอา้งอิงจากปริมาณการ
ขายในปัจจุบนั และขอ้มูลท่ีมีอยูเ่ก่ียวกบัรายการซ่อมแซม 

- เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน เพ่ิมขึ้น 44.64 ลา้นบาท โดยเพ่ิมขึ้นทั้งจ านวน เน่ืองจากเป็นเงินกูยื้ม
ระยะยาวจากธนาคารเพ่ือการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องโครงการ IKON Udomsuk ส าหรับปี 2563 
ไดมี้การจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากธนาคารเพ่ือการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องโครงการ 
IKON Sukhumvit 77 ทั้งจ านวนแลว้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีหน้ีสินรวมจ านวน 259.80 ล้านบาท ลดลง 6.64 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 2.49  

เม่ือเปรียบเทียบกบัหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ซ่ึงมีจ านวน 266.44 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลง
หลกั ๆ ดงัน้ี 

- เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ลดลง 44.94 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่ลดลงจากการจ่ายช าระเงินให้แก่เจ้าหน้ี
การคา้ส าหรับส่วนงานอสังหาริมทรัพย ์เน่ืองจากโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ดก่้อสร้างแลว้เสร็จและ
โอนกรรมสิทธ์ิแลว้ 

- เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน เพ่ิมขึ้น 105.98 ลา้นบาท โดยมาจากส่วนของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 
40.66 ลา้นบาท และจากธุรกิจให้บริการสินเช่ือเช่าซ้ือรถจักรยานยนต์ รถยนต์มือสอง และเคร่ืองจกัรกล
การเกษตรในประเทศลาว จ านวน 65.32 ลา้นบาท 

- ประมาณการหน้ีสิน ลดลง 55.11 ลา้นบาท โดยมาจากส่วนของการโอนกลบัรายการส ารองผลขาดทุนจาก
ตน้ทุนในการจดัหาสินคา้สูงกว่าราคาขายจ านวน 48.26 ลา้นบาท จากการปรับปรุงประมาณการจากเดิมท่ีมี
การใช้ผลต่างของราคาตลาด ณ ปัจจุบนัเปรียบเทียบกับราคาขายในการบนัทึกประมาณการดงักล่าว แต่
เน่ืองจากฝ่ายบริหารของบริษทัไดพิ้จารณาร่วมกับท่ีปรึกษากฎหมายอิสระแล้วเห็นว่าจนถึงปัจจุบนัเป็น
ระยะเวลาเกินกว่า 2 ปีแลว้ท่ีลูกคา้ไม่ไดติ้ดต่อหรือทวงถามให้บริษทัด าเนินการส่งสินคา้ให้แต่อยา่งใด บริษทั
จึงสามารถใช้สิทธิในการชดใช้เฉพาะค่าเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นเท่านั้น โดยค านวณจากราคาเฉล่ียในการส่ง
มอบสินคา้ให้แก่ลูกคา้ ณ ช่วงเวลานั้น จึงท าให้ส ารองรายการหน้ีสินจากการประมาณการดงักล่าวลดลง และ
มาจากการลดลงของประมาณการหน้ีสินจากการรับประกนัห้องชุดจ านวนประมาณ 9.84 ลา้นบาท โดยเป็น
ประมาณการส าหรับค่าซ่อมแซมห้องชุดท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของห้องชุดโครงการ IKON Sukhumvit 77 

เน่ืองจากส้ินสุดระยะเวลารับประกนั 

ณ วันท่ี  31 มีนาคม 2566 มีหน้ี สินรวมจ านวน 300.96 ล้านบาท เ พ่ิมขึ้ น  41.16 ล้านบาท หรือเ พ่ิมขึ้ น 

ร้อยละ 15.84 เม่ือเปรียบเทียบกบัหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ซ่ึงมีจ านวน 259.80 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการ
เปล่ียนแปลงหลกั ๆ ดงัน้ี 

- เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ลดลง 21.49 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่ลดลงจากการจ่ายช าระเงินให้แก่เจ้าหน้ี
การคา้ส าหรับส่วนงานอสังหาริมทรัพย ์เน่ืองจากโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ดก่้อสร้างแลว้เสร็จและ
โอนกรรมสิทธ์ิแลว้ และส่วนงานธุรกิจให้เช่าสินเช่ือท่ีประเทศลาว 

- เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน ลดลง 42.31 ลา้นบาท จากการจ่ายช าระคืนหน้ีแก่สถาบนัการเงิน 

- หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน เพ่ิมขึ้น 115.20 ลา้นบาท เน่ืองจากในระหว่างงวดบริษทัฯ ไดรั้บช าระเงินรับล่วงหนา้ค่า
หุ้นรวมจ านวนประมาณ 115.88 ลา้นบาท และภายหลงัวนัท่ีในงบการเงินไดรั้บช าระจ านวน 54.04 ลา้นบาท 
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รวมเป็นเงิน 169.92 ลา้นบาท โดยเม่ือวนัท่ี 10 มีนาคม 2566 เป็นวนัครบก าหนดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ
ซ้ือหุ้นสามญั คร้ังท่ี 4 (ALPHAX-W4) โดยมีระยะเวลาแจง้ความจ านงในการใช้สิทธิตั้งแต่วนัท่ี 21 มีนาคม 
2566 ถึงวนัท่ี 4 เมษายน 2566 ซ่ึงมีการใชสิ้ทธิเป็นจ านวนทั้งส้ิน 169,922,322 หน่วย 

ด้านส่วนผู้ถือหุ้น   

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัใหญ่ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 มีจ านวน 528.75 ลา้นบาท ลดลง 1.63 ลา้นบาท หรือ
ลดลงร้อยละ 0.31 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 ซ่ึงมีจ านวน 530.37 ลา้นบาท เน่ืองมาจาก ปี 2564 มีขาดทนุ
สุทธิส าหรับส่วนท่ีเป็นของบริษทัเป็นจ านวน 1.63 ลา้นบาท นอกจากน้ี เม่ือวนัท่ี 28 ธันวาคม 2564 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อ
หุ้นคร้ังท่ี 1/2564 พิจารณาอนุมติัการโอนทุนส ารองตามกฎหมายจ านวน 5,001,081 บาท และเงินส ารองท่ีเกิดจากส่วนเกิน
มูลค่าหุ้นจ านวน 140,278,993 บาท เพ่ือชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษทั โดยภายหลงัการโอนทุนส ารองตามกฎหมายและ
เงินส ารองท่ีเกิดจากส่วนเกินมูลค่าหุ้นเพ่ือชดเชย ผลขาดทุนสะสมของบริษทัแลว้จะท าให้บริษทัไม่มีผลขาดทุนสะสม
คงเหลือยกมา และเงินส ารองท่ีเกิดจากส่วนเกินมูลค่าหุ้นคงเหลือจ านวน 200,775,352 บาท โดยส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทั
จะไม่มีการเปล่ียนแปลงแต่อย่างใด การลา้งขาดทุนสะสม ดงักล่าวเป็นการปรับปรุงตวัเลขทางบญัชีเพ่ือชดเชยผลขาดทุน
สะสมทางบญัชีตามแผน การปรับโครงสร้างทุนเท่านั้น 

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัใหญ่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีจ านวน 1,358.73 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 829.98 ลา้นบาท 
หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 156.97 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ซ่ึงมีจ านวน 528.75 ลา้นบาท เน่ืองมาจากการใช้
สิทธิการแปลงสภาพของใบส าคญัแสดงสิทธิซ้ือหุ้นสามญั ซ่ึงเม่ือวนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2565 เป็นวนัครบก าหนดอายุของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิซ้ือหุ้นสามญั คร้ังท่ี 3 (ALPHAX-W3) โดยมีอตัราการใชสิ้ทธิ 1 หน่วยต่อหุ้นสามญั 1 หุ้น และราคาใช้
สิทธิ 1 บาทต่อหุ้น ซ่ึงมีการใชสิ้ทธิเป็นจ านวนทั้งส้ิน 598,634,733 หน่วย และจากการเขา้ซ้ือธุรกิจให้บริการสินเช่ือเช่าซ้ือ
รถจกัรยานยนต ์รถยนตมื์อสอง และเคร่ืองจกัรกลการเกษตรในประเทศ สปป.ลาว โดยการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทั
ในลกัษณะการเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) แทนการช าระดว้ยเงินสด (Payment 

in Kind) ท าให้ส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมขึ้น 

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัใหญ่ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีจ านวน 1,345.42 ลา้นบาท ลดลง 13.31 ลา้นบาท หรือ
ลดลงร้อยละ 0.98 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ซ่ึงมีจ านวน 1,358.73 ลา้นบาท เน่ืองมาจากมีขาดทุนสุทธิ
ส าหรับงวด 

กระแสเงินสด 

ในปี 2564 กระแสเงินสดของกลุ่มบริษทัมีจ านวน 118.22 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 77.55 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบั ปี 
2563 ซ่ึงมีจ านวน 40.67 ลา้นบาท ซ่ึงมีการเปล่ียนแปลง ดงัน้ี 

- เงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงานของปี 2564 จ านวน 54.42 ล้านบาท ลดลง 190.63 ล้านบาท เม่ือ
เปรียบเทียบกบั ปี 2563 ท่ีมีจ านวน 245.06 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากการลดลงของกระแสเงินสดก่อน
การเปล่ียนแปลงของเงินทุนหมุนเวียนจ านวน 38.66 ลา้นบาท และการลดลงของเงินทุนหมุนเวียนจ านวน 
195.77 ล้านบาท โดยเป็นการลดลงของลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืนจ านวน 51.37 ล้านบาท สินทรัพย์
หมุนเวียนอ่ืนจ านวน 53.96 ลา้นบาท เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนจ านวน 213.10 ลา้นบาท เงินรับ
ล่วงหนา้จ านวน 44.18 ลา้นบาท และการเพ่ิมขึ้นของตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 218.90 ลา้นบาท 
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- เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุนของปี 2564 จ านวน 1.06 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 34.30 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบั 
ปี 2563 ท่ีมีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 33.24 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมขึ้นของ 
เงินสดรับจากสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืนจ านวน 21.00 ล้านบาท และซ้ืออาคาร/อุปกรณ์เพ่ิมขึ้น
จ านวน 12.89 ลา้นบาท 

- เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินของปี 2564 จ านวน 22.07 ล้านบาท เพ่ิมขึ้ น 209.72 ล้านบาท เม่ือ
เปรียบเทียบกบั ปี 2563 ท่ีมีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 187.65 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกั
มาจากการลดลงของ เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงินลดลงจ านวน 35.80 ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงินลดลงจ านวน150.89 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม
ของบริษทัยอ่ยจ านวน 21.60 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดของกลุ่มบริษทัส าหรับปี 2565 มีจ านวน 330.13 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 211.91 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบ
กบัปี 2564 ซ่ึงมีการเปล่ียนแปลง ดงัน้ี  

- เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงานของปี 2565 จ านวน 293.72 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 348.15 ลา้นบาท เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2564 ท่ีมีเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 54.42 ลา้นบาท เน่ืองจากเงินสดจ่ายจากการ
ด าเนินงานปี 2565 มีจ านวนเพ่ิมขึ้น และจากการจ่ายเงินมดัจ าค่าท่ีดินส าหรับโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์
จ านวน 143 ลา้นบาท และเงินมดัจ าค่าเคร่ืองจกัรจ านวน 95 ลา้นบาท  

- เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนของปี 2565 จ านวน 6.64 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 7.70 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบ
กบัปี 2564 ท่ีมีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุนจ านวน 1.06 ลา้นบาท 

- เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินของปี 2565 จ านวน 575.87 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 553.81 ล้านบาท เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2564 ท่ีมีจ านวน 22.07 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากการใช้สิทธิการแปลงสภาพของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิซ้ือหุ้นสามญั ซ่ึงเม่ือวนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2565 เป็นวนัครบก าหนดอายขุองใบส าคญัแสดง
สิทธิซ้ือหุ้นสามญั คร้ังท่ี 3 (ALPHAX-W3) โดยมีอตัราการใชสิ้ทธิ 1 หน่วยต่อหุ้นสามญั 1 หุ้น และราคาใช้
สิทธิ 1 บาทต่อหุ้น ซ่ึงมีการใช้สิทธิเป็นจ านวนทั้งส้ิน 598,634,733 หน่วย ท าให้มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรม
จดัหาเงินเพ่ิมขึ้น 

กระแสเงินสดของกลุ่มบริษทัส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีจ านวน 381.33 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 51.20 
ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบังวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ซ่ึงมีการเปล่ียนแปลง ดงัน้ี  

- เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงานของงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 จ านวน 24.01 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 
68.51 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบังวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ท่ีมีจ านวน 92.52 ลา้นบาท เน่ืองจากเงิน
สดจ่ายจากการด าเนินงานมีจ านวนลดลง 

- เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุนของงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 จ านวน 0.43 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 0.87 ลา้น
บาท เม่ือเปรียบเทียบกบังวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ท่ีมีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 0.44 
ลา้นบาท 

- เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงินของงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 จ านวน 73.70 ลา้นบาท ลดลง 524.64 

ล้าน บ าท  เ ม่ื อ เ ป รี ย บ เ ที ยบกับง วด ส้ิน สุดวัน ท่ี  31 มี น าค ม  2565 ท่ี มี จ าน วน  598.34 ล้านบาท  
โดยสาเหตุหลกัมาจากในช่วงไตรมาส 1 ปี 2565 มีการใชสิ้ทธิการแปลงสภาพของใบส าคญัแสดงสิทธิซ้ือหุ้น
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สามัญ  ค ร้ั ง ท่ี  3 (ALPHAX-W3)  โดยมีอัตราการใช้ สิทธิ  1 หน่วยต่อหุ้นสามัญ 1 หุ้ น  และราคา 

ใช้สิทธิ 1 บาทต่อหุ้น ซ่ึงมีการใช้สิทธิเป็นจ านวนทั้ งส้ิน 598,634,733 หน่วย ท าให้ในไตรมาส 1 ปี 2565  

มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงินเป็นจ านวนมาก 

อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ   

อัตราส่วนสภาพคล่อง 

- ในปี 2564 อตัราส่วนสภาพคล่อง อยู่ท่ี 3.73 เท่า เพ่ิมขึ้นจาก 2.60 เท่า ในปี 2563 จากการท่ีบริษทัมีหน้ีสิน
หมุนเวียนลดลง ในสัดส่วนท่ีมากกว่าสินทรัพยห์มุนเวียน เน่ืองมาจากเจา้หน้ีและเงินรับล่วงหนา้ท่ีลดลง และ
ปี 2565 อตัราส่วนสภาพคล่อง อยูท่ี่ 8.85 เท่า เพ่ิมขึ้น 5.13 เท่า ในปี 2564 จากการท่ีบริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียน
ลดลงและสินทรัพยห์มุนเวียนเพ่ิมขึ้น โดยส่วนของสินทรัพยห์มุนเวียนเพ่ิมขึ้นจากเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสดจากการเพ่ิมทุน และลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุนจากการเขา้ซ้ือธุรกิจให้บริการสินเช่ือเช่าซ้ือ
รถจกัรยานยนต์ รถยนต์มือสอง และเคร่ืองจกัรกลการเกษตรในประเทศ สปป.ลาว  ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 
31 มีนาคม 2566 อตัราส่วนสภาพคล่อง อยูท่ี่ 6.28 เท่า ลดลงจาก 6.40 เท่าในงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565  

- ปี 2564 อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ อยู่ท่ี 51.96 เท่า เพ่ิมขึ้นจาก 11.66 เท่า ในปี 2563 เน่ืองจากในปี 
2564 บริษทัมีรายไดห้ลกัจากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจซ้ือขายน ้ ามนัปาล์ม ซ่ึงมีสัดส่วนอยู่ท่ี
ร้อยละ 87.89 และ 4.28 ของรายไดร้วมตามล าดบั ส าหรับปี 2565 อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ อยู่ท่ี 
3.66 เท่า ลดลง 48.30 เท่า ในปี 2564 เน่ืองจากในปี 2565 บริษทัมีรายไดห้ลกัจากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
ธุรกิจกญัชา/กญัชง และธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ ซ่ึงมีสัดส่วนอยูท่ี่ร้อยละ 55.77, 27.82 และ 13.96 ของรายไดร้วม
ตามล าดบั ส่วนในปี 2564 มีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจซ้ือขายน ้ามนัปาลม์ สัดส่วนอยู่
ท่ีร้อยละ 87.89 และ 4.28 ของรายไดร้วมตามล าดบั ซ่ึงการขายห้องชุดของธุรกิจอสังหาริมทรัพยโ์ดยปกติจะ
ไม่มีเครดิตเทอม แต่จะเป็นการรับเงินล่วงหน้าจากลูกคา้มาก่อนแลว้จึงท าการโอนกรรมสิทธ์ิ และส าหรับ
ธุรกิจกญัชา/กญัชงส่วนใหญ่จะมีทั้งซ้ือเงินสดและซ้ือเงินเช่ือโดยจะมีเครดิตเทอมอยู่ท่ีประมาณ 30 วนั และ
ส าหรับธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ โดยลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุนจะมีระยะเวลาการปล่อยสินเช่ือเฉล่ียอยู่ท่ี 36 
เดือน ส่งผลให้ในปี 2565 น้ีมีอตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการค้าลดลง และระยะเวลาในการเก็บหน้ีเฉล่ีย
เพ่ิมขึ้น ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ อยูท่ี่ 1.29 เท่า 

- ปี 2564 อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ อยูท่ี่ 1.19 เท่า ลดลงจาก 1.98 เท่า ในปี 2563 เน่ืองจากในปี 2564 
บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากปี 2563 เน่ืองจากโครงการ IKON Sukhumvit 77 ได้
ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จในช่วงไตรมาส 4 ปี 2563 และมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดให้แก่ลูกค้าใน
ช่วงแรกได้เป็นจ านวนมาก ท าให้ในปี 2563 สามารถรับรู้รายได้จากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยข์อง
โครงการ IKON Sukhumvit 77 ไดถึ้งประมาณร้อยละ 45 ของจ านวนห้องชุดทั้งหมด ส าหรับในปี 2564 ไดมี้
การทยอยโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดตลอดมาซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 38 ของจ านวนห้องชุดทั้งหมด ดงันั้นรายไดจ้าก
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2564 จึงลดลงจากปี 2563 รวมถึงโดยปกติระยะเวลาในการขายห้องชุดจะมี
ระยะเวลาท่ีค่อนขา้งนาน ท าให้ในปี 2564 น้ีมีอตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือลดลง และระยะเวลาในการ
ขายสินคา้เฉล่ียเพ่ิมขึ้น ส าหรับปี 2565 อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ อยูท่ี่ 0.76 เท่า ลดลง 0.43 เท่า ในปี 
2564 เน่ืองจากในปี 2565 บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากปี 2564 ท าให้ในปี 2565 
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น้ีมีอตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือลดลงและระยะเวลาในการขายสินคา้เฉล่ียเพ่ิมขึ้น ส าหรับงวดส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ อยู่ท่ี 0.42 เท่า ลดลงจาก 1.97 เท่าในงวดส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 เน่ืองจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีสัดส่วนรายไดห้ลกัจาก 2 ธุรกิจ คือ 
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจสินเช่ือ คิดเป็นร้อยละ 68 และ 32 ตามล าดบั ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 
31 มีนาคม 2565 บริษทัมีสัดส่วนรายไดห้ลกัจากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ท่านั้น รวมถึงรายไดจ้ากธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพยง์วดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ลดลงจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ท าให้
อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือลดลงและระยะเวลาในการขายสินคา้เฉล่ียเพ่ิมขึ้น 

- ปี 2564 อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี อยู่ท่ี 2.46 เท่า ลดลงจาก 3.69 เท่า ในปี 2563 ส าหรับธุรกิจซ้ือขายน ้ามนั
ปาลม์ โดยปกติจะไม่มีเครดิตเทอม เน่ืองจากตอ้งท าการจ่ายเพ่ือช าระค่าสินคา้ล่วงหนา้เพ่ือล็อคราคาซ้ือขาย 
ณ วนัท่ีส่ังซ้ือและช าระราคา และส่วนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์โดยปกติจะมีเครดิตเทอมในการช าระหน้ีอยู่
ท่ี 30 วนั แต่เน่ืองจากตั้งแต่ ช่วงปลายปี 2563 โครงการ IKON Sukhumvit 77 มีการก่อสร้างแลว้เสร็จและ
โอนกรรมสิทธ์ิแลว้ ท าให้มีการบนัทึกตน้ทุน ค่าก่อสร้างท่ียงัไม่เรียกช าระเขา้ไปทั้งหมดในปี 2563 และไดมี้
การจ่ายทยอยจ่ายช าระแลว้ตั้งแต่ช่วงตน้ปี 2564 ท าให้ในปี 2564 น้ีมีอตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ีลดลง และ
ระยะเวลาในการช าระหน้ีเพ่ิมขึ้น ส าหรับปี 2565 อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี อยู่ท่ี 2.29 เท่า ลดลง 0.17 เท่า 
ในปี 2564 ส าหรับธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ดยปกติจะมีเครดิตเทอมในการช าระหน้ีอยู่ท่ี 30 วนั แต่
เน่ืองจากตั้ งแต่ช่วงปลายปี 2565 โครงการ THE VALOR Ramintra มีการก่อสร้างแล้วเสร็จและโอน
กรรมสิทธ์ิแลว้ ท าให้มีการบนัทึกตน้ทุนค่าก่อสร้างท่ียงัไม่เรียกช าระเขา้ไปทั้งหมดในปี 2565 ท าให้ในปี 
2565 น้ีมีอตัราส่วนหมุนเจ้าหน้ีลดลง และระยะเวลาในการช าระหน้ีเพ่ิมขึ้น ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 
มีนาคม 2566 อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี อยู่ท่ี 3.16 เท่า เพ่ิมขึ้นจาก 2.04 เท่าในงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2565 เน่ืองจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีเจ้าหน้ีคงเหลือลดลง จากการท่ีช่วงไตรมาส 4 ปี 2565  

กลุ่มบริษทัมีการจ่ายช าระหน้ีค่าก่อสร้างให้แก่ผูรั้บเหมาของโครงการ IKON Sukhumvit 77 เป็นจ านวน
ประมาณ 57 ลา้นบาท ท าให้เจา้หน้ีของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยส์ าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
ลดลง ส่งผลให้อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ีเพ่ิมขึ้น และระยะเวลาในการช าระหน้ีลดลง 

- ปี 2564 Cash Cycle อยูท่ี่ 163 วนั เพ่ิมขึ้นจาก 115 วนั ในปี 2563 เน่ืองจากในปี 2564 บริษทัมีรายไดห้ลกัจาก
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจซ้ือขายน ้ ามนัปาล์ม ซ่ึงมีสัดส่วนอยู่ท่ีร้อยละ 87.89 และ 4.28 ของ
รายไดร้วมตามล าดบั ส่วนในปี 2563 มีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจซ้ือขายน ้ามนัปาลม์ 
สัดส่วนอยู่ท่ีร้อยละ 86.02 และ 11.73 ของรายไดร้วมตามล าดบั ซ่ึง Cycle ของการซ้ือมาขายไปโดยปกติจะ
อยู่ท่ีประมาณ 15 – 30 วนั แต่ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยจ์ะค่อนขา้งยาว จากสัดส่วนรายไดข้องธุรกิจ
น ้ามนัปาลม์ในปี 2564 ท่ีลดลงจากปี 2563 จึงส่งผลให้ Cash Cycle ในปี 2564 เพ่ิมขึ้นจากปี 2563 และส าหรับ
ปี 2565 Cash Cycle อยูท่ี่ 414 วนั เพ่ิมขึ้น 251 วนัในปี 2564 เน่ืองจากในปี 2565 บริษทัมีรายไดห้ลกัจากธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ธุรกิจกญัชา/กญัชง และธุรกิจให้เช่าสินเช่ือ ซ่ึงมีสัดส่วนอยู่ท่ีร้อยละ 55.77, 27.82 
และ 13.96 ของรายไดร้วมตามล าดบั ส่วนในปี 2564 มีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจซ้ือ
ขายน ้ ามันปาล์มสัดส่วนอยู่ท่ีร้อยละ 87.89 และ 4.28 ของรายได้รวมตามล าดับ ซ่ึง Cycle ส าหรับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยจ์ะค่อนขา้งยาว และธุรกิจให้เช่าสินเช่ือท่ีมีระยะเวลาการปล่อยสินเช่ือเฉล่ียอยูท่ี่ 36 เดือน จึง
ส่งผลให้ Cash Cycle ในปี 2565 เพ่ิมขึ้นจากปี 2564 ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 Cash Cycle อยู่
ท่ี 1,044 วนั เพ่ิมขึ้นจาก 6 วนัในงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 เน่ืองจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
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บริษทัมีสัดส่วนรายไดห้ลกัจาก 2 ธุรกิจ คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจสินเช่ือ คิดเป็นร้อยละ 68 

และ 32 ตามล าดบั ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 บริษทัมีสัดส่วนรายได้หลักจากธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพยเ์ท่านั้น ซ่ึง Cycle ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยจ์ะค่อนขา้งยาว และธุรกิจให้เช่าสินเช่ือท่ีมี
ระยะเวลาการปล่อยสินเช่ือเฉล่ียอยูท่ี่ 36 เดือน ซ่ึงจากรายไดข้องธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยง์วดส้ินสุดวนัท่ี 
31 มีนาคม 2566 ลดลงจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565ธุรกิจ จึงส่งผลให้ Cash Cycle เพ่ิมขึ้น 

 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 

- ปี 2564 อตัราส่วนผลตอบแทนผูถื้อหุ้น อยู่ท่ี 3.89% ลดลงจาก 14.37% ในปี 2563 เน่ืองจากปี 2564 บริษทัมี
ก าไรสุทธิจ านวน 26.01 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2563 ท่ีมีก าไรสุทธิ 89.36 ลา้นบาท ส าหรับปี 2565 อตัราส่วน
ผลตอบแทนผูถื้อหุ้น อยูท่ี่ 3.33% ลดลง 0.56 % ในปี 2564 เน่ืองจากปี 2565 บริษทัมีก าไรสุทธิจ านวน 36.95 
ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2564 ท่ีมีก าไรสุทธิ 26.01 ลา้นบาท และส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมขึ้นอตัราส่วนแสดง
ประสิทธิภาพในการด าเนินงาน ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 อตัราส่วนผลตอบแทนผูถื้อหุ้น อยู่
ท่ี (0.94)% ลดลงจาก 3.32% ในงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 เน่ืองจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
บริษทัมีขาดทุนสุทธิจ านวน 14.52 ลา้นบาท ลดลงจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ท่ีมีก าไรสุทธิ 32.79 
ลา้นบาท รวมทั้งมีส่วนของผูถื้อหุ้นเฉล่ียเพ่ิมขึ้น 

- ปี 2564 อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์อยู่ท่ี 2.67% ลดลงจาก 9.03% ในปี 2563 เน่ืองจากเน่ืองจากปี 2564 
บริษทัมีก าไรสุทธิจ านวน 26.01 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2563 ท่ีมีก าไรสุทธิ 89.36 ลา้นบาท และปี 2565 อตัรา
ผลตอบแทนจากสินทรัพย ์อยูท่ี่ 2.69% เพ่ิมขึ้น 0.02 % ในปี 2564 เน่ืองจากปี 2565 บริษทัมีก าไรสุทธิจ านวน 
36.95 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2564 ท่ีมีก าไรสุทธิ 26.01 ลา้นบาท ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยอ์ยูท่ี่ (0.80)% ลดลงจาก 2.64% ในงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 เน่ืองจาก
งวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีขาดทุนสุทธิจ านวน 14.52 ลา้นบาท ลดลงจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 
มีนาคม 2565 ท่ีมีก าไรสุทธิ 32.79 ลา้นบาท 

- ปี 2564 อตัราการหมุนของสินทรัพย ์อยู่ท่ี 0.52 เท่า ลดลงจาก 0.63 เท่า ในปี 2563 เน่ืองจากปี 2564 บริษทัมี
รายไดร้วมจ านวน 508.40 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2563 ท่ีมีรายไดร้วมจ านวน 627.22 ลา้นบาท และปี 2565 
อตัราการหมุนของสินทรัพย ์อยู่ท่ี 0.26 เท่า ลดลง 0.26 เท่า ในปี 2564 เน่ืองจากปี 2565 บริษทัมีรายไดร้วม
จ านวน 355.36 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2564 ท่ีมีรายไดร้วมจ านวน 508.40 ลา้นบาท และมีส่วนของสินทรัพย์
รวมเพ่ิมขึ้น ส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 อตัราการหมุนของสินทรัพย ์อยู่ท่ี 0.03 เท่า ลดลงจาก 
0.06 เท่าในงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 เน่ืองจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีรายไดร้วม
จ านวน 62.54 ลา้นบาท ลดลงจากงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ท่ีมีรายไดร้วมจ านวน 69.00 ลา้นบาท 
รวมทั้งมีส่วนของสินทรัพยร์วมเฉล่ียเพ่ิมขึ้น 

1.9. ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่อาจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงินหรือการด าเนินงานของบริษัทในอนาคต 

ในปี 2565 กลุ่มบริษทัมีการด าเนินธุรกิจหลกั คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ธุรกิจกญัชา/กญัชง และธุรกิจให้
เช่าสินเช่ือ โดยมีสัดส่วนรายไดป้ระมาณร้อยละ 55.77, 27.82 และ 13.96 ของรายไดร้วมตามล าดบั 

บริษทัคาดการณ์ว่าแนวโน้มตลาดในปี 2566 จะยงัมีความทา้ทายส าหรับผูป้ระกอบการอยูม่าก เน่ืองจากเศรษฐกิจ
โลกมีแนวโนม้เติบโตชะลอลง แมว่้าผลกระทบของสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค COVID-19 จะคล่ีคลายลง แต่หลาย
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ปัจจยัยงัคงกดดนัเศรษฐกิจ โดยเฉพาะประเด็นสงครามรัสเซีย-ยูเครนท่ีน าไปสู่มาตรการคว ่าบาตรทางการคา้และวิกฤต
พลงังานท่ีมีแนวโน้มยืดเย้ือ การชะลอตวัของเศรษฐกิจจีน รวมถึงการแบ่งขั้วทางเศรษฐกิจซ่ึงน าโดยสหรัฐฯและจีน จะ
ส่งผลกระทบต่อห่วงโซ่อุปทานโลก และอาจท าให้การทวนกระแสโลกาภิวตัน์เขม้ขน้ขึ้น นอกจากน้ี การใชน้โยบายอตัรา
ดอกเบ้ียสูงในปี 2565 – 2566 เพ่ือควบคุมเงินเฟ้อ ท่ามกลางราคาพลงังานท่ีอยู่ในระดบัสูง จะส่งผลกระทบต่อตน้ทุนและ
ภาระหน้ีของภาครัฐและเอกชน รวมถึงภาวะตึงตัวในตลาดเงิน นอกจากน้ีความไม่แน่นอนทางการเมืองในประเทศ 
โดยเฉพาะการเลือกตั้งในปี 2566 ซ่ึงอาจกระทบต่อความต่อเน่ืองของนโยบายเศรษฐกิจ 

ส าหรับธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ในปี 2566 น้ี กลุ่มบริษทัไดว้างแผนลงทุนในตลาดอสังหาริมทรัพยอ์ย่าง
ต่อเน่ือง เพ่ือรองรับความตอ้งการของผูบ้ริโภค ทั้งในส่วนของโครงการประเภทคอนโดมิเนียม โครงการบา้นเด่ียว และ
โครงการอาคารส านกังานให้เช่า เพ่ือรองรับการเติบโตในช่วง 1-3 ปีขา้งหนา้ โดยในแต่ละโครงการจะมีจุดเด่นท่ีมีความเป็น
ผูน้ าของโครงการนั้น ๆ อาทิ ท าเลท่ีตั้ง การออกแบบ การบริหารส่วนกลาง ท่ีมีความโดดเด่นเป็นพิเศษในแต่ละจุดโดยจะ
ด าเนินการพฒันาก่อสร้างโครงการ IKON Udomsuk ซ่ึงมีมูลค่าโครงการรวมประมาณ 600 ลา้นบาท ซ่ึงคาดว่าจะก่อสร้าง
แลว้เสร็จและโอนกรรมสิทธ์ิไดใ้นปี 2567 และโครงการ THE VALOR Ramintra ซ่ึงเป็นโครงการบา้นเด่ียวระดบัไฮเอนด ์
ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีย่านรามอินทรา มีมูลค่าโครงการประมาณ 480 ลา้นบาท โดยไดก่้อสร้างแลว้เสร็จและเร่ิมโอนกรรมสิทธิ์ิแลว้
ในช่วงไตรมาส 4 ปี 2565 ท่ีผ่านมา นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัจะมีการลงทุนในท่ีดินเปล่าท่ีมีโอกาสเติบโตสูงเพ่ือน ามาพฒันา
โครงการอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งต่อเน่ือง เช่น โครงการ V Tower และ The 38 Sukhumvit 

ธุรกิจกญัชา/กญัชง จากช่วงกลางปี 2565 ท่ีผ่านมามีการปลดล็อกกญัชา/กญัชงออกจากบญัชียาเสพติดท าให้กลุ่ม
บริษทัเลง็เห็นโอกาสทางธุรกิจ จากการท่ีกญัชา/กญัชงไดรั้บความนิยมและเป็นท่ีตอ้งการของตลาดจึงสามารถท าก าไรจาก
ธุรกิจน้ีไดอ้ย่างดีในปี 2565 ส าหรับในปี 2566 กลุ่มบริษทัยงัคงให้ความส าคญัและมีแผนขยายธุรกิจอย่างต่อเน่ือง เพ่ือท า
รายไดจ้ากการขายช่อดอกกญัชาแห้ง ทั้งน้ี หากนโยบายรัฐบาลใหม่เดินหนา้ให้การสนบัสนุนต่อธุรกิจการจดัจ าหน่ายกญัชา
และกญัชง คาดว่าในปี 2566 โอกาสทางธุรกิจจะมีการเติบโตอย่างกา้วกระโดด เน่ืองจากกลุ่มบริษทัจะเป็นผูค้วบคุมปัจจยั
การผลิตสารสกดัจาก CBD ตั้งแต่ตน้น ้า - ปลายน ้า (CBD ยอ่มาจาก Cannabidiol เป็นสารสกดัจากกญัชงซ่ึงไม่มีฤทธ์ิกระตุน้
ระบบประสาท เพราะฉะนั้น การบริโภคผลิตภณัฑ์ท่ีมีสารดงักล่าวจึงไม่ท าให้เกิดอาการเคลิบเคล้ิมและจิตใจเล่ือนลอย 
นอกจากน้ี CBD ยงัถูกน ามาใชใ้นการรักษาโรคและบรรเทาอาการเจ็บป่วยต่าง ๆ อยา่งแพร่หลาย เน่ืองจากมีสรรพคุณท่ีเป็น
ประโยชน์ต่อร่างกายและจิตใจ ไดแ้ก่ การท าให้ผูป่้วยอยากอาหารมากขึ้น ลดความวิตกกงัวล ช่วยให้หลบัไดดี้ขึ้น บรรเทา
การเกร็งของกลา้มเน้ือ ลดการอกัเสบ และระงบัอาการคล่ืนไส้อาเจียน เป็นตน้) ซ่ึงไดมี้การลงทุนซ้ือเคร่ืองจกัรท่ีมีก าลงัการ
ผลิตอยู่ท่ี 10 ลิตรแลว้ รวมถึงปัจจุบนัอยู่ระหว่างด าเนินการส่ังซ้ือเคร่ืองจกัรท่ีมีก าลงัการผลิตถึง 1,000 ลิตร ซ่ึงเคร่ืองจกัร
ดงักล่าวเป็นเคร่ืองจกัรท่ีมีเทคโนโลยีท่ีทนัสมยัในการผลิตสารสกดัท าให้สามารถแยกสาร CBD ไดถึ้ง 6 รูปแบบ ตั้งแต่ 
FULL SPECTRUM, BROAD SPECTRUM, TERPENE, WAX, CBD ISOLATE, แ ล ะ WATER SOLUBLE CBD 

ISOLATE ท่ีสามารถรองรับการผลิต เพ่ือตอบสนองต่อความตอ้งการของลูกคา้ไดอ้ยา่งครบวงจร 

ธุรกิจสินเช่ือท่ีประเทศลาว ส าหรับแผนการขยายธุรกิจในปี 2566 จะแบ่ง 2 ส่วน กล่าวคือ 1) ขยายพอร์ตสินเช่ือ
ทองค าโดยการแบ่งตลาดเป้าหมายออกเป็น 2 กลุ่ม คือ B2C: ปัจจุบนัด าเนินกิจการอยูแ่ลว้ โดยมีแผนการขยายพอร์ตสินเช่ือ
ทองค าให้เพ่ิมขึ้นเพ่ือรองรับกบัปริมาณความตอ้งการของลูกคา้ท่ีเติบโตขึ้นอย่างต่อเน่ืองจากปี 2565 และ B2B: แผนขยาย
กลุ่มลูกคา้ท่ีนอกเหนือจากกลุ่มลูกคา้ทัว่ไป เป็นการขยายตลาดระหว่างเจา้ของกิจการ 2) แผนของการขยายพอร์ตสินเช่ือ
ส าหรับกลุ่มผลิตภณัฑใ์หม่ เช่น การปล่อยสินเช่ือให้กูย้ืมอุปกรณ์เพ่ือการศึกษาส าหรับนกัเรียนนกัศึกษาในประเทศลาว 

1.10. คดีหรือข้อเรียกร้องท่ีส าคัญอยู่ระหว่างด าเนินการ 

- ไม่มี - 



ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) 

เอกสารแนบ 2 หนา้ 1 

เอกสารแนบ 2 

1. ข้อมูลการประกอบธุรกิจ และผลการด าเนินงานของ Simoung Express Loan Non Deposit Taking Micro-

finance Institutions Co.,Ltd 

1.1. ข้อมูลเบื้องต้น 

ช่ือบริษทั  : Simoung Express Loan Non Deposit Taking Microfinance Institutions Co.,Ltd (“SML”) 
สัญชาติ : สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (“สปป. ลาว”) 
ท่ีตั้งส านกังานใหญ่  : บา้นโพนทนั เมืองไซเศรษฐา นครหลวงเวียงจนัทร์ สปป. ลาว 

วนัท่ีจดทะเบียน : 24 ธนัวาคม 2563 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจให้สินเช่ือแก่รายย่อยแบบมีหลักประกันในสาธารณรัฐประชาธิปไตย
ประชาชนลาว (“สปป. ลาว”) 

ทุนจดทะเบียน : 100,000,000,000 กีบ หรือ คิดเป็นประมาณ 197,266,666.67/1 บาท 

ทุนจดทะเบียนช าระแลว้ : 100,000,000,000 กีบ หรือ คิดเป็นประมาณ 197,266,666.67/1 บาท 

มูลค่าท่ีตราไว ้ : 10,000 กีบต่อหุ้น หรือ คิดเป็นประมาณ 19.73/1 บาทต่อหุ้น 

หมายเหตุ /1 ค านวณตามอตัราแลกเปลี่ยนเฉลี่ยยอ้นหลงั 15 วนัท าการ เท่ากบั 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซ่ึงเป็นอตัราแลกเปลี่ยนท่ีประกาศ
โดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตั้งแต่วนัท่ี 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 

1.2. ข้อมูลการประกอบธุรกิจ 

1.2.1. ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

SML ประกอบธุรกิจให้บริการสินเช่ือแก่ลูกค้ารายย่อย (Microfinance) เป็นหลัก โดยมุ่งเน้นไปยงั
ผลิตภณัฑ์สินเช่ือท่ีใชวิ้ธีการพิจารณาอนุมติัสินเช่ือแบบ unconventional ดว้ยการค านึงถึงผลกระทบดา้นสังคมผ่านวิธีการ
ประเมินมูลค่าหลกัประกนั (Asset Based Assessment Approach) ทดแทนการประเมินขอ้มูล หรือเรียกร้องหลกัฐานประเภท
รายไดแ้ละขอ้มูลเครดิตบูโรของลูกคา้ ซ่ึงเป็นขอ้มูลท่ีประชากรส่วนใหญ่ไม่มีเน่ืองจากเป็นกลุ่มลูกคา้ท่ีไม่มีรายไดป้ระจ า  
ซ่ึง SML เช่ือว่าวิธีการประเมินดงักล่าวเป็นทางออกส าหรับประชากรกลุ่มน้ีในการเขา้ถึงแหล่งเงินกูท้างเลือก และเป็นการ
ลดความเหล่ือมล ้าดา้นการเงินในสปป.ลาว โดย SML พิจารณาเลือกหลกัประกนัส าหรับผลิตภณัฑ์สินเช่ือซ่ึงมีความเส่ียง
การผิดนดัช าระต ่า อตัราส่วนการให้สินเช่ือโดยเทียบกบัมูลค่าหลกัประกนัท่ีเหมาะสม การก าหนดวงเงินสูงสุดต่อสัญญา
และลูกคา้ในระดบัต ่า อตัราดอกเบ้ียท่ีเหมาะสมต่อความเส่ียงดา้นเครดิต ขั้นตอนการติดตามหน้ีและขั้นตอนการอนุมติั
สินเช่ือ ซ่ึงผูบ้ริหารของ SML เล็งเห็นว่าปัจจยัดงักล่าวขา้งตน้ลว้นเป็นปัจจยัท่ีจะส่งผลให้ในอนาคต SML จะมีอตัราหน้ีท่ี
ไม่ก่อให้เกิดรายไดข้องพอร์ตสินเช่ือของ SML อยู่ในระดบัต ่ากว่าอตัราหน้ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายไดข้องอุตสาหกรรม ซ่ึงอตัรา
หน้ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายไดจ้ะเป็นดชันีช้ีวดัผลการท างานของบุคลากรท่ีส าคญัท่ีสุด 

ผลิตภณัฑ์สินเช่ือหลกัของ SML คือ สินเช่ือจ าน าทะเบียนรถ หรือสินเช่ือท่ีมีหลกัประกนั เช่น ท่ีดิน 
พนัธบตัรรัฐบาล เป็นตน้ อย่างไรก็ตาม เพ่ือตอบสนองต่อความตอ้งการของลูกคา้ของ SML จึงไดข้ยายผลิตภณัฑ์สินเช่ือ
ไปสู่ผลิตภณัฑ์สินเช่ือรายย่อยเพ่ือการประกอบอาชีพ ซ่ึง SML เล็งเห็นถึงศกัยภาพในการเติบโตผลิตภณัฑ์สินเช่ือดงักล่าว
ในอนาคต ดงันั้น ผลิตภณัฑท์างการเงินส าหรับลูกคา้รายยอ่ยในปัจจบุนัของ SML สามารถแบ่งออกเป็น 4 ผลิตภณัฑสิ์นเช่ือ
หลกั ดงัต่อไปน้ี 



ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) 

เอกสารแนบ 2 หนา้ 2 

1. สินเช่ือทะเบียนรถ : SML ให้บริการสินเช่ือทะเบียนรถแก่ลูกคา้รายย่อยทัว่ไป ภายใตก้ารก ากบั
ของธนาคารแห่ง สปป. ลาว (Bank of the Lao PDR) โดยมียานพาหนะประเภทต่าง ๆ เป็นประกนั 
ประกอบ ดว้ยรถจกัรยานยนต ์รถยนต์ และรถกระบะ ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของผูข้อสินเช่ือมาไม่นอ้ย
กว่าระยะเวลาท่ีก าหนด ทั้งน้ีลูกคา้ท่ีมาขอสินเช่ือจะตอ้งส่งมอบสมุดคู่มือจดทะเบียนรถตวัจริง
ให้แก่ SML เพ่ือเป็นประกนั โดยไม่ตอ้งจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในสมุดคู่มือจดทะเบียนรถ
ให้แก่ SML ทั้งน้ีลูกค้าจะยงัคงเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในรถท่ีน ามาเป็นหลกัประกันในการขอ
สินเช่ือ และสามารถน ารถกลบัไปใชง้านไดต้ามปกติ โดยมีอตัราดอกเบ้ียประมาณร้อยละ 2.5 ต่อ
เดือน และมีระยะเวลาของสัญญาประมาณ 12 – 24 เดือน 

2. สินเช่ือท่ีมีโฉนดท่ีดิน : SML ให้บริการสินเช่ือท่ีมีโฉนดท่ีดิน โดยพิจารณาวงเงินสินเช่ือตาม
สัดส่วนของมูลค่าท่ีดิน โดยมีอตัราดอกเบ้ียประมาณร้อยละ 2.5 – 3 ต่อเดือน 

3. สินเช่ือท่ีมีพนัธบตัรรัฐบาลสปป.ลาว ประเภทโครงสร้างพ้ืนฐาน : SML ให้บริการสินเช่ือท่ีมี
พนัธบตัรรัฐบาลสปป.ลาว ประเภทโครงสร้างพ้ืนฐาน โดยพิจารณาวงเงินสินเช่ือตามสัดส่วนของ
มูลค่าพนัธบตัรรัฐบาลสปป.ลาว ประเภทโครงสร้างพ้ืนฐาน โดยมีอตัราดอกเบ้ียประมาณร้อยละ 
2.5 – 3 ต่อเดือน 

4. สินเช่ือนาโนไฟแนนซ์ : SML ให้บริการสินเช่ือนาโนไฟแนนซ์ (Nano Finance) ดว้ยใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจสินเช่ือรายย่อยเพ่ือการประกอบอาชีพ (SME) โดยมีวตัถุประสงค์การให้สินเช่ือ
เพ่ือการประกอบอาชีพให้แก่ลูกคา้ท่ีมีประวติัการผ่อนช าระสินเช่ือทะเบียนรถกบั SML มาก่อน 
และมีประวติัการผอ่นช าระท่ีดีเท่านั้น 

1.2.2. ภาพรวมของอุตสาหกรรม 

ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของ สปป.ลาว 

  เศรษฐกิจของ สปป. ลาวเผชิญกบัความทา้ทายท่ีเพ่ิมขึ้นจากการอ่อนค่าของสกุลเงินอย่างรวดเร็วและ
อตัราเงินเฟ้อท่ีสูงท่ามกลางสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจโลกท่ีเส่ือมโทรมและการปฏิรูปภายในประเทศท่ีเป็นไปอย่าง
เช่ืองชา้จากสัญญาณการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจในช่วงตน้ปี 2565 สภาพแวดลอ้มทั้งภายในและภายนอกประเทศไดเ้ส่ือมโทรม
ลงอย่างมาก เงินกีบสูญเสียร้อยละ 68 ของมูลค่าเม่ือเทียบกบัดอลลาร์สหรัฐตลอดปีจนถึงเดือนตุลาคม 2565 กระทบต่อการ
ฟ้ืนตวัและกระตุน้อตัราเงินเฟ้อ ซ่ึงจะบัน่ทอนการบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน ธนาคารโลกไดป้รับลดการคาดการณ์
การเติบโตทางเศรษฐกิจในปี 2565 ลงเหลือร้อยละ 2.5 จากการคาดการณ์ก่อนหนา้น้ีท่ีร้อยละ 3.8 

แมว่้าการจา้งงานจะเพ่ิมขึ้นในช่วงกลางปี 2565 แต่รายไดไ้ม่สอดคลอ้งกบัอตัราเงินเฟ้อ อตัราเงินเฟ้อ
ราคาผูบ้ริโภคปีต่อปี เพ่ิมขึ้นเป็นร้อยละ 37 ภายในเดือนตุลาคม 2565 โดยอตัราเงินเฟ้อราคาอาหารอยู่ท่ีเกือบร้อยละ 39 ส่ิง
น้ีส่งผลกระทบต่อคนจนในเมืองเป็นพิเศษ โดยบางครอบครัวถูกบงัคบัให้ลดการบริโภคอาหารและเช้ือเพลิง สองในสาม
ของครัวเรือนรายงานว่าใชจ้่ายดา้นสุขภาพและการศึกษานอ้ยลง ซ่ึงอาจบัน่ทอนการพฒันามนุษยใ์นระยะยาว 

ทางเลือกทางการเงินส าหรับการสนบัสนุนเศรษฐกิจและผูท่ี้เปราะบางยงัคงมีอยู่อย่างจ ากดั รายไดใ้น
ประเทศค่อยๆ ฟ้ืนตัวแต่ยงัคงต ่ากว่าระดับก่อนเกิดโรคระบาด ภาระผูกพนัในการช าระหน้ีท่ีสูงจ ากัดการใช้จ่ายของ
ประชาชนในดา้นสาธารณสุข การศึกษา และความช่วยเหลือทางสังคม หากไม่มีการเล่ือนช าระหน้ี รายจ่ายทั้งหมดและการ
ขาดดุลการคลงัจะสูงขึ้นประมาณร้อยละ 1 ของ GDP 

ความยัง่ยืนของหน้ีขึ้นอยูก่บัการเจรจาท่ีประสบความส าเร็จกบัเจา้หน้ีทวิภาคีรายใหญ่ หน้ีสาธารณะและ
หน้ีท่ีภาครัฐค ้าประกนัสูงถึง 14.5 พนัลา้นดอลลาร์ ณ ส้ินปี 2564 และดว้ยเงินกีบที่อ่อนค่าลง คาดว่าจะเพ่ิมขึ้นเป็นมากกว่า
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ร้อยละ 100 ของ GDP ภายในปี 2565 หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากหน้ีท่ีไม่ค ้าประกนัของรัฐวิสาหกิจและความร่วมมือระหว่าง
ภาครัฐและเอกชนคือ ยงัเป็นท่ีมาของความกังวล การเล่ือนการช าระหน้ีระหว่างปี 2563 ถึง 2565 ได้รับการผ่อนปรน
ชั่วคราว โดยมีการเล่ือนการช าระเงินสะสมถึงประมาณร้อยละ 8 ของ GDP ปี 2565 ภาระการช าระหน้ีเฉล่ีย 1.3 พนัลา้น
ดอลลาร์ต่อปี ส าหรับปี 2566 หรือใกลเ้คียงกบัปริมาณส ารองทางการต่างประเทศทั้งหมดท่ีบนัทึกไวใ้นเดือนมิถุนายน 2565 

แนวโนม้ระยะกลางถือว่าการท่องเที่ยวและการส่งออกระหว่างประเทศฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป และ
ยงัขึ้นอยู่กบัการเจรจาหน้ีท่ีประสบความส าเร็จด้วย การปรับปรุงทางการคลงั เช่น การตดัค่าใช้จ่ายเพ่ิมเติม จะไม่เพียง
พอท่ีจะปรับปรุงความยัง่ยืนของหน้ีโดยไม่กระทบต่อแนวโน้มการเติบโตในระยะยาว นอกจากน้ีแนวโน้มเศรษฐกิจยงัมี
ความเส่ียงขาลงท่ีส าคญั ซ่ึงรวมถึงผลกระทบท่ียืดเย้ือของสงครามในยูเครน ความตึงเครียดทางภูมิรัฐศาสตร์ท่ีเพ่ิมขึ้น และ
นโยบายเศรษฐกิจมหภาคทัว่โลกท่ีเขม้งวดขึ้น เช่น การขึ้นอตัราดอกเบ้ียและการถอนการสนบัสนุนท่ีเก่ียวขอ้งกบั COVID-

19 แนวโนม้การเติบโตท่ีอ่อนแอในจีน ซ่ึงเป็นคู่คา้และการลงทุนท่ีส าคญัอาจส่งผลต่อการฟ้ืนตวั (ท่ีมา : รายงานการติดตาม
เศรษฐกิจลาว เดือน ตุลาคม 2565 : World Bank) 

การแข่งขนัธุรกิจปล่อยสินเช่ือ 

ธุรกิจปล่อยสินเช่ือใน สปป. ลาว มีบริษทัปล่อยสินเช่ืออยูห่ลายแห่ง โดยบริษทัที่ท  าสินเช่ือส่วนบุคคลท่ี
มีหลกัประกนัมีอยู่หลายแห่งซ่ึงส่วนใหญ่เป็นธนาคารพาณิชยจ์ากประเทศไทยเขา้มาเปิดบริการใน สปป.ลาว ซ่ึงบริษทัท่ี
เป็นคู่แข่งโดยตรงในปัจจุบนัมีประมาณ 3 บริษทั ส่วนบริษทัอ่ืนๆ จะปล่อยสินเช่ือประเภทอ่ืนท่ีไม่ใช่สินเช่ือส่วนบุคคล 
เช่นสินเช่ือเช่าซ้ือ และสินเช่ือทองค า  

บริษทัสินเช่ือส่วนบุคคลรายใหญ่ ๆใน สปป. ลาว ท่ีมาจากประเทศไทย ไดแ้ก่ บจก.กสิกรไทย ธนาคาร
กรุงเทพ บจก.ไทยพาณิชย ์เป็นตน้และยงัคงเนน้ไปท่ีกลุ่มลูกคา้ท่ีสามารถแสดงหลกัฐานการเงินเป็นส าคญั 

1.3. รายช่ือผู้ถือหุ้น 

รายช่ือผูถื้อหุ้น ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหุ้นคร้ังสุดทา้ย ณ วนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2566 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ จ านวนหุ้น (หุ้น) % หุ้น 

1) SMG Group Sole Co.,Ltd (“SMG”)1 9,900,000 99.00 % 

2) Mrs. Kanya Phichid 100,000 1.00 % 

รวมทั้งส้ิน 10,000,000 100.00 % 

ท่ีมา :  หนังสือรับรองบริษัท SML 

หมายเหตุ 1  SMG มีกรรมการผู้มีอ านาจลงนามจ านวน 1 ท่าน คือ Mr.Ekaphanh Phapithack โดยอ านาจกรรมการระบุให้   
“Mr.Ekaphanh Phapithack ลงลายมือช่ือและประทับตราส าคัญของบริษัท” และมีรายช่ือผู้ถือหุ้น ดังนี ้

ผู้ถือหุ้นใหญ่ จ านวนหุ้น (หุ้น) % หุ้น 

1) Mr.Ekaphanh Phapithack  8,000,000 100.00 % 

 

1.4. รายช่ือคณะกรรมการบริษัทและผู้บริหาร 

คณะกรรมการบริษทั ณ วนัท่ี 5 พฤษภาคม 2566 ประกอบดว้ยกรรมการทั้งหมด 4 ท่าน ดงัน้ี 

ล าดับ ช่ือ - สกุล ต าแหน่ง 

1)  Mr. Ekaphanh     Phapithack กรรมการ 

2)  Mrs. Kanya         Phichid กรรมการ 
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ล าดับ ช่ือ - สกุล ต าแหน่ง 

3)  Mr. Vettathong   Phombandith กรรมการ 

4)  Mr. Kamkaew     Sihabut กรรมการ 

ท่ีมา: หนังสือรับรองของบริษัท 

ช่ือและจ านวนกรรมการซ่ึงมีอ านาจลงลายมือช่ือแทนบริษัท : 

 กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม: Mrs. Kanya Phichid ลงลายมือช่ือ และประทบัตราส าคญัของบริษทั 

 

1.5. สรุปรายการส าคัญในงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

 (หน่วย : กีบ)  (หน่วย : บาท) 

รายการ ปี 2565  ปี 2565
/1
 

สินทรัพย์    

สินทรัพย์หมุนเวียน    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,029,670,649  4,003,864 

ลูกหน้ีเงินให้สินเช่ือส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,716,803,775  3,386,682 

ลูกหน้ีจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 247,094,042  487,434 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 271,057,594  534,706 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 4,264,626,060  8,412,686 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    

เงินฝากธนาคาร Bank of Lao PDR 500,000,000  986,333 

ลูกหน้ีเงินให้สินเช่ือส่วนท่ีถึงก าหนดช าระเกินกว่าหน่ึงปี 168,476,100  332,347 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 184,859,650  364,666 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,783,257,131  3,517,772 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,636,592,881  5,201,118 

รวมทรัพย์สิน  6,901,218,941  13,613,804 

หนีสิ้นละส่วนของผู้ถือหุ้น    

หนีสิ้นหมุนเวียน    

หน้ีสินอ่ืนๆ 396,191,222  781,553 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 396,191,222  781,553 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน    

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 44,431,830  87,649 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 44,431,830  87,649 

รวมหนีสิ้น 440,623,052  869,202 
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 (หน่วย : กีบ)  (หน่วย : บาท) 

รายการ ปี 2565  ปี 2565
/1
 

ส่วนของผู้ถือหุ้น    

ทุนจดทะเบียน 10,000,000,000  19,726,667 

ก าไร (ขาดทุน) สะสม (3,539,404,111)  (6,982,065) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 6,460,595,889  12,744,602 

รวมหนีสิ้นละส่วนของผู้ถือหุ้น 6,901,218,941  13,613,804 
 

ท่ีมา :  งบก าร เ งิน ปี  2565 ของ  SML ท่ี ได้ รับก ารตรวจสอบโดย  Mr. Apisit Thiengtrongpinyo ผู ้สอบบัญ ชี แ ห่ง 
PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited ซ่ึงเป็นการตรวจสอบเพ่ือใช้ในการย่ืนเสียภาษี โดยยงัไม่
เป็นไปตามมาตรฐาน IFRS 

หมายเหตุ /1 ค านวณตามอตัราแลกเปลี่ยนเฉลี่ยยอ้นหลงั 15 วนัท าการ เท่ากับ 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซ่ึงเป็นอตัราแลกเปลี่ยนท่ี
ประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตั้งแต่วนัท่ี 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม         

 (หน่วย : กีบ)  (หน่วย : บาท) 

รายการ ปี 2565  ปี 2565
/1
 

รายได้    

รายไดด้อกเบ้ียรับ 1,030,169,373  2,032,181 

รายไดจ้ากการขายและบริการ 113,053,790  223,017 

รายไดอ่ื้น 1,029,018,944  2,029,911 

รวมรายได้ 2,172,242,107  4,285,109 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (3,237,307,282)  (6,386,128) 

ผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (945,216,500)  (1,864,597) 

รวมค่าใช้จ่าย (4,182,523,782)  (8,250,725) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (2,010,281,675)  (3,965,616) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงิน -  - 

ก าไร(ขาดทุน) สุทธ ิ (2,010,281,675)  (3,965,616) 

ท่ีมา :  งบก าร เ งิน ปี  2565 ของ  SML ท่ี ได้ รับก ารตรวจสอบโดย  Mr. Apisit Thiengtrongpinyo ผู ้สอบบัญ ชี แ ห่ง 
PricewaterhouseCoopers (Lao) Sole Company Limited ซ่ึงเป็นการตรวจสอบเพ่ือใช้ในการย่ืนเสียภาษี โดยยงัไม่
เป็นไปตามมาตรฐาน IFRS 

หมายเหตุ /1 ค านวณตามอตัราแลกเปลี่ยนเฉลี่ยยอ้นหลงั 15 วนัท าการ เท่ากับ 0.00197 บาท ต่อ 1 กีบ ซ่ึงเป็นอตัราแลกเปลี่ยนท่ี
ประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ตั้งแต่วนัท่ี 18 เมษายน 2566 ถึง 11 พฤษภาคม 2566 

1.6. ค าอธิบายฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัมีสินทรัพยร์วมจ านวน 6,901.22 ลา้นกีบ หน้ีสินรวมจ านวน 440.62 ลา้นกีบ และ
ส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 6,460.60 ลา้นกีบ โดยสามารถสรุปรายละเอียดรายการท่ีส าคญัไดด้งัน้ี 
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ลูกหนีเ้งินให้สินเช่ือ 

รายการลูกหน้ีเงินให้สินเช่ือของ SML แบ่งเป็น 

 ลูกหน้ีเงินให้สินเช่ือส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  1,984,821,900 กีบ 

 ลูกหน้ีเงินให้สินเช่ือส่วนท่ีถึงก าหนดช าระเกินกว่าหน่ึงปี    191,397,100  กีบ 

        2,176,219,000 กีบ 

 หกั ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น   (290,939,125) กีบ 

        1,885,279,875 กีบ 

โดยในปี 2565 SML มีการตั้งผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตามนโยบายของ SML ดงัน้ี 

ลูกหน้ีท่ีมียอดสินเช่ือคา้งช าระมากกว่า 30 วนัแต่ไม่เกิน 90 วนั  จ านวน 784,469,125 กีบ 

ลูกหน้ีท่ีมียอดสินเช่ือคา้งช าระมากกว่า 90 วนัแต่ไม่เกิน 180 วนั  จ านวน 160,747,375 กีบ 

รวมการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ    จ านวน 945,216,500 กีบ 

และเม่ือ SML สามารถเรียกเก็บหน้ีท่ีตั้งผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นได ้SML จะท าการกลบัรายการ
ดงักล่าว และบนัทึกเป็นรายไดอ่ื้น ซ่ึงในปี 2565 SML มีการกลบัรายการผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น จ านวน 
689,866,875 กีบ และในปี 2565 SML ยงัไม่มีค่าใชจ้่ายหน้ีสูญเกิดขึ้น 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

เน่ืองจาก SML ไดเ้ช่าท่ีดินและอาคารส านกังานของ SMG จึงมีรายละเอียดอาคาร และอุปกรณ์ของ SML ดงัน้ี 

 Office Furniture and fixtures     464,817,164    กีบ 

 Office equipment      302,182,240    กีบ 

 Vehicles       1,016,257,727 กีบ 

        1,783,257,131 กีบ 

สินทรัพยแ์ต่ละประเภทมีการคิดค่าเส่ือมในอตัราคงท่ีตามวิธีเส้นตรง โดยค่าเส่ือมราคาของแต่ละสินทรัพยจ์ะถูก
ค านวณแตกต่างกนัออกไปตามมาตรฐานบญัชี โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ประเภทสินทรัพย์ ระยะเวลาคิดค่าเส่ือมราคา (ปี) 
เฟอร์นิเจอร์และเคร่ืองตกแต่ง 5 ปี 

ยานพาหนะ 5 ปี 

เคร่ืองใชส้ านกังาน 5 ปี 

บริษทัมีรายไดร้วมส าหรับปี 2565 จ านวน 2,172.24 ลา้นกีบ ค่าใชจ้่ายรวมจ านวน 4,182.52 ลา้นกีบ และมีขาดทุน
สุทธิจ านวน 2,010.28 ลา้นกบั โดยสามารถสรุปรายละเอียดรายการท่ีส าคญัไดด้งัน้ี 
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รายได้อ่ืน 

รายไดอ่ื้นของ SML มีรายละเอียดดงัน้ี 

รายไดค้่าเบ้ียปรับ       195,334,710  กีบ 

 การกลบัรายการของค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ    689,866,875  กีบ 

 รายไดอ่ื้น       143,817,359  กีบ 

       1,029,018,944 กีบ 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารของ SML มีรายละเอียดดงัน้ี 

 เงินเดือน      1,869,251,638  กีบ 

 ค่าเส่ือมราคาและตดัจ าหน่าย    342,457,603     กีบ 

 ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ     1,025,598,041  กีบ 

       3,237,307,282  กีบ 

1.7. คดีหรือข้อเรียกร้องท่ีส าคัญอยู่ระหว่างด าเนินการ 

- ไม่มี - 
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เอกสารแนบ 3 สรุปรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

ในการประเมินมูลค่าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเพ่ือใช้อ้างอิงในวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value 

Approach) บริษทัไดว่้าจา้งผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่ง
ประเทศไทย (“VAT”) และเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นในตลาดทุนและผูป้ระเมินหลกัท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก 
ส านกังาน ก.ล.ต. และมีวตัถุประสงคใ์นการประเมินเพ่ือเปิดเผยต่อสาธารณะ ไดแ้ก่ บริษทั โปรสเปค แอพเพรซลั จ ากดั 

 

สรุปการประเมินมูลค่าท่ีดินว่างเปล่า จ านวน 1 แปลง ตั้งอยู่ท่ี ซอยอุดมสุข27, อุดมสุข29 ถนนอุดมสุข (สุขุมวิท103)      
แขวงบางนาเหนือ เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

ทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่าเป็นท่ีดินว่างเปล่า จ านวน 1 แปลง โดยบริเวณท่ีตั้งทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่าใกลเ้คียงย่าน
ท่ีอยู่อาศยั และพาณิชยกรรม เหมาะส าหรับการพฒันาเป็นโครงการท่ีอยู่อาศยั หรือ ดา้นพาณิชยกรรม การคมนาคมสะดวก 
ระดบัราคาท่ีดินอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง สภาพการซ้ือ- ขายมีความคล่องตวั สาธารณูปโภคครบ ผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์น
อิสระ ได้ตรวจสอบและพิจารณาปัจจัยต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่า เช่น ลกัษณะสิทธิตามกฎหมาย 
ลกัษณะเฉพาะของทรัพยสิ์น ความเหมาะสมในการใช้ประโยชน์ หรือน าไปพฒันาใชป้ระโยชน์ สภาพการตลาดทัว่ๆไป 
พร้อมเง่ือนไขขอ้จ ากดัต่างๆ และสมมติฐานเพ่ิมเติม/พิเศษ หรือเง่ือนไขพิเศษเฉพาะการประเมิน เพ่ือเลือกใชวิ้ธีการประเมิน
มูลค่าท่ีเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคท่ี์ไดรั้บการว่าจา้ง อนัเป็นเง่ือนไขส าคญัท่ีจะน าไปสู่การให้ความเห็นอย่าง
เป็นระบบและสรุปมูลค่าทรัพยสิ์นในขั้นสุดทา้ยของการประเมินเพ่ือก าหนดมูลค่าตลาดของทรัพยสิ์น ซ่ึงในการประเมิน
มูลค่าคร้ังน้ี ทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่าเป็นท่ีดินว่างเปล่า จ านวน 1 แปลง ตามหลกัเกณฑก์ารประเมินเพ่ือก าหนดมูลค่าตลาด
ผูป้ระเมินราคาเลือกใชก้ารประเมินราคาดว้ยการเปรียบเทียบตลาด ดว้ยวิธีประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น โดยวิเคราะห์ปัจจยัต่างๆ 
ท่ีมีผลต่อมูลค่าทรัพยสิ์น รวมถึงขอ้มูลตลาดท่ีใชป้ระเมินมูลค่าประกอบกบัขอ้มูลเก่ียวกบัทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บการเปิดเผยจากผู ้
ว่าจา้งและตรวจสอบเพ่ิมเติมจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง มูลค่าตลาด (Market Value) เป็นตวัเงินซ่ึงประมาณว่าเป็นราคาของ
ทรัพยสิ์นท่ีสามารถใชต้กลง ซ้ือขายกนัไดร้ะหว่างผูเ้ต็มใจขายกบัผูเ้ต็มใจซ้ือ ณ วนัท่ีประเมินมูลค่า ภายใตเ้ง่ือนไขการซ้ือ
ขายปกติท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายไม่มีผลประโยชน์ เก่ียวเน่ืองกนั โดยไดมี้การเสนอขายทรัพยสิ์นในระยะเวลาพอสมควร และโดยท่ี
ทั้งสองฝ่ายไดต้กลงซ้ือขายดว้ยความรอบรู้อย่างรอบคอบและปราศจากภาวะกดดนั ทั้งน้ีให้ถือดว้ยว่าสามารถโอนสิทธิ
ครอบครองตามกฎหมายโดยสมบูรณ์ในทรัพยสิ์นได้  มูลค่าตลาดโดยทัว่ไปจะไม่ค านึงถึงตน้ทุนหรือค่าใชจ้่ายในการซ้ือ
หรือค่าธรรมเนียมหรือ ภาษีใดๆจากขอ้มูลเปรียบเทียบท่ีดินว่างเปล่าในบริเวณใกลเ้คียง ทั้งน้ีขึ้นอยูก่บัขนาดเน้ือท่ี ท าเลท่ีตั้ง 
และสภาพแวดลอ้ม เม่ือน ามาพิจารณาถึงปัจจยัต่างๆ จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลตลาด และหลงัจากนั้นสอบทาน
ดว้ยวิธีการประเมินมูลค่าดว้ยวิธีพิจารณาจากขอ้มูลตลาด ท่ีใชป้ระกอบการประเมินมูลค่าประกอบกนั เป็นการประเมินบน
หลกัการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีมีรูปแบบลกัษณะเฉพาะตวั จากการวิเคราะห์การใชป้ระโยชน์สูงสุด ภายใตข้อ้จ ากดัทาง
กฎหมาย มีความเหมาะสมทางกายภาพ และมีความเป็นไปไดด้า้นการตลาดและการเงิน ซ่ึงมูลค่าของทรัพยสิ์น จะขึ้นอยูก่บั
ศกัยภาพการใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีดินเชิงพาณิชยกรรมเพ่ือให้เกิดรายไดอ้ย่างต่อเน่ืองมูลค่าทรัพยสิ์น จะค านวณไดจ้ากการใช้
วิธีเปรียบเทียบตลาด มูลค่าท่ีดินไดม้าจากวิธีการเปรียบเทียบขอ้มูลเสนอขายของท่ีดินท่ีอยู่ในท าเลเดียวกนัและมีสภาพ
คลา้ยคลึงกนั น ามาปรับคะแนนถ่วงน ้ าหนัก โดนใช้วิธีการเปรียบเทียบระดบัคะแนนคุณภาพ (Weighted Quality Score: 

WQS) ในการวิเคราะห์มูลค่าทรัพยสิ์น ประเมินโดยการแยกปัจจยัท่ีมีผลต่อมูลค่ามาก าหนดเป็นตวัแปรท่ีส าคญั เช่น ท าเล
ท่ีตั้ง ระดบัท่ีดิน รูปร่างท่ีดิน ศกัยภาพ ขอ้กฎหมาย เป็นตน้ ก าหนดให้ค่าน ้ าหนกัของแต่ละตวัแปรตามความส าคญัจากนั้น 
จึงเปรียบเทียบคะแนน ระหว่างขอ้มูลตามระดบัของความเด่นดอ้ยตามความเป็นจริง เม่ือน าคะแนนรวมแลว้เปรียบเทียบ
สัดส่วน ก าหนดความน่าเช่ือถือ ของขอ้มูลจนสรุปเป็นมูลค่าทรัพยสิ์น 
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ขอ้มูลทรัพยสิ์นท่ีถูกประเมิน 

วตัถุประสงคก์ารประเมิน เพ่ือทราบมูลค่าทรัพยสิ์น ประกอบการพิจารณาเพ่ือวตัถุประสงคส์าธารณะ 

รายละเอียดของทรัพยสิ์น 

ท่ีดินจ านวน 1 แปลง ประกอบดว้ยโฉนดท่ีดินเลขท่ีดิน 11008 มีเน้ือท่ีดินรวม 2-1-
2.7 ไร่ หรือ 902.7 ตารางวา มีลกัษณะรูปแปลงท่ีดินเป็นรูปทรงอิสระทิศเหนือความ
ยาวประมาณ 75 เมตรติดกบัท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ทิศใต ้ความยาวประมาณ91 
เมตร ติดกบัท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ทิศตะวนัออก ความยาวประมาณ33 เมตร ติด
กบัถนนซอยอุดมสุข 29 ทิศตะวนัตก ความยาวประมาณ81 เมตร ติดกบัถนนซอย
อุดมสุข 27 มีสาธารณูปโภค ถนน ไฟฟ้า น ้าประปา โทรศพัท ์สภาพแวดลอ้มเหมาะ
ส าหรับประกอบกิจการประเภทอุตสาหกรรมและเป็นท่ีอยูอ่าศยั 

การใชป้ระโยชน์สูงสุด ใชเ้พ่ือการอยูอ่าศยัหรือพาณิชยกรรม 

ท่ีตั้งทรัพยสิ์น 
ซอยอุดมสุข27, อุดมสุข29 ถนนอุดมสุข(สุขมุวิท103) แขวงบางนาเหนือ เขตบางนา 

กรุงเทพมหานคร 

ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ บริษทั วี สุขมุวิท81 จ ากดั 

ภาระผกูพนั จ านองเป็นประกนักบั ธนาคาร อาร์เอชบี จ ากดั 

วนัท่ีประเมิน 10 พฤษภาคม 2566 

ผูป้ระเมิน บริษทั โปรสเปค แอพเพรซลั จ ากดั 

รูปภาพทรัพยสิ์น 

 

 

การประเมินมูลค่าท่ีดิน บริษทัฯ ไดส้ ารวจขอ้มูลราคาซ้ืออขาย และเสนอขายท่ีดินในบริเวณใกลเ้คยีง ตามรายละเอียดดงัน้ี 

รายละเอียด ทรัพย์สิน ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 ข้อมูลที่ 5 

ประเภทสินทรัพย ์ ท่ีดินส่ิงปลูกสร้าง ท่ีดินส่ิงปลูกสร้าง ท่ีดินส่ิงปลูกสร้าง ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า 

ท าเลท่ีตั้ง  อุดมสุข 

(สุขมุวิท103) 
อุดมสุข 

(สุขมุวิท103) 
บางนา-ตราด 7 วชิรธรรมสาธิต 58 ศรีนครินทร์42  

(สุภาพงษ1์ แยก3-3) 
ศรีนครินทร์54 

เน้ือท่ีดิน 2-1-2.7 ไร่ 1-3-9.0 ไร่ 0-3-77.0 ไร่ 0-3-6.0 ไร่  1-0-47.0 ไร่ 0-3-37.0ไร่ 
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รายละเอียด ทรัพย์สิน ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 ข้อมูลที่ 5 

รูปร่างลกัษณะท่ีดิน - - - - - - 
ขนาดท่ีดิน หนา้กวา้ง 33 ม.ลึก

สุด91ม. 
หนา้กวา้ง 54 ม.ลึกสุด

58ม. 
หนา้กวา้ง 35 ม.ลึกสุด

45ม. 
หนา้กวา้ง 39 ม.ลึกสุด

30ม. 
หนา้กวา้ง 38 ม.ลึกสุด

47ม. 
หนา้กวา้ง 46 ม.ลึกสุด

29ม. 
สภาพท่ีดิน (ระดบัดิน) เสมอระดบัถนน เสมอระดบัถนน เสมอระดบัถนน เสมอระดบัถนน เสมอระดบัถนน เสมอระดบัถนน 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้า, ประปา, ท่อ, ไฟถนน, โทร 

สภาพแวดลอ้ม ยา่นพาณิชยกรรม,สลบักบัท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง 

ราคาเสนอขาย  150,000 127,320 124,183 150,000 165,000 

ขอ้มูล ณ วนัท่ี ปัจจุบนั 10 พฤษภาคม 2566 10 พฤษภาคม 2566 10 พฤษภาคม 2566 10 พฤษภาคม 2566 ปัจจุบนั 

รายละเอียด  ข้อมูลที่ 6 ข้อมูลที่ 7 ข้อมูลที่ 8 ข้อมูลที่ 9 ข้อมูลที่ 10 

ประเภทสินทรัพย ์  ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั 

ท าเลท่ีตั้ง   อุดมสุข(สุขมุวิท103) อุดมสุข(สุขมุวิท103) อุดมสุข(สุขมุวิท103) อุดมสุข(สุขมุวิท103) อุดมสุข(สุขมุวิท103) 

ลั ก ษ ณ ะ ก า ร ใ ช้
ประโยชน์ปัจจุบนั 

 มายคอนโด สุขมุวิท 
103 

มายคอนโด สุขมุวิท 
103 

ไอคอนโด สุขมุวิท 
103 

ไอคอนโด สุขมุวิท 
103 

เดอะลอ็ค3 สุขมุวิท 
101/1 

ขนาดห้องชุด/เน้ือท่ี  34 ตรม. 25 ตรม. 33.93 ตรม. 29 ตรม. 30 ตรม. 
ท่ีตั้ง ชั้นของห้องชุด  ชั้นท่ี 6 ชั้นท่ี 8 ชั้นท่ี 7 ชั้นท่ี 6 ชั้นท่ี 6 

อายอุาคาร  7 ปี 9ปี  9 ปี  7 ปี  5 ปี 

ทรัพยสิ์นส่วนกลาง ลิฟท,์ ท่ีจอดรถ, นิติบคุคลอาคารชุด 

ส่ิงอ านวยความสะดวก สระว่ายน ้ า, สวนหยอ่ม, ฟิตเนส 

สภาพแวดลอ้ม ยา่นพาณิชยกรรม,สลบักบัท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง 

ราคาซ้ือขาย ต่อ ตรม.  52,647 51,600 61,892 54,828 51,667 

ขอ้มูล ณ วนัท่ี  10 พฤษภาคม 2566 10 พฤษภาคม 2566 10 พฤษภาคม 2566 10 พฤษภาคม 2566 10 พฤษภาคม 2566 

การประเมินมูลค่าท่ีดินโดยการปรับแกข้อ้มูลตลาดตามวิธีการให้คะแนนคุณภาพ (Weighted Quality Score) 

ปัจจัย น ้าหนัก ทรัพย์สิน ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 ข้อมูลที่ 5 

1) ท าเลท่ีตั้ง 20% 7 7 5 5 7 9 

2) ความสะดวกในการ
เขา้ถึง 

15% 6 6 5 5 7 5 

3) ร ะ บ บ
สาธารณูปโภค 

5% 7 7 7 7 7 7 

4) มูลค่ารวมรูปแปลง
ท่ีดิน 

20% 5 6 6 7 7 7 

5) ระดบัของท่ีดิน 10% 6 6 6 6 6 4 

6) สภาพส่ิงแวดลอ้ม 15% 7 7 5 5 7 9 

7) ประโยชน์และข้อ
ไดเ้ปรียบ 

15% 7 7 7 7 7 7 

รวม  100 635 655 590 590 690 710 

8) ราคาเสนอขาย บาทต่อ 
ตรว. 

- 150,000 

 

127,320 124,183 150,000 165,000 

9) ร า ค า ต่ อ ร อ ง /
ปรับแก ้

  135,000 120,000 120,000 142,000 150,000 

10) คะแนนถ่วงน ้าหนกั  635 655 590 590 690 710 



ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) 

 เอกสารแนบ 3 หนา้ 4 

 

ปัจจัย น ้าหนัก ทรัพย์สิน ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 ข้อมูลที่ 5 

11) อตัราส่วนท่ีถูก
ปรับแก ้

 1.00 0.9695 1.0763 1.0763 0.9203 0.8944 

12) มูลค่าท่ีถูกปรับแก ้   130,878 129,153 129,153 130,681 134,155 

13) ก า ร ใ ห้
ความส าคัญของ
ขอ้มูล 

 1.00 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 

14) มูลค่าท่ีเหมาะสม  130,804 26,176 25,831 25,831 26,136 26,831 

มู ล ค่ า ที่ ต ล า ด ที่
เหมาะสม 

  บาทต่อ ตรว. 130,000 

หมายเหตุ :  รายละเอียดการให้คะแนน คะแนนท่ี 1-2 คือ ต ่า , คะแนนท่ี 3-4 คือ พอใช้ , คะแนนท่ี 5-6 คือปานกลาง , คะแนนท่ี 7-8 คือ ดี , 

คะแนนท่ี 9-10 คือ ดีมาก  

       ดงันั้น จากการประเมินมูลค่าท่ีดินของผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระ จะไดมู้ลค่าของท่ีดินเท่ากบั 130,000 บาทต่อ
ตารางวา ซ่ึงมีมูลค่ารวมทั้งหมด 117,351,000 บาท  

การประเมินราคาโดยใช้วิธีเปรียบเทียบตลาดเพ่ือสามารถ เทียบเคียง ราคาส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินในระแวกเดียวกนั
เพ่ือให้สามารถ น าไปใช้ประโยชน์ของทรัพยสิ์น เพ่ือการอยู่อาศยัและเชิงพาณิชย ์จากการเปรียบเทียบราคา จากห้องชุด
ประเมินจากท่ีดินในระแวกใกลเ้คียงสามารถอธิบายตงัเลขไดด้ัง่ตารางดา้นล่างน้ี  

การประเมินราคาโดยวิธีเปรียบเทียบตลาด ( Market Comparison Approach) 

หมายเหตุ :  รายละเอียดการให้คะแนน คะแนนท่ี 1-2 คือ ต ่า , คะแนนท่ี 3-4 คือ พอใช้ , คะแนนท่ี 5-6 คือปานกลาง , คะแนนท่ี 7-8 คือ ดี , 

คะแนนท่ี 9-10 คือ ดีมาก      
จากการเปรียบเทียบมูลค่าตลาดได้ข้อสรุปว่า ราคาท่ีได้จากการเปรียบเทียบตลาดอยู่ท่ีตารางวาละ 62,000 บาท                  

การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นดว้ยวิธีเปรียบเทียบมูลค่าทรัพยสิ์น รวมถึงขอ้มูลตลาดท่ีใชป้ระกอบเพ่ือประเมินมูลค่าประกอบ
กบัขอ้มูลเก่ียวกบัทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บการเปิดเผยจากผูว่้าจา้งและตรวจสอบเพ่ิมเติมจากหน่วยงานราชการ จึงไดข้อ้สรุปดงัน้ี:  

รายละเอียด  ข้อมูลที่ 6 ข้อมูลที่ 7 ข้อมูลที่ 9 ข้อมูลที่ 10 ทรัพย์สิน 

ราคาเสนอขาย บาท/ ตรม  52,647 51,600 54,828 51,667  

ราคาต่อรอง/ปรับแก ้ บาท/ ตรม  51,000 51,00 52,000 50,000  

Factor  Weight(%)      

ท าเลอาคาร  20 8 8 6 6 7 

อายอุาคาร ความเก่าใหม่ของโครงการ 25 5 5 4 5 8 

การตกแต่ง, การพร้อมใชป้ระโยชน์  20 5 5 7 6 8 

การคมนาคม, สภาพการเขา้ถึง 20 7 7 6 5 6 

ส่ิงอ านวยความสะดวกของโครงการ 15 7 7 7 6 7 

คะแนน  100 630 630 595 555 725 

Ratio   1.1508 1.1508 1.2393 1.3063  

  58,690  64,444 65,315  

ความสามารถในการเปรียบเทียบ  0.25 0.25 0.25 0.25 1.00 

ราคาที่ได้จากวิธีเปรียบเทียบตลาด ตรม ละ 62,000 บาท รวม  



ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) 

 เอกสารแนบ 3 หนา้ 5 

 

สรุปผลการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 

รายละเอียดทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สิน (บาท) 
มูลค่าท่ีดิน ตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เน้ือท่ึ 902.7 ตรว. @ 130,000  117,351,000 

มูลค่าทรัพย์สินที่ประเมินให้(ปัดเศษ)  117,350,000 

       ดังนั้น ท่ีดินว่างเปล่า 1 แปลง ตั้ งอยู่ท่ี ซอยอุดมสุข27, อุดมสุข29 ถนนอุดมสุข(สุขุมวิท103) แขวงบางนาเหนือ            
เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ตามวิธีเปรียบเทียบตลาด มีมูลค่าตลาดของท่ีดินเท่ากับ 117,351,000 บาท หรือประมาณ 
117,350,000 บาท  



ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ 1 

เอกสารแนบ 4 

ข้อมูลสรุปประเด็นรายงานการศึกษาด้านกฎหมายของ SML (Legal Due Diligence Report) 
 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ อ้างอิงรายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของ Simoung Express Loan Non- 
Deposits Taking Microfinance Institutions Sole Company Limited  (“SML”) ท่ีจดัเตรียมโดย DFDL (Lao) Sole Co.,Ltd 
(“DFDL”) ฉบบัลงวนัท่ี 14 มิถุนายน 2566 เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการระบุอุปสรรคทางกฎหมายท่ีส าคญัหรือประเด็นทางกฎหมาย
ท่ีส าคญั สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 

ประเด็นพจิารณาทางกฎหมาย ความเห็นของ DFDL 

1. การจัดตั้งกิจการ 

เพ่ือยืนยนัการจดัตั้งสถาบนัการเงินท่ีไม่ใช่ธนาคาร และกิจการ
เจา้ของคนเดียว ตอ้งใชเ้อกสารดงัต่อไปน้ี 

• ใบรับรองการจดทะเบียนกิจการ 

• กฎระเบียบของ Ministry of Industrial and Commerce 
( “ M O I C  A O A ” )  ท่ี ลงทะ เ บียนกับ  S ta t e  A s s e ts 
Management Department (“SAMD”) 

• หนงัสือรับรองบริษทัท่ีมีการประทบัตรารับรอง 

• กฎระเบียบท่ีได้รับอนุมัติจากธนาคารแห่ง สปป.ลาว 
(“ระเบียบ BOL”) ซ่ึงมีเน้ือหาท่ีก าหนดไวใ้นพระราช
กฤษฎีกาสถาบนัการเงินรายยอ่ย 

ประเด็นท่ีพบ 

DFDL ได้รับเอกสารราชการของบริษทัจาก SML แต่ DFDL 
ไม่ไดรั้บ MOIC AOA และในเอกสาร ระเบียบ BOL ลงวนัท่ี 12 
พฤษภาคม 2023 ไม่มีการประทบัตราอนุมติัของ BOL และจาก
เอกสารท่ีไดรั้บมา DFDL พบว่า SML จดัตั้งบริษทัเม่ือวนัท่ี 24 
ธนัวาคม 2563 โดยมี Mr. Ekaphanh Phapithack เป็นจดทะเบียน
จดัตั้ง และมีทุนช าระจดัตั้ง 10,000,000,000 กีบ 

 

 

2. เงินทุนหมุนเวียน ใน BOL  
ตามระเบียบ BOL ระบุว่าทุนจดทะเบียนทั้งหมดของ SML 
(100,000,000,000 กีบ) แบ่งเป็นเงินทุนหมุนเวียน 99.8 พนัลา้น
กีบ และเงินทุนคงท่ี 0.2 พนัลา้นกีบ 

และ 

ภายใตก้ฎหมายระเบียบ BOL ตอ้งระบุส่วนท่ีเป็นเงินสดและ
ส่วนทุนจดทะเบียน และการไม่ปฏิบติัตามอาจท าให้ SML ถูก
ลงโทษภายใต้กฎหมายองค์กรและ/หรือพระราชกฤษฎีกา
สถาบนัการเงินรายยอ่ย  

ประเด็นท่ีพบ 

หนงัสืออนุมติัการเปล่ียนแปลงเน้ือหาองค์กร  (แกไ้ขคร้ังท่ี 2) 
(ฉบับท่ี 1250/ERO, 5  พฤษภาคม 2566) ระบุ ว่าเ งินทุน
หมุนเวียน 99.8 พนัลา้นกีบไดจ้่ายเป็นเงินสด และ  
SML ได้ยืนยนัส่วนท่ีเป็นเงินสดและเงินทุนหมุนเวียน และ
แก้ไข ตามระเบียบ BOL ให้สอดคล้องกับหนังสืออนุมติัการ
เปล่ียนแปลงเน้ือหาองคก์ร (แกไ้ขคร้ังท่ี 2) (ฉบบัที่ 1250/ ERO, 
5 พฤษภาคม 2566) 
และหากจะน าไปใช้อา้งอิง เอกสารการท าธุรกรรม ควรตอ้งมี
การรับรองและประทบัตราบริษทั เพ่ือประโยชน์ของ ALPHAX 
เก่ียวกบัโครงสร้างเงินทุนท่ีถูกตอ้งของSML  
 



ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ 2 

ประเด็นพจิารณาทางกฎหมาย ความเห็นของ DFDL 

3. อ านาจในการลงนามของระเบียบ BOL  
ประเด็นท่ีพบ 

ตามระเบียบ BOL ควรลงนามโดยผูจ้ดัการตามกฎหมายองคก์ร
และกฤษฎีกาสถาบันการเงินรายย่อย อย่างไรก็ตาม ระเบียบ 
BOL ของ SML ไดรั้บการลงนามโดยรองผูอ้  านวยการของSML 
และ ระเบียบ BOL ไม่ได้ให้อ านาจรองผูอ้  านวยการในการ
ด าเนินการดังกล่าว เน่ืองจาก ระเบียบ BOL ลงนามโดยรอง
ผู ้อ  านวยการ ไม่ใช่ผู ้จัดการ  ตามท่ีก าหนดภายใต้กฎหมาย
ระเบียบ BOL อาจไม่ถูกตอ้ง ผูล้งนามท่ีไม่ถูกตอ้งในระเบียบ 
BOL อาจท าให้ SML ถูกลงโทษเน่ืองจากการไม่ปฏิบัติตาม
กฎหมายองคก์รและกฤษฎีกาสถาบนัการเงินรายยอ่ย 

DFDL เห็นว่า ทาง SML ควรด าเนินการขอหนงัสือรับรองตาม
ระเบียบ BOL และตอ้งลงนามโดยผูจ้ดัการซ่ึงเป็นผูมี้อ านาจลง
นามในเอกสารดงักล่าว 

4. ใบปะหลังของหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท  
DFDL ไม่ไดรั้บรายการใบปะหลงัของหนังสือรับรองการจด
ทะเบียน ตามการแจ้งเตือนยอ้นหลัง หนังสือรับรองการจด
ทะเบียนองค์กรทุกใบจะออกใบปะหลังให้ด้วย ซ่ึงหมายถึง
กิจกรรมทางธุรกิจท่ีไดรั้บอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ 

ในกรณีท่ีไม่มีปะใบหลงัของหนังสือรับรองการจดทะเบียน 
DFDL จึงไม่สามารถยืนยนักิจกรรมทางธุรกิจท่ีไดรั้บอนุญาต
ของ SML ได ้

DFDL เห็นว่า ทาง SML จะตอ้งน าส่งให้ใบปะหลงัของหนงัสือ
รับรองการจดทะเบียนบริษทั 

5. รายงานการปฏิบัติตาม 

DFDL ไดรั้บรายงานท่ีไม่มีการระบุวนัท่ีจาก SML ดงัต่อไปน้ี  
• รายงานขอ้มูลทัว่ไปของสถาบนัการเงิน คร้ังท่ี 3/2566 

• รายงานเครดิตปกติ คร้ังท่ี 3/2566 

• แบบรายงานผลการประกอบกิจการ คร้ังท่ี 3/2566 

• รายงานงบการเงิน คร้ังท่ี 3/2566 

ภายใต้พระราชกฤษฎีกาสถาบันการเงินรายย่อย จะต้องส่ง
รายงานต่างๆไปยงั BOL เป็นรายเดือน รายไตรมาส และรายปี  
ปฏิบติัตามภาระหน้าท่ีในการรายงานภายใตพ้ระราชกฤษฎีกา
สถาบนัการเงินรายย่อย และการไม่ปฏิบติัตามภาระหน้าท่ีใน
การรายงาน อาจท าให้ SML อาจถูกทบทวน ชดเชยค่าปรับ/
ค่าชดเชยความเสียหายทางแพ่ง ด าเนินมาตรการทางวินยั และ/
หรือการด าเนินคดีอาญา ทั้งน้ีขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูมี้อ  านาจ 

DFDL แนะน าให้ SML ขอหลักฐานจาก BOL ว่า รายงาน
ทั้งหมดไดถู้กส่งไปยงั BOL เพ่ือเป็นหลกัฐานในการปฏิบติัตาม
พระราชกฤษฎีกาสถาบันการเงินรายย่อย เพ่ือประโยชน์ของ 
SML 
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6. ใบหุ้น 

DFDL ไม่ไดรั้บสมุดคุมใบหุ้นท่ีออกให้แก่ผูถื้อหุ้นของ SML 
ซ่ึง SML ควรมีการออกใบหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้นภายใน 30 วนันบั
จากวันท่ีออก ERC ของ SML และใบหุ้นควรลงนามโดย
ผูจ้ดัการของ SML และประทบัตราส าคญัของ SML  
ในกรณีท่ีไม่มีใบหุ้น DFDL จะไม่สามารถยืนยนัความเป็น
เจา้ของของ SML และการไม่ออกใบหุ้น ท าให้ SML อาจถูก
ทบทวน ชดเชยค่าปรับ/ค่าชดเชยความเสียหายทางแพ่ง ด าเนิน
มาตรการทางวินยัและ/หรือการด าเนินคดีอาญา ทั้งน้ีขึ้นอยู่กบั 
ดุลยพินิจของผูมี้อ านาจ 

DFDL แนะน าให้ SML จะตอ้งจดัเตรียมส าเนาใบหุ้นเพ่ือเป็น
หลกัฐานว่าเป็นไปตามกฎหมาย 

  
 

7. อ านาจในการประกอบธุรกิจ  
ใบอนุญาตประกอบธุรกิจของ  SML  (No 98.1/DIFM, 15 
พฤษภาคม 2023) (ใบอนุญาตประกอบธุรกิจ) ก าหนดกิจกรรม
ทางธุรกิจดงัต่อไปน้ี :  

• ให้บริการสินเช่ือรายยอ่ยในสกุลเงินกีบ 

• ระดมทุนในรูปของเงินกู้และความช่วยเหลือทั้ งใน
ประเทศและต่างประเทศ 

• การให้บริการอ่ืน ๆ ตามการอนุญาตของ BOL  
 

SML ไดก้ าหนดกิจกรรมทางธุรกิจดงัต่อไปน้ี: 
• ด าเนินงานตามแผนธุรกิจของ Simoung Express Loan 

Non-Deposits Taking Microfinance Institutions Sole 
Co., Ltd; 

• ปฏิบติังานภายใตร้ะเบียบ หลกัเกณฑ์ มติ และเอกสาร
ของรัฐภาคีอย่างเคร่งครัด โดยเฉพาะตามระเบียบท่ี
ธนาคารแห่ง สปป. ลาว ก าหนดในแต่ละช่วงเวลา 

• การเพ่ิมหรือแกไ้ขขอ้บงัคบัของ Simoung Express Loan 
Non-Deposits Taking Microfinance Institutions Sole 
Co., Ltd จะตอ้งไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษร
จากธนาคารแห่ง สปป. ลาว 

• ปล่อยสินเช่ือขนาดเลก็ในสกุลเงินกีบให้กบัลูกคา้ 

 

ประเด็นท่ีพบ 

DFDL พบว่า SML ไดก้ าหนดกิจกรรมทางธุรกิจในใบอนุญาต
ประกอบการและระเบียบ BOL แต่ DFDL ไม่สามารถยืนยนั
กิจกรรมทางธุรกิจท่ีได้รับอนุญาตของ SML ได้ เน่ืองจาก 
DFDL ยงัไม่ไดรั้บแผนธุรกิจของ SML ตามท่ีอา้งถึงในระเบียบ 
BOL และไม่สามารถยืนยนัไดว่้ากิจกรรมทางธุรกิจท่ีพิจารณา
ในนั้นสอดคลอ้งกบัขอบเขตของใบอนุญาตในการด าเนินงาน 
หรือหากจ าเป็นต้องมีใบอนุญาตการด าเนินธุรกิจเพ่ิมเติม
กิจกรรมทางธุรกิจของ "การระดมทุนในรูปของเงินกูแ้ละความ
ช่วยเหลือ ทั้งในประเทศและต่างประเทศ" ท่ีอา้งถึงในระเบียบ 
BOL SML ควรรวมอยู่ในระเบียบ BOL ท่ีขออนุญาตเป็น
กิจกรรมทางธุรกิจจาก BOL ดว้ย 

 

DFDL แนะน าให้ SML ด าเนินการดงัน้ี 

I. แกไ้ขระเบียบ BOL ให้รวมกิจกรรม "การระดมทุน
ในรูปของเงินกู้และความช่วยเหลือ ทั้งในประเทศ
และต่างประเทศ" 

II. ยืนยนัว่าเน้ือหาของแผนธุรกิจไม่ขดัแยง้กบัขอบเขต
ของใบอนุญาตประกอบการ 

III. ยืนยนัว่าไม่ได้ท างานนอกขอบเขตของใบอนุญาต
ปฏิบติัการและระเบียบ BOL 
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ภายใตป้ระมวลกฎหมายแพ่ง การกระท าทางกฎหมายท่ีอยูน่อก
ขอบเขตของกิจกรรมท่ีไดรั้บอนุญาตของ SML ภายใตข้อ้บงัคบั
ของ SML ถือเป็นโมฆะโดยสมบูรณ์และไม่สามารถบังคับ
ใช้ได ้นอกจากน้ีความไม่สอดคลอ้งกนัของกิจกรรมทางธุรกิจ
ระหว่างระเบียบ BOL และใบอนุญาตการด าเนินงานอาจส่งผล
ให้เกิดการไม่ปฏิบติัตามพระราชกฤษฎีกาสถาบนัการเงินราย
ยอ่ย และ SML อาจถูกทบทวน การชดเชยค่าปรับ/ความเสียหาย
ทางแพ่ง มาตรการทางวินัย และ/หรือการด าเนินคดีทางอาญา 
ขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูมี้อ านาจ 

 

8. สัญญาเช่า 

DFDL ไดต้รวจสอบสัญญาเช่าอาคารลงวนัท่ี 20 เมษายน 2563 
ระหว่าง SML และ Simoung Group Sole Co., Ltd . สามารถ
สรุปประเด็นไดด้งัต่อไปน้ี: 
การรับรองและการลงทะเบียน 

สัญญาเช่าไม่มีหลกัฐานการรับรองกับส านักงานทนายความ
และการจดทะเบียนกบักรมทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(DONRE) ตามท่ีก าหนดภายใต้กฎหมายท่ีดิน ในทางปฏิบติั 
DONRE อาจก าหนดให้เอกสารเก่ียวกบัท่ีดินตอ้งประทบัตรา
โดยผูมี้อ านาจก่อนท่ีจะรับลงทะเบียน 

ในกรณีท่ีไม่มีการรับรองเอกสารกบัส านกังานทนายความและ
การจดทะเบียนกบั DONRE สัญญาเช่าอาจไม่ไดรั้บการยอมรับ
จากศาล สปป. ลาว และไม่สามารถบงัคบัใชไ้ดภ้ายใตก้ฎหมาย
ของ สปป. ลาว 

เน้ือหาของสัญญาเช่า 

สัญญาเช่าไม่ได้ก าหนดข้อมูลตามท่ีก าหนดในประมวล
กฎหมายแพ่งส าหรับสัญญาเช่าท่ีถูกตอ้ง ดงัต่อไปน้ี: 

• กฎหมายบงัคบัของสัญญาเช่า 

• เง่ือนไขการแกไ้ขสัญญาเช่า 

• ผลท่ีเกิดจากการผิดสัญญาเช่า 

• หนา้ท่ีแจง้ตามสัญญาเช่า 

DFDL แนะน าให้ SML ด าเนินการดงัน้ี 

I. SML ควรแสดงหลักฐานว่าสัญญาเช่าได้รับการ
รับรองกบัส านกังานทนายความและจดทะเบียนกบั 
DONRE เรียบร้อยแลว้ 

II. SML ควรแกไ้ขสัญญาเช่าให้มีเน้ือหาท่ีจ าเป็นตาม
ประมวลกฎหมายแพ่ง 
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9. หลักฐานทีม่ีจัดเก็บแบบถาวร  
DFDL ไม่ไดรั้บหลกัฐานว่า เอกสารต่อไปน้ีไดรั้บการเก็บรักษา
และจดัเก็บแบบถาวรโดย SML ตามท่ีก าหนดภายใตพ้ระราช
กฤษฎีกาสถาบนัการเงินรายยอ่ย 

• ทะเบียนรายช่ือผูถื้อหุ้น 

• รายงานการประชุมผูถื้อหุ้น 

• รายงานทางบญัชีท่ีสะทอ้นถึงการด าเนินงานของ SML  
• รายงานธุรกรรม เอกสารสินเช่ือ และรายช่ือลูกคา้ของ

SML  
หาก SML ไม่ไดเ้ก็บรักษาและมีการจดัเก็บเอกสารเหล่าน้ีแบบ
ถาวร SML อาจถูกทบทวนใหม่ ชดเชยค่าปรับ/ค่าชดเชยความ
เสียหายทางแพ่ง มาตรการทางวินัย และ/หรือการด าเนิน
คดีอาญา ทั้งน้ีขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูมี้อ  านาจ 

SML ควรมีการจดัเตรียม และจดัเก็บเอกสารตามท่ีกล่าวมาเพ่ือ
เป็นหลักฐานในการปฏิบัติตามพระราชกฤษฎีกาสถาบัน
การเงินรายยอ่ย 

10. สัญญาการจ้างงาน  
DFDL ไดต้รวจสอบร่างสัญญาจา้งงานและพบประเด็นต่อไปน้ี: 
ช่ือนายจา้ง 

ช่ือของSML ยงัไม่ไดรั้บการอปัเดตช่ือนายจ้างเป็น Simoung 
Express Loan Non Deposits Taking Microfinance Institutions 
Sole Co.,Ltd. 
ระยะเวลาการทดลองงาน 

ขอ้ 4 ของร่างสัญญาจา้งก าหนดระยะเวลาทดลองงานสามเดือน  
กฎหมายแรงงานก าหนดระยะเวลาทดลองงานไม่เกิน 2 เดือน
ส าหรับแรงงานมีฝีมือ และไม่เกิน 1 เดือนส าหรับผูใ้ชแ้รงงาน 
และระยะเวลาทดลองงานใด ๆ ท่ีนานกว่าท่ีก าหนดไว้ใน
กฎหมายแรงงานอาจไม่มีผลบงัคบัใช ้

ค่าล่วงเวลา 

ขอ้ 8.2 ของร่างสัญญาจา้งก าหนดให้ลูกจา้งท างานในวนัหยุด
สุดสัปดาห์และวนัหยุดนกัขตัฤกษ ์แต่ไม่ไดก้ าหนดการจ่ายค่า
ล่วงเวลา  
กฎหมายแรงงานก าหนดอัตราการจ่ายค่าล่วงเวลา และ
ขอ้ก าหนดใดๆในกรณีท่ีไม่ปฏิบติัตามกฎหมายแรงงาน SML 
อาจถูกทบทวน ตักเตือน ปรับ หยุดกิจการชั่วคราว ถอน

SML ควรแก้ไขสัญญาจ้างงานท่ีมีอยู่ให้เป็นไปตามกฎหมาย
แรงงาน 

 



ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

บริษทั อลัฟ่า ดิวิชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ 6 

ประเด็นพจิารณาทางกฎหมาย ความเห็นของ DFDL 

ใบอนุญาตประกอบธุรกิจ และค่าชดเชยทางแพ่งท่ีก าหนดโดย
กระบวนการทางศาล 

11. ระเบียบข้อบังคับภายในการจ้างงาน 

กฎหมายแรงงานก าหนดให้นายจา้งทุกรายใน สปป.ลาว จดัท า
ระเบียบข้อบังคบัภายในเพ่ือบังคบัใช้กฎหมายแรงงาน และ
ก าหนดระเบียบขอ้บงัคบัเฉพาะส าหรับการคุม้ครองลูกจา้งใน
กรณีท่ีกฎหมายแรงงานไม่ได้ระบุไว้ ซ่ึงระเบียบข้อบังคับ
ภายในต้องได้รับการยอมรับ โดยพนักงานส่วนใหญ่หรือ
ตวัแทนของพนกังาน หลงัจากการยอมรับภายในแลว้ ระเบียบ
ขอ้บงัคบัภายในจะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากหน่วยงานบริหาร
จดัการดา้นแรงงาน ซ่ึงการอนุมติัควรต่ออายทุุกๆ สองปี 

 

DFDL ไม่ไดรั้บระเบียบขอ้บงัคบัภายในของ SML  ซ่ึงหากไม่มี
ระเบียบข้อบังคับภายใน จะแสดงว่า  SML ไม่ปฏิบัติตาม
กฎหมายแรงงานและอาจถูกทบทวน ตกัเตือน ปรับ ระงบัธุรกิจ
ชั่วคราว รวมถึงถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจ และค่าชดเชย
ทางแพ่งท่ีก าหนดโดยกระบวนการทางศาล 

SML ควรให้ระเบียบข้อบังคับภายในได้รับการอนุมัติโดย
พนกังานส่วนใหญ่/ตวัแทนของพนกังานและหน่วยงานจดัการ
ดา้นแรงงานตามท่ีก าหนดภายใตก้ฎหมายแรงงาน 

12. ทะเบียนประกันสังคม 

DFDL ไม่ได้รับใบรับรองการลงทะเบียนประกันสังคมของ 
SML ท่ีเป็นหลักฐานการแสดงว่าได้ลงทะเบียนตัวเองและ
พนักงานกับองค์กรประกันสังคมลาวตามท่ีก าหนดภายใต้
กฎหมายแรงงานและกฎหมายประกนัสังคม 

S M L  ต้องจัด เต รียมส า เนาใบ รับรองการขึ้ นทะ เ บี ย น
ประกนัสังคม 

 


