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เลขที่ OCMSET-6208-002 

วนัท่ี 20 สงิหาคม 2562 

เร่ือง ชีแ้จงความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเพิ่มเติมเก่ียวกับความเหมาะสมของการลงทุนในธุรกิจ 

อสงัหาริมทรัพย์และราคาในการเข้าลงทนุซือ้หุ้น วี 81 

อ้างอิง 1. แบบสารสนเทศเก่ียวกับการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท โอเช่ียน คอมเมิรช จ ากัด 

 (มหาชน) ทีเ่ผยแพร่เมื่อวนัท่ี 9  สงิหาคม 2562 

 2. แบบสารสนเทศเก่ียวกับการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท โอเช่ียน คอมเมิรช จ ากัด 

 (มหาชน) ที่เผยแพร่เมื่อวนัท่ี 13 สงิหาคม 2562 

 บริษัท โอเช่ียน คอมเมิรช จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “OCEAN”) ขอชีแ้จงรายละเอียดเพิ่มเติมตามที่

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ สอบถาม ดงันี ้

1. ความสมเหตุสมผลในการเข้าซือ้หุ้นของ วี 81 ร้อยละ 55 
1.1. วิธีการที่ใช้ในการพิจารณาราคาซือ้หุ้น วี 81 พร้อมข้อมูลประกอบการพิจารณา ทัง้นี ้ขอทราบ 

สมมติฐานส าคัญ เช่น ที่มาของประมาณการรายได้ ระยะเวลาในการรับรู้รายได้จนจบโครงการ 
ที่มาของประมาณการก าไร (ระบุต้นทุน เช่น ค่าก่อสร้าง ค่าพัฒนาที่ดิน  และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง 
เช่น ค่าการตลาด ดอกเบีย้เงินกู้  เป็นต้น) ราคาประเมิน พร้อมทัง้อธิบายความเหมาะสมของ
มูลค่าสิ่งตอบแทนเม่ือเทียบกับมูลค่าที่ประเมินได้ 
ค าชีแ้จง  

เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมลูค่าของสิ่งตอบแทน เป็นมลูค่าตามที่ตกลงกนัระหว่างคู่สญัญาภายใต้สญัญา
โอนกิจการ โดยอ้างอิงจากประมาณการทางการเงินของโครงการ โดยมีรายละเอียดที่ส าคญั ดงันี ้

 หนว่ย : ล้านบาท 
ประมาณการรายได้ 1,000 - 1,300 
ประมาณการก าไร 150 - 300 
เงินทนุของผู้ ถือหุ้นเดิม 240 
รวม ผลตอบแทนรวมของผู้ถอืหุ้นเดิม 390 - 540 
ช่วงราคาซือ้ขาย ตามสัดส่วนลงทุนร้อยละ 55  214.5 - 297.0 

หมายเหต:ุ ตวัเลขประมาณการในตารางข้างต้น อาจมีการเปลี่ยนแปลงตามสถานการณ์ท่ีเกิดขึน้จริงในอนาคต โดย
การประมาณการดงักลา่วตัง้อยู่บนสมมตฐิานการด าเนินธุรกิจปกตขิองโครงการและได้พิจารณาปัจจยัความเสี่ยงตา่งๆ 
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โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายจะเร่ิมรับรู้รายได้เมื่อผู้จองห้องชุดท าการรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด
จากโครงการ ซึ่งการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดจะเกิดขึน้ภายหลงัที่โครงการได้ก่อสร้างแล้วเสร็จ ส าหรับ
โครงการ IKON จะสามารถเร่ิมรับรู้รายได้จากการโอนห้องได้ประมาณไตรมาส 4 ปี 2563 โดยคาดการณ์วา่
การโอนห้องที่มีการจองก่อนการก่อสร้างเสร็จ (Pre-sales) จะด าเนินการโอนแล้วเสร็จภายใน 12 เดือนนบั
จากการก่อสร้างแล้วเสร็จ สว่นห้องที่ขายและโอนภายหลงัการก่อสร้างเสร็จจะรับรู้รายได้ทนัที 

ต้นทุนและค่าใช้จ่ายที่ส าคัญของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่ ค่าที่ดิน ค่าก่อสร้าง 
ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบริหารจดัการ และอื่นๆ ซึงรวมแล้วประมาณร้อยละ 70 – 85 ของ
รายได้รวม 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้พิจารณาการก าหนดมลูค่าสิ่งตอบแทนด้วยความระมัดระวงั (Conservative basis) และ
ได้พิจารณาความเสีย่งที่ส าคญัในการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่อาจจะเกิดขึน้ เช่น จ านวนห้อง
โอนจริง ต้นทนุโครงการมากกว่างบประมาณ (Cost overrun) และโอกาสการลา่ช้าของแผนการก่อสร้าง 
เป็นต้น ตลอดจนการวิเคราะห์การจ าลองสมมตุิฐานต่างๆ (Sensitivity Analysis) เช่น จ านวนห้องที่โอน
จริงลดลงร้อยละ 10-15 ของสมมติฐานเดิม การก่อสร้างลา่ช้าออกไป 3-6 เดือน และต้นทนุและค่าใช้จ่าย
เพิ่มขึน้ร้อยละ 3-5 จากสมมุติฐานเดิม อย่างไรก็ตาม สญัญาว่าจ้างผู้ประกอบการด้านต่างๆ จะระบุ
เก่ียวกบั ราคา ก าหนดการสง่งานแตล่ะงวด และโทษปรับจากการลา่ช้า ซึ่งท าให้โอกาสการเกิดเหตกุารณ์
เสี่ยงต่างๆ ถูกจ ากัดและสามารบริหารจดัการได้ตามการด าเนินธุรกิจปกติ ซึ่งปัจจยัต่างๆ ได้สะท้อนใน
ประมาณการรายได้และก าไรข้างต้นแล้ว 

ดงันัน้ จากประมาณช่วงราคาข้างต้น (214.5 – 297.0 ล้านบาท) คู่สญัญาได้เข้าเจรจาและตกลงราคาซือ้
ขายกนั ที่มลูค่าราคารวมทัง้สิน้ 240.0 ล้านบาท ส าหรับสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 55 ของทนุจดทะเบียน
ของหุ้นท่ีออกและจ าหนา่ยแล้วทัง้หมดของ วี 81 

ทัง้นี ้สดัสว่นการลงทนุที่ร้อยละ 55 ของทนุจดทะเบียนของหุ้นที่ออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดนัน้ จะท าให้
บริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ที่สามารถควบคมุและตรวจสอบการด าเนินการของ วี 81 และสามารถรับรู้ผล
การด าเนินงานได้ ตลอดจนสามารถเข้าบริหารจดัการปัจจยัความเสี่ยงต่างๆ ได้อย่างมีประสิทธิภาพ และ
เพื่อเรียนรู้และพัฒนาบุคลากรด้านอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทและสร้างประสบการณ์ในด้านพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ (Track record) ของบริษัท ส าหรับการพฒันาโครงการอื่นๆ ของบริษัทในอนาคต 

1.2. ต้นทุนในการพัฒนาโครงการ IKON ทัง้หมด แหล่งที่มาของเงินลงทุนทัง้ในส่วนของผู้ถือหุ้นและ
หนีส้ิน พร้อมระบุว่า OCEAN มีภาระในการจ่ายเงนิทุนเพิ่มเติม หรือจัดหาเงินทุนเพิ่มเติมหรือไม่ 
อย่างไร 
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ค าชีแ้จง ต้นทุนและค่าใช้จ่ายที่ส าคญัในการพฒันาโครงการ IKON ได้แก่ ค่าที่ดิน และค่าก่อสร้าง ซึ่งมี
มลูคา่รวมประมาณ 600-700 ล้านบาท ซึง่โครงการ วี 81 ได้เข้าท าสญัญากู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินแห่ง
หนึ่ง โดยมีวงเงินกู้ ประมาณร้อยละ 70 ของมูลค่ารวมดังกล่าว และการเบิกเงินกู้ จะเป็นไปตามความ
คืบหน้าของการก่อสร้าง นอกจากนี ้สว่นเงินทนุที่เหลือประมาณร้อยละ 30 ของมลูค่ารวมดงักลา่วมาจาก
เงินทุนของกลุ่มบริษัท วี พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (“กลุ่ม VPD”) ซึ่งเป็นเจ้าของและดูแล
โครงการ วี 81 ก่อนเข้าท ารายการ 

โดยที่ผ่านมา VPD ได้ลงทุนในโครงการนีแ้ล้วจ านวน 120 ล้านบาทในรูปแบบทุนช าระแล้ว และได้
ด าเนินการเพิ่มทนุอีกจ านวน 120 ล้านบาท เพื่อเป็นเงินทนุส าหรับก่อสร้างโครงการ IKON จนแล้วเสร็จ 
ตามที่ระบไุว้ในสญัญาโอนกิจการทัง้หมด ท าให้ วี 81 มีทนุจดทะเบียนและช าระแล้วจ านวน 240 ล้านบาท 
ณ วนัท่ี 9 สงิหาคม 2562 

อยา่งไรก็ตาม ตามที่ระบไุว้ในสญัญาโอนกิจการทัง้หมด วี 81 ต้องได้รับหนงัสอืยินยอมจากสถาบนัการเงิน
ดงักลา่ว ในกรณีที่มีการเปลีย่นแปลงกรรมการ และการบริหารจดัการ รวมถึงการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างผู้
ถือหุ้นของ วี 81 อยา่งมีนยัส าคญั ภายใต้สญัญาสนิเช่ือที่เก่ียวข้อง ซึง่บริษัทคาดว่าจะได้รับภายในสิน้เดือน
สงิหาคม 2562 

ดงันัน้ ภายหลงัการเพิ่มทนุของกลุม่ VPD ท าให้บริษัทไม่มีภาระในการสนบัสนนุเงินทนุก่อสร้างเพิ่มเติมใน
โครงการ IKON ทัง้นี ้หากเกิดกรณีที่ต้องจัดหาแหล่งเงินทุนเพิ่มเติมในอนาคต ตามสัญญาผู้ ถือหุ้ น 
(Shareholder agreement) ระหวา่งบริษัทและบริษัท วี จิวเวลร่ี สโตร์ จ ากดั (ผู้ ถือหุ้นร้อยละ 45 ภายหลงั
การเข้าท ารายการ) ก าหนดว่า วี 81 จะจดัหาเงินกู้ เพิ่มเติมจากสถาบนัการเงินส าหรับสนบัสนนุโครงการ 
IKON ตอ่ไป 

1.3. ความคืบหน้าการก่อสร้างและการขายที่ผ่านมา โดยระบุระยะเวลาตัง้แต่เร่ิมก่อสร้าง และเร่ิมเปิด
จอง จนถงึปัจจุบันโดยละเอียด ตามด้านล่าง รวมถงึให้ระบุเงื่อนไขการช าระเงินตัง้แต่การวางเงิน
จอง เงนิท าสัญญาจะซือ้จะขาย เงนิดาวน์ (เงนิมัดจ า) จ านวนงวดผ่อนดาวน์ด้วย 

ค าชีแ้จง 

1. การก่อสร้าง 

ปัจจบุนั โครงการ IKON อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง โดยเร่ิมการก่อสร้างตัง้แต่เดือนมีนาคม 2562 และมีความ
คืบหน้าของการก่อสร้างประมาณร้อยละ 5-10 ของแผนการก่อสร้าง ซึ่งความคืบหน้าดงักลา่วเป็นไปตาม
แผนงานก่อสร้าง (Construction schedule) ที่ก าหนดไว้ โดยการก่อสร้างโครงการ IKON ประกอบด้วย
หมวดงานรวมทัง้หมด  7 หมวดงาน โดยมีรายละเอียดที่ส าคญั ดงันี ้
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หมวดงาน ก าหนดการ ความคืบหน้า 
เร่ิม แล้วเสร็จ 

1. งานตรียมการ มีนาคม 2561 ตลุาคม 2563 ร้อยละ 5-10 โดยปัจจบุนัอยู่
ระหวา่งการก่อสร้างฐานราก 
งานสกดัหวัเสาเข็ม งานติดตัง้
ถงัน า้ดีและถงับ าบดัน า้เสยี 

2. งานโครงสร้าง มีนาคม 2562 กมุภาพนัธ์ 2563 

3. งานสถาปัตยกรรม ตลุาคม 2562 สงิหาคม 2563 

ยงัไมเ่ร่ิมด าเนินการและจะเร่ิม
ด าเนินการตามแผนงานท่ี

ก าหนด 

4. งานระบบ ตลุาคม 2562 กนัยายน 2563 
5. งานภายนอกอาคาร พฤศจิกายน 2562 สงิหาคม 2563 
6. งานภมูิสถาปัตนกรรม ธนัวาคม 2562 มิถนุายน 2563 
7. งาน FACADE มีนาคม 2563 มิถนุายน 2563 
หมายเหต ุ: ก าหนดการข้างต้น อาจมีการเปลีย่นแปลงตามถานการณ์จริงในอนาคต 

2. มูลค่าการจองห้องชุด 

ตามแผนการด าเนินงานของโครงการ IKON ซึง่คาดวา่จะมีประมาณการรายได้เท่ากบั 1,000 – 1,300 ล้าน
บาท โดยโครงการ IKON ได้เร่ิมเปิดจองตัง้แตเ่ดือนมกราคม 2562  โดย ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2562 มียอด
จองห้องแล้วประมาณร้อยละ 66.7 ของจ านวนห้องทัง้หมด หรือเท่ากับ 295 ห้อง โดยมีรายละเอียดที่
ส าคญั ดงันี ้

โครงการ IKON 
จ านวนห้อง 

ทัง้หมด จองแล้วสะสม คงเหลือ 
อาคาร 1    
สตดูิโอ - - - 
1 ห้องนอน 142 120 22 
1 ห้องนอน พลสั 17 17 - 
2 ห้องนอน 3 3 - 

อาคาร 2    
สตดูิโอ 21 12 9 
1 ห้องนอน 119 86 33 
1 ห้องนอน พลสั - - - 
2 ห้องนอน 12 9 3 

อาคาร 3    
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โครงการ IKON 
จ านวนห้อง 

ทัง้หมด จองแล้วสะสม คงเหลือ 
สตดูิโอ 14 8 6 
1 ห้องนอน 112 38 74 
1 ห้องนอน พลสั - - - 
2 ห้องนอน 2 2 - 

รวม 442 295 147 

นอกจากนี ้โครงการ IKON มียอดเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าเทา่กบั 98 ล้านบาทณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2562 
โดยมีเง่ือนไขสญัญาและการช าระเงิน ดงันี ้

ก าหนดการ เงื่อนไข รายละเอียด 

1. วนัจอง 20,000 บาท - ช าระเต็ม ณ วนัจอง 

2. วนัท าสญัญา 50,000 บาท - ช าระเต็ม ณ วนัท าสญัญา (ภายใน 7-14 

วนัจากวนัจอง) 

3. วันวางเงินดาวน์

(เงินมดัจ า) 

ร้อยละ 10 ของมลูคา่ห้องชดุ - ระยะเวลาผ่อนเงินดาวน์ (เงินมัดจ า) 

เท่ ากับจ านวนเดื อนที่ เหลือ ของการ

ก่อสร้าง* 

- ต้องวางเงินดาวน์ก้อนแรกภายใน 1 เดือน

นบัจากวนัท าสญัญา 

4. วนัโอน ร้อยละ 90 ของมลูคา่ห้องชดุ - ช าระเต็ม ณ วนัโอน 

หมายเหต ุ * เช่น นาย A ได้วางเงินดาวน์งวดแรกวนัท่ี 1 มิถนุายน 2562 นาย A จะมีระยะเวลาผอ่นดาวน์
  เทา่กบั 17 งวด (สมมตุิฐานวา่โครงการ IKON ก่อสร้างแล้วเสร็จวนัท่ี 31 ตลุาคม 2563) 
 

1.4. การบริหารจัดการและประสบการณ์ของผู้บริหาร OCEAN ในการด าเนินธุรกิจดังกล่าว 
ตอบ บริษัทได้แตง่ตัง้ นายพิพฒัน์ เศรษฐีชยัชนะ เป็น กรรมการและผู้บริหาร เมื่อวนัที่ 8 พฤษภาคม 2562 
เพื่อเร่ิมศกึษาและวางแผนการด าเนินธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์ โดยกรรมการท่านดงักลา่วมีประสบการณ์
ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มากกว่า 20 ปี และเคยด ารงต าแหน่งผู้บริหารในบริษัทจดทะเบียนที่ด าเนินธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยรับผิดชอบการพฒันาธุรกิจ เช่น การวางแผนการด าเนินธุรกิจ การปรับปรุงแนว
ทางการท างาน การแสวงหาโอกาสทางธุรกิจ ตลอดจนการก่อสร้าง และการบริหารจัดการในโครงการ
หลากหลายรูปแบบ เช่น คอนโดมิเนียม บ้านเดี่ยว และทาวน์เฮ้าส์ เป็นต้น 
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นอกจากนี ้เมื่อวนัที่ 1 มิถนุายน 2562 (ก่อนเข้าท ารายการ) บริษัทท าสญัญารับจ้างบริหารโครงการกบั วี 
81 เพื่อให้บริการ (1) ด้านการตลาด เก่ียวกบัที่ปรึกษาและให้ค าแนะน าด้านวางแผนกลยทุธ์แบรนด์ และ
วางแผนกลยุทธ์แผนการตลาด และ (2) ด้านวิศวกรรม เก่ียวกับการบริหารจัดการควบคุมงานและให้
ค าแนะน าทางวิศวกรรม และ/หรือทางสถาปัตยกรรมที่เก่ียวข้อง โดยบริษัทได้เร่ิมสรรหาบุคลากรและ
ทีมงานเพิ่มเติมส าหรับการเรียนรู้และเร่ิมธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยในปัจจุบนั บริษัทฯ มีทีมงาน
ภายในและทีมงานภายนอกที่ผ่านการว่าจ้าง (Outsource) เพื่อด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใน
อนาคต 

โดยภายหลงัการเข้าท ารายการ บริษัทยงัคงให้บริการรับจ้างบริหารโครงการกบั วี 81 ตามสญัญารับจ้าง
บริหารโครงการ เพื่อให้มัน่ใจวา่การด าเนินการเป็นไปตามแผนงานและรูปแบบที่ก าหนด ตลอดจนการเข้า
บริหารจัดการด้านบญัชีและการเงินของ วี 81 ให้เป็นไปตามระบบและมาตราฐานของบริษัท ส่วนการ
ท างานในด้านอื่นๆ เช่น ทีมงานด้านการตลาด และทีมงานฝ่ายบคุคล เป็นต้น จะด าเนินการตามเดิม โดย
บริษัทจะให้นโยบายและแนวทาง ตลอดจนการก ากบัและประเมินผลการด าเนินงาน 

1.5. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความเหมาะสม และความเป็นไปได้ของสมมติฐานที่
ใช้ในการประเมินราคาซือ้หุ้นวี 81 รวมถึงคณะกรรมการได้ประเมินความเสี่ยงจากการเข้าลงทุน
ในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นธุรกิจใหม่ของบริษัทไว้อย่างไรและมีมาตรการป้องกนัความ
เสี่ยงเพื่อไม่ให้เกิดผลขาดทุนจากการลงทุนดังกล่าว อย่างไร 
ค าชีแ้จง ประชุมคณะกรรมการบริษัท (“คณะกรรมการ”) ครัง้ที่ 8/2562 ซึ่งจดัขึน้เมื่อวนัที่ 8 สิงหาคม 
2562 ได้มีมติเห็นชอบการเข้าท ารายการธุรกรรมการซือ้ทรัพย์สิน เนื่องจากเห็นว่ารายการดงักลา่วมีความ
สมเหตสุมผล และเป็นประโยชน์ตอ่บริษัทและผู้ ถือหุ้น โดยได้พิจารณาใน 2 ประเด็นหลกั ได้แก่ 

1. ปัจจัยความเสี่ยงและแนวทางการป้องกัน 
1.1 ความเสี่ยงจากธุรกิจใหม่ 
การเร่ิมต้นธุรกิจใหม่ ซึ่งบริษัทไม่ได้มีความช านาญมาก่อน อาจส่งผลต่อการด าเนินธุรกิจและผล

ประกอบการในภาพรวม หากธุรกิจดังกล่าวไม่ได้เป็นไปตามที่คาดการณ์ไว้  อย่างไรก็ตาม 

คณะกรรมการตระหนกัถึงความเสีย่งดงักลา่ว โดยมีแผนการเร่ิมธุรกิจใหมเ่พื่อควบคมุความเสีย่ง ดงันี ้

1. การสรรหาบุคคลากรที่มีประสบการณ์ คณะกรรมการได้แต่งตัง้ นายพิพฒัน์ เศรษฐีชัยชนะ 

เป็น กรรมการและผู้บริหาร ที่มีประสบการณ์ด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  เพื่อเร่ิมศึกษาและวาง

แผนการด าเนินธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจนการสรรหาทีมงานท่ีที่มีศกัยภาพเข้าร่วมงาน 
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2. การรับจ้างบริหารโครงการ บริษัทได้เร่ิมธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์จากการรับจ้างบริหาร

โครงการ IKON ก่อน (ตัง้แต่วนัที่ 1 มิถนุายน 2562)  เพื่อให้บริการ (1) ด้านการตลาด เก่ียวกบัที่

ปรึกษาและให้ค าแนะน าด้านวางแผนกลยทุธ์แบรนด์ และวางแผนกลยทุธ์แผนการตลาด และ (2) 

ด้านวิศวกรรม เก่ียวกบัการบริหารจดัการควบคมุงานและให้ค าแนะน าทางวิศวกรรม และ/หรือทาง

สถาปัตยกรรมที่เก่ียวข้องตลอดจนได้สรรหาทีมงานเพื่อเตรียมพร้อมและศึกษาโครงการ IKON 

โดยหลงัจากได้ให้บริการโครงการมาระยะหนึ่งแล้ว พบว่าโครงการ IKON มีความน่าสนใจทัง้ใน

ด้านท าเลที่ตัง้ รูปแบบ ผู้ รับเหมาก่อสร้างที่มีประสบการณ์ ตลอดจนการตอบรับที่ดีจากกลุม่ลกูค้า 

โดยมียอดจองห้องชดุประมาณร้อยละ 66.7 ของจ านวนห้องชดุทัง้หมด 

3. การเข้าลงทุน ภายหลงัการรับจ้างบริหารโครงการ IKON คณะกรรมการจึงสนใจเข้าลงทุนใน

โครงการ IKON เพื่อสร้างผลงานและประสบการณ์ด้านอสงัหาริมทรัพย์ (Track record) และเร่ิม

ธุรกิจดงักลา่ว ทัง้นี ้คณะกรรมการได้ได้พิจารณาปัจจยัความเสีย่งด้านสมมตุิฐานตา่งๆ บนพืน้ฐาน

ความระมดัระวงัและรอบคอบ (Conservative basis) ในการประมาณการผลการด าเนินงานของ

โครงการ IKON เช่น จ านวนห้องโอนจริง ต้นทุนและค่าใช้จ่าย และความลา่ช้าของการก่อสร้าง 

เป็นต้น ตลอดจนได้ท าการวิเคราะห์การจ าลองสมมตุิฐานตา่งๆ (Sensitivity Analysis) เพื่อจ าลอง

สถานการณ์ตา่งๆ (รายละเอียดตามข้อ 1.1) โดยภายหลงัการพิจารณาปัจจยัตา่งๆ ข้างต้นแล้ว ท า

ให้ช่วงราคาซือ้ขาย (ที่ร้อยละ 55) เทา่กบั 214.5 – 297.0 ล้านบาท 

ดงันัน้ คณะกรรมการเห็นว่า บริษัทได้ด าเนินการเร่ิมต้นธุรกิจใหม่อย่างรอบคอบและระมดัระวงั เพื่อ

สร้างความรู้ความเข้าใจในโครงการ IKON ก่อนตดัสินใจเข้าลงทุน เพื่อควบคมุปัจจัยเสี่ยงจากการ

เร่ิมต้นธุรกิจใหม่ 

1.2 ความเสี่ยงจากการด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และแนวทางการป้องกัน 
คณะกรรมการได้พิจารณาปัจจยัความเสี่ยงจากการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดยสามารถสรุปได้ 

ดงันี ้

1. ความเสี่ยงด้านการแข่งขัน 

 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยเฉพาะพืน้ท่ีบริเวณใกล้เคียงกบัระบบขนสง่มวลชนระบบราง ถือวา่

เป็นธุรกิจที่มีการแขง่ขนัสงู นอกจากนี ้โครงการท่ีแล้วเสร็จและโครงการที่ก าลงัก่อสร้างจ านวนมาก

ในตลาด มีความหลากหลายในขนาดและรูปแบบของห้องชดุ ท าให้ลกูค้ามีทางเลือกและอ านาจใน
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การซือ้มากขึน้ ท าให้มีแนวโน้มอุปทานสูงกว่าอุปสงค์หรือความต้องการซือ้ของลูกค้า ส่งผลให้

ผู้ประกอบการแต่ละรายต้องก าหนดกลยทุธ์ในการขายและการตลาดมากขึน้เพื่อแย่งชิงก าลงัซือ้

ของลกูค้า อย่างไรก็ตาม คณะกรรมการตระหนกัถึงความเสี่ยงดงักลา่ว จึงเห็นว่าการการคดัสรร

ท าเลที่ตัง้โครงการที่เข้าถึงแหลง่ท างานหรือยา่นธุรกิจ ระบบสาธารณปูโภคและโครงสร้างพืน้ฐานที่

อ านวยความสะดวก ในราคาต้นทุนท าเลที่ตัง้โครงการที่ไม่สงู การออกแบบโครงการภายในและ

ภายนอกโครงการให้ตอบโจทย์ของตลาดของผู้อยู่อาศยั เช่น ทนัสมยั น่าอยู่ หรือมีฟังก์ชันการใช้

งานท่ีครบถ้วนด้วยวสัดอุปุกรณ์ที่มีคณุภาพ ด้านการตลาดที่รวดเร็วและตรงกบักลุม่ลกูค้าเปา้หมาย

เป็นปัจจัยส าคญัในการแข่งขนั ซึ่งบริษัทจ าเป็นต้องศึกษาและวิจยัความต้องการของลกูค้าอย่าง

รอบคอบ เพื่อสร้างจดุขายและความได้เปรียบในการแขง่ขนัของโครงการ 

 โดยโครงการ IKON ตัง้อยู่ที่ซอยสขุุมวิท 77 (สขุุมวิท 81 แยกอ่อนนุช 10) ซึ่งสามารถเข้าถึง

สาธารณปูโภคต่างๆ ได้ เช่น สถานี BTS อ่อนนชุ (1.0 กิโลเมตร) ห้างเทสโก้ โลตสั (2.2 กิโลเมตร) 

โรงเรียนนานาชาติ (1.5 กิโลเมตร) โรงพยาบาล (3.0 กิโลเมตร) และโครงการคอมมนูิตีม้อลล์ซึ่งอยู่

ระหวา่งก่อสร้าง (20 เมตร) เป็นต้น ตลอดจนการออกแบบที่ทนัสมยั การวางรูปแบบห้องเพื่อการใช้

สอยจริง และการก าหนดราคาที่ใกล้เคียงกบัผู้ประกอบการรายอื่นในพืน้ที่แถวนัน้ ส่งผลโครงการ 

IKON มีความสามารถในการแข่งขนั โดยมียอดการจองห้องชุดที่ร้อยละ 66.7 ของจ านวนห้องชุด

รวม 

2. ความเสี่ยงจากการจัดหาเงนิทุนและสภาพคล่อง 

 การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ต้องอาศยัเงินทนุสว่นใหญ่จากสถาบนัการเงิน ซึ่งหากบริษัทไม่

สามารถหาแหลง่เงินทนุได้ส าหรับพฒันาโครงการในอนาคต จะสง่ผลต่อการด าเนินธุรกิจและการ

รับรู้รายได้ของบริษัทได้ อย่างไรก็ตาม คณะกรรมการตระหนักถึงความเสี่ยงดังกล่าว จึงเห็นว่า

บริษัทต้องมีการวางแผนบริหารสภาพคลอ่งให้เพียงพอที่จะสามารถประกอบธุรกิจ ตลอดจนการ

จ่ายช าระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ได้ตรงตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาเงินกู้ของโครงการต่างๆ เพื่อสร้าง

ความมัน่ใจและความนา่เช่ือถือของบริษัทตอ่สถาบนัการเงิน นอกจากนี ้บริษัทต้องก าหนดนโยบาย

และแผนทางการเงินอยา่งระมดัระวงัภายใต้งบประมาณที่ก าหนด บริหารการเงินอยา่งมีวินยั การใช้

เคร่ืองมือทางการเงินในการะดมทนุที่เหมาะสม เช่น การระดมทนุผ่านตลาดทนุ หรือ ตลาดเงินที่มี

โอกาสได้ต้นทนุเงินทนุท่ีต ่าลง ตลอดจนการควบคมุ ติดตาม และวิเคราะห์สภาพคลอ่งทางการเงิน

อยา่งใกล้ชิด 
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 ส าหรับโครงการ IKON ได้รับวงเงินกู้จากสถาบนัการเงินแหง่หนึง่แล้ว ซึง่วงเงินกู้ดงักลา่วเทา่กบัร้อย

ละ 70 ของมลูค่าก่อสร้างรวม โดยมีการเบิกเงินกู้ตามความคืบหน้าของงาน โดยสดัสว่นเงินทนุที่

เหลืออีกร้อยละ 30 ของมลูค่าก่อสร้างรวมมาจากเงินทนุของกลุม่ VPD (รายละเอียดตามข้อ 1.2) 

ซึ่งภายหลงัการเพิ่มทุนของกลุ่ม VPD จ านวน 120 ล้านบาทแล้ว ท าให้บริษัทไม่มีภาระในการ

สนบัสนุนเงินทุนก่อสร้างเพิ่มเติมในโครงการ IKON ทัง้นี ้หากเกิดกรณีที่ต้องจัดหาแหล่งเงินทุน

เพิ่มเติมในอนาคต ตามสญัญาผู้ ถือหุ้น (Shareholder agreement) ระหว่างบริษัทและบริษัท วี จิว

เวลร่ี สโตร์ จ ากดั (ผู้ ถือหุ้นร้อยละ 45 ภายหลงัการเข้าท ารายการ)ก าหนดว่า วี 81 จะจดัหาเงินกู้

เพิ่มเติมจากสถาบนัการเงินส าหรับสนบัสนนุโครงการ IKON ต่อไป อย่างไรก็ตาม ภายหลงัการเข้า

ท ารายการ บริษัทจะเข้าก ากบัดแูลด้านการเงินเพื่อให้โครงการ IKON สามารถช าระเงินต้นคืน ช าระ

ดอกเบีย้ และมีสภาพคลอ่งในการบริหารจดัการโครงการ 

 นอกจากนี ้การเข้าท ารายการในครัง้นีจ้ะไม่กระทบการสภาพคลอ่งของการด าเนินธุรกิจในปัจจุบนั

ของบริษัท (รายละเอียดตามข้อ 2.1) 

3. ความเสี่ยงด้านงานก่อสร้าง 

 การก่อสร้างเป็นปัจจัยที่ส าคญัของธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งหากมีการล่าช้าหรือไม่เป็นไป

ตามรูปแบบที่ก าหนด จะส่งผลต่องบประมาณ แผนการขายและการส่งมอบห้องให้กับลูกค้า 

อย่างไรก็ตาม คณะกรรมการตระหนกัถึงความเสี่ยงดงักล่าว จึงเห็นว่าบริษัทต้องก าหนดขัน้ตอน

การคดัเลอืกผู้ รับเหมาก่อสร้างและผู้ให้บริการอื่นๆ อยา่งระมดัระวงัและรอบคอบ โดยต้องพิจารณา

จากประสบการณ์และผลงานการสง่มอบที่ตามก าหนด ฐานะทางการเงิน และประวตัิของผู้บริหาร

ของบริษัทผู้ รับเหมาก่อสร้างและผู้ ให้บริการอื่นๆ ซึ่งคณะกรรมารเห็นว่ามาตราการดงักลา่วจะช่วย

ลดความเสีย่งด้านงานก่อสร้างได้ 

 โดยคณะกรรมการได้ตรวจสอบประวัติและผลงานที่ผ่านมาของผู้ ให้บริการ (ผู้ ออกแบบงาน

โครงสร้างฐานรากและเสาเข็ม ผู้ รับเหมาก่อสร้าง และผู้ ออกแบบสถาปัตยกรรม) ของโครงการ 

IKON เพื่อปอ้งกนัโอกาสความลา่ช้าของการก่อสร้าง ปรากฎว่าผู้ รับจ้างดงักลา่วมีประสบการ์และ

ผลงานท่ีผา่นมาที่สามารถสง่มอบงานได้ภายในก าหนดเวลาตามรูปแบบท่ีก าหนด ตลอดจนมีฐานะ

ทางการเงินท่ีมัน่คง และมีโครงการอ้างอิงจากบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนและไม่จด

ทะเบียน 



 

หนา้ท่ี 10 จากจ านวนหนา้ทั้งส้ิน 13 หนา้ 

บริษทั โอเช่ียน คอมเมิรช จ ากดั (มหาชน) 
148/1 ซอยรามอินทรา 14 ถนนรามอินทรา แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพฯ 10230 
Tel: 02-943-6663-4 Fax: 02-943-6343 02-943-7740 

 
 

4. ความเสี่ยงจากการยกเลิกการจองหรือยกเลิกสัญญาจะซือ้จะขายห้องชุดของลูกค้า 

 ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จะท าการเปิดขายโครงการล่วงหน้า ก่อนที่โครงการจะสร้าง

แล้วเสร็จ (Pre-sales) เนื่องจากต้องการเงินบางส่วนจากลกูค้าส าหรับการพัฒนาโครงการ และ

ต้องการแบ่งเบาภาระของลูกค้าท่ีต้องช าระในช่วงโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด โดยในช่วงท่ีเปิดขาย

โครงการหรือ Pre-sales ดังกล่าว ลูกค้าจะต้องท าสญัญาจอง และสญัญาจะซือ้จะขายห้องชุด 

พร้อมกับช าระค่าจอง ค่าท าสญัญา และผ่อนช าระเงินดาวน์ตามสญัญา  ดังนัน้ หากในช่วงที่

โครงการยงัสร้างไมเ่สร็จหรือการก่อสร้างลา่ช้ากวา่ก าหนด แล้วมีลกูค้าท าการยกเลิกการซือ้ห้องชุด 

ซึง่ลกูค้าจะระงบัการช าระเงินท่ีต้องช าระตามสญัญา เช่น เงินจอง เงินท าสญัญา และเงินดาวน์ ท า

ให้กระแสเงินสดรับจากลกูค้าอาจไมเ่ป็นไปตามที่ประมาณการไว้ ซึง่จะมีผลต่อการวางแผนการเงิน

ส าหรับการพฒันาโครงการ อย่างไรก็ตาม คณะกรรมการมีแนวทางการบริหารจัดการความเสี่ยง

ดังกล่าว โดยจะก าหนดขัน้ตอนการปฎิบัติงานที่ชัดเจน รวมถึงมีทีมงานในการติดตามและ

ประสานงานกบัลกูค้าอย่างใกล้ชิด ทัง้อ านวยความสะดวกและแก้ไขปัญหา เพื่อให้ลกูค้าสามารถ

ปฎิบัติได้ตามสญัญาจะซือ้จะขายห้องชุดที่ท าไว้กับกลุ่มบริษัทได้ อีกทัง้ห้องชุดที่ลูกค้าท าการ

ยกเลกิสญัญา ทางบริษัทยงัสามารถน ามาขายให้ลกูค้ารายใหม่ได้ ท าให้ผลกระทบของความเสี่ยง

ข้างต้นตอ่บริษัทมีไมม่าก 

 ส าหรับโครงการ IKON คณะกรรมการได้พิจารณาและพบว่ามีลกูค้าบางรายที่ระงบัการช าระเงินที่

ต้องช าระตามสญัญาประมาณร้อยละ 0.5 – 1.0 ของเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า ซึ่งเป็นปริมาณไม่

มาก ประกอบกบับริษัทสามารถน าห้องดงักลา่วมาท าแผนการขายใหมไ่ด้ ท าให้ความเสี่ยงดงักลา่ว

สามารถบริหารจดัการได้ 

5. ความเสี่ ยงจากการเปลี่ ยนแปลงทางการเมือง กฎหมายและกฎระเบียบต่อธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ 

 การเปลีย่นแปลงทางการเมือง กฎหมาย และ กฎระเบียบ อาจจะสง่ผลกระทบต่อ แผนธุรกิจ ต้นทนุ 

และ ใช้จ่ายการด าเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ เช่น การปลี่ยนแปลงข้อก าหนดการจดัสรร

ที่ดินตาม พ.ร.บ. อาคารชุด และ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ดังนัน้ เพื่อลดความเสี่ยงจากการ

ปรับเปลีย่นกฎระเบียบข้อบงัคบั หรือ กฎหมายที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ คณะกรรมการ

เห็นว่าบริษัทต้องท าการศึกษาและติดตามการเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับกฎระเบียบต่างๆ ที่อาจจะ

เกิดขึน้อยา่งตอ่เนื่อง เพื่อเตรียมความพร้อมและพฒันาโครงการอยา่งรอบคอบ 
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2. สภาพคล่องของบริษัท 
บริษัทฯ ได้พิจารณาการลงทนุในโครงการ IKON โดยใช้เงินทนุหมนุเวียนสว่นเกินจากธุรกิจซือ้มาขายไป

ก๊อกน า้ และธุรกิจซือ้ขายน า้มนัปาล์มดิบ CPOA ซึ่งเท่ากับ 490.50 ล้านบาท  ซึ่งจะไม่กระทบการ

ด าเนินธุรกิจในปัจจุบัน (รายละเอียดตามข้อ 2.1) โดยบริษัทยังมีเงินทุนหมุนเวียนส่วนเกินเท่ากับ 

250.50 ล้านบาทภายหลงัการเข้าท ารายการ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

ตามงบการเงินของบริษัท ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2562 มีรายละเอียดที่เก่ียวกบัสภาพคลอ่งที่ส าคญั ดงันี ้

 30 มิถุนายน 2562 
(ล้านบาท) 

รายละเอียดที่ส าคัญ 

สินทรัพย์หมนุเวียน 577.24 - เงินสด 159.24 ล้านบาท 
- ลกูหนีก้ารค้าและอ่ืนๆ 238.41 ล้านบาท 
- สินค้าคงเหลือ 88.43   ล้านบาท 
- เงินจา่ยลว่งหน้า 88.48   ล้านบาท 

หนีส้ินหมนุเวียน 86.74 - เงินกู้ ระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 35.30 ล้านบาท 
- เจ้าหนีก้ารค้าและอ่ืนๆ 50.82   ล้านบาท 

เงนิทุนหมุนเวียนส่วนเกิน 
(Excess working capital) 

490.50 = สินทรัพย์หมุนเวียน – หนีสิ้นหมุนเวียน 
= 577.24 – 86.74 

อัตราส่วนสภาพคล่อง  
(Current ratio) 

6.65 เท่า = สินทรัพย์หมุนเวียน / หนีสิ้นหมุนเวียน 
= 577.24 / 86.74 

ดงันัน้ การเข้าท ารายการดงักลา่วจะไมส่ง่ผลกระทบตอ่เงินทนุหมนุเวียนและสภาพคลอ่งในการด าเนิน
ธุรกิจปัจจบุนั โดยภายหลงัการเข้าท ารายการ รายละเอียดที่เก่ียวกบัสภาพคลอ่งที่ส าคญั ดงันี ้

 ก่อนเข้าท ารายการ หลังเข้าท ารายการ หมายเหตุ 
เงนิทุนหมุนเวียนส่วนเกิน 
(Excess working capital) 

490.50 ล้านบาท 250.50 ล้านบาท = 577.24 – 86.74 – 240.00 

อัตราส่วนสภาพคล่อง  
(Current ratio) 

6.65 เท่า 3.89 เท่า = (577.24 – 240.00) / 86.74 

สรุปความเห็นคณะกรรมการ 

จากการพิจารณาปัจจยัความเสี่ยงในการเร่ิมธุรกิจใหม่และความเสี่ยงจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจน

สภาพคลอ่งของบริษัทในการด าเนินธุรกิจในปัจจบุนั ตามรายละเอียดข้างต้นแล้ว คณะกรรมการมีความเห็น

วา่การเข้าท ารายกายในครัง้นี ้มีความเหมาะสม ดงันี ้
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(1) มลูค่าการลงทนุในครัง้นี ้(240 ล้านบาท) อยู่ระหว่างช่วงราคาซือ้ขาย (ที่ร้อยละ 55) เท่ากบั 214.5 – 

297.0 ล้านบาท ซึ่งช่วงวราคาดงักลา่ว คณะกรรมการได้พิจารณาด้วยความระมดัระวงัและรอบคอบ 

(Conservative basis) ในการประมาณการผลการด าเนินงานของโครงการ IKON และได้ท าการ

วิเคราะห์การจ าลองสมมตุฐิานตา่งๆ (Sensitivity Analysis) ประกอบการตดัสนิใจ (รายละเอียดตามข้อ 

1.1) 

(2) การลงทนุที่สดัส่วนร้อยละ 55 ของทุนจดทะเบียนและช าระแล้วของ วี 81 จะท าให้บริษัทสามารถ

ควบคมุและตรวจสอบการด าเนินการของ วี 81 และสามารถรับรู้ผลการด าเนินงานได้ ตลอดจนการเข้า

บริหารจัดการปัจจัยความเสี่ยงต่างๆ ข้างต้น ได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อก าหนดนโยบายและแนว

ทางการปอ้งกนัความเสีย่งตา่งๆ 

(3) โอกาสในการเร่ิมธุรกิจใหม ่การกระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกิจในภาพรวม และการต่อยอดจาก

ธุรกิจปัจจุบนั เช่น การขยายธุรกิจซือ้มาขายไปผลิตภณัฑ์ในห้องน า้สู่ผลิตภณัฑ์ตกแต่งบ้านและวสัดุ

ก่อสร้างอื่นๆ ในอนาคต 

2. ความเพียงพอของกระแสเงนิสดในการด าเนินธุรกิจ 
2.1. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความเพียงพอของกระแสเงินสดในการด าเนินธุรกิจ

ซือ้มาจ าหน่ายไปน า้มันปาล์ม และผลิตภัณฑ์ก๊อกน า้ เน่ืองจากบริษัทต้องใช้เงินสด 240 ล้านบาท
เพื่อเข้าลงทุนในวี 81 ภายในเดือนสิงหาคม 2562 ขณะที่บริษัทเคยชีแ้จงถงึกระแสเงินสดที่บริษัท
ต้องใช้ในการส ารองซือ้น า้มันปาล์มประมาณ 88-92 ล้านบาทต่อสัปดาห์ ตามข่าววันที่  10 
สิงหาคม 2561 นอกจากนีบ้ริษัทยังต้องใช้เงินสดในการด าเนินุรกิจซือ้มาจ าหน่ายไปผลิตภัณฑ์
ก๊อกน า้อีกด้วย จึงขอให้อธิบายว่าบริษัทมีการจัดการสภาพคล่องในการด าเนินธุรกิจต่อไปอย่างไร 

ค าชีแ้จง ที่ผ่านมา อุตสาหกรรมปาล์มน า้มันประสบปัญหาราคาตกต ่า จากสภาวะปาล์มล้นตลาด 
(Oversupply) อนัเนื่องมาจากความต้องการผลผลติจากปาล์มในตลาดโลกลดลง โดยเฉพาะการที่สหภาพ
ยโุรปลดการใช้น า้มนัปาล์มจากการแก้ไขกฎหมายทางด้านพลงังานทดแทน ประกอบกับผลกระทบจาก
ลานีญาทีท่ าให้มีฝนตกมากขึน้ และท าให้ผลผลิตที่ได้จากปาล์มน า้มนัมีจ านวนเพิ่มขึน้ ดงันัน้ ราคาน า้มนั
ปาล์มในประทศจึงลดลงจากประมาณ 22-23 บาทต่อกิโลกรัมในช่วงเดือนกรกฏาคม – สิงหาคม 2561 
(ข้อมลูในช่วงที่บริษัทฯ ได้เปิดเผยข้อมลูเมื่อวนัท่ี 10 สงิหาคม 2561) เป็นประมาณ 15-16 บาทตอ่กิโลกรัม
ในปัจจุบนั และปริมาณการซือ้ขายน า้มนัปาล์มดิบ CPOA ที่บริษัทฯ ประมาณการไว้ลดลงจากประมาณ 
4,000 ตนัต่อสปัดาห์ (ข้อมลูในช่วงที่บริษัทฯ ได้เปิดเผยข้อมลูเมื่อวนัที่ 10 สิงหาคม 2561) เป็นประมาณ
เฉลีย่ 2,800 ตนัตอ่สปัดาห์ ตามสภาวะอตุสาหกรรมในปัจจบุนั 
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ดงันัน้ บริษัทฯ มีรายได้จากธุรกิจซือ้ขายน า้มนัปาล์มดิบ CPOA เท่ากับ 1,029 ล้านบาท ในช่วงหกเดือน
แรก (ม.ค. – มิ.ย.) ของปี 2562 หรือเท่ากบัประมาณ 42 ล้านบาทต่อสปัดาห์  ประกอบกบับริษัทฯ ได้เร่ิม
ด าเนินธุรกิจดงักลา่วมาแล้วประมาณ 9 เดือน (ต.ค. 2561 – มิ.ย. 2562) ซึ่งท าให้บริษัทฯ มีเงินทุน
หมนุเวียนส าหรับด าเนินธุรกิจดงักลา่ว ได้แก่ เงินจ่ายลว่งหน้า 88 ล้านบาท สินค้าคงเหลือ  20 ล้านบาท 
ลกูหนีก้ารค้า 155 ล้านบาท และเจ้าหนีก้ารค้า 2 ล้านบาท ท าให้มีเงินทนุหมนุเวยีนสทุธิประมาณ 261 ล้าน
บาท ซึง่เพียงพอส าหรับการด าเนินธุรกิจซือ้ขายน า้มนัปาล์มดิบ CPOA 

ส าหรับธุรกิจซือ้มาขายไปก๊อกน า้ มีรายได้เท่ากบั 177 ล้านบาทในช่วงหกเดือนแรก (ม.ค. – มิ.ย.) ของปี 
2562 หรือเทา่กบัประมาณ 7 ล้านบาทตอ่สปัดาห์ ประกอบกบับริษัทฯ ได้เร่ิมด าเนินธุรกิจดงักลา่วมาอย่าง
ยาวนาน ซึง่ท าให้บริษัทฯ มีเงินทนุหมนุเวียนส าหรับด าเนินธุรกิจดงักลา่ว ได้แก่ สนิค้าคงเหลอื 69 ล้านบาท 
ลกูหนีก้ารค้า 83 ล้านบาท และเจ้าหนีก้ารค้า 48 ล้านบาท ท าให้มีเงินทนุหมนุเวยีนสทุธิประมาณ 104 ล้าน
บาท ซึง่เพียงพอส าหรับการด าเนินธุรกิจซือ้มาขายไปก๊อกน า้ 

 

 

 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ  

 

ขอแสดงความนบัถือ  
              บริษัท โอเช่ียน คอมเมริช จ ากดั (มหาชน)  
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