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 เลขท่ี OCMSET/6006/003 

        วนัท่ี  8  มิถนุายน 2560 
เร่ือง ช้ีแจงการยกเลิกรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยโ์ครงการ Chara Ville ซ่ึงเป็นรายการเก่ียวโยง รวมถึงวาระ  
                อ่ืนๆ ท่ีเดิมจะเสนอต่อท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ (ตามท่ีตลาดหลกัทรัพยส์อบถาม) 
  

เรียน       กรรมการผูจ้ดัการ  ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
               ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั โอเช่ียน  คอมเมิรช  จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”)  คร้ังท่ี 3/2560 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 
14 พฤษภาคม 2560 ไดม้ีมติอนุมติัการซ้ือท่ีดินและส่ิงปลกูสร้าง โครงการ Chara Ville ซ่ึงเป็นอาคารพกัอาศยั  “ Service  
Apartment   “ จาก บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท  จ ากดั  มูลคา่เงินลงทุนไมเ่กิน 220,000,000 บาท และ คา่ใชจ่้ายต่างๆในการ
โอนกรรมสิทธ์ิไมเ่กิน 14,000,000  บาท  มูลคา่เงินลงทุนรวมทั้งส้ินไม่เกิน  234,000,000  ลา้นบาท  (สองร้อยสามสิบส่ีลา้นบาท
ถว้น)     และ เพ่ือความโปร่งใส่และความถูกตอ้งของการเขา้ท ารายการ  คณะกรรมการบริษทัเสนอใหมี้บริษทัประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์น คือ บริษทั แอดวานซ์ แอพไพรซลั จ ากดั (บริษทัใน  List  ของ ก.ล.ต. เป็นการประเมินค่าทรัพยสิ์นเพ่ือประโยชน์
สาธารณะ)  ท าการประเมินรายการดงักลา่วเพิม่อีก 1 แห่ง เพือ่เป็น Third Party  และแต่งตั้งท่ีปรึกษาดา้นกฎหมาย คือ ส านกั
กฎหมายสากล ธีรคุปต ์จ ากดั หนา้ท่ีดูแลเร่ืองความเส่ียงของภาระผกูพนัต่างๆ และ ใบอนุญาต” Service Apartment”   โดย
ท างานร่วมกบั ท่ีปรึกษาการเงินอิสระ คือ บริษทัหลกัทรัพย ์เออีซี จ ากดั (มหาชน)  ก่อนท่ีจะน าเสนอขอ้มูลใหผู้ถื้อหุน้พจิารณา
ตดัสินใจต่อไป 
                ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2560 ประชุมเม่ือวนัท่ี 5 มิถุนายน 2560  ไดมี้มติใหย้กเลิกวาระการซ้ือท่ีดิน
และส่ิงปลูกสร้าง โครงการ Chara Ville ซ่ึงเป็นอาคารพกัอาศยั “ Service  Apartment  “ จาก บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท  
จ ากดั  มูลคา่เงินลงทนุรวมทั้งส้ินไม่เกิน  234,000,000 บาท เน่ืองจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัไดพ้จิารณาขอ้มูลจากบริษทั 
แอดวานซ์ แอพไพรซลั จ  ากดั (บริษทัใน List ของ ก.ล.ต. เป็นการประเมินคา่ทรัพยสิ์นเพ่ือประโยชนส์าธารณะ) และ รายงาน
ความเห็นของ บริษทัหลกัทรัพย ์เออีซี จ ากดั (มหาชน)  ซ่ึงมีความเห็นวา่ไม่สมควรเขา้ท ารายการดงักล่าว  โดยมีรายละเอียด
ประกอบดงัน้ี 
 
1. เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2560 นายฟ้าประทาน  จิตตรัตนเ์สนีย ์ ผูถื้อหุน้ ไดน้ าเสนอธุรกิจ “ Service  Apartment “ โดยเสนอให้

บริษทัเขา้ซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โครงการ Chara Ville มูลคา่เงินลงทุนไม่เกิน 220,000,000 บาท และ คา่ใชจ่้ายต่างๆใน
การโอนกรรมสิทธ์ิไม่เกิน 14,000,000  บาท  มูลคา่เงินลงทุนรวมทั้งส้ินไม่เกิน  234,000,000  ลา้นบาท  (สองร้อยสามสิบส่ี
ลา้นบาทถว้น)  และในวนัท่ี 7 เมษายน 2560 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริหาร คร้ังท่ี 1/2560 ไดมี้มติน าเร่ือง การซ้ือท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร้าง โครงการ Chara Ville ซ่ึงเป็นอาคารพกัอาศยั “ Service  Apartment “ จาก บริษทั  แกรนด ์รัชดา  แอสเซท   
จ ากดั  ดงักลา่วเสนอต่อคณะกรรมการบริษทัต่อไป  โดยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2560  ประชุมเม่ือวนัท่ี 14 
พฤษภาคม 2560 ไดใ้หค้ณะกรรมการบริหารไปศึกษาขอ้มูลเพ่ิมอยา่งละเอียด และ จดัท า  Feasibility  Report  เพื่อน ามา
เสนอเพ่ิมเติมในการประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังต่อไป (รายละเอียดตาม ขอ้  2. ) 
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 2. คณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัใหซ้ื้อท่ีดินและส่ิงปลกูสร้าง โครงการ Chara Ville โดยมีขอ้มูลประกอบการพิจารณา

ดงัน้ี 
o ขอ้มลูจากการจดัท า  Feasibility  Report ซ่ึงเป็นขอ้มูลการวเิคราะห์ทางการเงินภายในบริษทั โดยไมไ่ดมี้การ

แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินในการวเิคราะห์และจดัท ารายงาน  
 อตัราผลตอบแทนจากการลงทนุ  IRR เท่ากบัร้อยละ 9 – 11 แสดงใหเ้ห็นถึงผลตอบแทนท่ีดี 

เหมาะสมในการเขา้ท ารายการ 
 

  เป็นธุรกิจท่ีมีกระแสเงินสดอยา่งต่อเน่ือง ซ่ึงสามารถสนบัสนุนเงินทุนหมุนเวยีนของบริษทัไดใ้น
ภาพรวม เน่ืองจากจะสร้างรายไดแ้บบ Recurring Income และการเพิม่ธุรกิจ Service Apartment มี
ก าไรขั้นตน้คอ่นขา้งสูง จะท าใหผ้ลก าไรของบริษทัฯ เพ่ิมข้ึนจากธุรกิจเดิม (ธุรกิจกลุ่มก๊อกน ้า
ทองเหลือง และ ผลิตภณัฑท่ี์เก่ียวขอ้ง) 

 
 เพ่ือขยายธุรกิจดา้นอ่ืนๆของบริษทัฯ และเป็นการกระจายความเส่ียงใหก้บับริษทัฯ โดยสอดคลอ้ง  

         กบันโยบายบริษทัฯ ท่ีไดมี้การจดัตั้งบริษทัยอ่ย คอื บริษทั กรีน โอเช่ียน วอเตอร์ (ประเทศไทย)  

        จ ากดั เพื่อรองรับหรือเพือ่ศึกษาและมองหาโอกาสทางธุรกิจ หรือ โครงการใหม่ๆ ท่ีจะท าให ้

        บริษทัมีอตัราการเติบโตทางดา้นรายไดแ้ละผลก าไรในอนาคต 

 

 จะเป็นผลก าไรจากมลูคา่สินทรัพยท่ี์เพ่ิมขึ้นในอนาคต ในการลงทุน อสงัหาริมทรัพยน์ั้น  ใน  

        ระหวา่งการลงทุนจะสร้างรายไดเ้ป็นกระแสเงินสดจากการใหเ้ช่า  อสงัหาริมทรัพย ์  และเม่ือขาย  

        อสงัหาริมทรัพยน์ั้นจะมีก าไรจากการขาย   เน่ืองจากโดยทัว่ไปราคาประเมินของท่ีดินจะมีการ  

        ปรับตวัเพ่ิมขึ้น และการซ้ือขายอสงัหาริมทรัพย ์นั้นจะใชร้าคาตลาด  ซ่ึงราคาตลาดมีอตัราการ  

        ปรับตวัเพ่ิมขึ้นสูงกวา่ราคาประเมิน ดงันั้น เม่ือขายอสงัหาริมทรัพย ์ จะมกี ำไรจำกกำรขำย     

        อสังหำริมทรัพย์ 

 
o ขอ้มลูจากราคาประเมินของบริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์เซอร์วสิ จ ากดั (บริษทัใน List  ก.ล.ต.เป็นการ

ประเมินคา่ทรัพยสิ์นเพือ่ประโยชนส์าธารณะ) ประเมิน  ณ วนัท่ี 4  เมษายน 2560 ซ่ึงนายฟ้าประทาน  จิตต
รัตนเ์สนีย ์ ผูถ้ือหุน้ ไดน้ ามาเสนอบริษทั ในวนัท่ี 5 เมษายน 2560 

 อา้งอิงราคาประเมินจากบริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์เซอร์วสิ จ ากดั (บริษทัใน List  ก.ล.ต.
เป็นการประเมินคา่ทรัพยสิ์นเพื่อประโยชนส์าธารณะ) ประเมิน  ณ วนัท่ี 4  เมษายน 2560 โดยวธีิวเิคราะห์
ตน้ทุน (Cost Approach) เท่ากบั 264.16 ลา้นบาท และ วธีิวเิคราะห์จากรายได ้ (Income Approach ) เท่ากบั 
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 270.80 ลา้นบาท ซ่ึงการเขา้ท ารายการดงักล่าวของบริษทัมี มูลคา่เงินลงทุนไมเ่กิน 220,000,000 บาท และ 

คา่ใชจ่้ายตา่งๆในการโอนกรรมสิทธ์ิไม่เกิน 14,000,000  บาท  มูลคา่เงินลงทุนรวมทั้งส้ินไม่เกิน  
234,000,000  ลา้นบาท  (สองร้อยสามสิบส่ีลา้นบาทถว้น)  ซ่ึงต  ่ากวา่ราคาประเมินโดยวธีิวเิคราะหต์น้ทุน 
(Cost Approach) เท่ากบั 264.16 ลา้นบาท ของ บริษทั  เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์เซอร์วสิ จ ากดั ท่ีได้
ประเมินไว ้ณ วนัท่ี 4  เมษายน 2560  

ดงันั้น จากขอ้มลูประกอบการพจิารณาทั้ง 2 ขอ้ขา้งตน้ คณะกรรมการบริษทัจึงเห็นควรให ้ยกเลกิ กำรเข้ำท ำรำยกำรได้มำ
ซ่ึงสินทรัพย์ และ รำยกำรเกีย่วโยง ในโครงการ Chara Ville ซ่ึงเป็นอาคารพกัอาศยั  “ Service  Apartment   “ ของ บริษทั 
 แกรนด ์รัชดา แอสเซท  จ ากดั และ ยกเลกิวำระในกำรประชุมวสิำมญัผู้ถือหุ้นคร้ังที ่1/2560 

 
3. สรุปความเห็นของคณะกรรมการบริษทั ท่ีไดม้ีมติอนุมตัิ และ มีมติยกเลิกการซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โครงการ 

Chara Ville  ดงัน้ี 
                                                                       ความเห็นของคณะกรรมการบริษทั 
                ประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2560  
(การซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โครงการ Chara Ville จาก 
บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท  จ ากดั) 

                ประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2560  
(การซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โครงการ Chara Ville จาก 
บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท  จ ากดั) 

1.มีความเหมาะสมของราคาในการเขา้ซ้ือ โดยราคาท่ี
อนุมติัใหเ้ขา้ท ารายการรวมคา่ใชจ้า่ยต่างๆในการโอน
กรรมสิทธ์ิรวมมูลคา่การลงทุนเท่ากบั 234 ลา้นบาท ซ่ึง
เป็นราคาต ่ากวา่ราคาประเมิน อา้งอิงราคาประเมินจาก
บริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์เซอร์วสิ จ ากดั (บริษทั
ใน List  ก.ล.ต. เป็นการประเมินค่าทรัพยสิ์นเพ่ือ
ประโยชน์สาธารณะ) ประเมิน  ณ วนัท่ี 4  เมษายน 2560 
โดยวธีิวเิคราะห์ตน้ทุน (Cost Approach) เท่ากบั 264.16  
ลา้นบาท และ วธีิวเิคราะห์จากรายได ้ (Income 
Approach ) เท่ากบั 270.80 ลา้นบาท   
 

1.ไม่มคีวำมเหมำะสมของราคาในการเขา้ซ้ือ เน่ืองจากตาม
รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาการเงินอิสระ ค  านวณโดย
วธีิมลูคา่ปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash 
Flow Approach) ไดร้าคา 211.86 – 251.92 ลา้นบาท ซ่ึง
เป็นช่วงราคาท่ีเหมาะสมในการลงทุน แตร่าคาท่ีไดรั้บ
อนุมติัมีผลต่างอยา่งมีนยัส าคญัเม่ือเทียบกบัราคาต ่าสุดของ
ราคาประเมิน มีผลต่างสูงถึง 22.14 ลา้นบาท 

หมายเหตุ : ขอ้มลูจากบริษทั แอดวานซ์ แอพไพรซลั จ ากดั บริษทัประเมินมลูคา่ทรัพยสิ์น (Third Party) (บริษทัใน List  
ก.ล.ต. เป็นการประเมินค่าทรัพยสิ์นเพ่ือประโยชน์สาธารณะ) ท่ีคณะกรรมการบริษทั ไดเ้สนอใหมี้การประเมินมูลค่าเพ่ิม
เติม ซ่ึงผลการประเมิน  ณ วนัท่ี 16 พฤษภาคม 2560 โดยวธีิวเิคราะห์ตน้ทุน (Cost Approach) เท่ากบั 252.27  ลา้นบาท และ 
วธีิวเิคราะห์จากรายได ้ (Income Approach ) เท่ากบั 280.38 ลา้นบาท 
2. การขอใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรม (ไม่
มข้ีอมูลให้พจิำรณำ) 

2.ไม่มอีนุญำตประกอบกจิกำรโรงแรมเน่ืองจากเป็นธุรกิจ 
ท่ีใหบ้ริการหอ้งพกัใหเ้ช่าแบบรายวนั   รายสปัดาห์ และ  



                                                

 

บริษัท โอเช่ียน คอมเมิรช จ ำกดั (มหำชน) 
148/1 ซอยรามอินทรา 14 ถนนรามอินทรา แขวงทา่แร้ง เขตบางเขน กรุงเทพฯ 10230 
Tel: 02-943-6663-4 Fax: 02-943-6343 02-943-7740 

 
 รายเดือน ซ่ึงการใหบ้ริการหอ้งพกัท่ีคิดคา่เช่าต  ่ากวา่แบบ 

รายเดือนนั้น ตอ้งไดรั้บใบอนุญาตประกอบกิจการ 
โรงแรม ตามพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 
กฏหมำยทีเ่กีย่วข้องในกำรขอใบอนุญำตประกอบกจิกำร

โรงแรม  คือ 
 1.กฎหมายวา่ดว้ยผงัเมือง ท่ีไดก้ าหนดเขตพ้ืนท่ีโซนสี  
ส าหรับการประกอบกิจการในพ้ืนท่ี และในบางพื้นท่ีไดมี้ 
การก าหนดหา้มก่อสร้างอาคารโรงแรม 
 2.กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารไดก้ าหนดใหโ้รงแรม 
บางประเภท(ขนาดใหญ่)ตอ้งมีท่ีจอดรถตามกฎหมาย  
ก าหนด 
 3.กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ไดก้ าหนดใหอ้าคาร 
โรงแรมเป็นอาคารควบคุมและตอ้งไดรั้บอนุญาตใชอ้าคาร  
จากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก่อน 

หมายเหตุ : เหตุผลท่ีบริษทัฯ ตอ้งด าเนินขอใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรม เน่ืองจากเป็นธุรกิจท่ีใหบ้ริการหอ้งพกัให้
เช่าแบบรายวนั  รายสปัดาห ์และ รายเดือน ซ่ึงกำรให้บริกำรห้องพกัทีค่ดิค่ำเช่ำต ำ่กว่ำแบบรำยเดือน ต้องด ำเนินกำรขอ
ใบอนุญำตประกอบกจิกำรโรงแรม 

3.ภาวะการแขง่ขนัธุรกิจโรงแรมและเซอร์วสิ อพาร์ท
เมน้ท ์ ความเส่ียงต ่าเน่ืองจาก บริษทั แกรนด ์รัชดา แอส
เซท จ ากดั ไดด้ าเนินงานธุรกิจอยา่งต่อเน่ืองมาเป็น
ระยะเวลา 7 ปี และมีสญัญากบัโรงพยาบาลกรุงเทพ และ 
ลูกคา้แถบประเทศตะวนัออกกลาง 

3.มคีวำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินโครงกำร (Operation) ไม่
เป็นไปตำมเป้ำหมำย (ตำมควำมเห็นจำกทีป่รึกษำทำงกำร
เงนิอสิระ) ภาวะการแขง่ขนัในธุรกิจโรงแรมและเซอร์วสิอ
พาร์ทเมน้ทใ์นอนาคตอาจมีผูป้ระกอบการรายอ่ืนเพิม่ข้ึน
ในบริเวณใกลเ้คียง อาจมีผลต่อการด าเนินงาน เช่น 
โรงพยาบาลกรุงเทพจะสร้างอาคารส่ิงปลูกสร้างท่ีอยูอ่าศยั 
เพื่อรองรับลูกคา้ในอนาคต 

 
      4.สินทรัพยท่ี์จะเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ีถูก 
      จดจ านองค ้าประกนัสินเช่ือไวก้บัธนาคารเกียรตินาคิน  
      จ ากดั (มหาชน) โดยในวนัท่ี 20 กรกฎาคม พ.ศ. 2555  
      ศาลแพง่มีค าพพิากษาให ้ บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท  
      จ ากดั  ช าระคืนเงินตน้จ านวน 116.5 ลา้นบาท พร้อม 
      ดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 12 ต่อปี นบัจากวนัท่ีศาลมีค าตดัสิน 
      คืนใหก้บัธนาคารเกียรตินาคิน จ ากดั (มหาชน)(ข้อมูล  

      4.สินทรัพยท่ี์จะเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ีถูก 
      จดจ านองค ้าประกนัสินเช่ือไวก้บัธนาคารเกียรตินาคิน  
      จ ากดั (มหาชน) โดยในวนัท่ี 20 กรกฎาคม พ.ศ. 2555  
      ศาลแพง่มีค าพพิากษาให ้ บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท  
      จ ากดั  ช าระคืนเงินตน้จ านวน 116.5 ลา้นบาท พร้อม 
      ดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 12 ต่อปี นบัจากวนัท่ีศาลมีค าตดัสิน 
      คืนใหก้บัธนาคารเกียรตินาคิน จ ากดั (มหาชน) 
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       ไม่ได้มกีำรเปลีย่นแปลงจำกเดมิทีไ่ด้รับอนุมตั)ิ 

 
    5.การเขา้ท ารายการในคร้ังน้ีจะส่งผลใหบ้ริษทัฯ มีภาระ  
       หน้ีสินและดอกเบ้ียจ่ายท่ีสูงข้ึน เน่ืองจากการระดมทุน 
       โดยการออกและเสนอขายหุน้กูก่้อนเขา้ท ารายการ ใน  
       การพจิารณาอนุมติั บริษทัมีแผนในการออกและเสนอ 
       ขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ  
       คร้ังท่ี 3 ซ่ึงเป็นเวลาท่ีใกลเ้คียงกบัการออกและเสนอขาย  
       หุน้กู ้

    5.การเขา้ท ารายการในคร้ังน้ีจะส่งผลใหบ้ริษทัฯ มีภาระ  
       หน้ีสินและดอกเบ้ียจ่ายท่ีสูงข้ึน เน่ืองจากการระดมทุน 
      โดยการออกและเสนอขายหุน้กูก่้อนเขา้ท ารายการ โดย  
       อตัราดอกเบ้ียคอ่นขา้งสูง และไม่มัน่ใจการออกและเสนอ  
       ขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ คร้ัง 
       ท่ี 3 จะมีผูถื้อหุน้มาใชสิ้ทธิตามแผนท่ีไดก้ าหนดไว ้

หมายเหตุ : ความเห็นของคณะกรรมการในขอ้ 4 และ ขอ้ 5 ในการอนุมตัิ และ ยกเลิกการเขา้ท ารายการ ไมมี่ความแตกต่างกนั 
 

4. ทีป่รึกษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเห็นว่ำ รำยกำรได้มำซ่ึงสินทรัพย์และกำรท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัในคร้ังนี ้ ไม่
สมเหตุสมผล   เน่ืองจาก 

               4.1 รูปแบบการด าเนินธุรกิจเซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ โครงการ Chara Ville  ด าเนินงานอยูใ่นปัจจุบนัมีรายไดจ้ากคา่
เช่าหอ้งพกัแบบรายวนั และ รายเดือน หลงัการเขา้ท ารายการ บริษทัฯ จะตอ้งขอใบอนุญาตในการประกอบกิจการโรงแรม
เพ่ิมเติมส าหรับการใหบ้ริการหอ้งพกัท่ีคดิคา่เช่าต ่ากวา่แบบรายเดือน ในกรณีท่ีไม่สามารถขอใบอนุญาตในการประกอบกิจการ
โรงแรมได ้ โครงการ Chara Ville  จะสูญเสียรายไดแ้ละกลุ่มลูกคา้ท่ีเขา้มาพกัแบบรายวนัและรายสปัดาห ์ ส่งผลใหป้ระมาณ
การรายไดข้องโครงการลดลงอยา่งมีนยัส าคญั ซ่ึงในการขอใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมจะด าเนินการไดย้าก  เน่ืองจาก
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารไดก้ าหนดใหโ้รงแรมบางประเภท(ขนาดใหญ่)ตอ้งมีท่ีจอดรถตามกฎหมายก าหนด และ
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ไดก้ าหนดใหอ้าคารโรงแรมเป็นอาคารควบคุมและตอ้งไดรั้บอนุญาตใชอ้าคารจากเจา้
พนกังานทอ้งถ่ินก่อน แต่ธุรกิจเซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ โครงการ Chara Ville  นั้นท่ีจอดรถไม่เป็นไปตามกฎหมายก าหนด และ 
อาคารส่ิงปลูกสร้างไดข้อใบอนุญาตเป็นส่ิงปลูกสร้างท่ีอยูอ่าศยั  อาคารควบคุมไม่ตรงตามกฏหมายก าหนดท่ีจะเป็นธุรกิจ
โรงแรม  
                       4.2 สินทรัพยท่ี์จะเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ีถูกจดจ านองค ้าประกนัสินเช่ือไวก้บัธนาคารเกียรตินาคนิ 
จ ากดั (มหาชน) โดยในวนัท่ี 20 กรกฎาคม พ.ศ. 2555 ศาลแพง่มีค าพิพากษาให ้ บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท จ ากดั  ช าระคืน
เงินตน้จ านวน 116.5 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 12 ต่อปี นบัจากวนัท่ีศาลมีค าตดัสินคืนใหก้บัธนาคารเกียรตินาคิน 
จ ากดั (มหาชน)   
                       4.3 การเขา้ท ารายการในคร้ังน้ีจะส่งผลใหบ้ริษทัฯ มีภาระหน้ีสินและดอกเบ้ียจ่ายท่ีสูงข้ึน เน่ืองจากการระดมทนุ
โดยการออกและเสนอขายหุน้กูก่้อนเขา้ท ารายการ 
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 5. ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัเห็นสมควรให ้ยกเลกิ วาระต่างๆในการประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ โดยมีรายละเอียด

ดงัน้ี 
5.1 พิจารณาแต่งตั้งกรรมการใหม่  

เน่ืองจากในการแต่งตั้งกรรมการใหม่ ตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชน จ ากดั  พ.ศ. 2535  มาตรา 70 เวน้แต่
บริษทัจะมีขอ้บงัคบัก าหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืนกรรมการนั้นใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เลือกตั้งตามหลกัเกณฑแ์ละ
วธีิการดงัต่อไปน้ี 
              (1)ผูถื้อหุน้คนหน่ึงมีคะแนนเสียงเทา่กบัจ านวนหุน้ท่ีตนถือคูณดว้ยจ านวนกรรมการท่ีจะเลือกตั้ง 
              (2) ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะใชค้ะแนนเสียงท่ีมีอยูท่ั้งหมดตาม (1) เลือกตั้งบคุคลคนเดียวหรือหลายคน
เป็นกรรมการก็ไดใ้นกรณีท่ีเลือกตั้งบุคคลหลายคนเป็นกรรมการจะแบ่งคะแนนเสียงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ย
เพียงใดก็ได ้
              (3)บุคคลซ่ึงไดรั้บคะแนนเสียงสูงสุดตามล าดบัลงมาเป็นผูไ้ดรั้บการเลือกตั้งเป็นกรรมการเท่า
จ านวนกรรมการท่ีจะพงึมีใหเ้ลือกโดยวธีิจบัสลากเพื่อใหไ้ดจ้  านวนกรรมการท่ีจะพึงมี 

ตามขอ้บงัคบับริษทั หมวดท่ี 5 คณะกรรมการบริษทั  
ขอ้ 17. ใหบ้ริษทัมีคณะกรรมการของบริษทัเพือ่ด าเนินกิจการของบริษทั ประกอบดว้ยกรรมการอยา่ง

นอ้ยหา้(5)คน โดยกรรมการไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของจ านวนกรรมการทั้งหมดจะตอ้งมีถ่ินท่ีอยูใ่น
ราชอาณาจกัร และกรรมการของบริษทัจะตอ้งมีคุณสมบติัตามท่ีกฎหมายก าหนด  

กรรมการบริษทัจะเป็นผูถื้อหุน้ของบริษทัหรือไม่ก็ได ้  
ดงันั้นเม่ือบริษัทฯจะแต่งตั้งกรรมกำรใหม่ จงึต้องอำศัยตำมพระรำชบัญญัตบิริษัทมหำชน จ ำกดั  พ.ศ. 

2535  มำตรำ 70 เว้นแต่บริษัทจะมข้ีอบังคบัก ำหนดไว้เป็นอย่ำงอ่ืน กรรมกำรนั้นให้ทีป่ระชุมผู้ถือหุ้น
เลือกตั้งตำมหลกัเกณฑ์ จงึท ำให้ไม่สำมำรถพจิำรณำแต่งตั้งกรรมกำรใหม่ได้ เน่ืองจำกไม่มกีำรประชุม
วสิำมญัผู้ถือหุ้น บริษัทยงัคงจะน ำเสนอกรรมกำรท่ำนนีใ้หม่อกีคร้ังในกำรประชุมสำมญัผู้ถือหุ้นในคร้ัง
ต่อไป เน่ืองจำกเป็นกรรมกำรในสัดส่วนของผู้ถือหุ้นรำยใหญ่น ำเสนอเข้ำมำเพ่ือให้ทีป่ระชุมสำมญัผู้ถือหุ้น
พจิำรณำ  
 

  5.2   พิจารณาอนุมติัซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โครงการ Chara Ville ซ่ึงเป็นอาคารพกัอาศยั  “ Service  Apartment   “  
          จาก บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท  จ ากดั  มูลคา่เงินลงทุนรวมทั้งส้ินไม่ เกิน  234,000,000 บาท 
          อา้งอิงการยกเลิก ตามเหตผุลประกอบตาม ขอ้ 2. –  ขอ้ 4.  
 
5.3    พิจารณาอนุมติัการออกและเสนอขายหุน้กูว้งเงินรวมไม่เกิน 250,000,000 บาท 

   ในการออกและเสนอขายหุน้กู ้ในคร้ังน้ีวตัถุประสงคเ์พ่ือ เพ่ือช าระคืนเงินกูเ้ดิมของบริษทัฯ และใชใ้นการ     
                         ด าเนินงานไม่เกิน 10 ลา้นบาท  หรือเป็นเงินลงทนุและสนบัสนุนการด าเนินงานของบริษทัฯและ บริษทัในเครือ  
                         ไม่เกิน 240 ลา้นบาท ซ่ึงมติคณะกรรมการบริษทัไดเ้ห็นสมควรใหย้กเลิกการซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โครงการ     
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                           Chara Ville    บริษทัจึงไมมี่การใชเ้งินลงทุนดงักล่าว 

 
                5.4   พิจารณาอนุมติัการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 3  
                         (“ ใบส าคญัแสดงสิทธิ คร้ังท่ี 3” หรือ “ OCEAN-W3” ) เพ่ือจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม จ านวนไม่                 
                       เกิน  206,814,500  หน่วย) 
                         มติคณะกรรมการบริษทัไดเ้ห็นสมควรใหย้กเลิกการซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โครงการ   Chara Ville    บริษทั 
                         จึงไม่มีการใชเ้งินลงทนุ และ ไม่มีการออกและเสนอขายหุน้กู ้ ท าใหบ้ริษทัไม่ตอ้งมีการระดมทุนจากผูถื้อหุน้ 
                         ดว้ยการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 3 
              

5.5 พิจารณาอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก  217,155,228 บาท เป็น  271,359,096 บาท โดยออกหุน้สามญัเพ่ิมทุน    
จ านวน 216,815,472 หุน้  มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท  เพื่อรองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือ  
หุน้สามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 3 (OCEAN-W3) จ านวน 206,814,500  หุน้ และเพื่อรองรับการปรับสิทธิของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 2 (“ใบส าคญัแสดงสิทธิ คร้ังท่ี 2” หรือ “OCEAN-W2” ) 
จ านวน 10,000,972 หุน้        
อา้งอิงเหตผุลประกอบการยกเลิกตาม ขอ้ 5.4    
    

5.6 พิจารณาอนุมติัการแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัฯ ขอ้ 4 เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเพ่ิมทนุจดทะเบียน  
                      อา้งอิงเหตผุลประกอบการยกเลิกตาม ขอ้ 5.4    

 
5.7 พิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุน้เพ่ิมทนุ 

อา้งอิงเหตผุลประกอบการยกเลิกตาม ขอ้ 5.4    

                จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

         ขอแสดงความนบัถือ 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

                                                                                                                                        (นายอุชยั   วไิลเลิศโภคา)   

                                                                                                                                               กรรมการผูจ้ดัการ                                                       


