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เลขท่ี OCMSET/6006/001 
        วนัท่ี  5  มิถุนายน 2560 
เร่ือง แจง้มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ เพ่ือ ยกเลกิ ออกใบส าคญัแสดงสิทธิ การเพ่ิมทุนจดทะเบียน  การออกหุน้กู ้ การ

ไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์  รายการท่ีเก่ียวโยงกนั  การแต่งตั้งกรรมการใหม่ และ  ก าหนดประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี1/2560 
เรียน       กรรมการผูจ้ดัการ  ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 บริษทั โอเช่ียน คอมเมิรช จ ากดั (มหาชน) (“ บริษทั”) ไดจ้ดัประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2560  เม่ือวนัท่ี 5  
มิถุนายน  2560 ไดมี้มติอนุมติัเร่ืองส าคญัดงัน้ี  

1. คณะกรรมการบริษทัไดพ้ิจารณาอยา่งรอบคอบและระมดัระวงั  เห็นวา่ในการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ละการ
ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั  มีความเส่ียงมากกวา่ประโยชน์ท่ีจะไดรั้บต่อผูถื้อหุน้ โดยมีมติให ้ยกเลกิการเสนอต่อที่ประชุม
ผู้ถือหุ้น   เพ่ือพิจารณาใหบ้ริษทัเขา้ท ารายการดงักล่าว และยกเลิกวาระการประชุมและวนัท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ คร้ัง
ท่ี1/2560  ในวนัท่ี 4 กรกฎาคม  2560  
เน่ืองจากคณะกรรมการบริษทัไดรั้บทราบขอ้มูลจากรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ บริษทัหลกัทรัพย ์ 
เออีซี จ ากดั (มหาชน) ลงวนัท่ี 30 พฤษภาคม 2560 เก่ียวกบัรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ละการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
ในการเขา้ซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างโครงการ Chara Ville Service Apartment จากบริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท จ ากดั  
เพื่อน าเสนอส าหรับผูถื้อหุน้ โดยใหค้วามเห็นวา่ รายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ละการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่าว  ไม่
สมเหตุสมผล ซ่ึงรายละเอียดดงัน้ี 

 
 ขอ้ดีขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ ซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โครงการ Chara Ville ซ่ึงเป็นอาคารพกั

อาศยั   “ Service  Apartment   “ จาก บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท จ ากดั 
  

o ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการ (ตามรายละเอียดในขอ้ 2.2.1 ของรายงาน) 
 ไดม้าซ่ึงสินทรัพยท่ี์มีศกัยภาพ 

การเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี บริษทัฯ จะไดรั้บโอนท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  Service Apartment  โครงการ  
Chara Ville  ซ่ึงตั้งอยูใ่นตวัเมืองกรุงเทพฯ ใกลแ้หล่งชุมชน แหล่งการคา้ และสถานท่ีส าคญั เช่น 
โรงพยาบาล ท าใหไ้ดก้ลุ่มลูกคา้ท่ีเดินทางมารักษาพยาบาล รวมถึงญาติผูป่้วยท่ีติดตามมาดูแลลูกหลาน 
และ คนใกลชิ้ดท่ีเดินทางมาเยีย่มผูป่้วย 
เส้นทางการคมนาคมเขา้-ออก สามารถเดินทางไปยงัสถานีรถไฟฟ้าแอร์พอร์ตลิงคร์ามค าแหง    สถานี
รถไฟฟ้าใตดิ้นพระราม 9  และ เดินทางไปยงัสนามบินนานาชาติสุวรรณภูมิ ไดส้ะดวกสบาย 

 ไดม้าซ่ึงธุรกิจเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์ซ่ึงเป็นโครงการท่ีมีจุดแขง็ คือมีกลุ่มลูกคา้เฉพาะ 
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ลูกคา้หลกัของโครงการ ไดแ้ก่ชาวต่างชาติจากประเทศแถบตะวนัออกกลาง ท่ีเดินทางมารักษาพยาบาล
ในโรงพยาบาลกรุงเทพ โรงพยาบาลปิยะเวช โรงพยาบาลเวชธานี และ โรงพยาบาลพระราม 9 รวมถึง
ญาติผูป่้วยท่ีติดตามมาดูแล  และ ยงัเป็นพนัธมิตรกบัโรงพยาบาลใกลเ้คียง เช่น โรงพยาบาลกรุงเทพ 

 สร้างโอกาสเติบโตของรายไดแ้บบต่อเน่ือง (Recurring  Income)   
เน่ืองจากโครงการ Chara  Ville  ไดเ้ปิดด าเนินการมาเป็นเวลาประมาณ 7 ปี แลว้จึงท าใหมี้ลูกคา้
หมุนเวยีนเขา้มาใชบ้ริการอยา่งต่อเน่ือง 

 สามารถขยายธุรกิจดา้นอ่ืนๆ ของบริษทัฯ และเป็นการกระจายความเส่ียงใหก้บับริษทัฯ 
บริษทัฯ จะมีโอกาสในการกระจายความเส่ียงของบริษทั ในรูปแบบรายไดค้่าเช่าพ้ืนท่ี (Recurring 
Income)  ช่วยลดความผนัผวนของรายไดจ้ากการประกอบและจดัจ าหน่ายผลิตภณัฑใ์นกลุ่มช้ินส่วน
และผลิตภณัฑก๊์อกน ้า และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัประปาและสุขภณัฑ ์ และผลิตภณัฑเ์คร่ืองมือเคร่ืองใช ้

ภายใตเ้คร่ืองหมายการคา้   
 มีโอกาสไดรั้บผลก าไรจากมูลค่าสินทรัพยท่ี์เพ่ิมข้ึนในอนาคต (Capital Gain) 
 เป็นธุรกิจท่ีมีกระแสเงินสดอยา่งต่อเน่ือง 

 
o ขอ้ดอ้ยและความเส่ียงของการเขา้ท ารายการ (ตามรายละเอียดในขอ้ 2.2.2 ของรายงาน) 

 บริษทัฯ จะมีภาระหน้ีสินและดอกเบ้ียจ่ายเพ่ิมข้ึนภายหลงัการท ารายการในคร้ังน้ี 
เน่ืองจากบริษทัฯ จะระดมเงินทุนจากการออกและเสนอขายหุน้กูไ้ม่เกิน 234 ลา้นบาท ซ่ึงการออกหุน้กู ้
ดงักล่าวก่อใหเ้กิดหน้ีสินและดอกเบ้ียจ่ายเพ่ิมข้ึน 

 ความเส่ียงจากการด าเนินโครงการ (Operation) ไม่เป็นไปตามเป้าหมาย 
ภาวะการแข่งขนัในธุรกิจโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ทใ์นอนาคตอาจมีผูป้ระกอบการรายอ่ืนเพ่ิมข้ึน
ในบริเวณใกลเ้คียง อาจมีผลต่อการด าเนินงาน 

 ความเส่ียงท่ีเง่ือนไขบงัคบัก่อนท ารายการไม่บรรลุผล ดงัน้ี 
การเขา้ท ารายการจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ คร้ังท่ี1/2560 วนัท่ี 4 
กรกฎาคม 2560  เป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามเกณฑไ์ดม้าจ าหน่ายไป และ เป็นรายการเก่ียวโยงกนั
ของบริษทัจดทะเบียนตามเกณฑร์ายการเก่ียวโยง บริษทัตอ้งเปิดเผยสารสนเทศการท ารายการของบริษทั
ต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และขออนุมติัต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากวา่ 3 ใน 
4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 
การออกหุน้กูเ้พ่ือเป็นแหล่งเงินทุนส่วนหน่ึงในการเขา้ ท ารายการ ตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมวสิามญั
ผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ คร้ังท่ี 1/2560 วนัท่ี 4 กรกฎาคม 2560  และ บริษทัฯตอ้งระดมทุนจากกการออก
และเสนอขายหุน้กูใ้หเ้พียงพอส าหรับการเขา้ท ารายการ 
บริษทั  แกรนด ์  รัชดา  แอสเซท  จ ากดั  จะตอ้งท าการปลดภาระจ านองทรัพยสิ์น ก่อนท่ีบริษทัฯจะเขา้
ท ารายการ และ ภายหลงัจากการเขา้ท ารายการแลว้ภาระการจ านองจะไม่ตกเป็นภาระของบริษทัฯ 
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 ความเส่ียงดา้นการสูญเสียการใหบ้ริการหอ้งพกัใหเ้ช่าแบบรายวนัและรายสัปดาห์ 

ปัจจุบนั โครงการ Chara Ville  มีการใหบ้ริการหอ้งพกัใหเ้ช่าแบบรายวนั   รายสัปดาห์ และ รายเดือน 
ซ่ึงการใหบ้ริการหอ้งพกัท่ีคิดค่าเช่าต ่ากวา่แบบรายเดือนนั้น ตอ้งไดรั้บใบอนุญาตประกอบกิจการ
โรงแรม ตามพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 ซ่ึงท าใหบ้ริษทัมีความเส่ียงในการสูญเสียรายไดจ้าก
การใหบ้ริการหอ้งพกัใหเ้ช่าแบบรายวนัและรายสัปดาห์หลงัการเขา้ท ารายการ 
 

 ขอ้ดีขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกบัท ารายการกบับุคคลภายนอก ความจ าเป็นท่ีบริษทัฯ ตอ้งท ารายการ
กบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั และ เหตุผลท่ีบริษทัฯ ไม่ท ารายการกบับุคคลภายนอก  
 

o ขอ้ดีของการท ารายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยง (ตามรายละเอียดในขอ้ 2.3.1 ของรายงาน) 
จากการส ารวจตลาด กิจการ Service Apartment  และ โรงแรมท่ีเสนอขายในปัจจุบนั  ยงัไม่พบโครงการท่ีเสนอ
ขายโดยบุคคลภายนอกท่ีจะท าใหไ้ดม้าซ่ึงโครงการท่ีมีลกัษณะเดียวกนักบัโครงการ Chara Ville ซ่ึงมีจุดเด่น คือมี
กลุ่มลูกคา้เฉพาะ และ บริษทัฯ จะไดรั้บโอนการด าเนินงานพร้อมทั้งทีมผูจ้ดัการ พนกังาน และ ฐานลูกคา้ทั้งหมด
มาบริหารต่อ  ท าใหมี้โอกาสทางธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง 

o ขอ้ดอ้ยของการท ารายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยง (ตามรายละเอียดในขอ้ 2.3.2 ของรายงาน) 
การท ารายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั  อาจท าใหอ้  านาจในการต่อรองราคารวมถึงเง่ือนไขต่างๆในการเขา้ท า
รายการไม่สามารถท าไดม้ากเท่ากบัการท ารายการกบับุคคลภายนอก 
 

 ความเป็นธรรมของราคาในการท ารายการซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างโครงการ Chara Ville   ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมี
ความเห็นวา่ วธีิท่ีเหมาะสมในการประเมินโครงการคือ วธีิมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow 
Approach)  เท่ากบั 211.86 -251.92 ลา้นบาท  อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน (IRR) เท่ากบัร้อยละ 9.01-11.10 ซ่ึงเป็นช่วง
ราคาท่ีเหมาะสมในการลงทุน 

 ขอ้พิพาททางกฎหมายโดย บริษทั  แกรนด ์รัชดา แอสเซท จ ากดั  ไดใ้ชท้รัพยสิ์นท่ีจะเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี คือท่ีดินและส่ิง
ปลูกสร้างโครงการ Chara  Ville  จดจ านองเป็นประกนัสินเช่ือไวก้บัธนาคารเกียรตินาคิน จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงมีค  าพิพากษา
ของศาลแพง่ ลงวนัท่ี 20 กรกฎาคม 2555 ให ้บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท จ ากดั  ช าระคืนเงินตน้จ านวน 116.5 ลา้นบาท 
พร้อมดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 12 ต่อปี  นบัตั้งแต่วนัท่ีศาลมีค าพิพากษา  ซ่ึงฝ่ายบริษทั แกรนด ์ รัชดา แอสเซท จ ากดั ไดย้ืน่
หนงัสือประนอมหน้ีต่อธนาคารเกียรตินาคิน จ ากดั (มหาชน) โดยขอช าระเงินยอดหน้ีเงินตน้ตามค าพิพากษารวมทั้งดอกเบ้ีย
เป็นจ านวนเงินทั้งส้ินประมาณ 149.5 ลา้นบาท โดยจะช าระใหเ้สร็จส้ินในคราวเดียว 
 
  คณะกรรมการบริษทั  ไดพ้ิจารณาขอ้ดี  ขอ้ดอ้ย ความเส่ียงของการเขา้ท ารายการ ความเป็นธรรมของราคา เง่ือนไข
ของรายการและองคป์ระกอบอ่ืนตามรายงานของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระรวมถึงความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ
ต่อรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ละการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ี วา่ไม่สมเหตุสมผล ประกอบกบัราคาท่ีคณะกรรมการ



 

หนา้ท่ี 4 จากจ านวนหนา้ทั้งส้ิน 5 หนา้ 

 

บริษทั โอเช่ียน คอมเมิรช จ ากดั (มหาชน) 

148/1 ซอยรามอินทรา 14 ถนนรามอินทรา แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพฯ 10230 
Tel: 02-943-6663-4 Fax: 02-943-6343 02-943-7740 

 
บริษทัไดอ้นุมติัใหเ้สนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมติัใหบ้ริษทัเขา้ท ารายการดงักล่าวในการประชุม
คณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 3/2560 เม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2560  เป็นจ านวนเงินทั้งส้ินไม่เกิน 234 ลา้นบาท แมว้า่จะอยู่
ในช่วงราคา 211.86 – 251.92 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นช่วงราคาท่ีเหมาะสมในการลงทุนตามรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาการเงิน
อิสระ ซ่ึงค านวณโดยวธีิมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) อตัราผลตอบแทนจากการ
ลงทุน (IRR) เท่ากบัร้อยละ 9.01-11.10  แต่ยงัคงมีผลต่างอยา่งมีนยัส าคญัเม่ือเทียบราคาท่ีไดรั้บอนุมติักบัช่วงราคาต ่าสุดของ
ราคาประเมิน มีผลต่างอยูถึ่ง 22.14 ลา้นบาท  
 
คณะกรรมการบริษทัไดพ้ิจารณาอยา่งรอบคอบและระมดัระวงั  เห็นวา่ในการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ละการท า

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ี มีความเส่ียงมากกวา่ประโยชน์ท่ีจะไดรั้บต่อผูถื้อหุน้  จึงเห็นควรให ้ ยกเลิกการเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อ

หุน้เพ่ือพิจารณาใหบ้ริษทัเขา้ท ารายการดงักล่าว และยกเลกิ วาระการประชุม และ  วนัที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้นคร้ังที่ 1/2560  ในวนั

องัคารที ่ 4 กรกฎาคม 2560  เน่ืองจากเป็นเร่ืองท่ีสอดคลอ้งกบัการไม่เขา้ท ารายการดงักล่าว  และ ในการแต่งตั้งกรรมการใหม่  ตาม 

พระราชบญัญติับริษทัมหาชน จ ากดั  พ.ศ. 2535  มาตรา 70 เวน้แต่บริษทัจะมีขอ้บงัคบัก าหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืนกรรมการนั้นใหท่ี้

ประชุมผูถื้อหุน้เลือกตั้งตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการดงัต่อไปน้ี 

              (1)ผูถื้อหุน้คนหน่ึงมีคะแนนเสียงเท่ากบัจ านวนหุน้ท่ีตนถือคูณดว้ยจ านวนกรรมการท่ีจะเลือกตั้ง 

              (2) ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะใชค้ะแนนเสียงท่ีมีอยูท่ ั้งหมดตาม (1) เลือกตั้งบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเป็นกรรมการกไ็ด ้ ในกรณี

ท่ีเลือกตั้งบุคคลหลายคนเป็นกรรมการจะแบ่งคะแนนเสียงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ยเพียงใดกไ็ด ้

              (3) บุคคลซ่ึงไดรั้บคะแนนเสียงสูงสุดตามล าดบัลงมาเป็นผูไ้ดรั้บการเลือกตั้งเป็นกรรมการเท่าจ านวนกรรมการท่ีจะพึงมี ให้

เลือกโดยวิธีจบัสลากเพื่อใหไ้ดจ้  านวนกรรมการท่ีจะพึงมี 

               ในกรณีท่ีบริษทัมีขอ้บงัคบัก าหนดวธีิการเลือกกรรมการไวเ้ป็นอยา่งอ่ืนขอ้บงัคบันั้นจะตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการตดัสิทธิผูถื้อ

หุน้ในการลงคะแนนเลือกกรรมการ 

วาระการประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่1/2560 ที่ยกเลกิมี ดังนี ้ 

 1.        พิจารณาแต่งตั้งกรรมการใหม่ 

                   2.        พิจารณาอนุมติัซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โครงการ Chara Ville ซ่ึงเป็นอาคารพกัอาศยั  

                                              “ Service  Apartment   “ จาก บริษทั แกรนด ์รัชดา แอสเซท  จ ากดั  มูลค่าเงินลงทุนรวมทั้งส้ินไม่ 
                                              เกิน  234,000,000 บาท 
                  3.         พิจารณาอนุมติัการออกและเสนอขายหุน้กูว้งเงินรวมไม่เกิน 250,000,000 บาท 
                                4.          พิจารณาอนุมติัการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 3  
                 (“ ใบส าคญัแสดงสิทธิ คร้ังท่ี 3” หรือ “ OCEAN-W3” ) เพื่อจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม จ านวนไม่                 
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                                              เกิน  206,814,500  หน่วย) 

 5.   พิจารณาอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก  217,155,228 บาท เป็น  271,359,096 บาท โดยออกหุน้   
                   สามญัเพ่ิมทุนจ านวน 216,815,472 หุน้  มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท  เพ่ือรองรับการใชสิ้ทธิตาม   
                   ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 3 (OCEAN-W3) จ านวน 206,814,500  หุน้ 
                               และเพื่อรองรับการปรับสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 2  
                              (“ใบส าคญัแสดงสิทธิ  คร้ังท่ี 2”  หรือ “OCEAN-W2” ) จ านวน 10,000,972 หุน้             
                 6.   พิจารณาอนุมติัการแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัฯ ขอ้ 4 เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเพ่ิม  

                                              ทุนจดทะเบียน  

                                7.    พิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุน้เพ่ิมทุน 

 

                จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

         ขอแสดงความนบัถือ 

                                                                                                                                                                                                              

                                                                                                                                        (นายอุชยั   วิไลเลิศโภคา)   

                                                                                กรรมการผูจ้ดัการ                                                      
                                                                                                                                       


